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ANUNCIO DE INICIO

DA OFERTA PUBLICA DE D[STRIBUIQAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBiVEIS IMOBILIARIOS
DA 1022 (CENTESIMA SEGUNDA) EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ n°® 04.200.649/0001-07
Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 132 - Categoria S1
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Mongbdes, CEP 04.571-925, Sdo Paulo

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

P
D
[1 CYRELA
CYRELA BRAZIL REALTY S.A. _
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

CNPJ n® 73.178.600/0001-18
Companhia Aberta na Categoria “A”, Cédigo CVM n° 14460
Rua do Rdcio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, Sao Paulo - SP

NO MONTANTE TOTAL DE,

R$ 700.000.000,00

(setecentos milhGes de reais)

CQDIGO ISIN DOS CRI DI I: BRPVSCCRI6B3
CODIGO ISIN DOS CRI DI Il: BRPVSCCRI6C1
CODIGO ISIN DOS CRI IPCA: BRPVSCCRI6D9

REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DI | FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 02 DE MAIO DE 2025, SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/241
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DI Il FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 02 DE MAIO DE 2025, SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/242
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI IPCA FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 02 DE MAIO DE 2025, SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/243

CLASSIFICAGAO DE RISCO DEFINITIVA DOS CRI PELA MOODY’S LOCAL BR
AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO LTDA.: “AAA.br” *

*Esta classificagao foi realizada em 02 de maio de 2025, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes.
Nivel de concentragéo dos Créditos Imobiliarios: Devedor Unico

1.  VALOR MOBILIARIO E IDENTIFICAGAO DA OFERTANTE

Nos termos do disposto no artigo 59, paragrafo 3°, da Resolugédo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdao CVM 160”), e da Resolugdo CVM n° 44, de 23
de agosto de 2021, conforme alterada, a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 04.200.649/0001-07 (“Securitizadora”
ou “Emissora”), em conjunto com a ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., na qualidade de instituicao
intermediaria lider da oferta (“Coordenador Lider’), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“XP”), o BANCO BRADESCO BBI S.A. (‘Bradesco BBI’), a UBS
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BB CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (‘UBS BB”), o BANCO SAFRA
S.A. (“Banco Safra”) e o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA. (“BTG Pactual”’ e, em conjunto com
o Coordenador Lider, a XP, o Bradesco BBI, a UBS BB e o Banco Safra, os “Coordenadores”), em conjunto
com as seguintes instituigdes financeiras consorciadas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
que atuaram na qualidade de participantes especiais: BANCO DAYCOVAL S.A., RB INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
TORO CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., UNICRED DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., BANCO C6 S.A. e BB-
BANCO DE INVESTIMENTO S.A. (em conjunto os “Participantes Especiais” e, em conjunto com os
Coordenadores, as “Instituigcdes Participantes da Oferta’) vém a publico comunicar, por meio do presente
anuncio de inicio (“Anuncio de Inicio”), o inicio da distribuigdo publica da 1022 (centésima segunda) emissao
da Emissora, em 3 (trés) séries, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na data de emiss&o dos
CRI, qual seja 15 de abril de 2025, de 700.000 (setecentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"),
sendo (i) 151.979 (cento e cinquenta e um mil e novecentos e setenta e nove) correspondentes aos CRI da
primeira série (“CRI DI I); (ii) 348.021 (trezentos e quarenta e oito mil e vinte e um) correspondentes aos CRI
da segunda série (“CRI DI II’); e (iii) 200.000 (duzentos mil) correspondentes aos CRI da terceira série (“CRI
IPCA”), perfazendo o montante total de R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais) (“Valor Total da
Emissao”), sendo (i) R$ 151.979.000,00 (cento e cinquenta e um milhdes, novecentos e setenta e nove reais)
correspondentes aos CRI DI I; (ii) R$ 348.021.000,00 (trezentos e quarenta e oito milhdes e vinte e um mil reais)
correspondentes aos CRI DI II; e (iii) R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais); correspondentes aos CRI
IPCA (“Emissao” e “Oferta”, respectivamente).

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a Securitizadora, em conjunto com os Coordenadores e com
a Devedora, poderiam ter aumentado, mas nZo o fizeram em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade
dos CRI originalmente ofertada, qual seja de 700.000 (setecentos mil) CRI, correspondendo a um aumento de
até 175.000 (cento e setenta e cinco mil) CRI, equivalente a, na Data de Emissao dos CRI, R$ 175.000.000,00
(cento e setenta e cinco milhdes de reais), totalizando até R$ 875.000.000,00 (oitocentos e setenta e cinco
milhGes de reais), nas mesmas condi¢des dos CRI inicialmente ofertados (“Opg¢ao de Lote Adicional’). Os CRI
oriundos do eventual exercicio da Opgéao de Lote Adicional seriam distribuidos sob regime de melhores esforgos
de colocagao pelos Coordenadores. No ambito da Oferta ndo sera permita distribuigéo parcial.

Os CRI séo lastreados em direitos creditorios imobiliarios, os quais séo (i) oriundos das debéntures simples,
ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em 3 (trés) séries (“Debéntures”), para colocagao
privada, de emissdo da CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES,
sociedade por agdes com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a CVM, em fase operacional,
com registro n°® 14460, com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua do Récio, n® 109, 2°
andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, inscrita no CNPJ sob o n° 73.178.600/0001-18 € com
seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (*JUCESP”) sob o n°
35.300.137.728 (“Devedora”), objeto do “Instrumento Particular de Escritura da 18? (décima oitava) Emiss&o
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografaria, em Até Trés Séries, para
Colocagéo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes”, celebrada em 01 de abril
de 2025, entre a Devedora, na qualidade de emissora das Debéntures e a Emissora, na qualidade de titular
das Debéntures, conforme aditado em 30 de abril de 2025 por meio do “Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Escritura da 182 (décima oitava) Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agoes,
da Espécie Quirografaria, em Até Trés Séries, para Colocagdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participagbes” (em conjunto “Escritura de Emissao de Debéntures”), todas com valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na data de emissdo das debéntures, qual seja, 15 de abril de
2025, no valor total de R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), emitidas para colocagdo privada
pela Devedora, nos termos da Escritura de Emissédo de Debéntures; e (ii) representados por 3 (trés) cédulas
de crédito imobiliario integral (“CCI”) emitidas pela Emissora, sob a forma escritural, por meio do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliaria,
sob a Forma Escritural e Outras Avencgas”, celebrado em 01 de abril de 2025, entre a Emissora, a OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, sociedade
por agbes, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagbes Unidas, n°
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12.901, 11° andar, conjunto 1101 e 1102, parte, bloco A, Torre Norte, Brooklin Paulista, CEP 04.578-910, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0004-34, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
custddia de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 18.590, de 26 de margo de
2021 (“Instituicdo Custodiante”) e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente, conforme aditado em
30 de abril de 2025 pelo “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emissao de Cédulas
de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas” (em
conjunto, “Escritura de Emissdo de CCI” e “Créditos Imobiliarios”, respectivamente). Os Créditos
Imobiliarios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora, como devedora Unica.

EXCETO QUANDO ESPECIFICAMENTE DEFINIDOS NESTE ANUNCIO DE INiCIO OS TERMOS AQUI
UTILIZADOS INICIADOS EM LETRA MAIUSCULA TERAO O SIGNIFICADO A ELES ATRIBUIDO NO
PROSPECTO DEFINITIVO.

2. RITO DE REGISTRO DA OFERTA PERANTE A CVM

A Oferta ndo esta sujeita a anadlise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica por se tratar
de oferta publica de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada ao
publico em geral, sendo, portanto, obrigatéria mediante a utilizagdo de Prospecto Preliminar (conforme
definido abaixo), Ldmina da Oferta (conforme abaixo definido) e Prospecto Definitivo (conforme abaixo
definido) no processo de distribuigdo, nos termos do artigo 26, inciso VII-A, alinea “b”, e do artigo 27, da
Resolugdo CVM 160. Ainda, a Oferta n&o foi objeto de analise prévia pela ANBIMA ou por qualquer entidade
reguladora ou autorreguladora. Contudo, apds a divulgagédo do Anuncio de Encerramento, a Oferta sera objeto
de registro na ANBIMA, conforme o “Cédigo de Ofertas Publicas” e as “Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas”, conforme em vigor.

3. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A Oferta foi registrada automaticamente perante a CVM em 02 de maio de 2025, sob o: (i) n°
CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/241, para os CRI DI I; (ii) n° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/242, para os CRI DI
II; e (iii) n° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/243, para os CRI IPCA.

4. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir
do protocolo na CVM do pedido de registro automatico de distribuigdo da Oferta:

o+ ] ____ ___ Eventos __ ____ Data Prevista () @

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM.

1 Divulgagdo do Aviso ao Mercado. 02.04.2025
Disponibilizag&o do Prospecto Preliminar.

2 Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (Roadshow). 03.04.2025

3 Inicio do Periodo de Reserva. 09.04.2025

4 Encerramento do Periodo de Reserva. 28.04.2025

5 Procedimento de Bookbuilding. 29.04.2025

6 Divulgagéo do Comunicado ao Mercado acerca do Resultado 30.04.2025

do Procedimento de Bookbuilding.

Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM.
7 Disponibilizagao deste Anuncio de Inicio. 02.05.2025
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo.
Procedimento de Alocagéo do CRI
Data de Liquidagédo Financeira dos CRI.

06.05.2025

Em até 180 (cento e oitenta) dias
9 Data Maxima para Disponibilizagédo do Andncio de Encerramento. contados da data de divulgagéo do
Anuncio de Inicio
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™ Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, suspensdes, antecipagdes ou
prorrogagdes a critério da Emissora e dos Coordenadores da Oferta. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera
ser comunicada pela Emissora e pelos Coordenadores ao mercado e a CVM. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias,
revogagao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

@ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora,
dos Coordenadores da Oferta, da CVM e da B3 (conforme abaixo definido), nos termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM
160.

Para mais informagdes sobre os efeitos de eventual modificagdo da Oferta, veja o item 7.3 da Segao “7.
Restrigbes a direito de investidores no contexto da Oferta”, do Prospecto Definitivo.

5. INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores informagdes acerca da Emissora, da Oferta e da sua distribuigdo, podem ser obtidas com as
Instituicdes Participantes da Oferta, com a CVM ou com a B3.

Os investidores que desejarem obter exemplar do Aviso ao Mercado, do Comunicado ao Mercado, deste
Anuncio de Inicio, do “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 1022 (centésima segunda) Emissdo, em até 3 (trés) séries, da Companhia Provincia de
Securitizagdo” (“Prospecto Preliminar”’), da “Lamina da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 1022 (centésima segunda) Emissdo, em até 3 (trés) Séries, da Companhia Provincia
de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos
e Participagbes” (‘Lamina da Oferta”), do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1022 (centésima segunda) Emissdo, em [3] ([trés]) séries, da
Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Cyrela Brazil Realty
S.A. Empreendimentos e Participagbes” (“Prospecto Definitivo”), do Anuncio de Encerramento, eventuais
anuncios de retificagdo e todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta, ou informagdes adicionais sobre
a Oferta deveréo se dirigir, aos seguintes enderegos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora,
dos Coordenadores, da CVM e da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”), conforme abaixo indicados:

. Emissora
https://www.provinciasecuritizadora.com.br
(neste website, acessar “Emissdes”, “CRI” e, no campo de busca, digitar o cédigo “1022 EMISSAQ”,
clicar em “Detalhes” e na aba “Arquivos”, selecionar o respectivo relatorio), nos termos da legislagéo e
regulamentagao aplicavel).

. Coordenador Lider
https://lwww.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
(neste website, clicar em “Cyrela”, e entdo, na secdo “2025” e “CRI Cyrela”, e entdo, clicar em

“Prospecto”, “Aviso ao Mercado”, “Lamina”, “Comunicado ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Andncio
de Encerramento” ou a opgéo desejada).

. XP
www.xpi.com.br
(neste website, na aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Ofertas publicas”, em seguida clicar em “CRI
Cyrela - Oferta Publica de Distribui¢cdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 3 (trés) séries,
da 1022 (centésima segunda) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagédo, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participages” e,
entéo, clicar no documento desejado).

. BANCO SAFRA
https://lwww.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
(neste website clicar em “CRI — Cyrela 2025”, e depois clicar no documento desejado).
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. BRADESCO BBI
https://www.bradescobbi.com.br/public-offers/
(neste website, em “Tipo de Oferta” selecionar “CRI”, em seguida identificar “CRI Cyrela - 1022 Emisséo
da Companhia Provincia De Securitizagdo” e entdo, selecionar o documento desejado, conforme
aplicavel).

. UBS BB
https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html
(neste website, clicar em “Cyrela - 1022 Emissdo de CRI da Companhia Provincia de Securitizagéo” e,
entéo, localizar o documento desejado).

. BTG PACTUAL
https://lwww.btgpactual.com/investment-banking
(neste website, clicar em “Mercado de Capitais - Download”, depois clicar em “2025” e, a seguir, logo
abaixo de “CRI CYRELA — OFERTA PUBLICA DA 1022 EMISSAO, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES’,
escolher o link especifico de cada aviso, LAmina ou Prospecto).

. CVM (Fundos NET)

http://lwww.gov.br/cvm/pt-br

(neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", clicar “Companhias”, clicar em
“Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)’, clicar novamente em “Informacdes de CRI e CRA
(Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “Companhia Provincia de
Securitizagao”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o codigo ISIN “BRPVSCCRIGB3”,
“‘BRPVSCCRIBC1” ou “BRPVSCCRI6GD9” sendo referentes a 12 (primeira) Série, 22 (segunda) Série e
32 (terceira) Série, respectivamente, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em
“Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Comunicado ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” e/ou eventuais outros anuncios, avisos e
comunicados da Oferta pela coluna “Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar
documento” a direita para acesso documento).

. Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais credenciadas junto a B3 para participar da Oferta, bem como na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br);

CLASSIFICAGAO ANBIMA

Nos termos do artigo 4° do “Anexo Complementar IX — Classificagdo de CRI e de CRA” das “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas”’, os CRI sdo classificados como “Residencial’, “Concentrados”,
“Apartamentos ou casas” e “Cédulas de crédito bancario ou Valor Mobiliario Representativo de Dividas”.

ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS
CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.
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QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A OFERTA, 0S
CREDITOS IMOBILIARIOS, A DEVEDORA E OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS
COORDENADORES, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.

A OFERTA NAO SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM E O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA,
POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI,
NEM SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE
CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI
INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA, O TERMO DE SECURITIZAGAO, O
FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA DEVEDORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO

DEFINITIVO.
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