LAMINA DA OFERTA

Conteldo da lamina da oferta de valores mobiliarios representativos de operacoes de securitizacao emitidos
por companhia securitizadora conforme art. 23 da Resolucdo n° 160 da Comissdao de Valores Mobiliarios

(“CVM”), de 13 de julho de 2023 (“Resolucao CVM 160”).

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta l[dmina contém informacées essenciais deve ser lida como uma introducdo ao prospecto da oferta.
A decisGo de investimento deve levar em consideracGo as informacdes constantes do prospecto,

principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

Risco de

ALERTAS
perda do principal
falta de liquidez
dificuldade de entendimento

Aviso para ofertas
distribuidas por rito
de registro
automatico

A CVM néo realizou analise prévia do conteudo do prospecto, nem dos

documentos da oferta. Ha restricées a revenda dos CRI.

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA
informagoes

el ogiicbiiare Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”). Capa do
Prospecto
a.1) Emisséo e série 265°, 12 série. Capa do
Prospecto
a.2) . Capa do
Ofertante/Emissora Opea Securitizadora S.A. Prospecto
B. Oferta
b.1) Codigo de ISIN: BRRBRACRIN49. Capa do
negociacao proposto Prospecto
b.2) M'erciado de B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3. Capa do
negociacao Prospecto
b.3) Quantidade 100.000 CRI, observada a possiblidade de distribuicao Capa do
ofertada - lote base parcial. Prospecto
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Mais

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

informagoes
b.4) Preco unitario RS 1.000,00, na Data de Emissao dos CRI. Capa do
Prospecto
b.5) Taxa de Juros remuneratoérios equivalentes a 100% da variacao
remuneracao acumulada das taxas médias dos Depdsitos Interfinanceiros -
DI de 1 dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual
ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, acrescida de uma sobretaxa de 2,00% (dois
inteiros por cento), com base em um ano de 252 (duzentos e Capa do
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial Prospecto
e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira data de integralizacao dos CRI ou a data de
pagamento dos juros remuneratorios imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento.
b.6) Montante’ . R$ 100.000.000,00, observada a possiblidade de distribuicao Capa do
ofertado da Série 1 arcial Prospecto
(=b.3*b.4) parciat. P
b.7) Lote N&o havera. N/A
suplementar
b.8) Lote adicional Nao havera. N/A
b.9) Titulo
classificado como
“verde”, “social”, Nao. N/A
“sustentavel” ou
correlato?
C. Outras
informagoes
c.3 Agente Fiduciario | Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A, inscrita no CNPJ n° 36.113.876/0004-34
Capa do
Prospecto

Pagina 2 de 9



Qual sera a
destinacao dos
recursos da oferta?

2. PROPOSITO DA OFERTA

Os recursos obtidos com a integralizacao dos CRI serao
utilizados pela Emissora exclusivamente para pagamento do
preco de integralizacao das Notas Comerciais, nos termos do
“Termo da 19 (primeira) EmissGo de Notas Comerciais, em
Série Unica, com Garantias Reais, para colocacéo Privada, da
HBR Realty Empreendimentos Imobilidrios S.A.” (“Termo de
Emissao” e “Notas Comerciais”), emitidas pela HBR Realty
Empreendimentos Imobiliarios S.A., CNPJ n° 14.785.152/0001-
51 (“Devedora”), no valor total de RS 100.000.000,00.

Nos termos das Notas Comerciais, os recursos captados pela
Devedora por meio da emissao das Notas Comerciais serao
utilizados, integral e exclusivamente, pela Devedora, direta ou
indiretamente, nos empreendimentos imobiliarios da Devedora
e/ou de  empresas controladas pela Devedora
(“Empreendimentos Alvos”), para o pagamento de gastos, custos
e despesas futuras, de natureza imobiliaria, referentes ao
desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo, incluindo gastos
com a construcao dos referidos Empreendimentos Alvo.

Mais
informagoes

Secao 3 do
Prospecto

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS

Mais
informagoes

INFORMAGOES SOBRE O LASTRO

Tipo de Lastro

Concentrado na Devedora.

Secdo 2.1 do

Prospecto

Principais Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios sao lastreados na ~
. ~ Iy . . P Secdo 2.6 do
informacgdes sobre o CCl, emitida pela Emissora, representativa dos creditos ;

- o Prospecto
lastro decorrentes das Notas Comerciais, emitidas pela Devedora.
Existéncia de crédito = Secdo 2 do

= Nao.

nao performado Prospecto

Informacgoes
estatisticas sobre
inadimplementos

A Emissora e o Coordenador Lider declaram nao ter
conhecimento de  informacdes  estatisticas  sobre
inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos
imobilidrios da mesma natureza aos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl, adquiridos pela Emissora para servir
de lastro a presente Emissao, ou seja, todo e qualquer titulo
de divida emitido pela Devedora, e nao haver obtido
informacdes consistentes e em formatos e datas-bases
passiveis de comparacao relativas a emissoes de certificados
de recebiveis imobiliarios que acreditam ter caracteristicas e
carteiras semelhantes as da presente Emissao, que lhes
permita apurar informacoes com maiores detalhes.

Secdo 10.6 do
Prospecto
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Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado Probabilidade | Impacto financeiro
e/ou originador (no caso de crédito ndo performado)
responsaveis por mais de 20% do lastro

1. O descasamento entre as taxas utilizadas para a indexacao Maior LI Maior
das receitas da Devedor,a e as taxas utilizadas para a indexacao COMédia KMédio
de suas despesas podera afeta-la adversamente.
OMenor COMenor
2. Condicoes econdmicas adversas nas regides onde estdo 1 Maior Maior
localizados os empreendimentos da Devedora podem afetar o o
adversamente seus niveis de ocupacao, locacdo e seu valor de Media O Médio
mercado no caso de venda e, consequentemente, os resultados
o _venda €, conseq ’ O Menor O Menor
operacionais e condicao financeira da Devedora.
3. Decisdes desfavoraveis em processos judiciais ou 1 Maior Maior
administrativos a Devedora ou a seus administradores e a o o
eventual indisponibilidade da Devedora para fornecer garantias Media O Médio
ou depésitos judiciais necessarios em processos pendentes
P juci P P O Menor O Menor
podem causar efeitos adversos para a Devedora.
4. Eventuais falhas e problemas na execucao e atrasos no 1 Maior X Maior
cumprimento do prazo de construcao e conclusao dos o o
empreendimentos imobiliarios da Devedora poderdao diminuir Media 0 Médio
sua rentabilidade, prejudicar a sua reputacao, bem como
. » Pre) . _reputacao, bem O Menor 0 Menor
sujeitar a Devedora a eventual imposicao de indenizacoes e,
consequentemente, nos afetar adversamente.
5. As atuais apolices de seguro da Devedora podem nao ser 1 Maior Maior
suficientes para protegé-la contra perdas substanciais. o o
Média O Medio
O Menor O Menor

Mais
informagoes

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Os CRI serao emitidos pela Emissora, nos termos da

(i) da Resolucao CVM 60; (ii) da Resolucao CVM 160; Secio 2.6 do
Principais caracteristicas e (iii) da Lei 14.430, e serao lastreados nas Pros écto

Notas Comerciais emitidas pela HBR Realty P

Empreendimentos Imobiliarias S.A.

Os CRI terao prazo de 2.562 (dois mil e quinhentos e Secdo 2.6 do
Vencimento/Prazo sessenta e dois) dias a contar da Data de Emissao, sendo Pros écto

a Data de Vencimento o dia 27 de marco de 2031. P
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4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Mais
informagoes

Juros Remuneratoérios

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal das Notas Comerciais, conforme o caso,
incidirao juros remuneratorios equivalentes a 100% (cem
por cento) da variacdo acumulada das taxas médias dos
Depdsitos Interfinanceiros - DI de 1 (um) dia, over extra-
grupo, expressas na forma percentual ao ano, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina de internet
(http://www.b3.com.br/pt_br) (“Taxa DI”), acrescida
de uma sobretaxa de 2,00% (dois inteiros por cento),
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira data de integralizacdo dos CRI ou a
data de pagamento dos juros remuneratorios
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
seu efetivo pagamento.

Secdo 2.6 do
Prospecto

Amortizacao/Juros

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario e os Juros
Remuneratérios serdao pagos, de acordo com tabela
constante no Anexo Il do Termo de Securitizacao.

Secdo 2.6 do
Prospecto

Duration

3,4 anos

N/A

Possibilidade de resgate

A Securitizadora devera realizar o resgate antecipado
total dos CRI em caso de Vencimento Antecipado das

Secdes 2.6 e

e, consequentemente, os CRI serao

antecipadamente.

resgatados

. . 8.1 do
antecipado compulsério Notas Comerciais ou resgate antecipado das Notas Prospecto
Comerciais
Condicdes de recompra - .
f‘: P Nao aplicavel. N/A
antecipada
Os eventos que podem ensejar o vencimento antecipado
.. . automatico ou nao automatico das Notas Comerciais, -
Condicoes de vencimento . , . Secdo 2.6 do
. conforme previstos na clausula 7 do Termo de Emissao,
antecipado Prospecto

Restricoes a livre negociacao

Revenda ao publico em geral apos decorridos 180
(cento e oitenta) dias do encerramento da oferta.

Secdo 7.1 do
Prospecto
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Mais
informagoes

Garantias (se houver)

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou
pessoais, sobre os CRI, nem havera coobrigacao por parte
da Emissora. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, serao ~
. . . . g e , Secao 2.6 do

Garantia 1 garantidos pela Alienacao Fiduciaria de Imovel, pela Prospecto
Alienacao Fiduciaria de Quotas, Fundo de Despesas e P
Fundo de Reserva, conforme o disposto no Termo de
Emissao.

Garantia 2 Nao ha. N/A

Classificagdo de risco (se houver)
Agéncia de Classificagdo < s
8 . ¢ Nao ha. N/A
de Risco
Classificacdo de Risco N&o ha. N/A

5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA 238

informagoes

Participacdo na oferta

em pode participar da Secao 2.4d
Qu P particip Investidores Qualificados esa0 °
oferta? Prospecto
Informacéao sobre a
existéncia e form ,
x15te’ f:la e o‘ 'a de N&o ha. N/A
exercicio do direito de
prioridade.
Qual o valor minimo para L,
Nao ha. N/A

investimento?

Os Investidores poderao realizar ordem de investimento
Como participar da oferta? mediante preenchimento do Documento de Aceitacio | S€¢ao 8.5 do
da Oferta sendo que a assinatura dos Documentos de | Prospecto

Aceitacao da Oferta fica dispensada para os investidores
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

que sejam considerados profissionais, nos termos do
artigo 11 da Resolucao CVM.

Mais
informagoes

Proporcionalmente ao montante de CRI indicado nos

s . . respectivos Documentos de Aceitacdao da Oferta, | Secado 8.5 do
Como sera feito o rateio? . . .
independentemente de quando foi recebido, sendo Prospecto
desconsideradas quaisquer fracdes dos CRI.
O resultado do Procedimento de Alocacao, bem como o
Como poderei saber o rateio, se houver, serda divulgado nos Meios de | Secao 8.5 do
resultado do rateio? Divulgacdo aplicaveis quando da divulgacdo do | Prospecto

Prospecto Definitivo.

O ofertante pode desistir da

A Oferta é irrevogavel, exceto nos casos de (i)
ocorréncia de decretacao de faléncia da Emissora ou da
Devedora; (ii) e ocorréncia de um Evento de Resilicao

Secdo 8.1 do

oferta? . Prospecto
(conforme previsto no Contrato de Distribuicao), nos P
termos a previstos.

Quais sao os tributos

incidentes sobre a oferta ou IRRF; ISS; CSLL; PIS; COFINS; e IOF/TVM a depender das | Secao 2.6 do

sobre a rentabilidade ou circunstancias especificas do investidor. Prospecto

remuneracao esperada?

Indicacao de local para
obtencao do Prospecto

Emissora: https://app.opeacapital.com/pt/emissoes
(neste website, acessar a opcao “Visualizar” referente
a “Emissdo - Série” 265-1

Coordenador Lider:
https://brpartners.com.br/ofertaspublicas/ (neste
website, acessar “Ofertas Publicas Resolucao CVM
160", clicar em “2024” e clicar em “265* (ducentésima
sexagésima quinta) Emissao, 12 (Primeira) Série, da
Opea Securitizadora S.A.”

B3 - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcdo B3:
https://www.b3.com.br (neste website acessar o menu
“Produtos e Servicos”, no menu, acessar na coluna
“Negociacao” o item “Renda Fixa”, em seguida, no
menu “Titulos Privados” clicar em “Saiba Mais”, e na
proxima pagina, na parte superior, selecionar “CRI” e,
na sequéncia, a direita da pagina, no menu “Sobre o
CRI”, selecionar “Aviso ”, e no canto superior esquerdo
digitar “Opea Securitizadora” e selecionar “Filtrar”, na
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

sequéncia acessar o link referente ao Prospecto
Preliminar da Oferta de Distribuicao dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 1? série da 265 Emissao
da Opea Securitizadora S.A.)

CVM: www.sistemas.cvm.gov.br (neste website, acessar
“Ofertas Plblicas”, clicar em “Ofertas Rito Automatico
Resolucao CVM 160”, no campo de filtro “Valor
Mobiliario” selecionar “Certificados de Recebiveis
Imobiliarios”, no campo “Emissor” inserir “Opea
Securitizadora S.A.”, selecionar a oferta, no campo
acoes, sera aberta a pagina com informacoes da Oferta,
os documentos estarado ao final da pagina)

Mais
informagoes

Quem sao os coordenadores
da oferta?

BR Partners Banco de Investimento S.A.

Capa do
Prospecto

Outras instituicées

Poderao participar da Oferta, a convite do Coordenador
Lider, a seu critério e por adesao aos termos e condicoes
do Contrato de Distribuicdo, outras instituicoes

Secdo 2.1 do

articipantes da distribuicao - Prospecto
P P s participantes do sistema de distribuicao do mercado de P
capitais no Brasil que celebrarem Termo de Adesao
. - Melhores esforcos Secdo 8.4 do
Procedimento de colocacao
Prospecto

CALENDARIO

resultado do rateio?

Qual o periodo de reservas? Nao aplicavel. N/A
Qual a data da fixacao de N&o aplicavel. N/A
precos?

Qual a data de divulgagao do N&o aplicavel. N/A

Qual a data da liquidacao da
oferta?

A partir de 28 de marco de 2024.

Secdo 5.1 do
Prospecto

Quando receberei a
confirmacao da compra?

N&o aplicavel.

Secdo 5.1 do
Prospecto
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Mais

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA . ~
informagoes

Entre investidores profissionais e qualificados, a

qualquer tempo. Revenda ao publico em geral apos | Secdo 5.1 do
decorridos 180 (cento e oitenta) dias do encerramento Prospecto
da oferta.

Quando poderei negociar?

Autorregulagdo

A\ ANBIMA

Ofertas Publicas

COORDENADOR LIDER

+ BR

DEVEDORA AGENTE FIDUCIARIO DOS CRI
HBR ®1 o |VEIRA TRUST

. REALTY

=

8 ASSESSOR LEGAL DA OFERTA ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER

)

2 ~

2 ke ULHO\ (ANTO

o ADVOGADOS A DV OGADOS
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