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Conteudo da lamina da oferta de valores mobiliarios representativos de operacoes de securitizacao emitidos
por companhia securitizadora conforme art. 23 da Resolucdo n° 160 da Comissdao de Valores Mobiliarios
(“CVM”), de 13 de julho de 2023 (“Resolucao CVM 160”).

Esta ldmina contém informacg6es essenciais deve ser lida como uma introduc¢do ao prospecto da oferta.
A decisGo de investimento deve levar em consideracGo as informacdes constantes do prospecto,
principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

X perda do principal

Risco de X falta de liquidez

[] dificuldade de entendimento

Aviso para ofertas

distribuidas por rito | A CVM nao realizou andlise prévia do conteido do prospecto, nem dos
de registro documentos da oferta. Ha restricdes a revenda dos CRI

automatico

A. Valor Mobiliario CRI Secao Capa
a.1) Emissao e série 512, em 4 (quatro) séries Secao Capa
a.2) . . -
Ofertante/Emissora Habitasec Securitizadora S.A. Secao Capa
B. Oferta

b.1) Codigo de Codigo ISIN dos CRI da 12 série: BRHBSCCRIB18

negociacdo proposto | ¢ yia ISIN dos CRI da 2° série: BRHBSCCRIB26

. . Secao Capa
Cadigo ISIN dos CRI da 3? serie: BRHBSCCRIB34
Codigo ISIN dos CRI da 42 série: BRHBSCCRIB42
b.2) N\ergado de B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3 Secao Capa
negociacao
b.3) Quantidade 250.000 CRI distribuidos em 4 (quatro) séries, sendo 27.265
ofertada - lote base CRI da 1@ Série, 20.511 CRI da 2@ Série, 164.898 CRI da 32 Secao Capa

Série e 37.326 CRI da 4° Série

®Helbor

sinla—ae ent casa




@Helbor

dinla—ac ent cada

b.4) Preco unitario RS 1.000,00, na Data de Emissao dos CRI Secao Capa
b.5) Taxa de CRI da 1@ Série: Taxa DI + sobretaxa de 2,00% a.a.
remuneracao CRI da 22 Série: 120,04% da Taxa DI i

Secao Capa

CRI da 32 Série: Juros prefixados de 12,5908% a.a.
CRI da 4° Série: IPCA + sobretaxa de 7,7040% a.a.
b.6) Montante RS 250.000.000,00, sendo RS 27.265.000,00 referente aos
ofertado(=b.3*b.4) CRI da 1@ Série, RS 20.511.000,00 referente aos CRI da 2°

Série, RS 164.898.000,00 referente aos CRI da 3° Série e | ~€sa0 Capa
RS 37.326.000,00 referente aos CRI da 42 Série

b.7) Lote suplementar | Nao aplicavel N/A

b.8) Lote adicional Nao aplicavel N/A

b.9) Titulo classificado
como “verde”,
“social”, “sustentavel”
ou correlato?

Nao aplicavel N/A

C. Outras informacoes

c.3 Agente Fiduciario Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. Secio Capa
CNPJ n® 22.610.500/0001-88 Gao tap

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos
CRI, serao utilizados exclusivamente pela Emissora para
pagamento do preco de integralizacao das notas Comerciais,
nos termos do “Termo da 19 (primeira) Emissdo de Notas
Comerciais, em até (quatro) Séries, com Garantias Reais,
Para Colocacéo Privada, da Helbor Empreendimentos S.A.”
(“Termo_de Emissao”), conforme aditado posteriormente,
por meio do qual a Helbor Empreendimentos S.A., CNPJ n°
) L 49.263.189/0001-02  (“Devedora”), emitiu  250.000
Qual sera a destinacdo | (duzentas e cinquenta mil) notas comerciais, em 4 (quatro) )
dos recursos da séries, com garantias reais, para colocacao privada no valor Secéo 3
oferta? total de R$ 250.000.000,00.

Nos termos do Termo de Emissao, os recursos captados pela
Devedora por meio da emissao das Notas Comerciais serao
utilizados, integral e exclusivamente, pela Devedora, direta
ou indiretamente, nos Empreendimentos Alvo, para o
pagamento de gastos, custos e despesas futuras, de
natureza imobiliaria, referentes ao desenvolvimento do
Empreendimento Alvo, incluindo gastos com construcao do
referido Empreendimento Alvo.
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INFORMAGOES SOBRE O LASTRO

Tipo de Lastro Concentrado na Devedora Secao 2.1
Principais Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios sao lastreados nas

informagoes sobre o CCl, emitidas pela Emissora, representativas dos créditos Secao 2.6
lastro decorrentes das Notas Comerciais, emitidas pela Devedora.

Existéncia de crédito

= Nao. Secao 2
nao performado ¢
Informacgdes A Emissora declara nao ter conhecimento de informacoes
estatisticas sobre estatisticas sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento
inadimplementos de créditos imobilidrios da mesma natureza aos Créditos

Imobiliarios representados pelas CCl, adquiridos pela
Emissora para servir de lastro a presente Emissao, ou seja,
todo e qualquer titulo de divida emitido pela Devedora, e nao
haver obtido informacdes consistentes e em formatos e
datas-bases passiveis de comparacao relativas a emissoes de
certificados de recebiveis imobiliarios que acreditam ter
caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente
Emissao, que lhes permita apurar informacoes com maiores
detalhes.

Secao 10.6

1. A Devedora esta exposta a riscos associados a incorporacao

. P Maior Maior
imobiliaria.
2. O negocio da Devedora, os resultados de suas operacoes,

i n r ndico . .
podem ser afetados negativamente po condicoes Maior Maior

macroecondmicas, condicoes do mercado imobiliario e outras
condicdes de execucao dos projetos.

3. O Governo Federal exerceu, e continua a exercer,
significativa influéncia sobre a economia brasileira. As
condicoes politicas e econdmicas brasileiras podem afetar Maior Maior
desfavoravelmente o negocio, resultado operacional e
financeiro e o fluxo de caixa da Devedora.

4, Ainflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la
podem contribuir para a incerteza econémica no Brasil, Maior Maior
afetando adversamente o resultado operacional da Devedora.
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5. Mudancas na extensa regulamentacao a que estao sujeitas as
atividades das empresas do setor imobiliario, incluindo as
atividades da Devedora, podem aumentar o seu custo e limitar Maior Maior
o seu desenvolvimento ou de outra forma afetar adversamente
a sua situacao financeira e seus resultados operacionais.

INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Os CRI foram emitidos pela Emissora, nos termos da (i)
da Resolucao CVM 60; (ii) da Resolucao CVM 160; e (iii)

Principais caracteristicas da Lei 14.430, e serao lastreados em Notas Comerciais Seca0 2.3
emitida pela Helbor Empreendimentos S.A.
Vencimento/Prazo 25 de setembro de 2029 / 2.024 dias contados da data Secio 2.6

da emissao dos CRI

CRI da 1@ Série: Taxa DI + sobretaxa de 2,00% a.a.
CRI da 2® Série: 120,04% da Taxa DI

I8 eGSR IES CRI da 32 Série: Juros prefixados de 12,5908% a.a. 5e6ao 2.6

CRI da 4° Série: IPCA + sobretaxa de 7,7040% a.a.

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia das
Hipoteses de Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais, da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria
ou da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, nos
termos da Nota Comercial, o Valor Nominal Unitario dos
CRI da 12 Série, dos CRI da 2® Série e dos CRI da 32 Série,
ou o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 42
Série, conforme o caso, serao amortizados em parcela
Unica, na data de vencimento final, sendo que o
pagamento dos Juros Remuneratorios sera feito
mensalmente, conforme cronograma de pagamentos
previstos no Termo de Securitizacao.

Amortizacao/Juros Secdo 2.6

CRI da 1@ Série: 4,08 anos
CRI da 2® Série: 4,08 anos

Duration CRI da 32 Série: 4,05 anos N

CRI da 4° Série: 4,52 anos
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Possibilidade de resgate

A Securitizadora devera realizar o resgate antecipado
total dos CRI em caso de Vencimento Antecipado das

(cento e oitenta) dias do encerramento da oferta.

antecipado compulsério Notas Comerciais ou resgate antecipado das Notas Segao 8.1
Comerciais
INFORMACOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO
Condlgoes de recompra Nio aplicavel. N/A
antecipada
Os eventos que podem ensejar o vencimento antecipado
Condicées de vencimento automatico ou nao automatico das Notas Comerciais, Secio 8.1
antecipado conforme previstos nas clausulas 7.1 e 7.2 do Termo de ¢ ’
Emissao.
Restricdes a livre negociacio Revenda ao publico em geral apos decorridos 180 Secio 5.1

Formador de mercado

Nao ha.

Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou
pessoais, sobre os CRI, nem ha coobrigacao por parte da
Emissora. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, serao

CEEITAR garantidos pela Alienacao Fiduciaria de Quotas, pela 56680 2.6
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e pelo Fundo
de Despesas, no ambito das Notas Comerciais.

Garantia 2 Nao ha N/A

Agéncia de Classificacao
de Risco

Nao ha

N/A

Classificacdo de Risco

Nao ha

N/A

Participacdo na oferta

Quem pode participar da
oferta?

Investidores Profissionais e Investidores Qualificados

Secao 2.4
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5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA informacées
Informacéao sobre a
ex15te’n<.:|a e fo.rm'a de N30 ha. N/A
exercicio do direito de
prioridade.
Participacdo na oferta
Qual o valor minimo para N3o ha N/A
investimento?
Os Investidores poderao realizar ordem de investimento
Como participar da oferta? mediante preenchimento do Pedido de Reserva ou Secdo 8.5
Ordem de Investimento, conforme o caso
Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding seja
verificada demanda superior a 250.000 (duzentos e
L ops . cinquenta mil) CRI, o Coordenador Lider dara prioridade ~
Como sera feito o rateio? . . Secdo 8.5
aos Investidores que tenham apresentado seus Pedidos ;
de Reserva ou Ordens de Investimento conforme ordem
de chegada
O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera
Como poderei saber o divulgado nos Meios de Comunicacao aplicaveis em até Secio 8.5
resultado do rateio? 1 (um) Dia Util contado do encerramento do ’ ’
Procedimento de Bookbuilding.
A Oferta a Mercado € irrevogavel, exceto nos casos de
(i) ocorréncia de decretacao de faléncia da Emissora; (ii)
O ofertante pode desistir da | perda do registro de companhia securitizadora, nos Secio 8.5
oferta? termos do artigo 3° da Resolucao CVM 60, pela Emissora; ; ’
e (iii) ocorréncia de qualquer das hipoteses de resilicao
do Contrato de Distribuicao, nos termos la previstos
Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta ou | IRRF; ISS; CSLL; PIS; COFINS; e IOF/TVM a depender das <
e ; N ros ; . Secdo 2.6
sobre a rentabilidade ou circunstancias especificas do investidor ;
remuneracao esperada?
Na pagina da rede mundial de computadores (i) da
Emissora (www.habitasec.com.br); (ii) do Coordenador
Indicacio de local para Lider (www.brpartners.com.br); (iii) da B3 - Brasil,
obtengéo do Pros gcto Bolsa, Balcao - Balcao B3 (“B3”), na qualidade de
s P entidade administradora de mercado organizado de
valores mobiliarios (www.b3.com.br/pt_br/); e da CVM
(www.sistemas.cvm.gov.br).
QU D OF GEETEEIRE ErEs BR Partners Banco de Investimento S.A. Secao Capa
da oferta? ;
Podem participar da Oferta como instituicoes
Outras instituicoes convidadas pelo Coordenador Lider outras instituicoes Secio 2.1
participantes da distribuicao | participantes do sistema de distribuicao do mercado ; :
brasileiro
Procedimento de colocagao Melhores esforcos Secdo 8.4
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Qual o periodo de reservas? 18 de marco de 2024 a 22 de marco de 2024 Secdo 5.1
Qual a data da fixacao de N&o aplicavel. N/A
precos?
Qual a data de divulgacao do 22/03/ 2024 N/A
resultado do rateio?
ual a data da liquidacéo da 27/03/2024 ~
onerta? g ‘ 5e6a0 3.1
Quando receberei a 27/03/2024 Secio 5.1
confirmacdo da compra? S ’
Entre investidores profissionais e qualificados, a
. .o qualquer tempo. Revenda ao publico em geral apos <
QERED PEstre] MEHEE At decorridos 180 (cento e oitenta) dias do encerramento 5e6a0 3.1
da oferta.

Ofertas Publicas

DEVEDORA

COORDENADOR LIDER

+ BR
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ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

ADVOGADOS

AGENTE FIDUCIARIO DOS CRI
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¥ VORTX

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER

Negrao Ferrari
advogados




