PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA INICIAL DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DO

BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n° 51.413.518/0001-98
ADMINISTRADO PELA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF n° 13.486.793/0001-42
Rua Alves Guimaraes, n° 1.212, Pinheiros, 2° andar, CEP 05.410-002, Sao Paulo - SP

COM GESTAO DA

BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA.

CNPJ/MF N° 22.982.196/0001-08
Rua Gurmercindo Saraiva, n° 96, Jardim Europa, CEP 01.449.070, S&o Paulo - SP

NO MONTANTE DE
7\

R$ 1.000.000,00

(um milhdo de reais)

Registro CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/113, em 08 de agosto de 2023
Tipo ANBIMA: FII Hibrido Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Logistica

O BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por sua administradora BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, com sede na Rua Alves Guimaraes, n® 1212, Pinheiros , CEP 05.410-002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n° 11.784, de 30 de junho de 2011(“Administradora”), esta realizando uma oferta
publica inicial de distribuicao de 10.000 (dez mil) cotas (“Cotas”), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitario de emissao de R$ 100,00 (cem reais) por cada Cota (“Preco de Emissao”) perfazendo o montante total de
R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais) (“Montante Total da Oferta”). Nao sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160”). Nao sera outorgada pelo Fundo a possibilidade de colocagéao de lote adicional ou suplementar, conforme facultado pelos artigos 50 e 51 da Resolugdgo CVM 160. Nao ha valor maximo de aplicagao por Investidor em Cotas do Fundo,
podendo um unico Investidor subscrever a totalidade das Cotas do Fundo.

A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do “Ato da Administradora para Constitui¢do e Aprovacdo da Primeira Emissdo de Cotas do BlueCap Last Mile | Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pela Administradora em 11 de
julho de 2023, bem como foi aprovada a primeira verséo do regulamento do Fundo, assim como os termos e condi¢des da Primeira Emissao e da Oferta (“Ato da Administradora”). A verséo vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”)
foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Alteragdo do BlueCap Last Mile | Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pela Administradora em 04 de agosto de 2023. A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagao da
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme qualificada acima (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicao intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforcos de
colocagao, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolucao CVM 160 e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

As Cotas serao registradas para distribuicao publica e liquidacao perante a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme acima qualificada, na qualidade de instituicao financeira contratada para a
prestacao de servigos de escrituracao e custddia das Cotas de emissao do Fundo (“Escriturador”), além dos servigos de Administradora. As Cotas somente passarao a ser liviemente negociadas no ambiente do Escriturador apds a divulgagao
do Anuncio de Encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”). O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas.

A gestao da carteira do Fundo sera realizada, nos termos do Regulamento, de forma ativa e discricionaria pela BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gumercindo Saraiva, n®
96, salas 201 e 202, Jardim Europa, CEP 01.449-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.982.196/0001-08, habilitada para a administracao de carteiras de fundos de investimento, conforme Ato Declaratério CVM n® 14.691, de 15 de dezembro
de 2015 (“Gestora” ou “BlueCap”).

0 investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a
volatilidade do mercado de capitais e a liquidez das Cotas do Fundo e, portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
nao é adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricao das Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11 (conforme definida neste Prospecto). O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos relacionados a liquidez de suas cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do referido fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de
Risco”, nas paginas 17 a 34 deste Prospecto, para avaliacao dos riscos aos quais o Fundo esta exposto, bem como daqueles relacionados a Primeira Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas,
bem como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

0OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 17 a 34.
O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO NEOADEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A
SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM INTEGRALMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGCAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES
E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

0S VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA NAO SERAO NEGOCIADOS EM MERCADOS ORGANIZADOS DE BOLSA OU BALCAO, NAO PODENDO SER ASSEGURADA A DISPONIBILIDADE DE INFORMACOES SOBRE PRECOS PRATICADOS
OU SOBRE OS NEGOCIOS REALIZADOS.

REGISTRO ‘AUTOMATICO DA OFERTA CONCEDIDO EM 08 DE AGOSTO DE 2023. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A
TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

0 FUNDO FOI REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”
CONFORME EM VIGOR (“CODIGO ANBIMA”).

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO ESTARA DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO FUNDO, DO COORDENADOR LiDER E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E A GESTORA MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA OU PARCIAL ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, A ADMINISTRADORA E A CVM POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES
E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA
COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA INTEGRAL E CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO,
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGCAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO
QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

COORDENADOR LiDER DA OFERTA GESTORA DO FUNDO ASSESSOR LEGAL
ADMINISTRADORA DO FUNDO
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DEFINICOES




Para os fins deste Prospecto, os termos e expressdes iniciados em letra mailscula terdo os significados
atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra maiuscula e contidos neste Prospecto que nao tenham sido
definidos nesta Secao terao o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

“Administradora”

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves
Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, CEP 05.410-000, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 13.486.793/0001-42.

“Amortizacdo”

As Cotas do Fundo poderdo ser amortizadas, a critério da Gestora,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver
desinvestimento, nos termos do Regulamento.

“ANBIMA”

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”

Anlncio de encerramento de distribuicao da Oferta, elaborado nos
termos do Anexo M da Resolucao CVM 160 (conforme definido abaixo), a
ser divulgado nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

Andncio de inicio de distribuicdo da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 59, paragrafo 3° da Resolucdo CVM 160, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do Fundo, do Coordenador
Lider (conforme definido abaixo), nos termos do artigo 13 da Resolucao
CVM 160.

“Assembleia Geral de
Cotistas”

Qualquer assembleia geral de cotistas do Fundo, a ser realizada
conforme previsto no Regulamento (conforme definido abaixo).

“Assessor Legal”

Papi, Maximiano, Kawasaki e Advogados Associados, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
201, sala 131.

“Ativos”

Significam os seguintes ativos: (i) imdveis ou direitos reais sobre
imoveis, inclusive o usufruto, prontos ou em construcado, inclusive
fracoes ideais de imoveis, para posterior alienacao, locacao,
arrendamento ou exploracao de direito real de superficie, inclusive de
bens e direitos relacionados “Iméveis” e “Imovel”, quando mencionado
indistintamente); (ii) aquisicdo indireta de Imoveis, mediante a
aquisicao de (a) acdes ou cotas de sociedades de propdsito especifico,
que tenha por objeto investir em Imdveis; (b) cotas de fundo de
investimento imobiliario, que invistam, de forma direta ou indireta, por
meio da aquisicao de SPE que invista, em Imoveis; e (c) cotas de fundos
de investimento em participacdes, que invistam em SPE que tenha por
objeto investir em Imdveis; e (iii) certificados de potencial adicional de
construcao emitidos com base na Resolucao CVM n° 84, 31 de marco de
2022; ativos financeiros e demais titulos e valores mobiliarios que sejam
ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacao
aplicavel.




“Ativos Conflitados”

Significam, por exemplo, (i) cotas de fundos de investimento
administrados pela Administradora e/ou geridos pela Gestora; (ii) CRI
que sejam alienados no mercado secundario pela Administradora e/ou
pela Gestora bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do artigo
34, 8§2°, da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econodmicos; (iii) Participacbes em SPE imobiliaria ou acdes
imobiliarias, cuja participacdo societaria seja detida por fundos de
investimento administrados pela Administradora, geridos pela Gestora
e/ou partes a eles ligadas; e (iv) Ativos Financeiros definidos no
Regulamento, exclusivamente adquiridos ou alienados para fins de
“zeragem” de posicoes pelo Fundo, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
artigo 34, 82°, da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, e, no caso de cotas de fundos de
investimento que se enquadrem na definicao de Ativos Financeiros, que
sejam administrados ou geridos pela Administradora ou pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do artigo 34, §2°, da
Instruc@do CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos.

“Ativos Financeiros”

Significam, quando mencionados em conjunto: (i) letras hipotecarias de
curto prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo;
(ii) letras de crédito imobiliario de curto prazo e liquidez compativel
com a necessidade de caixa do Fundo; (iii) letras imobiliarias garantidas
de curto prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do
Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento referenciados em DI
(“Fundos Investidos”); (v) titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; e (vi)
derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial.

“Ato da Administradora”

Significa o “Ato da Administradora para ConstituicGo e Aprovacdo da
Primeira Emissédo de Cotas do BlueCap Last Mile | Fundo de Investimento
Imobilidrio”, celebrado pela Administradora em 11 de julho de 2023,
por meio do qual o Fundo foi constituido e os termos e condicbes da
Primeira Emissao e da Oferta foram aprovados.

“Auditor Independente”

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Norte,
conjunto 81, Vila Nova Conceicao, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 61.366.936/0001-25.

“B3”

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

O Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado”

Significa o limite de RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais)
para novas emissoes de cotas, que poderao ser realizadas sem a
necessidade de aprovacao em assembleia geral de cotistas.

“Chamada de Capital”

Forma de integralizacao dos valores subscritos quando da aquisicao de
Cotas.




“CNPJ/MF”’ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Cédigo ANBIMA” Codigo de Ac_:lmlmstragao de Recursos de Terceiros”, editado pela ANBIMA,
atualmente vigente.

“COFINS” Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social.

“Condicoes Precedentes”

Condicdes precedentes para o cumprimento dos deveres e obrigacdes
relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto do
Contrato de Distribuicao, conforme descritas no Contrato de
Distribuicdo, as quais deverao ser atendidas anteriormente a concessao
do registro da Oferta pela CVM e mantidas até a Data de Liquidagao da
Oferta, quando as Condicoes Precedentes serao novamente verificadas
pelo Coordenador Lider. As Condices Precedentes estao descritas na
Secdo “Contrato de Distribuicao”, na pagina 53 deste Prospecto
Definitivo.

“Comissao de
Distribuicao”

Pela Distribuicdo da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a remuneracao
equivalente ao valor fixo e em parcela Unica de RS 15.000,00 (quinze
mil reais).

“Contrato de
Distribuicao”

Significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicao
Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, das Cotas do BlueCap Last
Mile | Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 04 de agosto
de 2023 entre o Fundo, a Administradora (na qualidade de representante
do Fundo), a Gestora e o Coordenador Lider, com a finalidade de
estabelecer os termos e condicdes sob os quais a Oferta sera realizada.

“Coordenador Lider”

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves
Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, CEP 05.410-000, inscrita no CNPJ sob o
n°® 13.486.793/0001-42, sociedade devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 11.784, de 30 de junho de
2011.

“Cotas”

As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e escritural, de
classe Unica, que correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio.

"Cotista Inadimplente”

Cotista que se encontra inadimplente no pagamento dos valores
estabelecidos para a integralizacao das Cotas.

“Cotistas”

Os Investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo.

“Contribuicao ao PIS”

Contribuicao ao Programa de Integracao Social.

“CPC” Comité de Pronunciamentos Contabeis.
S Certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma de titulos de

crédito nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em créditos
imobiliarios, conforme previstos na forma da Lei n° 9.514, de 20 de




novembro de 1997, e na Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022,
conforme alteradas.

“Critérios de Restituicdo
de Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos deste
Prospecto Definitivo serao restituidos nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de
Investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos custos e tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

“CsLL”

Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custo Unitario”

Nao havera Custo Unitario de distribuicao para a Primeira Emissao.

“Custodiante”

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., ja qualificada acima.

“CVM"

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Liquidagao”

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira das Cotas no
ambito da Oferta, indicada na Secao “Cronograma”, na pagina 35 deste
Prospecto Definitivo, apos a colocacdo da totalidade das Cotas.

“Despesas
Extraordinarias”

aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos
Imdveis, as quais sao exemplificativamente, e sem qualquer limitacao,
descritas no item 12.3.1 do Regulamento e apresentado de forma
exemplificativa neste Prospecto Definitivo.

“Dia(s) Uteis”

Qualquer dia, que nao seja sabado, domingo ou feriado nacional ou
outro dia em que a B3 ou os bancos comerciais sejam solicitados ou
autorizados a nao funcionarem na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento nao sejam Dia Util, conforme esta definicao, considerar-
se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

“Distribuicao Parcial”

Nao sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160.

“Documentos da Oferta”

Toda a documentacdao negociada, preparada e aprovada pelo
Coordenador Lider, pela Administradora, pela Gestora e pelo assessor
legal, destinada ao fornecimento de informacoes relativas ao Fundo ou
a Oferta a potenciais Investidores, incluindo este Prospecto Definitivo,
a Lamina da Oferta, os demais documentos submetidos com o
requerimento de registro, o Anincio de Inicio, o material publicitario,
os documentos de suporte a apresentacdes para Investidores e quaisquer
outros documentos contendo informagdes que possam influenciar na
tomada de decisao relativa ao investimento.

“Escriturador”

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., ja qualificada acima.




“Estudo de Viabilidade”

E 0 estudo de viabilidade elaborado pela Gestora para fins do artigo 29,
inciso VII, e Anexo C da Resolucao CVM 160, conforme constante da
Secao “Viabilidade Econdmico-Financeira” na pagina 48 deste Prospecto
Definitivo.

“Falha”

Cotas subscritas no ambito da Oferta nao sejam totalmente
integralizadas por falha do Investidor.

[13 FGC”

Fundo Garantidor de Crédito.

“FII” ou “Fundo de
Investimento Imobiliario”

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668/93 e
da Instrucao CVM 472.

“Fundo”

O BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracao indeterminado, inscrito no CNPJ/MF sob
o n°51.413.518/0001-98.

“Gestora”

BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gumercindo Saraiva, n° 96, salas 201
e 202, Jardim Europa, CEP 01.449-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.982.196/0001-08, habilitada para a administracao de carteiras de
fundos de investimento, conforme Ato Declaratorio CVM n° 14.691, de
15 de dezembro de 2015.

“Hipoteses de Resilicao”

As hipoteses de resilicdio do Contrato de Distribuicdo, conforme
previstas no item “Contrato de Distribuicdo”, na pagina 53 deste
Prospecto Definitivo.

“Informacoes do Fundo”

Documentos relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a
regulamentacéo especifica e observada a periodicidade estabelecida

“Instrucao CVM 472”

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 516”

Instrucao CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

“Investidores
Qualificados” ou
“Investidores”

Sao considerados Investidores Qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucao CVM 30: (i) investidores profissionais; (ii) pessoas
naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condicao de Investidor qualificado mediante
termo proprio; (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificacao técnica ou possuam certificacoes aprovadas pela
CVM como requisitos para o registro de agentes autonomos de
investimento, administradores de carteira de valores mobiliarios,
analistas de valores mobiliarios e consultores de valores mobiliarios, em
relacdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento, desde
que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam
Investidores qualificados.

“Investimentos
Temporarios”

Significam os recursos recebidos na integralizacao de Cotas, durante o
processo de distribuicao, que deverao ser depositados em instituicao




bancaria autorizada a receber depodsitos, em nome do Fundo, e
aplicadas em cotas de fundo de investimento referenciados em DI ou
titulos de renda fixa privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, paragrafo 2° e
paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 472.

Imdveis ou empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente
construidos, terrenos ou imoveis em construcao ou objeto de retrofit,
voltados para uso institucional ou comercial, para posterior alienacao,
locagao ou arrendamento.

“Imoveis” ou “Imovel”

“IR” Imposto de Renda.

“IRPJ” Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

O “Instrumento Particular de Alteracdo do BlueCap Last Mile | Fundo de
“IPA” Investimento Imobilidrio”, celebrado pela Administradora em 04 de
agosto de 2023, que altera o Regulamento do Fundo.

documento que tem por objetivo resumir as principais caracteristicas

“] 5 s ”
LaminaidaiOfenta deste Prospecto.

“Lei n® 6.404/76” ou “Lei Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
das Sociedades por
Acoes”

“Lei n°® 8.245/91” ou “Lei Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.
das Locacées”

“Lei n°® 8.668/93” Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
“Lein® 9.779/99” Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
“Lei n® 11.033/04” Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

a Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei
n° 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n° 12.846,
de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 (FCPA) e o UK Bribery Act 2010.

“Leis Anticorrupcao”

"Leis Socioambientais” Legislacao ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicao deste

Prospecto.
“Montante Total E o volume de R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais).
da Oferta”
“Oferta” Oferta pUblica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo.
“Outros Ativos” Conforme o listado no item 5.3 do Regulamento.

Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, conforme
Instrucao CVM 472.

“Participacdes em SPE
Imobiliaria”




“Patriménio Liquido”

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores
a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Pessoas Vinculadas”

Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam,
nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolucao CVM 160 e do artigo
2°, inciso Xll, da Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021: (i)
controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do Fundo, da
Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Primeira
Emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores
e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, da
Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacao
da Oferta; (iv) agentes autonomos que prestem servicos ao Coordenador
Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador
Lider contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider, a Administradora, a Gestora; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas o
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas
nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que
nao sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), sendo certo
que é vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM 11.

“Periodo de Distribuicao”

Periodo da Oferta no qual ocorre a subscricdao ou aquisicao das Cotas,
iniciando-se apds, cumulativamente, a obtencdo do registro e
divulgacdo do Anlncio de Inicio e encerrando-se ap6s a distribuicao de
todos os valores mobiliarios objeto da Oferta, e a publicacdo do Aniincio
de Encerramento de Distribuicao, conforme incisos IX e XV do artigo 2°
da Resolucao CVM 160.

“Contribuicao do PIS”

Contribuicao ao Programa de Integracao Social.

“Plano de Distribuicdo”

O plano de distribuicaio da Oferta descrito na Secao “Outras
Caracteristicas da Oferta”, na pagina 44 deste Prospecto Definitivo.

“Politica de
Investimento”

Conforme o previsto no Capitulo V do Regulamento.

“Prazo de Colocacao”

O prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do
Andncio de Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta antes do
referido prazo, apds a subscricao do Montante Total da Oferta.

“Preco de Emissao”

O preco de subscricao de cada Cota objeto da Primeira Emissao,
equivalente a R$ 100,00 (cem reais).

“Primeira Emissao”

A presente 12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.




“Prospecto Definitivo”

Este Prospecto Definitivo da Distribuicao Publica Primaria da Primeira
Emissao de Cotas do BlueCap Last Mile | Fundo de Investimento
Imobiliario.

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicoes do
Fundo.

“Reserva de Despesas
Extraordinarias”

A Administradora, conforme orientacdo da Gestora, podera formar
“Reserva de Despesas Extraordinarias”, mediante a retencao de até 5%
(cinco por cento) do valor dos lucros auferidos, desde que nao afete o
percentual de 95% (noventa e cinco por cento) a ser distribuido aos
Cotistas semestralmente.

“Resolucao CVM 11”

Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

“Resolucdao CVM 30”

Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolucao CVM 35”

Resolucao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolucao CVM 160”

Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

“SRE”

A Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios - SRE, érgao da
CVM.

“SPE”

Sociedade de proposito especifico.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




2.1. Breve descricao da oferta

As Cotas serao objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, conduzida
pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com estabelecimento na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, CEP 05.410-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Coordenador Lider”) e concomitantemente administradora do
Fundo (“Administradora”), de acordo com a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao
CVM 160”) e a Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”),
nos termos e condicdes do regulamento do BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 51.413.518/0001-98, constituido e aprovado
em 11 de julho de 2023, por meio do “Ato da Administradora para Constituicdo e Aprovacdo da Primeira
Emisséo de Cotas do BlueCap Last Mile | Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Ato da Administradora” e
“Fundo”, respectivamente), do “Instrumento Particular de Alteracdo do BlueCap Last Mile | Fundo de
Investimento Imobilidrio”, que aprovou a alteracao do regulamento do Fundo, instituindo sua versao vigente
(“IPA” e “Regulamento”, respectivamente) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e DistribuicGo
Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas do BlueCap Last Mile | Fundo de
Investimento Imobilidrio” (“Contrato de Distribuicao”), celebrado em 04 de agosto de 2023, entre o Fundo,
representado por sua Administradora, o Coordenador Lider e a BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA., com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gurmercindo Saraiva, n° 96, Jardim Europa, CEP
01.449.070, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.982.196/0001-08, habilitada para a administracao de carteiras
de fundos de investimento, conforme ato declaratorio CYM n° 14.691, de 15 de dezembro de 2015, empresa
que também sera responsavel pelas atividades de consultoria especializada na analise, selecado e avaliagao
dos Imoveis, SPE e Outros Ativos (“Gestora”).

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VI,
inciso (b), da Resolucao CVM 160 (“Oferta”).

2.2. Apresentacdo de classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricao entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e
economicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas assembleias gerais de
cotistas do Fundo (“Cotistas” e “Assembleia Geral de Cotistas” respectivamente); (ii) correspondem a
fracbes ideais do Patriménio Liquido do Fundo (“Patrimonio Liquido”); (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terao a
forma escritural e nominativa, sendo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional ou mediante
Chamada de Capital (“Chamada de Capital”), (v) conferirao aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo
ou sobre fracao ideal desses ativos; (vii) no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirao aos seus
titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) serao registradas em contas de deposito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do
Fundo (a) a Administradora ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da
Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do
patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracéo que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissdao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do
artigo 12 da Instrucao CVM 472.
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De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 de 25 de junho de 1993, e conforme alterada,
(“Lei 8.668/93”) e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

2.3. Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada a Investidores que atendam as caracteristicas de Investidor qualificado, assim
definido nos termos do artigo 12 da Resolucao da CVM n°® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Resolucao CVM 30” e “Investidores Qualificados”, respectivamente).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolucao CVM 11”).

Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de colocacao das Cotas em qualquer outro pais que nao o
Brasil.

Nos termos da regulamentacao em vigor, ndo podera ser aceita a participacao de Pessoas Vinculadas na
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas objeto
da Oferta, nao sera permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e o Documento de Aceitacdo da
Oferta, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas, nos termos
do artigo 56 da Resolucdao CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Formador de Mercado,
caso contratado.

Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2°
da Resolucao CVM 160 e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021: (i)
controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras
pessoas vinculadas a Primeira Emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores do
Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, da
Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdao da Oferta; (iv) agentes autonomos
gue prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador
Lider contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider, a Administradora, a Gestora; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas o Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima;
e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido),
sendo certo que é vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolucao CVM 11 (“Pessoas Vinculadas”).

2.4. Indicagao sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

Os valores mobiliarios objeto da presente Oferta ndo serao negociados em mercados organizados de bolsa
ou balcao, nao podendo ser assegurada a disponibilidade de informacdes sobre precos praticados ou sobre
os negocios realizados.

As Cotas poderao ser negociadas entre Investidores Qualificados, ou Investidores Profissionais no mercado
secundario apods a divulgacao, nos termos do artigo 13 da Resolucao CVM 160, do “Anuncio de Encerramento
da Distribuicdo Publica Primdria da Primeira Emissdo de Cotas do BlueCap Last Mile | Fundo de Investimento
Imobilidrio”, elaborado nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”), nas
paginas da rede mundial de computadores (a) da Administradora; (b) da Gestora; (c) do Coordenador Lider
(conforme definido abaixo); e (d) da CVM e de obtida a autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo de
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, bem como a divulgacdo da distribuicao de
rendimento pro rata, caso aplicavel, e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3 e a divulgacao ao mercado de fato relevante sobre a
liberacdo das Cotas para negociacdo no mercado secundario. A negociacao das Cotas ao publico investidor
no geral no mercado secundario, esta sujeita ao periodo de vedacao por 6 (seis) meses da data de divulgacao
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 86, inciso Ill, da Resolucao CVM 160.
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2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O Preco de Emissao das Cota do Fundo, objeto da Primeira Emissao, aprovado pela Administradora por meio
do Ato da Administradora, sera de RS 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissdo”), e sera fixo até a
data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao do Anuincio de Encerramento de Distribuicao.

N&o havera Custo Unitario de distribuicao para a Primeira Emissao (“Custo Unitario”).

Os valores mencionados acima incluem toda e qualquer despesa relacionada a constituicao do Fundo, a
distribuicao das Cotas e ao registro da Oferta a serem arcados pelo Fundo.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total da oferta é de RS 1.000.000,00 (um milhao de reais), considerando a subscricdo e integralizacdo
da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissao (“Montante Total da Oferta”), nao sendo admitida a
distribuicao parcial das Cotas, prevista nos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160.

N&o sera outorgada pelo Fundo a possibilidade de colocacdo de lote adicional ou suplementar, conforme
facultado pelos artigos 50 e 51 da Resolucao CVM 160.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas. Caso nao
seja atingido o Montante Total da Oferta, a Administradora devera: (i) fazer rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros recebidos, nas proporcoes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacoes do Fundo e (ii) proceder a liquidacdo do Fundo, anexando ao
requerimento de liquidacao o comprovante de rateio a que se refere o inciso (i).

Uma vez atingido o Montante Total da Oferta, a Administradora e a Gestora, em comum acordo com o
Coordenador Lider, irdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7. Quantidade de quotas a serem ofertadas

A Oferta de Cotas sera de 10.000 (dez mil) Cotas, pelo Preco de Emissao, devendo alcancar o Montante Total
da Oferta, a serem integralizadas a vista ou por meio de Chamadas de Capital, conforme previsto no
Regulamento e nos termos do Documento de Aceitacao da Oferta.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS




3.1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de
sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos da Oferta serao aplicados, sob a gestao da Gestora, objetivando, fundamentalmente,
auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizacao de suas Cotas
por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em (i) imoveis / empreendimentos
imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imoveis em construcdo ou objeto de retrofit,
voltados para uso institucional ou comercial, para posterior alienacao, locacdao ou arrendamento; (ii)
aquisicao indireta de Imoveis, mediante a aquisicdo de (ii.a) acées ou cotas de sociedades de proposito
especifico (“SPE”), que invistam em Imoveis; (ii.b) cotas de fundo de investimento imobiliario, que invistam,
de forma direta ou indireta, por meio da aquisicao de SPE que invista, em Imoveis; e (iii.c) cotas de Fundos
de Investimento em Participacdes, que invistam em SPE que tenha por objetivo investir em Iméveis; (iii)
realizacdo de reformas e benfeitorias nos Imoveis, visando auferir ganho de capital com valorizacao e
posterior alienacdo dos Imaveis; (iv) locacao dos Imoveis nas modalidades tipica ou “atipica”, na modalidade
“built to suit” ou “sale and leaseback”, na forma do artigo 54-A da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1999,
conforme alterada , observando que serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELA GESTORA, (exceto para investimentos em Imoveis e Participacoes em SPE
Imobiliaria), sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrucao CVM 472, a saber, a
respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo, e da Politica de Investimento
prevista no Capitulo V do Regulamento (“Politica de Investimento”).

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DISCRICIONARIEDADE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, VER
FATOR DE RISCO “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELA GESTORA E PELA
ADMINISTRADORA” NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos, nos
termos do Regulamento, poderao ser aplicadas em Ativos Financeiros (“Ativos Financeiros”).

A Gestora devera respeitar os limites de concentracao por tipo de Ativo conforme previstos na legislacao
aplicivel. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A
AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as quais
possa haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem
obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicaciao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operagoes

Nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, é considerada uma situacao de potencial conflito de interesses
a aquisicao e/ou venda de ativos que se encontrem em situacdao de conflito de interesse (“Ativos
Conflitados”), de modo que sua concretizacao dependera de aprovacao prévia pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 18, Xl da Instrucao CVM 472 e de acordo com o quérum
previsto no Regulamento do Fundo e no artigo 20 da Instrucao CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar
eventual aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento desta Oferta, na
qual os Cotistas deverao deliberar sobre a aprovacao da aquisicao e/ou venda destes Ativos Conflitados.

A Administradora e a Gestora incentivam os Investidores a comparecerem a Assembleia Geral de Cotistas
que tratar de conflito de interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria
em deliberacédo se enquadra entre as hipoteses de potencial conflito de interesses, como ressaltado neste
Prospecto Definitivo.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicao e/ou venda de Ativos Conflitados nao seja aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisicdes, o Fundo destinara os
recursos da Oferta para a aplicacao primordialmente em outros Ativos, a serem selecionados pela Gestora,
na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observados os requisitos estabelecidos neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento do Fundo.
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Tendo em vista a dindmica de mercado, na data de elaboracao deste Prospecto Definitivo, o Fundo ainda
nao possui qualquer Ativo pré-selecionado para aquisicdo com os recursos da Oferta, estando, assim, os
Cotistas sujeitos aos riscos descritos no fator de risco “Risco relativo a inexisténcia de ativos que se
enquadrem na politica de investimento do Fundo” constante da pagina 31 deste Prospecto Definitivo.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR
DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO
E O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS E O
FUNDO”, NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao, e
nao ser atingido o Montante Total da Oferta, a Administradora devera: (i) fazer rateio entre os subscritores
dos recursos financeiros recebidos, nas proporcoes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacoes do Fundo e (ii) proceder a liquidacdo do Fundo, anexando ao
requerimento de liquidacao o comprovante de rateio a que se refere o inciso (i).
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4. FATORES DE RISCO




4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A
LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES
DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. 0S
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM
AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR
COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE
OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR
TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUIGAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO
VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGCOES.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e nao
ha garantia de eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os seus Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao os Unicos aos quais
estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negédcios, situacao financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operacoes envolvendo os ativos estao localizados no Brasil. Como
resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de Amortizacao de cotas e/ou de
distribuicado dos resultados do Fundo (“Amortizacao”); ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

N&o sera devido pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Custodiante, ou por qualquer pessoa,
aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao
(a) o alongamento do periodo de Amortizacdo das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a
liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus
investimentos.

Escala do risco: Maior

Riscos relacionados a potencial venda de imoveis e demais ativos pelo Fundo e risco de liquidez da
carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condi¢oes desfavoraveis para o Fundo,
0 que pode gerar prejuizo aos cotistas. Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condicdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de flutuacao no valor dos Ativos

0 Fundo adquirira Ativos com retorno atrelado a exploracao de imoveis e podera deter imdveis ou direitos
relativos a imoveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imoveis
que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacoes de
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securitizacao imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacées de mercado. Em caso de queda do
valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacao destes imoveis ou a razao de
garantia relacionada aos Ativos poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacao das
Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis
pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienacao em valor
inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores
investidos pelo Fundo.

Escala qualitativa do risco: Maior

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Iméveis com retorno atrelado a exploracdo de imoveis e podera excepcionalmente se
tornar titular de imoveis ou direitos reais em razdo da execucao das garantias ou liquidacdo dos demais
Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais Ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno
ou garantias a eles atrelados estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os
rendimentos das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(ao) sofrer eventual desvalorizacao,
ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia,
(if) mudanca de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacao ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s)
regiao(oes) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de
infraestrutura/servicos pulblicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatoério nao reflita o agio e/ou a apreciacao historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusao das obras dos
empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imével investido; (x) flutuacdo no valor dos imoveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacao
dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacao de seguro
para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a
possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o nao
aperfeicoamento das mesmas

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de Atrasos e/ou nao Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.
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Escala qualitativa do risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios
em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento
de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao nos resultados do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de revisao ou rescisao ou renovacao dos contratos de locacdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados
ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneragao dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacao
poderao ser rescindidos ou nao renovados ou, ainda, revisados ou renovados com condicées menos favoraveis
em relacdo aquelas anteriormente acordadas nos contratos de locacdo ou arrendamento, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de Aquisicdao de Imoéveis em Construcao

Como parte de sua Politica de Investimento, o Fundo podera adquirir Imoveis em construcao sob a
responsabilidade de terceiros, podendo contar com garantia de renda minima por parte de terceiros. No
caso de atrasos na conclusao das obras de construcao, o Fundo podera contar com garantias de performance,
outras garantias para a conclusao da obra, e ainda com garantia de renda minima garantida para o Fundo,
as quais dependerao da capacidade de pagamento da contraparte prestadora da respectiva garantia.
Ademais, as indenizacdes a serem pagas pela garantidora da conclusao da obra poderao ser insuficientes. A
ocorréncia da interrupcao, de atraso na conclusao das obras, ou a incapacidade das garantidoras de arcarem
com o compromisso assumido perante o Fundo, podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras do projeto
desenvolvido, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto, causando um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo e reforma, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a empreendimentos imobiliarios e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos, o
que podera comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de desvalorizacdo dos imoveis ou dos Imoéveis Titulados pelos Ativos e Condicées Externas

Propriedades imobiliarias estao sujeitas a condicoes sobre as quais a Administradora nao tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicdes da economia em
geral poderdo afetar o desempenho dos Imoveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos de patriménio do
Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos Investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderao ser adversamente
afetados devido a alteragdes nas condicdes economicas, a oferta de outros espacos comerciais com
caracteristicas semelhantes as dos Imdveis ou dos imoveis titulados pelos Ativos e a reducao do interesse de
potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos Imdveis ou dos imoveis titulados pelos Ativos.
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Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccao ou manutencao de locatarios e/ou arrendatarios do(s)

empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo invista direta ou indiretamente, o que podera reduzir
a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdao comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Maior

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisao de investimentos pelo
Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndao se encontrar novos Ativo para a destinacao de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto, os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/
gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora
e da Administradora na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdao de novos Ativos, na
manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para alienacao de Ativos, bem
como nos processos de aquisicao e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente,
os seus Cotistas.

Escala do risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

0 surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes,
incluindo em relacao aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda
Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relagao
aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais,
na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao, que podem vir a prejudicar os resultados
das operacoes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo
investir nos imdveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria a valorizacao das Cotas do Fundo
e de seus rendimentos

Escala qualitativa do risco: Médio
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Risco de ndao materializacdao das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario e dos Ativos que
poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como perspectivas de desempenho que envolvem riscos
e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto Definitivo. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da
Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Em complemento, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacao ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), pelos 6rgaos publicos
e por outras fontes independentes. As informacoes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste
Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacoes
publicas e publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Médio

Riscos Institucionais

0 Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior; flutuacées cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um
cenario de alteracao das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacao dos ativos que compdem a carteira
do Fundo poderao ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacado das cotas. A incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdmica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdao prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos
Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Médio

Riscos Tributarios

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n°® 9.779/99”) estabelece que os Fll sao
isentos de tributacao sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos
aos Cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos na alienacédo sdo tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n°® 11.033/04”), ficam isentos do imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado a
pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata: sera concedido
somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas pessoas fisicas; e (ii) ndo sera
concedido ao cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FII.
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Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe
a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da Administradora
qguanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia
de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer
a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacoes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo
o valor das cotas.

A Lei n°. 9.779/99 estabelece que os Fll devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica -
“IRPJ”, Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social
- “Contribuicao ao PIS” e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”). Os rendimentos
e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse
imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se
a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de
capital auferidos pelos Cotistas na alienacao ou no resgate das cotas quando da extincao do Fundo sujeitam-
se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pela Administradora e pela
Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar
a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

0 Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos que integrardo o patriménio do Fundo,
de acordo com a sua Politica de Investimento, de modo que o resultado do Fundo dependera integralmente
do sucesso da exploracao dos Ativos e/ou da venda dos Ativos.

Escala qualitativa do risco: Médio

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos
critérios de concentracao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pela Gestora de Ativos
que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o
patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela
Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo

No caso de dissolucao ou liquidacao do Fundo, nos termos do Regulamento e do Codigo Civil Brasileiro, o
patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos
e do pagamento de todas as dividas, obrigacoes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, nao
sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serao entregues aos Cotistas na proporcao da
participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderao ser afetados
pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas
podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacoes de mercado e dos critérios
para precificacdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacées, a Administradora, conforme
recomendacdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissoes
Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis ou dos imoveis titulados pelos Ativos, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das
apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis ou dos imdveis titulados pelos
Ativos nao segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos
resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco de desapropriacdo e de outras restricées de utilizacdo dos bens imoéveis pelo Poder Publico

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, dos Iméveis ou dos imoveis titulados pelos
Ativos, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico,
sendo que nestas hipdteses o Fundo e/ou outro proprietario farao jus a indenizacao a ser paga pelo Poder
Publico, a qual podera ou nao refletir o real valor dos Imdveis objeto de desapropriacao.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e,
consequentemente, os Cotistas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os iméveis
sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo
estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer
dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o
desempenho operacional do Fundo e a rentabilidade esperada pelo Cotista.

Escala qualitativa do risco: Médio
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Riscos ambientais

Ainda que os Imdveis ou os imoveis titulados pelos Ativos venham a situar-se em regides urbanas dotadas de
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede plblica, acarretando
assim na perda de substancia economica dos Imdveis ou dos imoveis titulados pelos Ativos situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Adicionalmente, as operacdes nos Imoéveis poderao causar impactos ambientais nas regides em que estes se
localizam. Nesses casos, o valor dos Imoveis perante o mercado podera ser negativamente afetado e os
adquirentes, locatarios e/ou o Fundo, caso este seja o proprietario, poderdao estar sujeitos a sancoes
administrativas e criminais, independentemente da obrigacao de reparar ou indenizar os danos causados ao
meio ambiente e a terceiros afetados.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco de sujeicdo dos imoéveis a condicoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locacao comercial sao regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locacdes”), que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como,
por exemplo, a acao renovatoria, sendo que para a proposicao desta acdo € necessario que (i) o contrato
seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagao
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a
cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acao seja
proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locacdo em vigor. Nesse sentido, as acdes renovatorias apresentam dois riscos principais que,
caso materializados, podem afetar adversamente a conducao de negoécios no mercado imobiliario: (i) caso
o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario
pode, por meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agao
renovatoria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locacao, ficando a critério do Poder
Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos
vinculados a locacao podem ser impactados pela interpretacao e decisao do Poder Judiciario, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito
de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco de Conflito de Interesses entre os Prestadores de Servicos e o Fundo

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472. Nao ha garantia
que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte dos prestadores de servicos do Fundo,
em razao de funcdes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira.
Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores mobiliarios emitidos e/ou detidos
pela Administradora e/ou pela Gestora ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos econoémicos. A
aquisicdao de ativos nessas condicdes caracterizaria uma hipotese de conflito de interesses atualmente
prevista na Instrucdo CYM 472 e depende de prévia e expressa aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas.
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Caso a aquisicao de ativos nessas condicoes seja aprovada em assembleia, nao obstante exista na legislacao
e nas politicas internas da Administradora e da Gestora, regras que coibem conflito de interesses, a Gestora
e a Administradora podem nao ter a imparcialidade esperada em relacao a esses ativos e as consequéncias
de sua detencao pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o
que pode impactar negativamente o Fundo.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XlI do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao
CVM 472. Deste modo, nao € possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizarao situacoes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1°
do artigo 34 da Instrucao CVM 472: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de
superficie, pelo fundo, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de
imovel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores
da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacao dos servicos
referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de cotas do fundo, e (v) a
aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM 472.
Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacado estabelecido, estes poderao ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Médio

Riscos de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao cumprirem suas obrigacées de pagar tanto
o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados
de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar
os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicoes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicoes econémicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo
podera impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros adicionais ao investimento nas Cotas para
arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada
e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.

Escala qualitativa do risco: Menor
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Riscos de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no
curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o Investidor que pretenda
negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll”) pode ser considerado, para
determinados fins, uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado dos ativos adquiridos pelo Fundo, além do
resultado da administracao dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No caso em questao, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes dos ativos objeto de investimento
do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relacédo aos ativos, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas
nas operacoes imobiliarias relacionadas aos ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos
dos ativos e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que,
entre a data da integralizacao das cotas objeto de eventual oferta de cotas do Fundo e a efetiva data de
aquisicao dos ativos os recursos obtidos com tal oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

0 investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Nao obstante,
os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter
sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacées do originador ou de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacédo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilacoes de precos e cotacoes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos
de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de
precificacao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacoes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operacoes de
compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao
de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem possivelmente adquiridos pelo Fundo sao contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas,
contendo condicdes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos
podera acarretar oscilacdes negativas no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam
se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida
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como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de
seguro ou do FGC de remuneracao das Cotas do Fundo. A contratacdo de operacdes com derivativos podera
resultar em perdas para o fundo e para os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Informacdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo
em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao
longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacdes puUblicas e publicacdes do setor. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos de Alteracdo da Legislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas
a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos nao
previstos inicialmente ou a majoracao de tributos incidentes.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das demonstracoes
financeiras dos FIl advém das disposicdes previstas na Instrucdo CYM n° 516, de 29 de dezembro de 2011
(“Instrucdo CVM n° 516”). Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acoes”) e a constituicao do
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacoes
técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CYM com vistas a adequacao da legislacao brasileira
aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucao CYM n°® 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao
de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos Gltimos 4 (quatro) anos.
Referida Instrucdo da CVM contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas, de modo a aperfeicoa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das demonstracoes
financeiras dos Fll, a adoc&o de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, arcabouco legal e regulatorio referente a geracao distribuida, e
leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteragoes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e
autorizacbes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e orgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas
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monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicoes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos de Eventuais Reclamacées de Terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e
judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos
integrantes da Reserva de Despesas Extraordinarias sejam suficientes para defesa de seus interesses no
ambito administrativo e/ou judicial (“Reserva de Despesa Judicial”). Caso o Fundo venha a ser a parte
sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de
Despesas Extraordinarias nao forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os
Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigacoes assumidas pelo Fundo.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos juridicos e de decisées judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de
que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, & possivel que existam contingéncias nao
identificadas ou nédo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas e, consequentemente,
afetar negativamente os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera
nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos Relacionados a Liquidez do Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario

Como os Fll sao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda nao
movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negocios
de compra e venda de cotas, seus Investidores podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado
secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndao admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidacdo do Fundo, fator
este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacao no mercado secundario.
Mesmo sendo as cotas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo e que nao ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das cotas nos
referidos mercados.

Escala qualitativa do risco: Menor
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de
investimento similares ou em relacao aos Ativos ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a
Gestora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar
que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer
garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagao.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos da ndo colocacdo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, caso nao seja atingido o Montante Total da Oferta, a Administradora
devera: (i) fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcoes das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdoes do Fundo e (ii) proceder a
liquidacao do Fundo, anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante de rateio a que se refere o
inciso (i).

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Total da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus pedidos
cancelados e a Administradora devera: (i) fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporcées das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacoes do Fundo e (ii) proceder a liquidacao do Fundo, anexando ao requerimento de liquidacdo o
comprovante de rateio a que se refere o item (i). Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées em Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, §2°
e §3°, da Instrucao CVM 472 realizadas no periodo.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacoes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecoes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdoes que reflitam
alteracoes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo
e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala qualitativa do risco: Menor
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Risco de restricdo na negociacdo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricoes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricoes
podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operacoes e nas flutuacoes maximas
de preco, dentre outros. Em situagbes em que tais restricoes estdo sendo aplicadas, as condicdes para
negociacao dos Ativos da carteira, bem como a precificacao dos Ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento do Fundo

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da
Administradora e da Gestora, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A
auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas,
considerando que, enquanto o Fundo nao aloque seus recursos em Ativos, os recursos do Fundo
permanecerao aplicados nos Ativos Financeiros.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacao em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do
resultado dos ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracao dos ativos que comporao a
carteira do Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes dos ativos objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento
para a manutencao do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacao aos ativos, ou demora
na execucao de eventuais garantias constituidas nas operacdes imobiliarias relacionadas aos ativos, podera
retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos e consequentemente impactar a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacao das cotas objeto de eventual
oferta de cotas do Fundo e a efetiva data de aquisicao dos ativos os recursos obtidos com tal oferta serao
aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico
Cotista. Portanto, podera ocorrer situacao em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial
da Emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco decorrente da importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacao dos servicos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora
podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado e, consequentemente, afetar negativamente
os Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor
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Risco Relativo a Nao Substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera ser alvo de regime especial administrativo temporario
(RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciada, destituida pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas funcoes, hipoteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou
na Instrucdo CVM 472. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco Relativo a Nao Substituicdo da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera ser destituida pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as
suas funcoes, hipoteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento e/ou na Instrucdo CVM 472. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera
liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco _de Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

As Cotas subscritas ficarao bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da
Oferta e o Montante Total da Oferta podera nao ser atingido. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento ou ainda as consequéncias da nao colocacido da totalidade
das Cotas, o que ensejara a devolucao dos valores ja colocados.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de governanca

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Flls tendem a possuir niUmero elevado
de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quorum de votacao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento
de Aceitacao da Oferta, o Montante Total da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em
ndo concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdao nos mesmos riscos apontados em
caso de nao concretizacao da Oferta.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas
poderao receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcao da iliquidez de tais direitos.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
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alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacédo a
outro Fundo, ou (iii) liquidacao do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco Relativo ao Prazo de Duracéao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, nao é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terao que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, o que podera afetar negativamente a
rentabilidade esperada com a negociacao das Cotas pelo Cotista.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco relativo as novas emissées de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte
do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndao tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas
decisoes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao
no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco de Diluicao Decorrente de Novas Emissdes de Cotas

0 Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu patriménio e
aquisicao de novos Ativos. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relacao a
publicacoes de avisos, convocacoes e atas de Assembleia Geral de Cotistas, com vistas ao exercicio do seu
direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas, sob pena de, nao o exercendo, terem sua participacao
diluida, diminuindo suas participacdes nas decisdoes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de
Cotistas. Adicionalmente, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissoes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco decorrente de alteracées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, esta ultima, apenas em caso do Fundo passar a ser listado na
B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdao da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, conforme aplicavel. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de
operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria,
revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra
empresa de avaliacao. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao da Gestora e sao
baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacao independente, bem como de informacdes e
relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma
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conclusao, opiniao ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razoes, nao deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e
as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecoes sdo baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, nao
existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcancadas. Ainda, em razao de nao
haver verificacao independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicoes
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicacoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco em funcao da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolucdao CVYM 160, de modo que os seus
documentos nao foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre a
situacao financeira e as atividades do Fundo.

Escala qualitativa do risco: Menor

Inexisténcia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao
conta com garantias da Administradora, da Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdao estar sujeitos. Em condicoes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora e pela Gestora para o Fundo
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala qualitativa do risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA
E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO. A DESCRICAO DOS FATORES DE
RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo

5.1.1 As datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipoétese de ndo serem conhecidas, a forma como serao
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer informacgodes
relacionadas a oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos

Eventos Eventos Data Prevista
1 Protocolo de registro de Registro de Rito Automatico perante a CVM 07/08/2023
______ ;“““ Registro da Oferta _0_7_/_0_8_/_2_0_2;““““
______ ;“““ Disponibilizacao do Prospecto Definitivo _()_7_/_0_8_/_2_0_2_3““““
______ :1“““ Divulgacao do Anuincio de Inicio de distribuicao _0_7_/_0_8_/_2_0_2_3““““
______ ;“““ Data de Liquidacao das Cotas _1_5_/_(;8_/_2_0_2_3““““

Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do Andncio de
Encerramento de distribuicao

03/02/2024

* As datas previstas sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes, atrasos e antecipacées sem
aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacao no cronograma da distribuicao devera
ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto da Secao X
da Resolucdo CVM 160. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacao, modificacdo, suspensao ou
cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a
possibilidade do Investidor revogar a sua aceitacao a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento da comunicacao de suspensao ou modificacao, conforme o caso; e (ii) os prazos e condicoes
para devolucao e reembolso aos Investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicacao de
suspensao ou modificacao, conforme o caso.

**Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverado ser
comunicados diretamente pelo Coordenador Lider por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacédo, o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitacao. A ocorréncia de revogacao, suspensao ou cancelamento na Oferta
sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da
Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacao do
Prospecto Definitivo, lamina da Oferta (“Lamina da Oferta”) e do Andncio de Inicio (“Anuncio de Inicio").

Quaisquer informacdes referentes a oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anlincios e comunicados
da oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informacoes sobre manifestacao de aceitacédo a
oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacdo a oferta, modificacdo da oferta, suspensdao da oferta
e cancelamento ou revogacao da oferta, prazos, termos, condicoes e forma para devolucao e reembolso
dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de
computadores da:

Administradora: www.brltrust.com.br/ (neste website acessar “Produtos”, clicar em “Administracao de
Fundos”, no canto esquerdo da tela, selecione “FII” e no item “selecione o fundo” encontra-se a relacao de
fundos por ordem alfabética, busque por “BlueCap Last Mile | Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao,
a relacao de documentos do Fundo, como “Prospecto Definitivo” ou “Andncio de Inicio” ou “Andncio de
Encerramento”).
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http://www.brltrust.com.br/

Gestora: https://www.bluecapgestao.com.br/ (neste website, clicar na lupa de pesquisas no canto direito

superior, digitar “prospectos”, na sequéncia, clicar no item “Prospectos” na secao “Conteldos” e, entdo no
link do “Prospecto Definitivo”, do “Anuncio de Inicio”, do “Anlncio de Encerramento” ou a opcao desejada).

Coordenador Lider: www.brltrust.com.br/ (neste website acessar “Produtos”, clicar em “Administracao de
Fundos”, no canto esquerdo da tela, selecione “FlI” e no item “selecione o fundo” encontra-se a relacao de
fundos por ordem alfabética, busque por “BlueCap Last Mile | Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao,
a relacdo de documentos do Fundo, como “Prospecto Definitivo” ou “Andncio de Inicio” ou “Andncio de
Encerramento”).

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Plblicas”, no menu a esquerda, em seguida em “Ofertas de
Distribuicao”, clicar em “Consulta de Informacdes”, procurar pelo “BlueCap Last Mile | Fundo de
Investimento Imobiliario” na coluna “Emissor”, selecionar “Cotas de FlI” na coluna “Valor Mobiliario”, clicar
sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre o icone sob a coluna “Acdes”, e, localizar o “Prospecto
Definitivo” ou “Anlncio de Inicio” ou “Anlncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

Fundos.net (administrado pela B3): https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de
Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de
Investimento”, buscar por “BlueCap Last Mile | Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar sobre o botao
“Continuar” e sobre “BlueCap Last Mile | Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui”, ao final da
pagina para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anlncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada).

5.1.2. Os prazos, condi¢cdes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos Investidores interessados
e de revogacdo da aceitacdo, (ii) subscricdo, integralizacdao e entrega de respectivos certificados,
conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacdo dos
valores mobiliarios adquiridos pelo Coordenador Lider em decorréncia da prestacdo de garantia, (v)
devolucdo e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta
publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricao de Cotas, cada subscritor (i) assinara o termo de adesdo ao Regulamento, por meio do
qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos e clausulas das disposicoes do
Regulamento, em especial aqueles referentes a Politica de Investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos
do Regulamento e deste Prospecto Definitivo.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, o Coordenador Lider
comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta e todos os atos de aceitacao serdo cancelados. Caso a
Oferta seja suspensa, o Coordenador Lider devera comunicar o Investidor para que, em até 5 (cinco) dias
Uteis da comunicacao, informe sua decisao de desisténcia, ou nao, a Oferta. Tanto no caso de cancelamento,
quanto no caso de desisténcia da Oferta, o Investidor que ja tiver aceitado a Oferta tera os valores investidos
integralmente restituidos.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS




6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos
5 (cinco) anos; cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e
cota¢do minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que a presente Primeira Emissao se caracteriza como a 12 (primeira) emissao de Cotas, nao
houve negociacdo das Cotas em mercado secundario (“Primeira Emissdo”).

6.2. Informacodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Conforme disposto no artigo 9.9 do Regulamento, as Cotas subscritas, no caso de emissao de novas Cotas
pelo Fundo, conferirao aos seus titulares direito de preferéncia na proporcdo do nimero de cotas que
possuirem, nao sendo permitidas cotas fracionarias, e observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3 e CVM, conforme aplicaveis.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo,
incluindo, mas nao se limitando caso o custo efetivo das obras seja superior ao Capital Comprometido, a
Administradora, conforme recomendacao da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que, quando
consideradas em conjunto, limitadas ao montante maximo de RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de
reais) (“Capital Autorizado”).

A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao
Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas previstas acima, abaixo, seus termos e condicoes,
incluindo, sem limitacao, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado
findo o prazo de distribuicao.

6.3. Indicacao da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade
com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questdao multiplicando o quociente obtido
por 100 (cem)

Considerando que esta é a Primeira Emissdo, nao se aplica a diluicdo econdmica dos cotistas do Fundo.
6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao.

Considerando que se trata da Primeira Emissao de Cotas, o Preco de Emissao foi definido considerando um
valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse
despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no
mercado. O Preco de Emissao sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES
NO CONTEXTO DA OFERTA




7.1. Descricao de eventuais restricées a transferéncia das cotas

As Cotas somente passarao a ser livremente negociadas no ambiente do Escriturador: (i) junto a Investidores
Qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugcdao CVM 30, no Dia Util subsequente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento; e (ii) junto ao publico investidor em geral apds decorrido 6 (seis)
meses da divulgacao do Anlncio de Enceramento, nos termos do inciso “iii” do artigo 86 da Resolugdao CVM
160.

As Cotas do Fundo poderao vir a ser admitidas, a negociacdo em mercado secundario em bolsa de valores
administrado pela B3 ou em mercado de balcao organizado.

7.2. Declaracdo em destaque da Inadequacao do Investimento, caso aplicavel, especificando os tipos
de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

0 investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que as
cotas de Fundo de Investimento Imobiliario encontram baixa ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado organizado de valores mobiliarios.
Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario que tém a forma de condominio fechado, como o Fundo,
nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler
cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco” nas paginas 17 a 34 deste Prospecto Definitivo, que contém a
descricao de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes
da tomada de decisao de investimento.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolucao CVM 11.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3. Esclarecimentos acerca dos procedimentos previstos nos arts.70 e 69 da Resolucao 160 a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro
automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacdo
da Oferta; ou (ii) caso a situacao acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir
requerimento de revogacao da Oferta, sendo certo que a modificacao da Oferta nao dependera de aprovacao
prévia da CVM.

Eventual requerimento de revogacao ou de modificacao da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez)
Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
informacoes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido,
indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

A CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias
Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas, conforme determina o paragrafo quinto do artigo
67 da Resolucao CVM 160.

O pleito de revogacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido
contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do referido protocolo na CVM e, em caso de modificacéo
da Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento da Administradora e da Gestora,
prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores,
juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com a Administradora e a Gestora, ou para
renincia a condicdo da Oferta estabelecida pela Administradora e pela Gestora, ndo sendo necessario
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requerer junto a CVM tal modificacao, sem prejuizo dos dispostos no §9° do art. 67 da Resolucdo CYM 160 e
no art. 69, § 2° da mesma norma.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores dados em
contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condicdes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, conforme os artigos 68 a 69 da Resolucao CVM 160, a divulgacao acerca da
modificacao da Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider através dos mesmos meios de comunicacao a
serem utilizados para divulgacao do Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio, de forma que o Coordenador
Lider devera se acautelar e certificar, no momento do recebimento da manifestacdo do respectivo
Investidor, de que ele esta ciente das novas condicoes da Oferta.

Na hipotese prevista acima, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados pelo Coordenador Lider
a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisao de desistir de sua adesao a Oferta, presumida a
manutencao da adesao em caso de siléncio.

0O disposto no paragrafo acima nao se aplica a hipotese de que trata o § 8° do art. 67 da Resolucdo CVM 160
(melhora nas condicdes da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adocao caso entenda que a
modificacao nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

No caso de modificacdo que demande aprovacao prévia e que comprometa a execucdo do cronograma, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a respeito da
modificacao efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacao passivel de comprovacao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacéo, eventual decisao de desistir de sua adesao a Oferta, presumida a manutencao da
adesao em caso de siléncio.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucao CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao e
ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serao devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do artigo 11,
paragrafos 1° e 2°, da Instrucao CVM 472 (“Investimentos Temporarios”), calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apos a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta
se: (a) estiver se processando em condicOes diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro
automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso
ou cancelado, conforme a regulamentacdao que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou
fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a
Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensdo da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que 51 determinaram a suspensao,
a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

0 Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora deverao dar conhecimento da suspensao aos Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-
lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que foi
comunicada ao Investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitacao.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicéo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes ou de nao verificacdo da implementacao das
Condicdes Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribuicao), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a Resilicao Voluntaria (conforme definida
no Contrato de Distribuicao), por motivo distinto daqueles previstos acima, nao implica revogacao da Oferta,
mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolucao CVM 160; (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos do art. 68 da Resolucao CVM 160; ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, observado o
previsto nos 84° e 5% do art. 70 da Resolucao CVM 160, todos os atos de aceitacao serdao cancelados e o
Coordenador Lider comunicara aos Investidores o cancelamento ou revogacao da Oferta, que podera ocorrer,
inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel
de comprovacao. Nesses casos sera devolvido ao Investidor o valor por Cota integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas,
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data
da comunicacao do cancelamento da Oferta.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apos a data de divulgacdo do Aniincio de Encerramento.

Caso findo o Prazo de Colocacao, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Montante Total
da Oferta, a Oferta sera cancelada e sera devolvido aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas, o
valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas
pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel. Nesse
caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem integralizado as
Cotas no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data de comunicacéo do cancelamento da Oferta.

Nos termos do artigo 72 da Resolucao CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
investidores se tal hipotese estiver expressamente prevista neste Prospecto Definitivo, na forma e condicdes
aqui definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolucéo
CVM 160, as quais sao inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA




8.1. Eventuais condicdes a que a Oferta Publica esteja submetida

A Oferta esta submetida as condicdes precedentes e hipoteses de resilicao previstas o Contrato de
Distribuicao, conforme descritas na Secao 11.1, nas paginas 51 a 52 deste Prospecto.

Caso nao seja atingido o Montante Total da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao devolvidos aos respectivos
Investidores, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos
de Aceitacdo da Oferta, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacao, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme descrito na Secdo 7, nas paginas 38
a 39 deste Prospecto. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Ainda, a subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do Anincio de Inicio. Uma vez atingido o Montante Total da Oferta, a Administradora
e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderado encerrar a qualquer momento.

8.2. Eventual destinacdo da Oferta Publica ou partes da Oferta Publica a investidores especificos e a
descricao destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores que sejam Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo CVM 30, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, nos termos do Regulamento.
Considerando que a presente é a Primeira Emissdo para Investidores Qualificados, nao havera destinacao
especifica.

8.3. Autorizacdes necessarias a emissado ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi
aprovada a operacao

A 12 Emissao, objeto da Oferta, foi aprovada por meio de Ato da Administradora, datado de 11 de julho de
2023, cuja copia encontra-se anexa ao presente Prospecto Definitivo.

O Fundo sera registrado na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor (“Codigo ANBIMA”).

8.4. Regime de Distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pela Administradora, conforme definido no Regulamento, sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo com relagéo a totalidade das Cotas.

8.5. Dinamica de coleta de intencdes de investimentos e determinacao do preco ou taxa

N&o sera adotado qualquer procedimento de determinacao do preco da Oferta, que foi fixado pela Gestora,
nos termos do item 6.4 acima.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta de forma a
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do
investimento ao perfil de risco dos potenciais Investidores, nos termos do artigo 64 da Resolucao CVM 160.
Adicionalmente, o Coordenador Lider devera diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem
adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar da Oferta.

As Cotas deverao ser distribuidas e subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do
Anlncio de Inicio (“Periodo de Distribuicdo”).

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Administradora e da Gestora, devera realizar a
distribuicdo publica das Cotas, conforme o plano de distribuicdo da Oferta fixado nos seguintes termos
(“Plano de Distribuicao”):
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(i) Apos a obtencao do registro da Oferta na CVM, na data do seu requerimento, e disponibilizacao, deste
Prospecto Definitivo, do Anlncio de Inicio e da Lamina da Oferta, na forma prevista no artigo 47 da
Resolucao CVM 160, poderao ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme o
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo e o Coordenador Lider recebera
0 aceite da oferta por meio do Documento de Aceitacao da Oferta, observado o Montante Total da
Oferta;

(i)  Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacoes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdao encaminhados a CVM, nos termos da Resolucao CVM 160;

(iii) O Investidor Qualificado que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar Documento
de Aceitacdo da Oferta junto ao Coordenador Lider, observando as restri¢cdes dispostas nesta Secdo e
na Secao 7, na pagina 38 e seguintes deste Prospecto Definitivo;

(iv) até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo da alocacdo da Oferta, o Coordenador
Lider recebera os Documento de Aceitacdao da Oferta de Investidores Qualificados indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observada a
aplicacao do Montante Total da Oferta;

(v)  Concluida a alocacao da Oferta, o Coordenador Lider consolidara os Documentos de Aceitacao da
Oferta recebidos dos Investidores Qualificados para a subscricao das Cotas;

(vi) Os Investidores Qualificados que tiverem os seus Documentos de Aceitacdo da Oferta alocados,
deverao assinar o termo de adesao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos
Documentos de Aceitacao da Oferta, bem como a declaracao de Investidor Qualificado prevista no
Anexo A da Resolucao CVM 30;

(vii) As Cotas que forem alocadas ao respectivo Investidor, deverao ser integralizadas, pelo Preco de
Emissao, até o fim do Periodo de Distribuicao. A integralizacao das Cotas sera realizada de acordo
com o procedimento previsto abaixo;

(viii) Nao sera concedido nenhum tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores Qualificados
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta;

(ix)  Apos transcorrido o Periodo de Distribuicdo, e desde que o Montante Total da Oferta seja colocado,
o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante publicacdo do Andncio de
Encerramento, nos termos do artigo 13 e do artigo 76 da Resolucao CVM 160.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do preco das Cotas.

Critério de Alocacéo

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, poderao alocar as Cotas subscritas/adquiridas, em
caso de excesso de demanda da Oferta ou no tocante a distribuicao entre Oferta, de forma discricionaria,
na medida que melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e
a conjuntura macroeconomica brasileira, bem como criar condicdées para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimento imobiliario, observado o artigo 64 da Resolucao CVM 160. Adicionalmente,
o Coordenador Lider devera zelar para que as informacoes divulgadas e a alocacao da Oferta nao privilegiem
partes relacionadas, em detrimento de partes nao relacionadas.

Forma de Integralizacao

A integralizacao de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, na mesma data de sua
subscricao, ou mediante Chamada de Capital, da seguinte forma: (i) na data da primeira integralizacao de
Cotas, pelo Preco de Emisséo; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira
integralizacao de Cotas, e assim sucessivamente nas demais datas de integralizacdo; o Preco de Emissao
correspondera ao valor patrimonial das cotas do Fundo no dia Gtil imediatamente anterior a data da efetiva
integralizacao, correspondente ao quociente entre o Patriménio Liquido do Fundo e a quantidade de cotas
até entao integralizadas; nao sendo permitida a integralizacdo de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
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(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar a integralizacdo do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever junto ao Coordenador Lider. No ato de subscricdo das
Cotas, mediante envio do Documento de Aceitacao da Oferta, conforme o caso, para subscricao de Cotas,
o Coordenador Lider disponibilizara o Regulamento.

As Chamadas de Capital serao realizadas pela Administradora mediante notificacdo simultanea a todos os
cotistas com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis da data do respectivo aporte de capital no Fundo
informando (i) a quantidade de Cotas a ser integralizada e (ii) o valor por cota a ser integralizada, sendo
certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos, nos termos dos respectivos Documentos
de Aceitacao da Oferta.

Liquidacao da Oferta

A liquidacdo da Oferta sera realizada por meio dos procedimentos aplicaveis ao Escriturador, conforme
previsto no cronograma indicativo da Oferta, respeitado o previsto na Resolucao CVM 160.

No momento da liquidacdo, o Coordenador Lider consolidara os Documentos de Aceitacdo da Oferta
recebidos dos Investidores Qualificados para a subscricao das Cotas, e a confirmacao da compra das Cotas
sera realizada mediante a emissdo de recibo pela Administradora.

Caso as Cotas subscritas no ambito da Oferta ndo sejam totalmente integralizadas por falha do Investidor
(“Faltha”), o Investidor podera, sujeito a concordancia do Coordenador Lider, integralizar as Cotas objeto
da Falha junto ao escriturador das Cotas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data pretendida para a
liquidacao. Na hipotese de Falha e da nao integralizacdo das Cotas pelo Investidor, o Coordenador Lider
podera, dentro do prazo acima previsto, transferir as Cotas para outro(s) Investidor(es), a exclusivo critério
do Coordenador Lider e a integralizacdo de tais Cotas objeto da Falha serao realizadas pelo Preco da Cota,
hipotese em que o Cotista inadimplente sera automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas Cotas
transferidas para a titularidade do respectivo Investidor que adquirir ou subscrever e pagar e integralizar
tais Cotas (“Cotista Inadimplente”). o Coordenador Lider podera aceitar novas subscricbes até que seja
colocada a totalidade das Cotas ou até o término do Prazo de Colocacao, o que ocorrer primeiro.

8.6. Admissdo a negociacdo em mercado organizado

Os valores mobiliarios objeto da presente Oferta ndo serdo negociados em mercados organizados de bolsa
ou balcao.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas.
8.7. Formador de mercado

0 Fundo nao contratou Formador de Mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro, conforme
previsto no Regulamento (“Formador de Mercado”).

E vedado & Administradora e & Gestora o exercicio da funcao de formador de mercado para as Cotas do
Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da funcdo de formador
de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM 472.

8.8. Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

Ndo ha qualquer obrigacdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado
secundario. Nao foi celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de preco.

8.9. Regquisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A Aplicacdo Minima Inicial por Investidor é de 1 (uma) Cota, totalizando a importancia de RS 100,00 (cem
reais), por investidor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA




9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econ6mica e financeira do empreendimento
agroindustrial que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo Ill deste Prospecto Definitivo foi realizado pela Gestora e tem
por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar uma
visdo geral sobre o mercado de fundos de investimento imobiliario.

Para a elaboracao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do
Estudo de Viabilidade nao devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora nao se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui
apresentados.

0 Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucdo CVM 472 e
as informacdes financeiras potenciais nele contidas ndao foram elaboradas com o objetivo de divulgacao
publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade nao sao fatos e nado se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sao advertidos que
as informacodes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estao
sujeitas a diversos fatores.

A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Potenciais
Investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de
Viabilidade e neste Prospecto Definitivo refletem determinadas premissas, analises e estimativas da
Gestora.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES




10.1. Descricdo individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para
a Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo
objeto de oferta.

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicoes envolvidas na Oferta mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a Administradora, com a Gestora,
com o Coordenador Lider, com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos
conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora, pela Gestora e/ou
pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducao de suas
atividades.

Acerca do relacionamento entre as partes da Oferta, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de
Interesses” constante na pagina 26 deste Prospecto Definitivo e o fator de risco “Risco de Conflito de
Interesses entre os Prestadores de Servicos e o Fundo” constante na pagina 25 deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

A Administradora e a Gestora mantém, na data deste Prospecto Definitivo, as seguintes relacoes: (i) a
Gestora foi contratada pela Administradora para prestacao de servicos de gestao de carteira do Fundo; e
(ii) a Gestora presta servicos de gestao de carteiras de outros fundos de investimento administrados pela
Administradora. A prestacdo de servicos referida na alinea “ii” acima é regulada por meio de contratos
celebrados entre a Administradora e a Gestora.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

0 Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto Definitivo, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Gestora, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como
instituicao intermediaria lider da presente Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuicdes pUblicas
de cotas de outros fundos de investimento geridos pela Gestora.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Custodiante

A Administradora, também na qualidade de Coordenador Lider e Custodiante (“Custodiante”) dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Os servicos previamente citados poderao ser prestados pela
Administradora ou por terceiro contratado.

Relacionamento entre o Custodiante e a Gestora

O Custodiante ndao mantém, na data deste Prospecto Definitivo, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Gestora, além do relacionamento decorrente do fato de o Custodiante atuar como
custodiante na do Fundo.

Relacionamento entre o Escriturador e a Administradora

A Administradora, também na qualidade de Escriturador do Fundo, podera prestar tal servico ou contratar
terceiros para tanto.

Relacionamento entre o Escriturador e a Gestora

O Escriturador ndao mantém, na data deste Prospecto Definitivo, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Gestora, além do relacionamento decorrente do fato de o Escriturador atuar como
escriturador do Fundo.

Relacionamento entre o Custodiante e o Escriturador

A Administradora, também na qualidade de Escriturador, prestara os servicos de escrituragao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

A Administradora, também na qualidade de Coordenador Lider e Escriturador, prestara os servicos de
distribuicao das Cotas do Fundo.
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Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o
Fundo e a Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do art. 34 da Instrucao CVM 472.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO




11.1. Condi¢des do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras
clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato
esta disponivel para consulta ou reproducéo

Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicao foi celebrado entre o Fundo (representado pela Administradora), a Gestora, e o
Coordenador Lider para disciplinar a forma de colocacao das Cotas objeto da Oferta. Copias do Contrato de
Distribuicdo estardao disponiveis para consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider e da
Administradora.

A distribuicao das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacéo, dentro do Periodo de Distribuicao.

0 Coordenador Lider nédo sera obrigado a subscrever as Cotas, sendo somente responsavel pela colocagao
das Cotas, sob regime de melhores esforcos de colocacao.

Nos termos do art. 70, § 4°, da Resolucao CVM 160, a rescisao do Contrato de Distribuicao em relacao ao
Coordenador Lider decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de nao verificacdo das
condicdes previstas no art. 58 da Resolucao CYM 160 importa no cancelamento do registro da Oferta.

A resilicao voluntaria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no §4° do art. 70 da
Resolucao CVM 160 nao implica revogacao da Oferta, mas sua suspensao, nos termos dos 8§ 2° e 3° do mesmo
art. 70, até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

Hipdteses de Resilicao do Contrato de Distribuicao

Resilicdo Motivada: escrito com ao menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia contendo a hipotese de
resilicdo, sem quaisquer obrigacdes ou 6nus para qualquer uma das partes, exceto pela obrigacdo da Gestora
de reembolsar o Coordenador Lider por despesas por este comprovada e razoavelmente incorridas na
prestacdo dos trabalhos referentes a Primeira Emissdo e a Oferta nos termos do Contrato de Distribuicao,
até a data da resilicao:

(i) modificacbes regulatdrias nos critérios de elegibilidade na composicdo de portfélios dos investidores
institucionais e profissionais (assim entendidos, a titulo ilustrativo, entidades abertas e fechadas de
previdéncia privada, companhias seguradoras, fundos de investimentos, instituicoes financeiras,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM etc.),
que venham, de qualquer forma, a alterar a disponibilidade de recursos de tais investidores para a
aquisicdo de valores mobiliarios de emissao de empresas privadas e/ou fundos de investimentos;

(if)  incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre as operacdes da espécie tratada no Contrato
de Distribuicdo, ou aumento das aliquotas ou valores dos tributos ja incidentes na data no Contrato
de Distribuicao, inclusive alteracdes que restrinjam ou diminuam os beneficios tributarios previstos
na legislacdo atualmente aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou regulamentacao que
venha a alterar a liquidez do Sistema Financeiro Nacional, ou tornar mais onerosa a Oferta;

(iii) ocorréncia de alteracdes nas normas legais ou regulatorias aplicaveis do Brasil ao mercado financeiro
e de capitais que alterem substancialmente os procedimentos juridicos ou operacionais relacionados,
de qualquer forma, a Oferta ou a qualquer elemento envolvido na Oferta e que a torne inviavel e/ou
mais onerosa a qualquer uma das partes;

(iv) ocorréncia de motivos de forca maior ou caso fortuito que torne inviavel a Oferta, nos termos descritos
no Contrato de Distribuicao;

(v) alteracdes no mercado imobiliario e/ou correlatos e no mercado de fundos de investimento imobiliario
ou mesmo indicacbes de possiveis alteracoes nos referidos setores por parte das autoridades
governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente o preco de mercado
das Cotas ou que tornem impossivel a qualquer das partes o cumprimento das obrigacdes assumidas;
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(vi)

(vif)

(viii)

(ix)

ocorréncia de qualquer mudanca no mercado financeiro local ou internacional que alterem, de forma
adversa, a razoabilidade econdmica da Oferta e tornem inviavel a qualquer das partes o cumprimento
das obrigacoes previstas no Contrato de Distribuicao;

ocorréncia de alteracdes substanciais na politica monetaria do Governo Federal que impactem
diretamente o setor de atuacao do Fundo e que alterem, de forma adversa e material, a situacao
financeira do Fundo;

ocorréncia de alteracdo material e adversa nas condicdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo e/ou da Administradora, bem como a ocorréncia de qualquer mudanca adversa
no mercado financeiro local ou internacional que alterem a razoabilidade econdmica da Oferta e
tornem inviavel a qualquer das partes o cumprimento das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicao;

na hipotese de comprovada violacao pelas partes, seus diretores, empregados, representantes, de
qualquer disposicao contida no Contrato de Distribuicao;

existéncia, a exclusivo critério do Coordenador Lider de forma razoavel e justificada, de condicdes
desfavoraveis de mercado para a conducao da Primeira Emissao, nos termos indicados no Contrato de
Distribuicao, ou caso as partes nao cheguem a um acordo sobre eventuais alteracoes nos termos e
condicoes indicativos propostas pelo Coordenador Lider.

Resilicdo Automatica: Ndo obstante o disposto no item acima, o Contrato de Distribuicdo sera considerado

automaticamente rescindido, de pleno direito, e independentemente de qualquer notificacao judicial ou
extrajudicial, caso for requerida faléncia, apresentada proposta de recuperacao extrajudicial, requerida
recuperacao judicial, intervencao, liquidacao extrajudicial e/ou regime de administracdo especial
temporaria de quaisquer das partes.

Condicoes Precedentes da Oferta

A oferta é irrevogavel e irretratavel, observada as Condicdes Precedentes constantes do Contrato de
Distribuicao (“Condicoes Precedentes”), conforme previstas abaixo:

(i)

obtencao, pela Administradora, do registro de funcionamento do Fundo, nos termos da Instrucao CVM
472, concedido pela CVM;

obtencao do registro da Oferta, concedido pela CVM;

manutencao do registro da Gestora e da Administradora perante a CVM, bem como do Formulario de
Referéncia na CVM devidamente atualizado;

negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentacdo necessaria a
efetivacado da Oferta e a constituicdo do Fundo, incluindo, sem limitacao, o Regulamento, o Contrato
de Distribuicao, o Ato da Administradora, que constitui o Fundo e aprova a realizacao da operacao
conforme a estrutura da Oferta, entre outros, os quais conterao substancialmente as condicoes da
Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente
aceitaveis pelas partes e de acordo com as praticas de mercado em operacdes similares (“Documentos
da Oferta”);

fornecimento pelo Fundo e pela Gestora, em tempo habil, ao Coordenador Lider e ao Assessor Legal,
de todos os documentos e informacdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e
necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento
de due diligence, conforme escopo acordado com a Gestora, de forma satisfatoria ao Coordenador
Lider e ao Assessor Legal;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcao das informacodes enviadas e declaracoes
feitas pela Gestora e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta,
sendo que a Gestora e o Fundo serao responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude
das informacodes fornecidas;
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(vii) nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada
nas informacoes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de
forma razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

(viii) obtencao pela Gestora e pela Administradora, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas,
conforme aplicavel, de todas e quaisquer aprovacoes, averbacdes, protocolizacdes, registros e/ou
demais formalidades necessarias para a realizacao, efetivacao, liquidacao, boa ordem, transparéncia,
formalizacao, precificacao, liquidacao, conclusao e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta,
junto a: (a) 6rgaos governamentais e nao governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacao; (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores, instituicoes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social
- BNDES, se aplicavel; (c) 6rgao dirigente competente da Gestora e da Administradora, conforme o
caso;

(ix) nao ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Gestora e/ou da
Administradora que impacte a Oferta, no entendimento do Coordenador Lider; (ii) pedido de
autofaléncia da Gestora e/ou da Administradora; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em
face da Gestora e/ou da Administradora e nao devidamente elidido antes da data da realizacao da
Oferta; (iv) propositura pela Gestora e/ou da Administradora, de plano de recuperacao extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano, que impacte a Oferta, no entendimento do Coordenador
Lider; ou (v) ingresso pela Gestora e/ou pela Administradora em juizo, com requerimento de
recuperacao judicial, que impacte a Oferta, no entendimento do Coordenador Lider,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(x) cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na
Resolucao CVM 160 incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a nao
manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentacao emitida pela CYM, bem como pleno
atendimento ao Codigo ANBIMA de Administracao de Recursos de Terceiros;

(xi) cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao e nos
demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xii) recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios
a realizacao da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM;

(xiii) inexisténcia de violacao ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracao publica,
incluindo, sem limitacado, a Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n°
9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e o UK Bribery Act 2010 (“Leis
Anticorrupcao”) pela Gestora ou pela Administradora e/ou qualquer sociedade do grupo econémico
da Administradora na realizacao de suas atividades;

(xiv) nao ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente
da administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pela Gestora, pela Administradora;

(xv) nao terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacao em vigor, relativas as Cotas e/ ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais
Investidores;

(xvi) adimplemento de todas e quaisquer obrigacbes pecuniarias assumidas pela Gestora e/ou pela
Administradora, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo economico, advindas
de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

(xvii) rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora e por qualquer sociedade da Gestora e/ou
da Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicao de seus
negdcios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatorias,
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destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes
das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora obriga-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacodes dos 6rgaos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xviii) autorizacao, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da Administradora nos termos
do artigo 11 da Resolucao CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacao e regulamentacao
aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

(xix) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao contelido do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicao das Cotas; e

(xx) o Fundo arcar com todo o custo da Oferta.

Comissionamento

Pela distribuicao das Cotas, o Fundo pagara, com recursos provenientes da Oferta, o Coordenador Lider, a
vista e em moeda corrente nacional, por meio de depodsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel - TED ou
outros mecanismos de transferéncia equivalentes em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider,
remuneragao em valor fixo e em Unica parcela, equivalente a RS 15.000,00 (quinze mil reais) (“Comissao
de Distribuicao”).

A Comissao de Distribuicdo sera paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencao,
deducao e/ou antecipacao de qualquer tributo, com excecao para o Imposto sobre a Renda (“IR”) e a CSLL,
taxa ou contribuicao que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicao,
bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional.
Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Comissao de Distribuicdo serao acrescidos dos valores relativos
ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracao Social
- PIS, a Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos
eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a Comissdo de
Distribuicao como se tais tributos nao fossem incidentes (gross-up).

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relagdo ao preco
unitario de distribuicdo; b) a comissdao de coordenacdo; c) a comissao de distribuicdo; d) a
comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissées, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdao; e i) outros custos
relacionados

N&o havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracao dos canais
de distribuicao sera descontada integralmente desta Comissao de Distribuicao devida ao Coordenador Lider.

Custos da Oferta Estimados Custo Total da Custo Unitario % sobre o Valor

Oferta (RS) por Cota (RS) Total da Oferta
Comissao de Distribuicao (Com gross up de impostos) 15.000,00 1,50 1,50%
Taxa de Registro Fundo CVM 790,57 0,08 0,08%
Taxa de Registro da Oferta 809,16 0,08 0,08%
Total dos Custos Estimados 16.599,73 1,66 1,66%
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12.  INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS




12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao
possua registro junto a CVM: a) Denominacgéao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e b)
Informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia

Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto a CVM.

Além disso, o Fundo nao celebrou qualquer instrumento vinculante que lhe garanta o direito a aquisicao de
quaisquer ativos pré-determinados com a utilizacao de recursos decorrentes da Oferta, razao pela qual ndo
foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMAGCOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO “4.1 EXPOSICAO CLARA E
OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA EMISS[\O COTEJANDO A LUZ DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO, DESCREVENDO-A SUMARIAMENTE” NA PAGINA 15 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13.  DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
DEFINITIVO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS




13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

As informacoes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucao CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento do Fundo nos Capitulos | (Administracao); Il (Prestadores de Servico); Il (PUblico Alvo); IV
(Caracteristicas do Fundo); V (Objetivo do Fundo e Politica de Investimento); VI (Propriedade Fiduciaria);
VIl (Remuneracao); VIII (Cotas); IX (Emissdes, Distribuicao, Integralizacao e Negociacao de Cotas); X
(Encargos); XI (Politica de Divulgacao de Informacgdes); Xll (Politica de Distribuicdo de Rendimentos e
Resultados); XlII (Politica de Exercicio de Voto); XIV (Tributacao); XV (Assembleia Geral); XVI (Liquidacao);
XVII (Atos e Fatos Relevantes); XVII (Correspondéncia Eletronica); XIX (Falecimento ou Incapacidade do
Cotista); XX (Exercicio Social) e XXI (Foro).

O Fundo possui prazo indeterminado de duracao.

As obrigacdes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucao CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento no Capitulo I.

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto Definitivo como anexos:
Anexo | - Ato da Administradora

Para acesso ao Ato da Administradora, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar
em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “BlueCap Last Mile | Fundo de
Investimento Imobiliario”, clicar sobre o botdao “Continuar” e sobre “BlueCap Last Mile | Fundo de
Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui”, ao final da pagina, para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
entao, localizar o “Ato de Deliberacao do Administrador”).

Anexo Il - Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolugdao CVM 160)

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar
em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “BlueCap Last Mile | Fundo de
Investimento Imobiliario”, clicar sobre o botdo “Continuar” e sobre “BlueCap Last Mile | Fundo de
Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui”, ao final da pagina, para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
entao, localizar o “Regulamento”).

Anexo Il - Estudo de Viabilidade

Anexo IV - Declaracéo de Veracidade da Administradora (Art. 24 da Resolucdao CVM 160)
Anexo V - Declaracao de Veracidade da Gestora (Art. 24 da Resolucao CVM 160)

Anexo VI - Declaracéo de Veracidade do Coordenador Lider (Art. 24 da Resolucdao CVM 160)
Anexo VI - Informe Anual do Fundo (Anexo 39-V da Instrucao CVM 472)

13.2. Demonstrac¢des financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos Auditores Independentes e eventos subsequentes, exceto
quando o emissor ndo as possa por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido
periodo

Em razao da recente constituicdo do Fundo, nao ha demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos trés
ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem
disponibilizadas, as informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracées financeiras
e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, estardo disponiveis para
consulta no seguinte website:

(i) COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em
“Fundos de Investimento”, buscar por “BlueCap Last Mile | Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar sobre
o botao “Continuar” e sobre “BlueCap Last Mile | Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui”, ao
final da pagina para acesso ao sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo” o respectivo “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral”, “Informe Anual” e “Demonstracdes Financeiras”. A opcao de download do
documento esta disponivel no campo “Acdes”).
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Caso, ao longo do Periodo de Distribuicao das Cotas, haja a divulgacdo, pelo Fundo, de quaisquer
informagoes periodicas exigidas nos termos da regulamentacao aplicavel, tais informacdes se encontrarao
disponiveis para consulta nos websites acima.

A Administradora prestara as informacées periodicas e disponibilizara os documentos relativos a informacoes
eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacao
especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informacées do Fundo”).

As Informacdes do Fundo serao divulgadas na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
(https://www.brltrust.com.br/?administracao=bluecap-last-mile-i-fii&lang=pt), em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede da Administradora.

A Administradora mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.brltrust.com.br/?administracao=bluecap-last-mile-i-fii&lang=pt) o Regulamento do Fundo,
em sua versao vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 17 a 34
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM
AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.
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14.1. Administradora e Gestora

Administradora

Rua Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, Sao Paulo/SP
At.: Rodrigo Martins Cavalcante / Bruno Silva

E-mail: juridico.fii@apexgroup.com

Telefone de Contato: (11) 3509-0600

Website: www.brltrust.com.br/

Gestora

BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Gumercindo Saraiva, n° 96, salas 201 e 202, Sao Paulo/SP
At.: Marcos Machado

E-mail: marcos.machado@bluecapgestao.com.br

Telefone de Contato: +55 11 5171-9595

Website: www.bluecapgestao.com.br

14.2. Assessores Envolvi

dos na Oferta

Assessor Legal

PMK ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 201, sala 131, Sao Paulo/SP
Advogados Responsaveis: Rafael Gomes Gobbi / Rana Moraz Miiller
E-mail: regg@pmkadvogados.com.br / rmm@pmkadvogados.com.br

Telefone de contato: +55 11 4858-9050

Website: www.pmkadvogados.com.br

14.3. Auditor Independente

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

At.: Victor René Caldas
E-mail: victor.caldas@br.ey.com
Telefone de contato: +55 11 2573-4931

Website: https://www.ey.com.br

14.4. Declaracgées
QUAISQUER INFORMACO

J ES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E

TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5. Declaracao de que o registro do Emissor se encontra atualizado

Para os fins da Resoluc

ao CVM 160, a Administradora declara que o Fundo se encontra devidamente

registrado perante a CVM.
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14.6. Declaracao atestando a veracidade das informagdes contidas no Prospecto Definitivo

A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider prestaram declaragdes de veracidade das informacdes,
nos termos do art. 24 da Resolucao CVM n° 160. Estas declaracoes de veracidade estdo anexas a este
Prospecto Definitivo nos Anexos IV, V e VI, respectivamente.

Neste sentido, a Administradora declarou, conforme exigido pelo art. 24, da Resolugcao CVM 160, que é o
responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos Documentos da Oferta e
demais informacdes fornecidas ao mercado durante a oferta publica de distribuicao.

O Coordenador Lider declarou, conforme exigido pelo art. 24 da Resolucao CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para
assegurar que as informagdes prestadas pelo Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periodicas constantes da
atualizacao do registro do emissor na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira,
se aplicavel, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMA’C(")ES
QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS




15.1. Deliberacao de Conflito de Interesses em Assembleia Geral

A Gestora podera prestar servicos a SPEs detidas diretamente ou indiretamente pelo Fundo. Nesse sentido,
o Investidor que integralizar suas Cotas e se tornar Cotista do Fundo deve estar ciente do conflito de
interesses, conforme exemplificados no artigo 34, § 1° da Instrucao CVM 472.

Por configurar hipdtese de conflito de interesses, a contratacao da Gestora como prestadora de servicos de
SPEs detidas diretamente ou indiretamente pelo Fundo devera ser matéria de deliberacao em Assembleia
Geral de Cotistas.

Observados os termos do contrato de prestacao de servicos de gestao dos Ativos do Fundo, celebrado entre
o Fundo e a Gestora, a remuneracao devida a Gestora em contrapartida a tais servicos esta isenta de
pagamento, pelo Fundo a Gestora, enquanto for devida, a favor da Gestora, a remuneracao disciplinada em
contrato especifico de gestao imobiliaria a ser celebrado entre a Gestora e SPE detida diretamente ou
indiretamente pelo Fundo, limitada ao valor total anual de RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais),
observados os termos do contrato de gestao imobiliaria e o disposto pelo Regulamento.

15.2. Tributagcao
Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao, cessdao
ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos
em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, a depender do prazo do
investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que dificilmente o prazo para resgate ou liquidacado sera inferior a 30
(trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente
realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, aplica-se a aliquota de
1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda
fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento)
caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na
CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacoes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estao
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
C) IR

0 IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil
ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais sejam, a
cessao ou alienacao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagcao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo
o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienacao de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacao
for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacoes
de renda variavel, quando a alienacao ocorrer em bolsa; e

Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacoes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

0 IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacao do IRPJ
para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado).

Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9%
(nove por cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no
caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicées pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das contribuicées PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou
mercado de balcao nao organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ficarao isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicoes: (i) esse
Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no
minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior:

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil. Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou
alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serao
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores
estrangeiros que (i) nao residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienacao das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado que atendam aos requisitos acima podem
estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia
no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacoes
realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacao favorecida).

Para maiores informacoes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores
legais. Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicées que ndo
tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17%
(dezessete por cento), no caso das jurisdicdes que atendam aos padrdes internacionais de transparéncia
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previstos na Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.530/14, de 19 de dezembro de 2014,
conforme alterada, assim como o pais ou dependéncia com tributacao favorecida aquele cuja legislacdo nao
permita o acesso a informacdes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou
a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

A lista de paises e jurisdicdes cuja tributacao é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa
da Receita Federal do Brasil n° 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime
legal de um pais que (i) nao tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento)
ou 17% (dezessete por cento), conforme aplicavel; (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica
ou juridica nado residente sem exigéncia de realizacao de atividade econdémica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao nado exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia;
(iif) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos
fora de seu territorio; e (iv) nao permita o acesso a informacbes relativas a composicao societaria,
titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacao das regras
de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacao do conceito para outras questoes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus
proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a n°® 11.727, de 23 de junho de 2008.

Tributacao aplicavel ao Fundo
A) IOF /Titulos

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o
Poder Executivo estad autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operaces com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nao
estarao sujeitos ao IR.

Ademais, visto que a politica do Fundo prevé a aquisicdo de ativos financeiros imobiliarios, como cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinacdo de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara
de dispositivos da legislacdao de regéncia que determinam que nao estao sujeitos ao IR os rendimentos
auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI;
(iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e que cumpram com os demais
requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima
mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia
do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago
pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacao aos Cotistas isentos
na forma do artigo 36, §3°, da Instrucao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario
serao tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solucéo de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.
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O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal
recolhimento, bem como solicitar a devolucao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.

0 investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicdes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situacao tributaria de isencao de
IRRF e na declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTAGAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO
COM BASE EM RAZOAVEL INTERPRETAGAO DA LEGISLAGAO E REGULAMENTAGAO BRASILEIRA EM VIGOR
NESTA DATA E, A DESPEITO DE EVENTUAIS INTERPRETAGOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM
POR OBJETIVO DESCREVER GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E
AO FUNDO. EXISTEM EXCEGOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO QUAL
0S COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELAGAO A TRIBUTAGAO APLICAVEL
AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ATO DA ADMINISTRADORA PARA CONSTITUICAO E APROVAGAO DA PRIMEIRA EMISSAO DE
COTAS DO BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 13.486.793/0001-
42, com sede na Rua Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, municipio de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, CEP 05.410-002, sociedade devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVYM”) a exercer a atividade de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora”)
do BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), vem pelo
presente instrumento, deliberar sobre a:

(i) constituicao do Fundo, nos termos da Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de
2018 (“Instrucao CVM 472”), conforme alterada, e demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis;

(ii) aprovacao do regulamento do Fundo conforme versao anexa ao presente
instrumento no ANEXO A (“Regulamento”);

(ifi)  aprovacao da primeira emissdao de cotas de fundo de investimento imobiliario do
Fundo, em 10.000 (dez mil) de cotas de emissao (“Cotas” e “Primeira Emissao”),
nominativas e escriturais, com preco de emissao de RS 100,00 (cem reais) para cada
Cota da Primeira Emissao (“Preco de Emissao”), perfazendo o montante de
RS 1.000.000,00 (um milhado de reais) (“Montante Total da Oferta”). Para a Primeira
Emissdo, nao sera permitida a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que, caso o
Montante Total da Oferta nao seja atingido, a Oferta (conforme definido abaixo)
sera cancelada e os valores investidos devolvidos integralmente. As Cotas serao
objeto de distribuicdo publica primaria, a ser realizada sob a modalidade de rito de
registro automatico de distribuicdo, nos termos do art. 26, VI, alinea “b”, da
Instrucao CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022 “Resolucao CVM 160”), da Instrucao
CVM 472 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias
(“Oferta”), observadas as principais caracteristicas indicadas no suplemento
constante no ANEXO B ao presente instrumento;

(iv) contratacdo da BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Gumercindo Saraiva, n° 96, salas 201 e 202, Jardim Europa, CEP 01449-070, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 22.982.196/0001-08, conforme Ao Declaratorio n°14.691, de
15 de dezembro de 2015 (“Gestora”), para prestar os servicos de gestao
profissional da carteira do Fundo, nos termos do artigo 29, §1°, da Instrucao CVM
472; e

(v) contratacao da Administradora, conforme qualificado acima, para intermediar a
Oferta na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), bem
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como eventual contratacdao de outras instituicoes intermediarias autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”), convidadas pelo Coordenador Lider a participar da Oferta.

RESOLVE a Administradora:
(i) aprovar a constituicao do Fundo;
(i1) aprovar o Regulamento;
(iii) aprovar a Oferta conforme descrita acima e no ANEXO B;
(iv) aprovar a contratacao da Gestora; e
(v) aprovar a contratacao do Coordenador Lider.

Ficarda como condicao precedente a obtencdo de CNPJ perante submissao do presente
documento e do Regulamento no sistema da Comissao de Valores Mobiliarios, vinculado a
Receita Federal, conforme Oficio Circular CVM/SIN/SSE 03/22.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via eletrénica.

Sao Paulo, 11 de julho de 2023.

DocusSigned by:

KoMQo Martins (avalcante
S5ACCO7E983394EE...

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO A - REGULAMENTO DO BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(restante da pdgina foi propositalmente deixado em branco)
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REGULAMENTO DO

BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Sao Paulo, 11 de julho de 2023.
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O BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”) e a Instrucao da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472”), com prazo indeterminado de duracao, e regido por este regulamento
(“Regulamento”) e seu(s) Suplemento(s), conforme termos e condicées abaixo.

Os termos iniciados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo o significado a eles
atribuidos neste Regulamento, ainda que posteriormente ao seu uso.

CAPITULO | - ADMINISTRAGAO

1.1. A administracdo do Fundo sera exercida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 13.486.793/0001-42, com sede na Rua Alves Guimaraes, n° 1212,
Pinheiros, municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 05.410-002, sociedade
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de carteira de titulos
e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio n°® 11.784, de 30 de junho de 2011
(“Administradora”), ou quem vier a substitui-la.

1.2. A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, podendo, sem
prejuizo das demais obrigacbes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel e neste
Regulamento:

a) observada a orientacao da Gestora, conforme definido nos subitens do item
2.5.2 deste Regulamento, realizar a alienacao ou a aquisicao de Imoéveis, demais
Ativos e de participacdo em sociedades de propodsito especifico (“SPE”),
existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas;

b) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos Imdveis (conforme abaixo definido), bem como os titulos aquisitivos de tais
Imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos (i) nao integram o ativo da Administradora; (ii) nao respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Administradora; (iii) nao
compodem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de

78




DocuSign Envelope ID: D24DD4F2-08F4-47C6-865F-BCB16A2CEBB6

operacdo da Administradora; (v) nao sdo passiveis de execucao por quaisquer
credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) nao
podem ser constituidos quaisquer onus reais sobre os Imdveis;

c) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos
detentores das cotas emitidas pelo Fundo (respectivamente, “Cotas” e
“Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais; (iii) a documentacao relativa aos Imoveis, as SPE, conforme
definidos nos itens 5.2 (a) e 1.2 (a) deste Regulamento, e Outros Ativos,
conforme definido no item 5.3 deste Regulamento, objeto de investimento pelo
Fundo e as operacoes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as
operacdes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatérios do Auditor,
conforme definido no item 2.4 deste Regulamento, e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo nos termos
dos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM 472;

d) conforme orientacao da Gestora, celebrar os negocios juridicos e realizar todas
as operacdes necessarias a execucao da Politica de Investimentos do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

e) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

f) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pelo
Fundo;

g) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,

devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com recursos do Fundo, nos termos deste Regulamento e da regulamentacao
vigente;

h) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter em arquivo a documentacao referida na alinea (c) deste item
1.2 até o término do procedimento;

i) divulgar informacdes em conformidade e observados os prazos previstos neste
Regulamento e na legislacdo e regulamentacao aplicaveis, dando cumprimento
aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrucao CVM 472 e
neste Regulamento;

j) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;
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k)

D

n)

0)

P)

q)

r

s)

t)

u)

v)

w)

X)

observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as
Cotas do Fundo, observado que, na hipotese de eventual contratacdo de
formador de mercado para as Cotas devera observar os termos e condicdes da
legislacao e regulamentacao em vigor;

realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutencao do Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes

do patrimonio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecoes, conforme
orientacao da Gestora;

abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
transigir em nome do Fundo;

representar o Fundo em juizo ou fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado as
Cotas de emissao do Fundo;

deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicées
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da
Instrucao CVM 472;

acompanhar o desempenho dos Ativos do Fundo;

celebrar, observada a orientacao da Gestora, os contratos e negocios juridicos
relativos a administracdo e ao monitoramento dos Ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, especialmente em relacao aos Imoveis, e realizar todas as
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operagdes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

1.3. E vedado & Administradora e a Gestora, no exercicio de suas respectivas funcées e
utilizando os recursos do Fundo:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

g)

h)

)]

k)

receber deposito em sua conta corrente, ou qualquer outra conta que nao seja
de titularidade do Fundo;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo
34 da Instrucao CVM 472, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e o empreendedor, nos termos da legislacao e
regulamentacdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio
do Fundo, nos termos da regulamentacao especifica, e/ou entre o Fundo e o
representante de Cotistas, eleito nos termos do item 15.7, abaixo;

constituir onus reais sobre os Imoveis, ou SPE integrantes do patriménio do
Fundo;

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na regulamentacao;

realizar operacdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
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publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em agoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

m) realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo;

n) praticar qualquer ato de liberalidade;

o) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de procuracao, conforme
conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, desde que
observadas as regras legais aplicaveis, de Cotistas que detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas pelo

Fundo;
p) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
q) condicionar o deferimento de pedido dos Cotistas ao cumprimento de quaisquer

formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos, exceto: (i)
reconhecimento de firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos
que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

1.3.1. A vedacdo prevista na alinea “j”, acima, nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de
Imodveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo.

1.4. A Administradora e/ou a Gestora devem ser substituidas nas hipoteses de renlncia ou
destituicao por deliberacao da Assembleia Geral, ou de descredenciamento pela CVM. Na
hipotese de descredenciamento da Administradora, a CVM ird nomear instituicao
administradora temporaria até a eleicao de nova administracao.

1.4.1. Na hipotese de renuncia prevista no item 1.4, acima, a Administradora fica obrigada a:

a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger o substituto da
Administradora e/ou da Gestora, conforme aplicavel, ou deliberar a liquidacao
do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apos sua
rendncia; e

b) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos Imdveis e direitos integrantes
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do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em
cartorio de titulos e documentos.

1.4.2. No caso de descredenciamento da Administradora, cabe ao administrador temporario
designado pela CVM, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados
da assuncao de suas funcdes, a fim de deliberar sobre a eleicao do novo administrador e a
liquidacao ou nao do Fundo.

1.4.3. Na hipotese de a Administradora e/ou a Gestora renunciar as suas funcdes e a
Assembleia Geral de que trata o subitem 1.4.1 (a): (i) nao eleger instituicao administradora
e/ou gestora habilitada para substituir a Administradora e/ou a Gestora, conforme aplicavel,
ou (ii) caso eleita, a nova instituicao administradora e/ou gestora nao tomar posse efetiva em
até 60 (sessenta) dias da Assembleia Geral que a eleger, a Administradora devera proceder a
liquidacao do Fundo.

1.4.4. Aplica-se o disposto no subitem 1.4.1. (b), mesmo quando a Assembleia Geral deliberar
a liquidacdo do fundo em consequéncia da renlncia, da destituicio ou da liquidacao
extrajudicial do administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao do Fundo.

1.4.5. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral, caso a Administradora nao convoque a assembleia
de que trata o subitem 1.4.1 (a) no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

1.4.6. No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), sem prejuizo do Capitulo XV deste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacao,
no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicao de nova instituicao administradora e a liquidacao ou nao do Fundo.

1.4.6.1. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patrimonio do Fundo, até ser precedida a averbacao referida no subitem 1.4.1. (b).

1.4.7. Se a Assembleia Geral nao eleger nova instituicao administradora no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, a CYM nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

1.4.8. Nas hipoteses referidas no subitem 1.4.1, acima, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador,
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constitui documento habil para averbacao, no cartério de registro de imoveis, da sucessao da
propriedade fiduciaria dos Imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo.

1.4.9. A sucessdo da propriedade fiduciaria de Imoveis integrantes de patriménio do Fundo nao
constitui transferéncia de propriedade.

1.5. Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos Imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, salvo se de outra forma for deliberado em Assembleia Geral.

CAPITULO Il - PRESTADORES DE SERVICOS

2.1. A Administradora contratara, em nome do Fundo, os prestadores de servicos listados
neste Capitulo Il, sem prejuizo de outros que venham a ser necessarios para o funcionamento e
gestao do Fundo, nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM 472.

2.2. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos Financeiros, conforme definidos no item 5.6 deste
Regulamento, integrantes da carteira do Fundo sera exercida pela instituicao devidamente
autorizada pela CVM para prestar servicos de custodia dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo, podendo tais servicos serem prestados pela Administradora ou por terceiro
contratado pela Administradora (“Custodiante”) ou quem vier a substitui-la. O Custodiante
prestara ainda os servicos de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

2.3. ESCRITURADOR. A instituicdo responsavel por prestar os servicos de escrituracao das
Cotas de emissao do Fundo, podendo tal servico ser prestado pela Administradora ou por
terceiro contratado pela Administradora (“Escriturador”).

2.4. AUDITOR INDEPENDENTE. A Administradora devera contratar empresa devidamente
qualificada para prestar os servicos de auditoria independente das demonstracoes financeiras
de fundos de investimento (“Auditor Independente”), observados os termos e condicoes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacao.

2.5. GESTORA. As atividades de gestao da carteira do Fundo serao realizadas pela BLUECAP
GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Gurmercindo Saraiva, n° 96, Jardim Europa, CEP 01.449.070, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.982.196/0001-08, habilitada para a administracao de carteiras de fundos de investimento,
conforme ato declaratorio CVM n° 14.691, de 15 de dezembro de 2015, (“Gestora”). Os termos
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e condicoes da contratacao da Gestora, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, serao
descritos em contrato de gestao de ativos a ser celebrado entre o Fundo, representado pela
Administradora, e a Gestora (“Contrato de Gestao de Ativos”).

2.5.1. Sem prejuizo das disposicoes do Contrato de Gestao de Ativos, e conforme descrito no
item 7.4. deste Regulamento, a Gestora e o Fundo, em mdtuo acordo, estipularam que a Taxa
de Gestao (conforme definida abaixo) estara isenta enquanto vigorar o contrato especifico de
gestao imobiliaria a ser celebrado entre a Gestora e SPE detida diretamente ou indiretamente
pelo Fundo, detentora direta ou indireta do imdvel localizado na Avenida Casa Grande, n°s
1.864 e 1.960, bairro Casa Grande, CEP 09.961-350, na cidade de Diadema, estado de Sao
Paulo, objeto da matricula n° 2.320, do Cartério de Registro de Imoveis de Diadema/SP
(“Contrato de Gestao Imobiliaria”, e em conjunto com o Contrato de Gestao de Ativos, os

“Contratos de Gestao”), conforme disposto no item 7.4. deste Regulamento.

2.5.2. A Gestora realizara a gestdao profissional da carteira do Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigacoes previstas na legislacao e regulamentacao aplicavel e no
Regulamento:

a) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos existentes ou que
poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento prevista no Regulamento, inclusive com a elaboracao de analises
econdmicos-financeiras, sendo que a aquisicao e alienacdao dos Ativos devera
seguir o quanto disposto nos subitens 2.5.3 e 2.5.4;

b) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar os Ativos
Financeiros existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimoénio do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, inclusive
com a elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

) controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracdo dos Ativos do
Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, nos termos da Politica
de Investimento, incluindo, conforme aplicavel, os servicos de administracao
das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio
do Fundo, bem como de exploracdo do direito de superficie e da
comercializacdo dos respectivos imoveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista no item 2.8, abaixo;

d) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas e a
evolucdo do valor do patriménio do Fundo;

e) sugerir a Administradora modificacées neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestao dos investimentos do Fundo, nos termos da legislacao
aplicavel;
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f) acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver
relacionamento com os locatarios dos Imoveis que compdem, ou que venham a
compor, o patriménio do Fundo;

g) discutir propostas de locacdo dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo,
conforme aplicavel, com as empresas eventualmente contratadas para
prestarem os servicos de administracao das locacées ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo;

h) monitorar investimentos financeiros realizados pelo Fundo;

i) recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento
em Imdveis e/ou em SPE;

j) elaborar relatodrios de investimento realizados pelo Fundo na area imobiliaria;

k) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condoéminos dos Imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

l) implementar benfeitorias visando a manutencdo do valor dos Imoveis
integrantes do patriménio do Fundo ou sua valorizacao; e

m) quando entender necessario, submeter a Assembleia Geral de Cotistas prosposta
de grupamento ou desdobramento das Cotas do Fundo.

2.5.3. A Administradora, observada orientacao da Gestora, tera poderes para adquirir, alienar,
dispor livremente e selecionar os investimentos referentes aos Imdveis, SPE ou Outros Ativos e,
ainda, Ativos Financeiros, atendendo, sempre, a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento e a legislacdo aplicavel.

2.5.4. A Gestora devera recomendar a Administradora a aquisicdo e/ou a alienacao de Imdveis
e de participacdo do Fundo em SPE, atendendo, sempre, a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento e a legislacdo aplicavel.

2.6. COORDENADORES. A distribuicao de cotas do Fundo sera realizada por instituicoes
devidamente habilitadas a realizar a distribuicao de valores mobiliarios, definidas de comum
acordo entre a Administradora e a Gestora, sendo admitida a subcontratacao de terceiros
habilitados para prestar tais servicos de distribuicao de cotas, conforme vier a ser especificado
no respectivo Suplemento e demais documentos correlatos.
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2.7. A Administradora, em nome do Fundo, podera, conforme orientacdo da Gestora,
contratar empresas para prestarem os servicos de administracao das locacées ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como de
exploracao do direito de superficie e da comercializacao dos respectivos Imoveis.

2.8. Nos termos do §2° do artigo 29 da Instrucdo CVM 472, sem prejuizo da possibilidade de
contratar terceiros para a administracdo dos empreendimentos integrantes do patriménio do
Fundo, a responsabilidade pela gestao dos Iméveis do Fundo e da participacao do Fundo em SPE
compete exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do
Fundo.

2.9. A Administradora, em nome do Fundo e conforme orientacdo da Gestora, podera
contratar empresas para prestar os servicos de engenharia, arquitetura, diligéncia ambiental,
diligéncia legal, construtoras, outras consultorias necessarias para desenvolvimento,
construcao e comercializacdo (venda, locacao ou arrendamento) dos Imoéveis, administracao
dos Imdveis e exploracdo do direito de superficie, do usufruto e do direito de uso dos
respectivos Imoveis.

2.10. Independentemente de Assembleia Geral, a Administradora, em nome do Fundo e por
recomendacao da Gestora, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e
substituir os prestadores de servicos do Fundo.

CAPITULO Ill - PUBLICO ALVO

3.1. O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
investidores profissionais, investidores qualificados, publico investidor em geral, assim como
investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.

3.2. As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas pelo puUblico investidor em geral,
conforme aspectos relacionados a cada emissao de Cotas do Fundo, detalhados no suplemento,
anexo a este Regulamento (“Suplemento”).

3.2.1. No caso da Primeira Emissdo (conforme definida no Capitulo 1X), que seguira o rito de
registro automatico, nos termos da Resolucdao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao
CVM n° 160”), as Cotas serao destinadas exclusivamente a investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucao CVM n°® 30”)
e, poderdo ser negociadas ao publico investidor em geral apds o prazo de 6 (seis) meses

contados data de encerramento da Primeira Emissao, nos termos do Suplemento.

CAPITULO IV - CARACTERISTICAS DO FUNDO
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4.1. 0 Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas
nao é permitido, com prazo indeterminado de duracao, € uma comunhao de recursos captados
por meio do sistema de distribuicao de valores mobiliarios.

4.2. Para fins do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros e das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacao do Fll n° 10”,
de 23 de maio de 2019, o Fundo é classificado como “FIl Hibrido Gestao Ativa”, segmento
“Logistica”.

CAPITULO V - OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida abaixo, preponderantemente por meio da
aquisicdo de empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou
imoveis em construcao ou objeto de retrofit, voltados para uso institucional ou comercial, para
posterior alienacao, locacao ou arrendamento.

5.2. A politica de investimentos do Fundo devera ser destinada para a realizacdo de
investimentos nos ativos abaixo relacionados, observado o abaixo indicado (“Politica de
Investimento”):

a) Aquisicao direta de imdveis ou direitos reais sobre imoveis, inclusive o usufruto,
prontos ou em construcao, inclusive fracoes ideais de imodveis, para posterior
alienacao, locacao, arrendamento ou exploracdo de direito real de superficie,
inclusive de bens e direitos relacionados (“Imoveis”, e “Imdvel”, quando
mencionado indistintamente);

b) Aquisicao indireta de Imdveis, mediante a aquisicao de: (i) acdes ou cotas de
emissdo de SPE que tenham como objeto o investimento em Imoveis, (ii) cotas
ou acoes de empresas que invistam em SPE que tenha por objeto investir em
Imoveis, (iii) cotas de fundo de investimento imobiliario, que invistam, de forma
direta ou indireta, por meio da aquisicao de SPE que invista, em Imdveis, (iv)
cotas de fundos de investimento em participacoes, que invistam em SPE que
tenha por objeto investir em Imoveis;

c) Realizacdo de reformas e benfeitorias nos Imoveis, visando auferir ganho de
capital com valorizacao e posterior alienacao dos Imoveis;

d) Locacao dos Imoveis nas modalidades tipica ou “atipica”, na modalidade “built
to suit” ou “sale and leaseback”, na forma do artigo 54-A da Lei n° 8.245, de 18
de outubro de 1999, conforme alterada;

e) Os Imdveis poderao estar localizados em todo o territério brasileiro.

88




DocuSign Envelope ID: D24DD4F2-08F4-47C6-865F-BCB16A2CEBB6

5.3. O Fundo podera, ainda, adquirir os demais ativos abaixo listados (em conjunto, “Outros
Ativos”, sendo que, os Imoveis, as SPE e os Outros Ativos, quando referidos em conjunto, serao
denominados simplesmente como “Ativos”):

a) Certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na
Resolucao CVM n° 84, 31 de marco de 2022;

b) Ativos Financeiros, conforme definidos no item 5.6.;

c) Demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacao ou regulamentacao aplicavel.

5.4. Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdao obedecer as seguintes restricoes e as demais condicoes estabelecidas neste
Regulamento:

a) Nao poderao integrar o ativo da Administradora, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

b) Nao comporao a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

) Nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora.

5.4.1. Nao serd necessaria a aprovacao pela Assembleia Geral para a aquisicdo e a alienacédo
dos Ativos nos termos deste Regulamento.

5.4.2. As aquisicoes definitivas de Imoveis e/ou acdes/cotas de SPE a serem realizadas pelo
Fundo serao amparadas por laudo de avaliacao definitivo elaborado pela Administradora, pela
Gestora ou por empresa com qualificacdo profissional apropriada e previamente aprovada pela
Administradora e pela Gestora, que nao seja controlada, controladora, coligada ou pertencente
ao grupo econdomico da Administradora ou da Gestora, na forma do Anexo 12 da Instrucao CVM
472, o qual devera ser apresentado para validacao da Administradora, anteriormente a data de
aquisicao de determinado Imével e/ou SPE, conforme aplicavel.

5.5. A aquisicdo dos Imoveis podera ser realizada a vista ou a prazo (incluindo, nesta
hipotese, a possibilidade de realizacdo de permuta, inclusive com torna), nos termos da
regulamentacédo vigente, e conforme os requisitos previstos no item 5.4.2.

5.5.1. Os Imoveis e SPEs adquiridos deverdo ser objeto de auditoria juridica a ser realizada
por escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, previamente a
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aquisicdo definitiva, conforme recomendacdo da Gestora em conjunto com a
Administradora.

5.6. O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, dos encargos previstos
neste Regulamento e para eventuais despesas extraordinarias, podera manter a parcela do seu
patrimonio permanentemente aplicada em: (i) letras hipotecarias de curto prazo e liquidez
compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (ii) letras de crédito imobiliario de curto
prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iii) letras imobiliarias
garantidas de curto prazo e liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iv)
cotas de fundos de investimento referenciados em DI (“Fundos Investidos”); (v) titulos de renda
fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com a necessidade de caixa do Fundo; e
(vi) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial (sendo os ativos descritos
nos incisos anteriores denominados “Ativos Financeiros”).

5.7. As disponibilidades financeiras que, temporariamente, nao estiverem aplicadas em
Ativos, deverao ser aplicadas em Ativos Financeiros.

5.8. A Gestora, em relacdo aos Ativos e aos Ativos Financeiros, selecionara os investimentos
do Fundo a seu critério, respeitados, os limites de concentracao estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento e na Instrucdo CVM 472, em relacdo aos titulos e valores
mobiliarios que venham a integrar o patrimonio do Fundo.

5.9. 0 objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia
deliberacao da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 15.4
deste Regulamento.

5.10. O Fundo ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou
posicao anterior do mesmo ativo.

5.11. Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de deposito diretamente em nome do Fundo, conforme o
caso, no sistema de liquidacao financeira administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”) ou em instituicoes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou
pela CVM, excetuando as aplicacées do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

5.12. A afericao de valor dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo é
de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus
critérios, metodologia e fontes de informacao. O critério de aprecamento dos titulos e valores
mobiliarios deve reproduzir o previsto no Manual de Aprecamento do Custodiante, observadas
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as disposicoes da Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, e demais normas
aplicaveis.

5.13. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo nao constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da
possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

5.14. As aplicacoes realizadas no Fundo nao tém garantia da Administradora, da Gestora, do
Custodiante, de qualquer instituicdo contratada para realizar a distribuicao das Cotas, e nem
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

5.15. O Fundo podera adquirir Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo, bem como imoveis em construcao.

5.16. A aquisicdo e a alienacdo dos Ativos em desacordo com o objeto e a Politica de
Investimentos do Fundo deverao ser previamente aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

5.17. Os recursos das emissdes de Cotas do Fundo serdo destinados a aquisicao de Ativos,
observadas as condicdes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisicao destes ativos.

5.18. Se, por ocasido da aquisicao de Ativos, forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entao disponiveis para a compra, o Fundo devera, tempestivamente, emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

5.19. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicacbes, conforme descritos no Anexo | ao Regulamento e, quando aplicavel, no prospecto
elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel (“Prospecto”), sendo que ndao ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

5.20. Por forca do art. 8° da Lei Federal n° 8.245 de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locacdes™), os direitos e obrigacées advindos dos contratos de locacao dos
Imbveis que vierem a ser adquiridos, direta ou indiretamente pelo Fundo, nos termos da
Politica de Investimentos, serdao automaticamente assumidos pelo Fundo, quando da
transferéncia, direta ou indireta, dos Imodveis ao seu patrimonio, nos termos deste

Regulamento.
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5.20.1. A comercializacdo dos Ativos do Fundo sera baseada em recomendacdo a ser
elaborada pela Gestora. A recomendacao da Gestora devera estabelecer com clareza os
critérios a serem observados nas aquisicdes dos Ativos do Fundo, mencionando a fundacao
econdmica e a regularidade juridica de cada operacao de compra, venda, locacéo,
arrendamento dos Ativos, observados o objeto e a Politica de Investimentos estabelecido neste
Regulamento.

CAPITULO VI - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

6.1. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdo adquiridos pela
Administradora em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe, conforme recomendacao da Gestora, administrar, negociar e dispor desses bens
ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela
Assembleia Geral.

6.2. No instrumento de aquisicao de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a
Administradora fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no
item 1.2 (b) deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do
Fundo e que ndo se comunicam com o patrimonio da Administradora.

CAPITULO VII - REMUNERAGCAO

7.1. A Administradora recebera remuneracao, fixa e anual, de 0,2% (dois décimos por cento)
incidente sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado que sera devido o valor minimo
mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), sendo tal valor sujeito a atualizacao anual do indice
de Precos ao Consumidor - Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas
(“IPCA” e “Taxa de Administracao”, respectivamente).

7.1.1. A Taxa Total de Administracdao, conforme abaixo definida, compreende, além da
remuneracdo devida a Administradora e a Gestora pelos servicos de gestao da carteira do
Fundo, os servicos de controladoria e escrituracao das Cotas.

7.1.2. A Taxa de Administracao sera calculada, apropriada e paga nos Dias Uteis, mediante a
divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e sera provisionada
diariamente e paga mensalmente a Administradora, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao dos servicos prestados. Para os fins deste Regulamento, entende-se
por “Dia Util” qualquer dia que nao seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional
ou dia em que nao haja expediente na B3.
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7.2. Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacao em cotas de fundos de investimento e
de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento que também cobram taxa de
administracao, a Taxa de Administracdao prevista nao contempla quaisquer taxas de
administracao cobradas na realizacao de tais investimentos pelo Fundo.

7.3. Nao serdo cobradas taxas de ingresso ou saida dos Cotistas.

7.4. Pela prestacao dos servicos de gestdao da carteira do Fundo, a Gestora fara jus a
remuneracao anual equivalente a R$ 1.300.000,00 (um milhdo e trezentos mil reais) (“Taxa de
Gestao”, e em conjunto com a Taxa de Administracao, a “Taxa de Administracao Total”). A

Gestora e o Fundo, em mUtuo acordo, estipularam que a Taxa de Gestao sera isenta, nao sendo
seu pagamento devido pelo Fundo a Gestora, enquanto for devida a remuneracado prevista no
Contrato de Gestao Imobiliaria em beneficio da Gestora, observadas as condicoes descritas nos
subitens abaixo

7.4.1. Pelos servicos prestados no ambito do Contrato de Gestdo Imobiliaria, a Gestora fara
jus a uma remuneracao anual nao superior a RS RS 1.300.000,00 (um milhdo e trezentos mil
reais), a qual sera paga mensalmente de forma pro rata, até o 5° (quinto) dia do més
subsequente, observados os termos e condicdes previstos no Contrato de Gestao Imobiliaria
(“Remuneracao Contrato de Gestdo Imobiliaria”).

7.4.2. Uma vez rescindido o Contrato de Gestao Imobiliaria, a isencéo sobre a Taxa de Gestao
sera desconstituida, passando a Gestora a fazer jus a essa remuneracao automaticamente. O
Contrato de Gestdao de Ativos sera aditado para prever condicdes comerciais similares as
previstas no Contrato de Gestao Imobiliaria, no que for pertinente, e o presente Regulamento
sera alterado para refletir as mudancas aplicaveis.

7.4.3. Na hipotese de destituicao da Gestora, esta podera, a seu exclusivo critério, rescindir o
Contrato de Gestao Imobiliaria ou o Contrato de Gestao de Ativos, conforme aplicavel, sem a
incidéncia quaisquer 6nus para a Gestora.

7.5. A destituicdo da Gestora da gestdo do Fundo sera objeto de deliberacao em Assembleia
Geral de Cotistas, sendo que o quérum de aprovacao da referida matéria sera aquele disposto
no item 15.4, abaixo. Na hipdtese de destituicao e/ou substituicdo sem justa causa (conforme
definida no item 7.5.4, abaixo), ou no caso de renincia da Gestora motivada por uma reducdo
da Taxa de Gestdo ou rescisao do Contrato de Gestao Imobiliaria pela Gestora, a Gestora fara
jus a uma Taxa de Destituicdo conforme descrita abaixo, observado o disposto no Contrato de
Gestao Imobiliaria:

7.5.1. Caso a destituicdo, substituicdo ou rentncia ocorra antes do 23° (vigésimo terceiro) més
(inclusive) da celebracdo do Contrato de Gestdao Imobiliaria, as parcelas vincendas da
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Remuneracao Contrato de Gestdo Imobiliaria devidas a Gestora até o 23° (vigésimo terceiro)
més (inclusive) serado antecipadas.

7.5.2. Caso a destituicdo, substituicao ou reniincia ocorra ap6s o 23° (vigésimo terceiro) més
(exclusive) da celebracao do Contrato de Gestao Imobiliaria, a Gestora fara jus aos valores da
Remuneracao do Contrato de Gestao Imobiliaria devidos até a respectiva data.

7.5.3. A Taxa de Destituicao devera ser paga a Gestora destituida ou substituida sem justa
causa, ou que tenha renunciado motivadamente nos termos do item 7.55, acima, em até 2
(dois) Dias Uteis apds a data de destituicdo, substituicio ou renincia motivada, conforme
previsto no Contrato de Gestao Imobiliaria, enquanto este vigorar.

7.5.4. Para os fins deste Regulamento, serdo consideradas como exclusivas hipoteses de justa
causa, e desde que devidamente comprovado(a): (i) negligéncia e/ou dolo e/ou ma-fé da
Gestora no desempenho de suas funcdes e responsabilidades; (ii) processo de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial pleiteado pela Gestora; e (iii) descumprimento pela
Gestora de suas obrigacdes listadas no Contrato de Gestao Imobiliaria ou no Contrato de Gestao
de Ativos, ou na legislacao aplicavel, e, uma vez notificada sobre o descumprimento pelo
Fundo, nao o sane no prazo de 60 (sessenta) Dias Uteis.

CAPITULO VIII - COTAS

8.1. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patrimonio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

8.2. As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.

8.3. O Cotista ndao podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis e demais Ativos
integrantes do patrimonio do Fundo e/ou da Administradora.

8.4. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual
relativa aos Imdveis e demais Ativos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever e nas hipoteses previstas neste
Regulamento.

8.5. O Cotista possui responsabilidade limitada ao valor das Cotas subscritas.

CAPITULO IX - EMISSOES, DISTRIBUIGAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DE COTAS
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9.1. A primeira emissao de Cotas sera de 10.000 (dez mil) Cotas, com preco unitario de
emissao de RS 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissao”), perfazendo o montante de R$
1.000.000,00 (um milhdao de reais) (“Montante Total da Oferta” e “Primeira Emissao”,
respectivamente), a serem integralizadas conforme disposto no Suplemento e no Documento de
Aceitacao da Oferta (conforme definido abaixo).

9.1.1. As Cotas da Primeira Emissao serao colocadas pela Administradora por meio de
distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos, pelo rito de registro automatico, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do aniincio de
inicio de distribuicao (“Periodo de Distribuicao”).

9.2. No ambito da Primeira Emissdao de Cotas do Fundo, ndo havera a possibilidade de
distribuicao parcial das Cotas, sendo que, caso o Montante Total da Oferta nao seja alcancado,
a Administradora devera, imediatamente:

(i) fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporcoes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo; e

(i) em se tratando de primeira distribuicao de Cotas do Fundo, proceder a
liquidacao do Fundo, anexando ao requerimento de liquidacdao o comprovante
de rateio a que se refere a alinea acima.

9.2.1. Até que o Montante Total da Oferta seja atingido, as importancias recebidas na
integralizacao de Cotas do Fundo serao depositadas em banco comercial, banco multiplo com
carteira comercial ou Caixa Econdomica em nome do Fundo, sendo obrigatoria sua imediata
aplicacdo em cotas de fundos de investimento referenciados em DI ou titulos de renda fixa
privados, de liquidez compativel para atender as necessidades do Fundo.

9.2.2. Os investidores que subscreverem as Cotas da Primeira Emissao nao poderao ceder ou
de outra forma transferir suas Cotas a terceiros que se enquadrem na categoria de publico
investidor em geral pelo prazo de 6 (seis) meses contados da data de encerramento da oferta,
nos termos da Resolucao CVM n° 160.

9.2.3. Havendo a possibilidade de distribuicao parcial em ofertas subsequentes, deve ser dada
a opcao ao investidor de, pelo Documento de Aceitacao da Oferta, condicionar sua adesao: (i) a
distribuicao da totalidade das Cotas, ou seja, colocacao do montante total da respectiva
Oferta; ou (ii) a distribuicao de montante entre a quantidade minima de Cotas necessarias para
a concretizacao da Oferta e o montante total da respectiva Oferta, sendo que, neste caso, as
Cotas efetivamente subscritas pelo investidor serao proporcionais ao montante efetivamente
colocado na oferta.
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9.3. Quando da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar o documento de aceitacao
da oferta e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento anexo, para atestar que
tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no
Fundo; (iii) da Politica de Investimento descrita no Capitulo V deste Regulamento; (iv) da
possibilidade de conflito de interesse decorrente de contratacao de pessoas ligadas ao Fundo;
(v) das Chamadas de Capital (“Documento de Aceitacao da Oferta”).

9.4. As Cotas serdo integralizadas: (i) a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional, ou em Imodveis ou direitos relativos a Imoveis, aceitaveis pela Administradora,
considerando também a recomendacao da Gestora; e/ou (ii) a prazo, mediante integralizacao
parcial por meio de Chamadas de Capital a serem realizadas pela Administradora, mediante
prévia aprovacao da Gestora, de acordo com as regras e prazos fixados no subitem 9.4.3. e
seguintes deste Regulamento, que deverao constar do respectivo Documento de Aceitacao da
Oferta (“Chamadas de Capital”). No ambito da Primeira Emissdao, apenas sera permitida a
integralizacao em moeda corrente nacional.

9.4.1. As Chamadas de Capital, caso aplicaveis, serao realizadas pela Administradora,
conforme orientacao da Gestora (i) na medida em que sejam identificadas oportunidades de
investimentos, conforme deliberado pela Gestora; (ii) na medida em que sejam identificados
pela Administradora necessidade de recursos para pagamentos de despesas e encargos do
Fundo para o trimestre subsequente ao dia da Chamada de Capital.

9.4.2. Caso o investidor deixe de cumprir com as condi¢coes de integralizacao constantes dos
Documentos de Aceitacao da Oferta, independentemente de notificacao judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao
pagamento dos encargos estabelecidos nos respectivos Documentos de Aceitacao da Oferta.

9.4.3. A Administradora, conforme instrucoes da Gestora, realizara Chamadas de Capital ,
mediante o envio de notificacao simultanea a todos os Cotistas com antecedéncia minima de 10
(dez) Dias Uteis da data do respectivo aporte de capital no Fundo informando, observados os
termos dos respectivos Documentos de Aceitacao da Oferta firmados pelos Cotistas e o
presente Regulamento: (i) a data do aporte, (ii) a quantidade de Cotas a ser integralizada e
(iii) o valor por cota a ser integralizada, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de
quaisquer impostos.

9.4.4. No caso de inadimplemento no pagamento dos valores estabelecidos na Chamada de
Capital, a Administradora notificara o Cotista inadimplente (“Cotista Inadimplente”) para sanar
o inadimplemento no prazo de até 10 (dez) dias corridos. Caso o Cotista Inadimplente nao sane
o inadimplemento dentro do prazo acima estipulado, a Administradora podera tomar quaisquer
das seguintes providéncias:
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(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca
extrajudicial e/ou judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas
nao integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos de (a) multa
nao-compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros
mensais de 1% (um por cento), pro rata die, e (c) custos de tal cobranca; e

(ii) convocar uma Assembleia Geral, desde que o Fundo nao detenha recursos em
caixa suficientes para os fins da Chamada de Capital em questdao, com o
objetivo de deliberar a proposta de que o saldo nao integralizado pelo Cotista
Inadimplente o seja pelos demais Cotistas por meio de nova Chamada de
Capital, proporcionalmente a participacdo de cada Cotista na Chamada de
Capital em questao, desde que a nova Chamada de Capital seja suficiente para
sanar o inadimplemento do Cotista Inadimplente; e

(iii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicoes devidas a esse Cotista
Inadimplente pelo Fundo, desde a data em que a Chamada de Capital deveria
ter sido paga até a data em que ocorrer o pagamento integral, desde que a
distribuicao devida faca frente ao valor devido pelo Cotista Inadimplente, sendo
certo que eventuais saldos existentes, apos esta deducao e o completo
adimplemento de suas obrigacoes, serao entregues ao Cotista Inadimplente.

9.4.5. O Cotista Inadimplente ficara constituido em mora de pleno direito, respondendo por
quaisquer perdas e danos que comprovadamente causar ao Fundo. Sem prejuizo do disposto
acima, o Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e patrimoniais suspensos até: (i) a
data em que for quitada a obrigacao do Cotista Inadimplente; ou (ii) a data de liquidacao do
Fundo, o que ocorrer primeiro. Neste sentido, durante o periodo em que estiver inadimplente,
o Cotista Inadimplente ficara impedido de votar com relacao a totalidade das Cotas subscritas
e integralizadas pelo respectivo Cotista Inadimplente, e tera direito ao recebimento de
qualquer valor a ser pago pelo Fundo suspenso.

9.4.6. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacoes apds a suspensao de
seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos
politicos e patrimoniais, conforme previsto neste Regulamento.

9.4.7. Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela Administradora ou
pelo Fundo com relacao a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverao ser suportadas por tal
Cotista Inadimplente integralmente, a menos que de outra forma determinado pela
Administradora em sua exclusiva discricionariedade.

9.4.8. A integralizacao de Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacao a valor justo elaborado por empresa especializada, que atenda aos requisitos
estabelecidos na legislacdo em vigor, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, exceto
quando se tratar da primeira oferta plblica de distribuicao de Cotas, na mesma data de
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formalizacdo do respectivo Documento de Aceitacao da Oferta, no caso de integralizacdo a
vista, ou em consonancia com as regras e prazos estabelecidos no respectivo Documento de
Aceitacao da Oferta, no caso de integralizacao a prazo.

9.4.9. Nos casos em que o custo unitario de distribuicdo de determinada emissao de Cotas seja
arcado pelos respectivos investidores, se houver, e sendo certo que nao aplicavel a Primeira
Emissao, tal custo devera ser devidamente descrito nos respectivos Documentos de Aceitacao
da Oferta e no Suplemento do Regulamento do Fundo, conforme aditado em razao da
respectiva oferta (“Custo Unitario de Distribuicdo”).

9.5. As Cotas do Fundo poderao vir a ser admitidas, a negociacdo em mercado secundario
em bolsa de valores administrado pela B3 ou em mercado de balcao organizado.

9.5.1. Fica vedada a negociacao de fracao de Cotas.

9.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, incluindo, mas nao se limitando a, caso o custo efetivo das obras seja
superior ao montante equivalente ao montante equivalente a soma de todos os valores
subscritos pelos Cotistas, a Administradora, conforme recomendacdao da Gestora, podera
deliberar por realizar novas emissoes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que, quando consideradas em conjunto, limitadas ao
montante maximo de RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (“Capital
Autorizado”).

9.6.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas
emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicoes diferentes
daquelas previstas no item 9.6.2, abaixo, seus termos e condicées, incluindo, sem limitacao, a
possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de
distribuicao.

9.6.2. Na hipotese de emissao de novas Cotas na forma do item 9.6, acima, o preco de
emissdo das Cotas objeto da respectiva Oferta tera como base (i) o valor de mercado, se
aplicavel; ou (ii) o valor patrimonial, ou uma média do valor patrimonial em relacdo a um
determinado periodo, das Cotas, conforme venha a ser definidko em conjunto pela
Administradora e a Gestora. Ja na hipotese do item 9.6.1, acima, o preco de emissao de novas
Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, levando-se em consideracao o valor
patrimonial das Cotas, os laudos de avaliacao a valor justo dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo, o valor de mercado das Cotas do Fundo em circulacao, caso
aplicavel, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

9.7. As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos iguais aos
conferidos as Cotas ja existentes.
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9.8. O preco de emissdo e o volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado
considerando a necessidade de recursos necessarios a realizacao dos investimentos analisados
pela Administradora, com apoio da Gestora.

9.9. No ambito das emissoes realizadas, os Cotistas terdao o direito de preferéncia na
subscricao de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-se os
prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia.

9.9.1. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a
terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas
Cotas e desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da
regulamentacao aplicavel.

9.10. Nao podera ser iniciada nova distribuicao de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicao anterior.

9.11. As Cotas emitidas em cada emissao do Fundo somente poderao ser negociadas na forma
permitida por este Regulamento, desde que seja integralizada pelos Cotistas a totalidade das
Cotas distribuidas no ambito de ofertas de Cotas do Fundo, conforme termos e procedimentos
previstos no Documento de Aceitacao da Oferta correspondente.

CAPITULO X - ENCARGOS

10.1. Além da remuneracdo da Administradora e dos demais prestadores de servicos citados
no Capitulo Il deste Regulamento, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i)
Taxa Total de Administracao; (ii) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais,
municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes
do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacao de relatorios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacoes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucao CVM 472; (iv) gastos da distribuicdo primaria de
Cotas, bem como, conforme o caso, com seu registro para negociacao em mercado organizado
de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo da distribuicdo das Cotas;
(v) honorarios e despesas do Auditor; (vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacoes
do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliacdo, locacao ou arrendamento
dos Ativos e/ou Ativos Financeiros que componham o patrimonio do Fundo; (vii) honorarios
advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa do Fundo, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor de eventual condenacdo que seja eventualmente imposta ao Fundo;
(viii) honorarios e despesas relacionados: (a) as atividades de consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar a Administradora em suas atividades de analise, selecdo e
avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos da carteira do Fundo; (b) as
empresas especializadas na administracao das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio do Fundo, na exploracao do direito de superficie, no monitoramento
e acompanhamento de projetos e comercializacao dos respectivos imoveis e na consolidacao de
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dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento, (c) as atividades de formador de mercado para as Cotas do Fundo, e (d) aos
gastos necessarios a construcao, manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimoénio do Fundo; (ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os
ativos do Fundo, bem como parcela de prejuizos nao cobertos por apolices de seguro, desde
que nado decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora, no exercicio de suas
respectivas funcoes; (x) gastos inerentes a constituicao, fusdao, incorporacdo, cisdo,
transformacao ou liquidacao do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral; (xi) taxa de custodia
de titulos ou valores mobiliarios do Fundo; (xii) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam
obrigatorias; (xiii) gastos necessarios a manutencdo, conservacdao e reparos de imoveis
integrantes do patriménio do Fundo; (xiv) despesas com o registro de documentos em cartorio;
(xv) honorarios e despesas do representante de Cotistas; (xvi) taxas de ingresso e saida dos
Fundos Investidos; e (xvii) taxas de escrituracao de cotas, se houver.

10.2. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr
por conta da Administradora.

10.3. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa Total de Administracao
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatorio das parcelas nao exceda o montante total da Taxa Total de Administracao.

10.4. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) atividades de
tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracao de
Cotas; e (iii) gestdao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdao pagos
diretamente pelo Fundo e deduzidos da remuneracao da Administradora.

CAPITULO XI - POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

11.1. A Administradora divulgara as informacdes periodicas e eventuais sobre o Fundo,
descritas nos artigos 39 e 41 da Instrucdo CVM 472, na periodicidade la indicada, em sua pagina
na rede mundial de computadores (https://www.brltrust.com.br/), em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco
indicado no Capitulo | deste Regulamento.

11.2. As informacdes acima especificadas, simultaneamente a divulgacdo prevista no item
11.1, acima, serao remetidas pela Administradora a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos e, conforme o caso, as entidades administradoras do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas a negociacao.
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11.3. As informacdes ou documentos referidos no item 11.1 poderdo ser remetidos aos
Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

11.4. A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, o Regulamento do
Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

11.5. A Administradora devera disponibilizar ou enviar, conforme aplicavel, a cada Cotista os
documentos exigidos nos termos da regulamentacao especifica, observada a periodicidade e
prazos la estabelecidos.

11.5.1. Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos
relevantes.
11.5.2. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5.1, acima, qualquer

deliberacao da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel (i) na cotacdao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados; (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

CAPITULO XII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

12.1. A Administradora distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, ajustados
conforme regulamentacao vigente.

12.2. Os lucros auferidos, eventualmente ajustados na forma da regulamentacao vigente,
serdo distribuidos aos Cotistas semestralmente, sendo possivel a antecipacao mensal a critério
da Administradora, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao
serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apés o encerramento dos respectivos
semestres, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral, com base
em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

12.2.1. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 12.2 desse Regulamento os
titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Ultimo Dia Util de cada més, de acordo com as
contas de depodsito mantidas pela instituicao responsavel pela prestacao de servicos de
escrituracao das Cotas do Fundo, sendo certo que Administrador ira divulgar, também no
altimo Dia Util de cada més, o valor dos rendimentos a serem distribuidos.
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12.3. A Administradora, conforme orientacao da Gestora, visando a arcar com as despesas
extraordinarias dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo, podera formar “Reserva de
Despesas Extraordinarias”, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) do valor dos lucros
auferidos, desde que nao afete o percentual de 95% (noventa e cinco por cento) a ser
distribuido aos Cotistas semestralmente.

12.3.1. Entende-se por “Despesas Extraordinarias” aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros de manutencdo dos Imoveis, as quais sdo exemplificativamente, e sem
qualquer limitacao, descritas abaixo:

a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral de algum
Imovel;
b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das

esquadrias externas;
c) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; e

g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario de
Imovel especifico e/ou da SPE (conforme aplicavel).

12.4. Caso a Reserva de Despesas Extraordinarias se mostre insuficiente ou tenha seu valor
reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacao recebida da
Gestora, devera convocar Assembleia Geral, nos termos do Capitulo XV deste Regulamento,
para discussao de solucdes alternativas a venda dos ativos do Fundo.

12.4.1. Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no item 12.4 nao se realize ou nao
decida por uma solucao alternativa a venda de ativos do Fundo, e na hipétese do montante
obtido com a alienacado dos ativos do Fundo ou com a cessao de recebiveis eventualmente
gerados no processo de venda dos Imodveis e demais Ativos do Fundo nao seja suficiente para
pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas serao chamados para
aportar recursos no Fundo para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XIII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO
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13.1. A Administradora exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos
ativos integrantes do patrimonio do Fundo que lhe conferem direito de voto, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do
Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos
pelas circunstancias.

13.2. A Administradora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer
direito de voto nas Assembleias Gerais relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

13.3. A Administradora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacbes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdbes em sentido diverso no
Regulamento, sendo que a Administradora tomara as decisdbes de voto com base nas
orientacoes da Gestora, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento
do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.4. A politica de exercicio de voto utilizada pela Administradora pode ser encontrada em
sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.brltrust.com.br).

CAPITULO XIV - TRIBUTAGAO

14.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

14.1.1. Nao obstante o disposto no item 14.1, em conformidade com o disposto na Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, o cotista pessoa fisica ficara isento do
imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipotese de o
Fundo, cumulativamente:

a) possuir nUmero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

b) nado possuir cotista pessoa fisica, individualmente, que detenha participacdo em
Cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
de cotas emitidas do Fundo;

c) nao possuir cotista pessoa fisica que seja detentor de Cotas que lhe outorguem o
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e, ainda;

d) ter as suas Cotas admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcao organizado.
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14.2. Nao ha limitacdo de subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente. Entretanto, caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulacdo, o Fundo sera tributado como pessoa
juridica nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

14.3. A Administradora nao dispde de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais
benéfico a estes.

CAPITULO XV - ASSEMBLEIA GERAL

15.1. A Administradora convocara os Cotistas, com (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da
data de sua realizacdo, para as Assembleias Gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de
antecedéncia da data de sua realizacdo, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias, por
correio eletronico para deliberar sobre assuntos do Fundo. Adicionalmente ao meio eletronico,
para a realizacdo de convocacao de Assembleias Gerais a Administradora podera se valer do
envio de correspondéncias encaminhadas a cada Cotista. A presenca de todos os Cotistas supre
a convocacao por correio eletrénico ou por correspondéncia.

15.2. A convocacao da Assembleia Geral, da qual constarao o dia, a hora e o local em que
sera realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia, devera enumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral.

15.2.1. A Administradora disponibilizara, na mesma data de convocacdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleia Geral de Cotistas (podendo ser mantidas até a data da Assembleia Geral de
Cotistas): (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e, conforme o
caso, (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas de
emissao do Fundo sejam admitidas a negociacao.

15.2.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento, poderao solicitar que a Administradora
convoque Assembleia Geral, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da
referida solicitacao, observado o disposto neste Regulamento e na regulamentacao vigente.
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15.2.3. Por ocasiao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participacoes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da respectiva Assembleia Geral, ou
representante dos Cotistas pode solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na
regulamentacao especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da
convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

15.2.4. Quando a Assembleia Geral for convocada para eleger representante de
Cotistas, as informacdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentacao em vigor
também incluirdo a declaracao fornecida nos termos do item 15.7.1 abaixo, e as informacdes
previstas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, sem prejuizo das demais
informacdes exigidas nos termos da regulamentacao especifica.

15.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenha se utilizado da
prerrogativa do item 15.2.3, acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos
incisos (i) a (iii) do item 15.2.1, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no item 15.2.3, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

15.3. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstracoes financeiras apresentadas pela Administradora;

b) alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto no item 15.3.2, abaixo;

c) destituicao ou substituicao da Administradora ou da Gestora e escolha do seu
respectivo substituto;

d) emissdao de novas Cotas, exceto até o limite e nas condicdes do Capital
Autorizado previsto neste Regulamento;

e) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

f) dissolucao e liquidacao do Fundo;

g) alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;
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h) apreciacao de laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas do Fundo;

i) eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, eleito em conformidade
com o disposto neste Regulamento, assim como a fixacao de remuneracao e de
valor maximo das despesas que ele podera incorrer no exercicio de sua
atividade;

j) majoracao da Taxa Total de Administracao;

k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
do arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM 472;

) alteracao do prazo de duracao do Fundo; e

m) grupamento ou desdobramento de Cotas.

15.3.1. A realizacdo de uma Assembleia Geral, anual, para deliberar sobre as matérias
acima descritas, € obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do
término do exercicio social e apds no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacao das
demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.

15.3.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, a exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio
com a CVM, ou ainda em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da Administradora ou dos
prestadores de servicos do Fundo, e quando envolver reducao das taxas de administracao, de
custodia ou de performance.

15.3.3. As alteracoes referidas no item 15.3.2, acima, devem ser comunicadas aos
Cotistas, por correspondéncia eletronica, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em
que tiverem sido implementadas, a excecao da reducao das taxas acima referidas que deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas do Fundo.

15.4. A Assembleia Geral instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberacoes
serao tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela
maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.5, abaixo,
cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo as matérias previstas no item 15.3,
alineas (b), (c), (e), (f), (h), () e (k) que dependem da aprovacao de Cotistas que
representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 75%
(setenta e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) a integralidade das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
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15.4.1. Os percentuais de que trata o item 15.4, acima, deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao
da assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de convocacao qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por
quoérum qualificado.

15.4.2. Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.4.3. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacao expressa da maioria
dos demais Cotistas na propria assembleia ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto:

a) a Administradora ou a Gestora;
b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;
c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e

funcionarios;

d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.5. A critério da Administradora, que definird os procedimentos a serem seguidos, as
deliberacdes da assembleia poderao ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunidao de
Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestarao seus votos por correio eletronico; e (ii) as
decisoes serao tomadas com base na maioria dos votos recebidos e desde que sejam observadas
as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

15.6. A Administradora divulgara aos Cotistas, no prazo de 8 (oito) dias ap6s a data de sua
ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria e a ata da Assembleia Geral extraordinaria: (i)
em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas de emissao do Fundo sejam admitidas
a negociacdo, conforme o caso, (iv) na rede mundial de computadores da Gestora, e (v) por
meio de correio tradicional ou eletronico, a critério da Administradora.
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15.7. A Assembleia Geral podera eleger 1 (um) representante de Cotistas, com mandato de 1
(um) ano, com termo final na Assembleia Geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a
aprovacao das demonstracées financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicao, para exercer
as funcoes de fiscalizacdo dos Imoveis e demais Ativos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

15.7.1. Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas, devendo ser
prestada declaracao especifica nesse sentido, pessoa natural ou juridica, que (i) seja Cotista;
(i) ndo exerca cargo ou funcao na Administradora, na Gestora ou no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou preste a Administradora assessoria de qualquer
natureza; (iii) ndo exerca cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv)
nao seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo; (vi) ndo esteja impedido por
lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno,
concussao, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM; e (vii) ndo seja
prestador de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios. Compete ao
representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas a superveniéncia
de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

15.7.2. A remuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.7, assim
como o valor maximo das despesas que ele podera incorrer no exercicio de sua atividade sera
definido pela mesma Assembleia Geral que o elegeu.

15.7.3. A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.7.4. A funcao de representante(s) dos Cotistas € indelegavel.
CAPITULO XVI - LIQUIDACAO

16.1. O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste Regulamento.

16.2. Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em
Assembleia Geral:

a) desinvestimento com relacdo a todos os ativos integrantes do patriménio do
Fundo;
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b) renlincia e ndo substituicdo da Gestora ou do Custodiante em até 60 (sessenta)
dias da respectiva ocorréncia; e

c) descredenciamento, destituicdo, ou reniincia da Administradora, caso, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral
convocada para o fim de substitui-lo nao alcance quérum suficiente ou nao
delibere sobre a liquidacao ou incorporacao do Fundo.

16.3. A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos (i)
alienacao da totalidade dos Ativos e Ativos Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo, (ii)
alienacao dos valores mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em
mercado de balcdo organizado, em mercado de balcao ndao organizado ou em negociacéoes
privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii) a cessao de recebiveis eventualmente
gerados no processo de venda dos Imdveis e demais Ativos do Fundo.

16.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
Fundo, as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
Assembleia Geral que deliberou pela liquidacao do Fundo ou da data em que ocorrer um evento
de liquidacao antecipada.

16.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienacao dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas emitidas
pelo Fundo.

16.5. Caso nao seja possivel a liquidacao do Fundo com a adocédo dos procedimentos previstos
no item 16.3, acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega proporcional aos
Cotistas de cada um dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na
carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no
subitem 16.4.1, acima.

16.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

16.5.2. Na hipdtese da Assembleia Geral referida acima nao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serao
entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo de Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas em circulacdao. Apos a constituicdo do condominio acima referido, a
Administradora estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

16.5.3. A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador
do referido condominio, na forma da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil
Brasileiro”).
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16.5.4. O Custodiante continuard prestando servicos de custédia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do
qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover o pagamento em consignacao dos ativos da carteira do Fundo,
em conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

16.6. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério
sobre a demonstracao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do
Fundo.

16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas
e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

16.7. Apds a partilha dos Ativos, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pela
Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o
caso, e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no
CNPJ/MF; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patrimonio
do Fundo, acompanhada do relatério do Auditor, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacao do Fundo.

CAPITULO XVII - ATOS E FATOS RELEVANTES

17.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as
decisoes de investimento no Fundo, serao imediatamente divulgados pela Administradora,
pelos mesmos meios indicados nos itens 11.1 e 11.2 deste Regulamento.

17.2. Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdao de quaisquer outras hipoteses,
(i) a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas, (ii) o atraso para o
recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas do Fundo; (iii) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imoéveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto
significativo em sua rentabilidade; (iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar
impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (v) contratacao de formador de mercado ou o
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término da prestacdo do servico; (vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a
situacdo econdmico-financeira do Fundo; (vii) a venda ou locacdo dos Imdveis de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locacao, e que possam gerar impacto significativo em
sua rentabilidade; (viii) alteracao da Gestora ou da Administradora; (ix) fusao, incorporacao,
cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere substancialmente a sua
composicao patrimonial; (x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a
negociacao de cotas do Fundo; (xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de
negociacao de suas Cotas; (xii) desdobramentos ou grupamentos de cotas; e (xiii) emissao de
Cotas.

CAPITULO XVIII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

18.1. Considera-se o correio eletronico a forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e o Cotista, inclusive para convocacao de Assembleias Gerais e procedimento
de consulta formal.

CAPITULO XIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

19.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudicacdo da
partilha, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as
obrigacoes, perante a Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as
prescricoes legais.

CAPITULO XX - EXERCICIO SOCIAL

20.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 01 de julho e término em 30 de junho de
cada ano.

CAPITULO XXI - FORO

21.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Sao Paulo, com expressa
renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dlvidas
ou questoes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO |

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras
informacgdes contidas nos prospectos das ofertas de cotas do Fundo e neste Regulamento,
e, a luz de suas proprias situacdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as
informacdes disponiveis, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e
composicdo da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam, atualmente, de
conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

Nao sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor ou coordenadores das ofertas de cotas
do Fundo qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas nao alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo.

O Fundo, a Administradora, a Gestora e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo
ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de
rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos de investimento imobiliario no passado
ou existentes no mercado a época da realizacdo da oferta ndo constitui garantia de
rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAISINVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdao submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacao, os mencionados a seguir:

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operacdes envolvendo os ativos estao localizados no Brasil.
Como resultado, variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos d e natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente
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os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar
(@) em alongamento do periodo de amortizacao de cotas e/ou de distribuicao dos resultados do
Fundo; ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Nao sera devido pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Custodiante, pelos
coordenadores ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao (a) o alongamento do periodo de
amortizacao das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo;
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus
investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacoes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
flutuagdes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracoes regulatorias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario
de alteracao das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacao dos ativos que compoem a
carteira do Fundo poderdao ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas. A incerteza quanto a implementacao de
mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou
outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta
maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do
Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

0 investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIl”’) pode ser considerado,
para determinados fins, uma aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa
que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado dos ativos adquiridos pelo
Fundo, além do resultado da administracdo dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No
caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes dos ativos objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no
Regulamento para a manutencdao do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em
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relacdo aos ativos, ou demora na execucao de eventuais garantias constituidas nas operacoes
imobiliarias relacionadas aos ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos
dos ativos e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale
ressaltar que, entre a data da integralizacao das cotas objeto de eventual oferta de cotas do
Fundo e a efetiva data de aquisicao dos ativos os recursos obtidos com tal oferta serao
aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilacoes de precos e cotacoes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacao
de mercados e de precificacao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito
na liquidacao das operacoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobiliarios que venham a intermediar as operacoes de compra e venda de Ativos em nome do
Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos Tributarios

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os Fll sao isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndao tenham
como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos
distribuidos aos Cotistas dos FIl e os ganhos de capital auferidos na alienacao sao tributados na
fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do
imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal
esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata: sera concedido somente nos casos em que
o FIl possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas pessoas fisicas; e (ii) nao sera concedido ao
cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FIl possam ser modificadas no futuro e,
ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
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COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicées das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacoes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacoes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
Cotistas ou mesmo o valor das cotas.

A Lei n°. 9.779/99 estabelece que os FIl devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo
com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”,
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social - “Contribuicao ao PIS” e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social -
“COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras

de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na
fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os
rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de
capital auferidos pelos Cotistas na alienacao ou no resgate das cotas quando da extincao do
Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Riscos de Alteracdo da Legislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Existe o
risco de as regras tributarias relativas a FIl serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criacdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencOes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos nao previstos
inicialmente ou a majoracao de tributos incidentes.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicao dos Ativos que integrarao o patrimonio
do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, de modo que o resultado do Fundo
dependera integralmente do sucesso da exploracao dos Ativos e/ou da venda dos Ativos.
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Riscos relacionados a potencial venda de imédveis e demais ativos pelo Fundo e risco de
liquidez da carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condicoes desfavoraveis
para o Fundo, o que pode gerar prejuizo aos cotistas. Ainda, determinados ativos do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicoes, a Gestora
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Risco da Administracdo dos Ativos por Terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploracdo dos Imodveis e/ou
comercializacdo dos Ativos, e que a administracdo dos Imoveis podera ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um
fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos Imoveis
considere adequadas.

Riscos Relacionados a Liquidez do Investimento em Cotas de Fundos de Investimento

Imobiliario

Como os Fll sao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
que ainda ndao movimenta volumes significativos de recursos, com numero reduzido de
interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transacées no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os FlIl sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas cotas, senao quando da liquidacao do Fundo, fator este que pode
influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacado no mercado secundario.
Mesmo sendo as cotas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado, o
investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo e que nao ha qualquer garantia de que havera
liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco Referente a Restricdo a Negociacdo

As cotas objeto da Primeira Emissdao seguem o rito de registro automatico nos termos da
Resolucao CVM n° 160, ficando sua negociacdo ao publico investidor no geral no mercado
secundario sujeita ao periodo de vedacao por 6 (seis) meses da data do encerramento da
Oferta previsto no artigo 86, inciso Ill da referida Resolucdo, o que podera impactar ainda mais
a liquidez para venda futura das cotas.

Riscos da nado colocacdo do Montante Total da Oferta
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Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao
Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, caso nao seja atingido o
Montante Total da Oferta, a Administradora devera: (i) fazer rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros recebidos, nas proporcoes das Cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo e (ii) proceder a liquidacdo do Fundo,
anexando ao requerimento de liquidacao o comprovante de rateio a que se refere o inciso (i).
Demais Riscos Juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta
de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacoes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.
Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de
eventuais demandas judiciais pode nao ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar
em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacao, ainda que parcial,
do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicoes aceitaveis, a
critério da Administradora e da Gestora, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o Fundo nao aloque seus
recursos em Ativos, os recursos do Fundo permanecerao aplicados nos Ativos Financeiros.

Risco de Aquisicdo de Imoéveis em Construcdo

Como parte de sua Politica de Investimento, o Fundo podera adquirir Imoveis em construcao
sob a responsabilidade de terceiros, podendo contar com garantia de renda minima por parte
de terceiros. No caso de atrasos na conclusao das obras de construcao, o Fundo podera contar
com garantias de performance, outras garantias para a conclusao da obra, e ainda com garantia
de renda minima garantida para o Fundo, as quais dependerao da capacidade de pagamento da
contraparte prestadora da respectiva garantia. Ademais, as indenizacGes a serem pagas pela
garantidora da conclusdo da obra poderao ser insuficientes. A ocorréncia da interrupcao, de
atraso na conclusao das obras, ou a incapacidade das garantidoras de arcarem com o
compromisso assumido perante o Fundo, podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras do
projeto desenvolvido, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto,
causando um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.
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Risco de vacéncia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccao ou manutencao de locatarios e/ou arrendatarios
do(s)

empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo invista direta ou indiretamente, o que
podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os
quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do
Fundo.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pela Administradora
e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Influéncia de Mercados de Outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condicoes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacoes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilacbes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das cotas
inclusive em razao de impactos negativos na precificacao dos ativos que compoem a carteira do
Fundo. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente
os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar
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(a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas e/ou de distribuicao dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o
valor das cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacoes frequentes e significativas, inclusive
ao longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela
distribuicao das cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as
instituicoes participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacao das cotas e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da Emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de Diluicdo Decorrentes de Novas Emissées de Cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu
patrimonio e aquisicdo de novos Ativos. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos,
especialmente com relacao a publicacées de avisos, convocacdes e atas de Assembleia Geral
Extraordinaria, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscricao das novas
Cotas, sob pena de, ndao o exercendo, terem sua participacdo diluida, diminuindo suas
participacoes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.
Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissoes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no
Fundo. O Fundo nao conta com garantias da Administradora, da Gestora ou de terceiros, de
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qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducado ou
eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdao estar sujeitos. Em condicoes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora e pela Gestora para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor
do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos Ativos.

Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relacao aos Ativos ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e os Coordenadores tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia
de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas de juros e indices de
inflacao.

Revisdes e/ou Atualizacées de Projecoes

O Fundo, a Administradora e a Gestora nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecoes constantes de eventuais prospectos e/ou de qualquer material de
divulgacao do Fundo e/ou de suas Ofertas, incluindo, sem limitacao, quaisquer revisoes que
reflitam alteracdoes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data dos
prospectos e/ou dos referidos material de divulgacao, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de Despesas Extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis ou ainda indiretamente dos imoveis
titulados pelos Ativos, conforme o caso, estard eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias oriundas dos Imoveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos, tais como
rateios de obras de expansao e benfeitorias, reformas, pintura, decoracao, conservacao,
instalacao de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos Imoveis ou dos imdveis titulados
pelos Ativos e dos condominios em que se situam os Imoveis ou os imoveis titulados pelos
Ativos. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das cotas do
Fundo. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de ac¢oes judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatéria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas por locatarios, tais
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como tributos, bem como custos para reforma ou recuperacao dos Imoveis ou dos imoéveis
titulados pelos Ativos inaptos para locacao apos despejo ou saida amigavel dos locatarios. Caso
a Reserva de Despesas Extraordinarias ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o
Fundo realizara nova emissao de Cotas com vistas a arcar com elas.

Riscos Ambientais

Ainda que os Imdveis ou os imdveis titulados pelos Ativos venham a situar-se em regides
urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como
exemplo vendavais, inundacoes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado
pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econdmica dos
Imdveis ou dos imoveis titulados pelos Ativos situados nas proximidades das areas atingidas por
estes.

Adicionalmente, as operacoes nos Imdveis poderao causar impactos ambientais nas regides em
que estes se localizam. Nesses casos, o valor dos Imoveis perante o mercado podera ser
negativamente afetado e os adquirentes, locatarios e/ou o Fundo, caso este seja o
proprietario, poderao estar sujeitos a sancées administrativas e criminais, independentemente
da obrigacao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros
afetados.

Risco de Desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos Imdveis ou dos imoveis
titulados pelos Ativos, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico, sendo que nestas hipdteses o Fundo e/ou outro proprietario farao
jus a indenizacao a ser paga pelo Poder Publico, a qual podera ou nao refletir o real valor dos
Imoveis objeto de desapropriacao.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis ou dos imoveis titulados pelos
Ativos, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do
dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos Imoveis ou dos imoveis titulados pelos Ativos nao segurados, a
Administradora podera nédo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo
nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos
resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Riscos de Alteracées nas Praticas Contabeis
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As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operacbes e para a elaboracdo das
demonstracoes financeiras dos FIl advém das disposicoes previstas na Instrucdo CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011 (“Instrucao CVM n° 516”). Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicao do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes

técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacao da
legislacao brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instrucao CVM n°® 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de
2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos Fll editados nos Gltimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucao da CVM
contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao
as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisdoes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretacdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacoes e
para a elaboracdo das demonstracoes financeiras dos Fll, a adocdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

Riscos de Eventuais Reclamacdes de Terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas.
N&o ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou,
ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Despesas Extraordinarias sejam suficientes
para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a
ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem
como se as Reservas de Despesas Extraordinarias nao forem suficientes para a defesa dos
interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo que poderao
incluir a necessidade de realizacao de aportes adicionais.

Risco de Conflito de Interesses entre os Prestadores de Servicos e o Fundo

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses dependem de aprovacédo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472. Nao ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte
dos prestadores de servicos do Fundo, em razao de funcdes por eles exercidas, o que podera
causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a
aquisicao de titulos e valores mobiliarios emitidos e/ou detidos pela Administradora e/ou pela
Gestora ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos econdmicos. A aquisicao de ativos
nessas condicdes caracterizaria uma hipdtese de conflito de interesses atualmente prevista na
Instrucdo CVM 472 e depende de prévia e expressa aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas.
Caso a aquisicao de ativos nessas condicoes seja aprovada em assembleia, nao obstante exista
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na legislacdo e nas politicas internas da Administradora e da Gestora, regras que coibem
conflito de interesses, a Gestora e a Administradora podem nao ter a imparcialidade esperada
em relacdo a esses ativos e as consequéncias de sua detencao pelo Fundo, inclusive em casos
de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o
Fundo.

Risco Relativo a Nao Substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como ser descredenciada, destituida pela Assembleia de Cotistas ou
renunciar as suas funcoes, hipdteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com
os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na Instrucao CVM 472. Caso tal
substituicdo ndao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Relativo a Nao Substituicao da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera ser destituida pela Assembleia de Cotistas ou
renunciar as suas funcoes, hipdteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com
os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na Instrucao CVM 472. Caso tal
substituicdo nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Flls
tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de votacdo de tais matérias,
prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Riscos de Desvalorizacdo dos Iméveis ou dos Imdveis Titulados pelos Ativos e Condicées

Externas

Propriedades imobiliarias estao sujeitas a condicdes sobre as quais a Administradora ndao tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as
condicdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imoveis ou dos imdveis
titulados pelos Ativos de patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos
investidores do Fundo. O valor dos imoveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicao
de resultados aos seus Cotistas poderao ser adversamente afetados devido a alteracdes nas
condicbes econdmicas, a oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes
as dos Imoveis ou dos imoveis titulados pelos Ativos e a reducao do interesse de potenciais
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locadores em espacos como o disponibilizado pelos Iméveis ou dos imoveis titulados pelos
Ativos.
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ANEXO I
SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este Suplemento se refere a Primeira Emissao do Fundo, que é regulado por seu Regulamento,
do qual este Suplemento é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir

descritas:

2.  Prazo de Duracdo do Fundo. O Prazo de Duracao do Fundo é indeterminado.

3. Quantidade. Serdo emitidas 10.000 (dez mil) Cotas de série Unica, pelo preco de emissao
de R$ 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissao”), perfazendo o montante total de RS
1.000.000,00 (um milhdao de reais) (“Montante Total da Oferta”), as quais deverao ser
subscritas até o final do Periodo de Distribuicao.

(i) Nao sera permitida a distribuicao parcial das Cotas, sendo que, caso o Montante
Total da Oferta nao seja alcancado, a Administradora deverd, imediatamente: (i)
fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporcoes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacoes do Fundo; e (ii) em se tratando de primeira distribuicao de Cotas
do Fundo, proceder a liquidacdo do Fundo, anexando ao requerimento de
liquidacao o comprovante de rateio a que se refere o item anterior.

4. Publico-Alvo. As Cotas da Primeira Emissao sao destinadas exclusivamente a investidores
qualificados, assim definidos no artigo 12 da Resolucao CVM n° 30 (“Resolucao CVM n°
E”).

5.  Distribuicdo e Periodo de Distribuicdo. A distribuicdo de Cotas do Fundo, ofertadas
publicamente, sera liderada pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Coordenador
Lider”), que também ocupa a qualidade de instituicao administradora do Fundo, em
regime de melhores esforcos, sob rito automatico de registro, nos termos da Resolucao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM n° 160” e
“Oferta”), em contrapartida aos servicos prestados, o Coordenador Lider fara jus a
remuneracao fixa e em uma Unica parcela, equivalente a RS 15.000,00 (quinze mil reais).

(i) Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara com a Administradora o Documento de
Aceitacao da Oferta, que sera autenticado pela Administradora.

(ii) Prazo de Distribuicdo. O prazo maximo para a subscricao das Cotas do Fundo é de
180 (cento e oitenta) dias contados da data de inicio da Oferta, a qual sera
definida pela Administradora (“Periodo de Distribuicao”).
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(iii) O plano de distribuicao publica seguira o procedimento descrito na Resolucdo CVM

(iv)

v)

n° 160, no atinente ao rito automatico de registro, com observancia aos limites
impostos pela legislacao.

Os Investidores, por ocasiao da subscricao, deverao fornecer, por escrito,
declaracao nos moldes da minuta do Documento de Aceitacao da Oferta, atestando
que estao cientes: (i) do teor deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo; (iii) da Politica de Investimento descrita no Capitulo V do
Regulamento; (iv) da possibilidade de conflito de interesse decorrente de
contratacao de pessoas ligadas ao Fundo; (v) das Chamadas de Capital.

Em conformidade com o artigo 76 da Resolucao CVM n° 160 e nos termos do Anexo
M da referida norma, o encerramento da Oferta devera ser informado pelo
Coordenador Lider a CVM, tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes
eventos: (i) encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou (ii) distribuicao da
totalidade dos valores mobiliarios objeto da Oferta.

6. Valor Minimo de Subscricdo. Cada investidor devera subscrever, no minimo, 1 (uma)

Cota, equivalente a R$ 100,00 (cem reais).

7.  Custo Unitério de Distribuicdo. Nao havera custo unitario de distribuicdo para a Primeira

Emissao.

8. Integralizacdo. As Cotas do Fundo serado integralizadas, pelo Preco de Emissao e
mediante a celebracao do Documento de Aceitacao da Oferta:

(i)
(i)

a vista, em moeda corrente nacional; e/ou
a prazo, por Chamada de Capital.

Termos e condicbes definidos no Regulamento terdao o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.
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ANEXO B - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO BLUECAP LAST MILE | FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este Suplemento se refere a Primeira Emissao do Fundo, que é regulado por seu Regulamento,
do qual este Suplemento é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir
descritas:

9.  Prazo de Duracédo do Fundo. O Prazo de Duracao do Fundo é indeterminado.

10. Quantidade. Serdo emitidas 10.000 (dez mil) Cotas de série Unica, pelo preco de emissao
de R$ 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissao”), perfazendo o montante total de RS

1.000.000,00 (um milhdao de reais) (“Montante Total da Oferta”), as quais deverao ser
subscritas até o final do Periodo de Distribuicao.

(i) Nao sera permitida a distribuicao parcial das Cotas, sendo que, caso o Montante
Total da Oferta nao seja alcancado, a Administradora devera, imediatamente: (i)
fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporcoes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacées do Fundo; e (ii) em se tratando de primeira distribuicao de Cotas
do Fundo, proceder a liquidacdo do Fundo, anexando ao requerimento de
liquidacao o comprovante de rateio a que se refere o item anterior.

11. Publico-Alvo. As Cotas da Primeira Emissao sao destinadas exclusivamente a investidores
qualificados, assim definidos no artigo 12 da Resolucao CVM n° 30 (“Resolucao CVM n°
E").

12. Distribuicdo e Periodo de Distribuicdo. A distribuicao de Cotas do Fundo, ofertadas
publicamente, sera liderada pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Coordenador
Lider”), que também ocupa a qualidade de instituicdo administradora do Fundo, em
regime de melhores esforcos, sob rito automatico de registro, nos termos da Resolucao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM n° 160” e
“Oferta”), em contrapartida aos servicos prestados, o Coordenador Lider fara jus a
remuneracao fixa e em uma Unica parcela, equivalente a RS 15.000,00 (quinze mil reais).

(vi) Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara com a Administradora o Documento de
Aceitacao da Oferta, que sera autenticado pela Administradora.

(vii) Prazo de Distribuicdo. O prazo maximo para a subscricao das Cotas do Fundo é de
180 (cento e oitenta) dias contados da data de inicio da Oferta, a qual sera
definida pela Administradora (“Periodo de Distribuicao”).
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13.

14.

15.

(viii) O plano de distribuicao publica seguira o procedimento descrito na Resolucao CVM

(ix)

(x)

n° 160, no atinente ao rito automatico de registro, com observancia aos limites
impostos pela legislacao.

Os Investidores, por ocasiao da subscricao, deverao fornecer, por escrito,
declaracao nos moldes da minuta do Documento de Aceitacao da Oferta, atestando
que estao cientes: (i) do teor deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo; (iii) da Politica de Investimento descrita no Capitulo V do
Regulamento; (iv) da possibilidade de conflito de interesse decorrente de
contratacao de pessoas ligadas ao Fundo; (v) das Chamadas de Capital.

Em conformidade com o artigo 76 da Resolucao CVM n° 160 e nos termos do Anexo
M da referida norma, o encerramento da Oferta devera ser informado pelo
Coordenador Lider a CVM, tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes
eventos: (i) encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou (ii) distribuicao da
totalidade dos valores mobiliarios objeto da Oferta.

Valor Minimo _de Subscricdo. Cada investidor devera subscrever, no minimo, 1 (uma)

Cota, equivalente a RS 100,00 (cem reais).

Custo Unitario de Distribuicdo. Nao havera custo unitario de distribuicdo para a Primeira

Emissao.

Integralizacdo. As Cotas do Fundo serado integralizadas, pelo Preco de Emissao e
mediante a celebracao do Documento de Aceitacao da Oferta:

(i)
(i)

a vista, em moeda corrente nacional; e/ou
a prazo, por Chamada de Capital.

Termos e condicdes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.
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REGULAMENTO DO

BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n° 51.413.518/0001-98

Sao Paulo, 04 de agosto de 2023
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O BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”) e a Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVYM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”), com prazo
indeterminado de duracado, e regido por este regulamento (“Regulamento”) e seu(s) Suplemento(s),
conforme termos e condi¢cées abaixo.

Os termos iniciados em letra mailscula, no singular ou no plural, terado o significado a eles atribuidos
neste Regulamento, ainda que posteriormente ao seu uso.

CAPITULO | - ADMINISTRAGAO

1.1. A administracdo do Fundo serd exercida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n° 13.486.793/0001-42, com sede na Rua Alves Guimardes, n° 1212, Pinheiros,
municipio de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 05.410-002, sociedade devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora”), ou quem vier a substitui-la.

1.2. A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, podendo, sem prejuizo
das demais obrigacoes previstas na legislacao e regulamentacao aplicavel e neste Regulamento:

a) observada a orientacao da Gestora, conforme definido nos subitens do item 2.5.2 deste
Regulamento, realizar a alienacdo ou a aquisicdo de Imdveis, demais Ativos e de
participacdo em sociedades de propdsito especifico (“SPE”), existentes ou que poderao
vir a fazer parte do patrimoénio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo
nas hipoteses de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou a Gestora
e suas pessoas ligadas;

b) providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das restricoes determinadas
pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imoéveis (conforme
abaixo definido), bem como os titulos aquisitivos de tais Imdveis e direitos integrantes
do patrimoénio do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo
da Administradora; (ii) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao
da Administradora; (iii) ndo compoem a lista de bens e direitos da Administradora, para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacao da Administradora; (v) nao sao passiveis de execucao por quaisquer
credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) nao podem ser
constituidos quaisquer onus reais sobre os Imoveis;

c) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos detentores
das cotas emitidas pelo Fundo (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas”) e de

transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iii) a

132




DocuSign Envelope ID: 7C4B6E9F-91A0-4BA2-A729-E374A0EF5C64

d)

e)

f)

g)

h)

i)

b))

k)

m)

documentacao relativa aos Imoveis, as SPE, conforme definidos nos itens 5.2 (a) e 1.2
(a) deste Regulamento, e Outros Ativos, conforme definido no item 5.3 deste
Regulamento, objeto de investimento pelo Fundo e as operacdes do Fundo; (iv) os
registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo; e (v) o arquivo
dos relatorios do Auditor, conforme definido no item 2.4 deste Regulamento, e, quando
for o caso, dos representantes de Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM 472;

conforme orientacdo da Gestora, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as
operacdes necessarias a execucao da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e
as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo,
nos termos deste Regulamento e da regulamentacao vigente;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter em arquivo a documentacéo referida na alinea (c) deste item 1.2 até o término
do procedimento;

divulgar informacées em conformidade e observados os prazos previstos neste
Regulamento e na legislacao e regulamentacdo aplicaveis, dando cumprimento aos
deveres de informacado previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM 472 e neste
Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

observar as disposicées constantes deste Regulamento, bem como as deliberacées da
Assembleia Geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao
Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;
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n)

o)

P)

q)

r

s)

t)

u)

V)

w)

X)

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
Fundo, observado que, na hipotese de eventual contratacdo de formador de mercado
para as Cotas devera observar os termos e condicdes da legislacdo e regulamentacao em
vigor;

realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutencao do Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimoénio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecoes, conforme orientacao da
Gestora;

abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
transigir em nome do Fundo;

representar o Fundo em juizo ou fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado as Cotas de
emissao do Fundo;

deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos
neste Regulamento, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucao CVM 472;

acompanhar o desempenho dos Ativos do Fundo;

celebrar, observada a orientacdo da Gestora, os contratos e negocios juridicos relativos
a administracao e ao monitoramento dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo,
especialmente em relacdo aos Imoveis, e realizar todas as operacdes necessarias a
execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

1.3.  E vedado a Administradora e a Gestora, no exercicio de suas respectivas funcées e utilizando os
recursos do Fundo:

a)

b)

receber depodsito em sua conta corrente, ou qualquer outra conta que nao seja de
titularidade do Fundo;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;
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d)

e)

f)

g)

h)

i)

)]

k)

m)

o)

P)

q)

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre
o Fundo e o empreendedor, nos termos da legislacdo e regulamentacéo aplicaveis, entre
o Fundo e os Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patriménio do Fundo, nos termos da regulamentacao especifica, e/ou entre
o Fundo e o representante de Cotistas, eleito nos termos do item 15.7, abaixo;

constituir 6nus reais sobre os Imoveis, ou SPE integrantes do patrimoénio do Fundo;

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
regulamentacao;

realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade;

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de procuracao, conforme contetdo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, desde que observadas as regras legais
aplicaveis, de Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas pelo Fundo;

cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

condicionar o deferimento de pedido dos Cotistas ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos, exceto: (i) reconhecimento
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de firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

1.3.1. A vedacao prevista na alinea “j”, acima, nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de Imoveis sobre
os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

1.4. A Administradora e/ou a Gestora devem ser substituidas nas hipéteses de reniincia ou destituicao
por deliberacdo da Assembleia Geral, ou de descredenciamento pela CVM. Na hipotese de
descredenciamento da Administradora, a CVM ira nomear instituicao administradora temporaria até a
eleicdo de nova administracao.

1.4.1. Na hipétese de rendncia prevista no item 1.4, acima, a Administradora fica obrigada a:

a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger o substituto da Administradora
e/ou da Gestora, conforme aplicavel, ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera
ser efetuada pela Administradora, ainda que ap6s sua renuncia; e

b) permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos Imdveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em cartorio de titulos e documentos.

1.4.2. No caso de descredenciamento da Administradora, cabe ao administrador temporario designado
pela CVM, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da assuncao de suas
funcoes, a fim de deliberar sobre a eleicao do novo administrador e a liquidacao ou ndo do Fundo.

1.4.3. Na hipotese de a Administradora e/ou a Gestora renunciar as suas funcoes e a Assembleia Geral
de que trata o subitem 1.4.1 (a): (i) nao eleger instituicao administradora e/ou gestora habilitada para
substituir a Administradora e/ou a Gestora, conforme aplicavel, ou (ii) caso eleita, a nova instituicdo
administradora e/ou gestora nao tomar posse efetiva em até 60 (sessenta) dias da Assembleia Geral que
a eleger, a Administradora devera proceder a liquidacao do Fundo.

1.4.4. Aplica-se o disposto no subitem 1.4.1. (b), mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
liquidacao do fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacao do Fundo.

1.4.5. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia Geral, caso a Administradora nao convoque a assembleia de que trata o

subitem 1.4.1 (a) no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

1.4.6. No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil (“BACEN”), sem prejuizo do Capitulo XV deste Regulamento, convocar a Assembleia
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Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacéo, no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de nova instituicao
administradora e a liquidacdo ou nao do Fundo.

1.4.6.1. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do
Fundo, até ser precedida a averbacao referida no subitem 1.4.1. (b).

1.4.7. Se a Assembleia Geral nao eleger nova instituicao administradora no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a CVM
nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

1.4.8. Nas hipdteses referidas no subitem 1.4.1, acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, constitui documento
habil para averbacdo, no cartorio de registro de imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos
Imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

1.4.9. Asucessado da propriedade fiduciaria de Imoveis integrantes de patrimonio do Fundo nao constitui
transferéncia de propriedade.

1.5. Caso a Administradora renuncie as suas funcdées ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos Imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo
se de outra forma for deliberado em Assembleia Geral.

CAPITULO Il - PRESTADORES DE SERVICOS

2.1. A Administradora contratara, em nome do Fundo, os prestadores de servicos listados neste
Capitulo Il, sem prejuizo de outros que venham a ser necessarios para o funcionamento e gestao do
Fundo, nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM 472.

2.2. CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos Financeiros, conforme definidos no item 5.6 deste
Regulamento, integrantes da carteira do Fundo sera exercida pela instituicao devidamente autorizada
pela CVM para prestar servicos de custodia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo,
podendo tais servicos serem prestados pela Administradora ou por terceiro contratado pela
Administradora (“Custodiante”) ou quem vier a substitui-la. O Custodiante prestara ainda os servicos de
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

2.3. ESCRITURADOR. A instituicdo responsavel por prestar os servicos de escrituracdo das Cotas de
emissao do Fundo, podendo tal servico ser prestado pela Administradora ou por terceiro contratado pela

Administradora (“Escriturador™).

2.4. AUDITOR INDEPENDENTE. A Administradora devera contratar empresa devidamente qualificada
para prestar os servicos de auditoria independente das demonstracées financeiras de fundos de

137




DocuSign Envelope ID: 7C4B6E9F-91A0-4BA2-A729-E374A0EF5C64

investimento (“Auditor Independente”), observados os termos e condicoes estabelecidos nos
instrumentos que formalizam a sua contratacao.

2.5. GESTORA. As atividades de gestao da carteira do Fundo serdo realizadas pela BLUECAP GESTAO
DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gurmercindo
Saraiva, n° 96, Jardim Europa, CEP 01.449.070, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.982.196/0001-08,
habilitada para a administracao de carteiras de fundos de investimento, conforme ato declaratério CVM
n° 14.691, de 15 de dezembro de 2015, (“Gestora”). Os termos e condi¢cées da contratacao da Gestora,
sem prejuizo do disposto neste Regulamento, serao descritos em contrato de gestdao de ativos a ser
celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora, e a Gestora (“Contrato de Gestdo de
Ativos”).

2.5.1. Sem prejuizo das disposicoes do Contrato de Gestdo de Ativos, e conforme descrito no item 7.4.
deste Regulamento, a Gestora e o Fundo, em mutuo acordo, estipularam que a Taxa de Gestao
(conforme definida abaixo) estara isenta enquanto vigorar o contrato especifico de gestao imobiliaria a
ser celebrado entre a Gestora e SPE detida diretamente ou indiretamente pelo Fundo, detentora direta
ou indireta do imovel localizado na Avenida Casa Grande, n° 1.864 e 1.960, bairro Casa Grande, CEP
09.961-350, na cidade de Diadema, estado de Sao Paulo, objeto da matricula n® 2.320, do Cartoério de
Registro de Imoveis de Diadema/SP (“Contrato de Gestao Imobiliaria”, e em conjunto com o Contrato
de Gestao de Ativos, os “Contratos de Gestao”), conforme disposto no item 7.4. deste Regulamento.

2.5.2. A Gestora realizara a gestdo profissional da carteira do Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacdes previstas na legislacao e regulamentacao aplicavel e no Regulamento:

a) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos existentes ou que poderao vir a
fazer parte do patrimoénio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista
no Regulamento, inclusive com a elaboracao de analises econdmicos-financeiras, sendo
que a aquisicdo e alienacao dos Ativos devera seguir o quanto disposto nos subitens 2.5.3
e 2.5.4;

b) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar os Ativos Financeiros
existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de
analises econémico-financeiras, se for o caso;

C) controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracao dos Ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros, nos termos da Politica de Investimento,
incluindo, conforme aplicavel, os servicos de administracdo das locacoes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de
exploracdo do direito de superficie e da comercializacdo dos respectivos imoveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no item 2.8, abaixo;

d) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas e a evolucao do
valor do patriménio do Fundo;
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e) sugerir a Administradora modificacoes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo, nos termos da legislacao aplicavel;

f) acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacao e desenvolver
relacionamento com os locatarios dos Imdveis que compdem, ou que venham a compor,
o patrimoénio do Fundo;

g) discutir propostas de locacao dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo, conforme
aplicavel, com as empresas eventualmente contratadas para prestarem os servicos de
administracdo das locacées ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo;

h) monitorar investimentos financeiros realizados pelo Fundo;

i) recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em Imoveis
e/ou em SPE;

j) elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo na area imobiliaria;

k) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e

assembleias de condéminos dos Imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

1) implementar benfeitorias visando a manutencao do valor dos Imdveis integrantes do
patriménio do Fundo ou sua valorizacao; e

m) quando entender necessario, submeter a Assembleia Geral de Cotistas prosposta de
grupamento ou desdobramento das Cotas do Fundo.

2.5.3. A Administradora, observada orientacdo da Gestora, tera poderes para adquirir, alienar, dispor
livremente e selecionar os investimentos referentes aos Imoéveis, SPE ou Outros Ativos e, ainda, Ativos
Financeiros, atendendo, sempre, a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e a legislacao
aplicavel.

2.5.4. A Gestora devera recomendar a Administradora a aquisicao e/ou a alienacao de Imdveis e de
participacdo do Fundo em SPE, atendendo, sempre, a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento e a legislacao aplicavel.

2.6. COORDENADORES. A distribuicao de cotas do Fundo sera realizada por instituicoes devidamente
habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre a
Administradora e a Gestora, sendo admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais
servicos de distribuicao de cotas, conforme vier a ser especificado no respectivo Suplemento e demais
documentos correlatos.
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2.7. A Administradora, em nome do Fundo, podera, conforme orientacdao da Gestora, contratar
empresas para prestarem os servicos de administracdo das locacoes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como de exploracao do direito de superficie
e da comercializacao dos respectivos Imoveis.

2.8. Nos termos do §2° do artigo 29 da Instrucdo CVM 472, sem prejuizo da possibilidade de contratar
terceiros para a administracdo dos empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, a
responsabilidade pela gestdao dos Imoveis do Fundo e da participacdo do Fundo em SPE compete
exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

2.9. A Administradora, em nome do Fundo e conforme orientacdo da Gestora, podera contratar
empresas para prestar os servicos de engenharia, arquitetura, diligéncia ambiental, diligéncia legal,
construtoras, outras consultorias necessarias para desenvolvimento, construcao e comercializacao
(venda, locacdo ou arrendamento) dos Imoveis, administracdo dos Imoveis e exploracdo do direito de
superficie, do usufruto e do direito de uso dos respectivos Imoveis.

2.10. Independentemente de Assembleia Geral, a Administradora, em nome do Fundo e por
recomendacao da Gestora, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir
os prestadores de servicos do Fundo.

CAPITULO Ill - PUBLICO ALVO

3.1. O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
profissionais, investidores qualificados, publico investidor em geral, assim como investidores nao
residentes, observadas as normas aplicaveis.

3.2. As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas pelo publico investidor em geral, conforme
aspectos relacionados a cada emissao de Cotas do Fundo, detalhados no suplemento, anexo a este
Regulamento (“Suplemento”).

3.2.1. No caso da Primeira Emissao (conforme definida no Capitulo IX), que seguira o rito de registro
automatico, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM n° 160”), as
Cotas serao destinadas exclusivamente a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM n° 30”) e, poderao ser negociadas ao
publico investidor em geral ap6s o prazo de 6 (seis) meses contados data de encerramento da Primeira
Emissao, nos termos do Suplemento.

CAPITULO IV - CARACTERISTICAS DO FUNDO
4.1. O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas néao é

permitido, com prazo indeterminado de duracdo, é uma comunhao de recursos captados por meio do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios.
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4.2. Para fins do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros e das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacao do FIl n° 10”, de 23 de maio de
2019, o Fundo é classificado como “Fll Hibrido Gestao Ativa”, segmento “Logistica”.

CAPITULO V - OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida abaixo, preponderantemente por meio da aquisicao de
empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou iméveis em construcéo
ou objeto de retrofit, voltados para uso institucional ou comercial, para posterior alienacao, locacao
ou arrendamento.

5.2. A politica de investimentos do Fundo devera ser destinada para a realizacao de investimentos
nos ativos abaixo relacionados, observado o abaixo indicado (“Politica de Investimento”):

a) Aquisicao direta de imoveis ou direitos reais sobre imdveis, inclusive o usufruto, prontos
ou em construcao, inclusive fracoes ideais de imoveis, para posterior alienacao, locacao,
arrendamento ou exploracao de direito real de superficie, inclusive de bens e direitos
relacionados (“Imoveis”, e “Imovel”, quando mencionado indistintamente);

b) Aquisicao indireta de Iméveis, mediante a aquisicao de: (i) acoes ou cotas de emissao de
SPE que tenham como objeto o investimento em Imdveis, (ii) cotas ou acdes de empresas
que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imoveis, (iii) cotas de fundo de
investimento imobiliario, que invistam, de forma direta ou indireta, por meio da
aquisicao de SPE que invista, em Imdveis, (iv) cotas de fundos de investimento em
participacdes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imoveis;

c) Realizacao de reformas e benfeitorias nos Imdveis, visando auferir ganho de capital com
valorizacao e posterior alienacao dos Imoveis;

d) Locacao dos Imoveis nas modalidades tipica ou “atipica”, na modalidade “built to suit”
ou “sale and leaseback”, na forma do artigo 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1999, conforme alterada;

e) Os Imoveis poderdo estar localizados em todo o territorio brasileiro.
5.3. O Fundo podera, ainda, adquirir os demais ativos abaixo listados (em conjunto, “Outros Ativos”,
sendo que, os Imoveis, as SPE e os Outros Ativos, quando referidos em conjunto, serdo denominados

simplesmente como “Ativos”):

a) Certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolucao CVM
n° 84, 31 de marco de 2022;

b) Ativos Financeiros, conforme definidos no item 5.6.;
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C) Demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo
ou regulamentacao aplicavel.

5.4. Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverao
obedecer as seguintes restricoes e as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento:

a) Nao poderdao integrar o ativo da Administradora, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

b) Nao comporao a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

c) N&o poderao ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora.

5.4.1. Nao sera necessaria a aprovacao pela Assembleia Geral para a aquisicao e a alienacdo dos Ativos
nos termos deste Regulamento.

5.4.2. As aquisicoes definitivas de Imdveis e/ou acdes/cotas de SPE a serem realizadas pelo Fundo
serao amparadas por laudo de avaliacao definitivo elaborado pela Administradora, pela Gestora ou por
empresa com qualificacao profissional apropriada e previamente aprovada pela Administradora e pela
Gestora, que nao seja controlada, controladora, coligada ou pertencente ao grupo econémico da
Administradora ou da Gestora, na forma do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, o qual devera ser
apresentado para validacdo da Administradora, anteriormente a data de aquisicao de determinado
Imdvel e/ou SPE, conforme aplicavel.

5.5. A aquisicao dos Imdveis podera ser realizada a vista ou a prazo (incluindo, nesta hipotese, a
possibilidade de realizacao de permuta, inclusive com torna), nos termos da regulamentacao vigente, e
conforme os requisitos previstos no item 5.4.2.

5.5.1. Os Imoveis e SPEs adquiridos deverao ser objeto de auditoria juridica a ser realizada por
escritorio de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, previamente a aquisicao definitiva,
conforme recomendacao da Gestora em conjunto com a Administradora.

5.6. O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, dos encargos previstos neste
Regulamento e para eventuais despesas extraordinarias, podera manter a parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em: (i) letras hipotecarias de curto prazo e liquidez compativel com a
necessidade de caixa do Fundo; (ii) letras de crédito imobiliario de curto prazo e liquidez compativel
com a necessidade de caixa do Fundo; (iii) letras imobilidrias garantidas de curto prazo e liquidez
compativel com a necessidade de caixa do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento referenciados
em DI (“Fundos Investidos”); (v) titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com a necessidade de caixa do Fundo; e (vi) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial (sendo os ativos descritos nos incisos anteriores denominados “Ativos Financeiros”).
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5.7. As disponibilidades financeiras que, temporariamente, nao estiverem aplicadas em Ativos,
deverao ser aplicadas em Ativos Financeiros.

5.8. A Gestora, em relacao aos Ativos e aos Ativos Financeiros, selecionara os investimentos do Fundo
a seu critério, respeitados, os limites de concentracdo estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento e na Instrucdo CVM 472, em relacdo aos titulos e valores mobiliarios que venham a integrar
o patrimonio do Fundo.

5.9. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderdo ser alterados sem prévia
deliberacao da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quorum estabelecido no item 15.4 deste
Regulamento.

5.10. O Fundo nao podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo
ativo.

5.11. Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, no
sistema de liquidacao financeira administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) ou em
instituicoes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as
aplicacoes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

5.12. A afericao de valor dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informacao. O critério de aprecamento dos titulos e valores mobiliarios deve
reproduzir o previsto no Manual de Aprecamento do Custodiante, observadas as disposicoes da Instrucao
da CYM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, e demais normas aplicaveis.

5.13. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo nao constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perda do
capital investido.

5.14. As aplicacOes realizadas no Fundo nao tém garantia da Administradora, da Gestora, do
Custodiante, de qualquer instituicao contratada para realizar a distribuicao das Cotas, e nem do Fundo

Garantidor de Créditos - FGC.

5.15. O Fundo podera adquirir Imoveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo, bem como iméveis em construcéo.

5.16. A aquisicdo e a alienacdo dos Ativos em desacordo com o objeto e a Politica de Investimentos
do Fundo deverao ser previamente aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas.
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5.17. Os recursos das emissdes de Cotas do Fundo serdo destinados a aquisicao de Ativos, observadas
as condicoes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a
aquisicao destes ativos.

5.18. Se, por ocasido da aquisicao de Ativos, forem necessarios recursos financeiros adicionais aos
entao disponiveis para a compra, o Fundo devera, tempestivamente, emitir novas cotas, considerando,
no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

5.19. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacoes, conforme
descritos no Anexo | ao Regulamento e, quando aplicavel, no prospecto elaborado nos termos da
regulamentacado aplicavel (“Prospecto”), sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

5.20. Por forca do art. 8° da Lei Federal n° 8.245 de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei
de Locacdes”), os direitos e obrigacdes advindos dos contratos de locacdo dos Imoveis que vierem a ser
adquiridos, direta ou indiretamente pelo Fundo, nos termos da Politica de Investimentos, serdo
automaticamente assumidos pelo Fundo, quando da transferéncia, direta ou indireta, dos Imoveis ao
seu patrimonio, nos termos deste Regulamento.

5.20.1. A comercializacao dos Ativos do Fundo sera baseada em recomendacéo a ser elaborada
pela Gestora. A recomendacdo da Gestora devera estabelecer com clareza os critérios a serem
observados nas aquisicoes dos Ativos do Fundo, mencionando a fundacdo econdmica e a regularidade
juridica de cada operacédo de compra, venda, locacdo, arrendamento dos Ativos, observados o objeto e
a Politica de Investimentos estabelecido neste Regulamento.

CAPITULO VI - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

6.1.  Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serao adquiridos pela Administradora em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, conforme
recomendacao da Gestora, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento
do Fundo, obedecidas as decisoes tomadas pela Assembleia Geral.

6.2. No instrumento de aquisicio de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a
Administradora fara constar as restricées decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.2
(b) deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo e que nao
se comunicam com o patrimoénio da Administradora.

CAPITULO VII - REMUNERACAO

7.1. A Administradora recebera remuneracado, fixa e anual, de 0,2% (dois décimos por cento)
incidente sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado que sera devido o valor minimo mensal de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), sendo tal valor sujeito a atualizacdo anual do indice de Precos ao
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Consumidor - Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas (“IPCA” e “Taxa de
Administracao”, respectivamente).

7.1.1. A Taxa Total de Administracao, conforme abaixo definida, compreende, além da remuneracao
devida a Administradora e a Gestora pelos servicos de gestao da carteira do Fundo, os servicos de
controladoria e escrituracao das Cotas.

7.1.2. A Taxa de Administracdo sera calculada, apropriada e paga nos Dias Uteis, mediante a diviséo
da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e sera provisionada diariamente e paga
mensalmente a Administradora, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
dos servicos prestados. Para os fins deste Regulamento, entende-se por “Dia Util” qualquer dia que nao
seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dia em que nao haja expediente na B3.

7.2. Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacdo em cotas de fundos de investimento e de fundos
de investimento em cotas de fundos de investimento que também cobram taxa de administracao, a Taxa
de Administracao prevista nao contempla quaisquer taxas de administracao cobradas na realizacao de
tais investimentos pelo Fundo.

7.3. Nao serdo cobradas taxas de ingresso ou saida dos Cotistas.

7.4. Pela prestacao dos servicos de gestao da carteira do Fundo, a Gestora fara jus a remuneracao
anual equivalente a até RS 1.300.000,00 (um milhao e trezentos mil reais) (“Taxa de Gestdao”, e em
conjunto com a Taxa de Administracdo, a “Taxa de Administracdo Total”). A Gestora e o Fundo, em
mUtuo acordo, estipularam que a Taxa de Gestdo sera isenta, nao sendo seu pagamento devido pelo
Fundo a Gestora, enquanto for devida a remuneracao prevista no Contrato de Gestao Imobiliaria em
beneficio da Gestora, observadas as condicdes descritas nos subitens abaixo.

7.4.1. Pelos servicos prestados no ambito do Contrato de Gestao Imobiliaria, a Gestora fara jus a uma
remuneracao anual nao superior a R$ 1.300.000,00 (um milhao e trezentos mil reais), a qual sera paga
mensalmente de forma pro rata, até o 5° (quinto) dia do més subsequente, observados os termos e
condigdes previstos no Contrato de Gestao Imobiliaria (“Remuneracao Contrato de Gestao Imobiliaria”).

7.4.2. Uma vez rescindido o Contrato de Gestdo Imobilidria, a isencdo sobre a Taxa de Gestdo sera
desconstituida, passando a Gestora a fazer jus a essa remuneracao automaticamente. O Contrato de
Gestao de Ativos sera aditado para prever condicdes comerciais similares as previstas no Contrato de
Gestdo Imobiliaria, no que for pertinente, e o presente Regulamento sera alterado para refletir as
mudancas aplicaveis.

7.4.3. Na hipdtese de destituicao da Gestora, esta podera, a seu exclusivo critério, rescindir o Contrato

de Gestao Imobiliaria ou o Contrato de Gestao de Ativos, conforme aplicavel, sem a incidéncia quaisquer
onus para a Gestora.
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7.5. Adestituicdo da Gestora da gestdo do Fundo sera objeto de deliberacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, sendo que o quérum de aprovacao da referida matéria sera aquele disposto no item 15.4
abaixo.

7.5.1. A Gestora fara jus a uma remuneracdo conforme descrita abaixo, observado o disposto no
Contrato de Gestao Imobiliaria, nas seguintes hipdteses: (i) destituicdo e/ou substituicdo sem justa
causa (conforme definida no item 7.5.5 abaixo); ou (ii) no caso de Renlncia Motivada da Gestora
(conforme definida no item 7.5.6 abaixo).

7.5.2. Caso a destituicao, substituicdo ou renincia ocorra antes do 23° (vigésimo terceiro) més
(inclusive) da celebracdo do Contrato de Gestao Imobiliaria, as parcelas vincendas da Remuneracao
Contrato de Gestao Imobiliaria devidas a Gestora até o 23° (vigésimo terceiro) més (inclusive) serao
antecipadas.

7.5.3. Caso a destituicdo, substituicao ou renincia ocorra apos o 23° (vigésimo terceiro) més (exclusive)
da celebracao do Contrato de Gestdo Imobiliaria, a Gestora fara jus aos valores da Remuneracdo do
Contrato de Gestao Imobiliaria devidos até a respectiva data.

7.5.4. A remuneracédo devera ser paga a Gestora destituida ou substituida sem justa causa, ou que
tenha renunciado motivadamente nos termos do item 7.55, acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a
data de destituicdo, substituicdo ou renlncia motivada, conforme previsto no Contrato de Gestdo
Imobiliaria, enquanto este vigorar.

7.5.5. Para os fins deste Regulamento, serdo consideradas como exclusivas hipoteses de justa causa, e
desde que devidamente comprovado(a): (i) negligéncia e/ou dolo e/ou ma-fé da Gestora no desempenho
de suas funcoes e responsabilidades; (ii) processo de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial
pleiteado pela Gestora; e (iii) descumprimento pela Gestora de suas obrigacdes listadas no Contrato de
Gestao Imobiliaria ou no Contrato de Gestao de Ativos, ou na legislacao aplicavel, e, uma vez notificada
sobre o descumprimento pelo Fundo, ndo o sane no prazo de 60 (sessenta) Dias Uteis.

7.5.6. A “Renuncia Motivada da Gestora” podera ocorrer em caso de (i) reducao do valor da Taxa de
Gestao; ou (ii) rescisao do Contrato de Gestdo Imobiliaria, pela Gestora, caso ela seja destituida ou
substituida sem justa causa da gestao do Fundo.

CAPITULO VIII - COTAS
8.1. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracées ideais do patrimonio do Fundo,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na
conta de depdsito das Cotas.

8.2. As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.

8.3. 0 Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imoveis e demais Ativos integrantes
do patrimonio do Fundo e/ou da Administradora.
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8.4. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
Imoveis e demais Ativos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever e nas hipdteses previstas neste Regulamento.

8.5. O Cotista possui responsabilidade limitada ao valor das Cotas subscritas.
CAPITULO IX - EMISSOES, DISTRIBUICAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DE COTAS

9.1. A primeira emissao de Cotas sera de 10.000 (dez mil) Cotas, com preco unitario de emissao de
RS 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissao”), perfazendo o montante de RS 1.000.000,00 (um
milhao de reais) (“Montante Total da Oferta” e “Primeira Emissao”, respectivamente), a serem
integralizadas conforme disposto no Suplemento e no Documento de Aceitacao da Oferta (conforme
definido abaixo).

9.1.1. As Cotas da Primeira Emissao serao colocadas pela Administradora por meio de distribuicao
publica, sob o regime de melhores esforcos, pelo rito de registro automatico, no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do anlncio de inicio de distribuicao (“Periodo de
Distribuicao”).

9.2. No ambito da Primeira Emissao de Cotas do Fundo, nao havera a possibilidade de distribuicao
parcial das Cotas, sendo que, caso o Montante Total da Oferta nao seja alcancado, a Administradora
devera, imediatamente:

(i) fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcoes das
Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo; e

(ii) em se tratando de primeira distribuicao de Cotas do Fundo, proceder a liquidacao do
Fundo, anexando ao requerimento de liquidacao o comprovante de rateio a que se refere
a alinea acima.

9.2.1. Até que o Montante Total da Oferta seja atingido, as importancias recebidas na integralizacao
de Cotas do Fundo serao depositadas em banco comercial, banco mdltiplo com carteira comercial ou
Caixa Econémica em nome do Fundo, sendo obrigatdria sua imediata aplicacdo em cotas de fundos de
investimento referenciados em DI ou titulos de renda fixa privados, de liquidez compativel para atender
as necessidades do Fundo.

9.2.2. Os investidores que subscreverem as Cotas da Primeira Emissao nao poderao ceder ou de outra
forma transferir suas Cotas a terceiros que se enquadrem na categoria de pUblico investidor em geral
pelo prazo de 6 (seis) meses contados da data de encerramento da oferta, nos termos da Resolucao CVM
n°® 160.
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9.2.3. Havendo a possibilidade de distribuicao parcial em ofertas subsequentes, deve ser dada a opcao
ao investidor de, pelo Documento de Aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesao: (i) a distribuicao da
totalidade das Cotas, ou seja, colocacao do montante total da respectiva Oferta; ou (ii) a distribuicao
de montante entre a quantidade minima de Cotas necessarias para a concretizacdao da Oferta e o
montante total da respectiva Oferta, sendo que, neste caso, as Cotas efetivamente subscritas pelo
investidor serao proporcionais ao montante efetivamente colocado na oferta.

9.3. Quando da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar o documento de aceitacdo da oferta
e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento anexo, para atestar que tomou ciéncia (i) do
teor deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iii) da Politica de
Investimento descrita no Capitulo V deste Regulamento; (iv) da possibilidade de conflito de interesse
decorrente de contratacao de pessoas ligadas ao Fundo; (v) das Chamadas de Capital (“Documento de
Aceitacao da Oferta”).

9.4. As Cotas serao integralizadas: (i) a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional, ou
em Imoveis ou direitos relativos a Imoveis, aceitaveis pela Administradora, considerando também a
recomendacao da Gestora; e/ou (ii) a prazo, mediante integralizacdo parcial por meio de Chamadas de
Capital a serem realizadas pela Administradora, mediante prévia aprovacao da Gestora, de acordo com
as regras e prazos fixados no subitem 9.4.3. e seguintes deste Regulamento, que deverao constar do
respectivo Documento de Aceitacao da Oferta (“Chamadas de Capital”). No ambito da Primeira Emissao,
apenas sera permitida a integralizacao em moeda corrente nacional.

9.4.1. As Chamadas de Capital, caso aplicaveis, serdao realizadas pela Administradora, conforme
orientacdo da Gestora (i) na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimentos,
conforme deliberado pela Gestora; (ii) na medida em que sejam identificados pela Administradora
necessidade de recursos para pagamentos de despesas e encargos do Fundo para o trimestre subsequente
ao dia da Chamada de Capital.

9.4.2. Caso o investidor deixe de cumprir com as condicdes de integralizacao constantes dos
Documentos de Aceitacao da Oferta, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos
estabelecidos nos respectivos Documentos de Aceitacao da Oferta.

9.4.3. A Administradora, conforme instrucdes da Gestora, realizara Chamadas de Capital , mediante o
envio de notificacao simulténea a todos os Cotistas com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis da
data do respectivo aporte de capital no Fundo informando, observados os termos dos respectivos
Documentos de Aceitacao da Oferta firmados pelos Cotistas e o presente Regulamento: (i) a data do
aporte, (ii) a quantidade de Cotas a ser integralizada e (iii) o valor por cota a ser integralizada, sendo
certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos.

9.4.4. No caso de inadimplemento no pagamento dos valores estabelecidos na Chamada de Capital, a
Administradora notificara o Cotista inadimplente (“Cotista Inadimplente”) para sanar o inadimplemento
no prazo de até 10 (dez) dias corridos. Caso o Cotista Inadimplente nao sane o inadimplemento dentro
do prazo acima estipulado, a Administradora podera tomar quaisquer das seguintes providéncias:
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(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou
judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas nao integralizadas
conforme cada Chamada de Capital, acrescidos de (a) multa ndo-compensatoria de 2%
(dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento),
pro rata die, e (c) custos de tal cobranca; e

(ii) convocar uma Assembleia Geral, desde que o Fundo nao detenha recursos em caixa
suficientes para os fins da Chamada de Capital em questao, com o objetivo de deliberar
a proposta de que o saldo nao integralizado pelo Cotista Inadimplente o seja pelos demais
Cotistas por meio de nova Chamada de Capital, proporcionalmente a participacdo de
cada Cotista na Chamada de Capital em questao, desde que a nova Chamada de Capital
seja suficiente para sanar o inadimplemento do Cotista Inadimplente; e

(iii)  deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicoes devidas a esse Cotista
Inadimplente pelo Fundo, desde a data em que a Chamada de Capital deveria ter sido
paga até a data em que ocorrer o pagamento integral, desde que a distribuicdo devida
faca frente ao valor devido pelo Cotista Inadimplente, sendo certo que eventuais saldos
existentes, apos esta deducdo e o completo adimplemento de suas obrigacoes, serdo
entregues ao Cotista Inadimplente.

9.4.5. O Cotista Inadimplente ficara constituido em mora de pleno direito, respondendo por quaisquer
perdas e danos que comprovadamente causar ao Fundo. Sem prejuizo do disposto acima, o Cotista
Inadimplente tera seus direitos politicos e patrimoniais suspensos até: (i) a data em que for quitada a
obrigacao do Cotista Inadimplente; ou (ii) a data de liquidacao do Fundo, o que ocorrer primeiro. Neste
sentido, durante o periodo em que estiver inadimplente, o Cotista Inadimplente ficara impedido de
votar com relacdo a totalidade das Cotas subscritas e integralizadas pelo respectivo Cotista
Inadimplente, e tera direito ao recebimento de qualquer valor a ser pago pelo Fundo suspenso.

9.4.6. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacées apds a suspensao de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e
patrimoniais, conforme previsto neste Regulamento.

9.4.7. Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela Administradora ou pelo
Fundo com relacdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverao ser suportadas por tal Cotista
Inadimplente integralmente, a menos que de outra forma determinado pela Administradora em sua
exclusiva discricionariedade.

9.4.8. A integralizacao de Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacdo a
valor justo elaborado por empresa especializada, que atenda aos requisitos estabelecidos na legislacao
em vigor, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, exceto quando se tratar da primeira oferta
publica de distribuicao de Cotas, na mesma data de formalizacao do respectivo Documento de Aceitacao
da Oferta, no caso de integralizacdo a vista, ou em consonancia com as regras e prazos estabelecidos
no respectivo Documento de Aceitacao da Oferta, no caso de integralizacao a prazo.
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9.4.9. Nos casos em que o custo unitario de distribuicao de determinada emissao de Cotas seja arcado
pelos respectivos investidores, se houver, e sendo certo que nao aplicavel a Primeira Emissao, tal custo
devera ser devidamente descrito nos respectivos Documentos de Aceitacao da Oferta e no Suplemento
do Regulamento do Fundo, conforme aditado em razdo da respectiva oferta (“Custo Unitario de
Distribuicao”).

9.5. As Cotas do Fundo poderao vir a ser admitidas, a negociacdo em mercado secundario em bolsa
de valores administrado pela B3 ou em mercado de balcao organizado.

9.5.1. Fica vedada a negociacao de fracao de Cotas.

9.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento
do Fundo, incluindo, mas nado se limitando a, caso o custo efetivo das obras seja superior ao montante
equivalente ao montante equivalente a soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas, a
Administradora, conforme recomendacao da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das
Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que, quando
consideradas em conjunto, limitadas ao montante maximo de RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes

de reais) (“Capital Autorizado”).

9.6.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissoes das
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢cGes diferentes daquelas previstas no
item 9.6.2, abaixo, seus termos e condicées, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricao
parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao.

9.6.2. Na hipdtese de emissdao de novas Cotas na forma do item 9.6, acima, o preco de emissao das
Cotas objeto da respectiva Oferta tera como base (i) o valor de mercado, se aplicavel; ou (ii) o valor
patrimonial, ou uma média do valor patrimonial em relacdo a um determinado periodo, das Cotas,
conforme venha a ser definido em conjunto pela Administradora e a Gestora. Ja na hipotese do item
9.6.1, acima, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral,
levando-se em consideracao o valor patrimonial das Cotas, os laudos de avaliacao a valor justo dos Ativos
e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, o valor de mercado das Cotas do Fundo em
circulacgao, caso aplicavel, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

9.7. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos as
Cotas ja existentes.

9.8. 0 preco de emissao e o volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado considerando
a necessidade de recursos necessarios a realizacdo dos investimentos analisados pela Administradora,
com apoio da Gestora.

9.9. No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terao o direito de preferéncia na subscricao de
novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia.
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9.9.1. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal
cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

9.10. Nao podera ser iniciada nova distribuicao de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuicao anterior.

9.11. As Cotas emitidas em cada emissao do Fundo somente poderao ser negociadas na forma
permitida por este Regulamento, desde que seja integralizada pelos Cotistas a totalidade das Cotas
distribuidas no ambito de ofertas de Cotas do Fundo, conforme termos e procedimentos previstos no
Documento de Aceitacao da Oferta correspondente.

CAPITULO X - ENCARGOS

10.1. Além da remuneracdo da Administradora e dos demais prestadores de servicos citados no
Capitulo Il deste Regulamento, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa Total de
Administracao; (ii) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo; (iii) gastos com
correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatorios e outros expedientes de interesse do
Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucao
CVM 472; (iv) gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como, conforme o caso, com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no
periodo da distribuicao das Cotas; (v) honorarios e despesas do Auditor; (vi) comissdes e emolumentos
pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliacao, locacao
ou arrendamento dos Ativos e/ou Ativos Financeiros que componham o patriménio do Fundo; (vii)
honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa do Fundo, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor de eventual condenacdao que seja eventualmente imposta ao Fundo; (viii)
honorarios e despesas relacionados: (a) as atividades de consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar a Administradora em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos da carteira do Fundo; (b) as empresas especializadas na
administracao das locacées ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo,
na exploracdo do direito de superficie, no monitoramento e acompanhamento de projetos e
comercializacdo dos respectivos imoveis e na consolidacdo de dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, (c) as atividades de formador de
mercado para as Cotas do Fundo, e (d) aos gastos necessarios a construcao, manutencao, conservacao
e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do Fundo; (ix) gastos derivados da celebracao de
contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como parcela de prejuizos ndo cobertos por apoélices
de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora, no exercicio de suas
respectivas funcdes; (x) gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisdo, transformacéo ou
liquidacao do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral; (xi) taxa de custodia de titulos ou valores
mobiliarios do Fundo; (xii) gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatdrias; (xiii) gastos
necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo; (xiv)
despesas com o registro de documentos em cartorio; (xv) honorarios e despesas do representante de
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Cotistas; (xvi) taxas de ingresso e saida dos Fundos Investidos; e (xvii) taxas de escrituracdo de cotas,
se houver.

10.2. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por
conta da Administradora.

10.3. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa Total de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatodrio das parcelas
nao exceda o montante total da Taxa Total de Administracao.

10.4. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, de
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo de Cotas; e (iii) gestdo dos
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo pagos diretamente pelo Fundo e deduzidos
da remuneracao da Administradora.

CAPITULO XI - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

11.1. A Administradora divulgara as informacdes periddicas e eventuais sobre o Fundo, descritas nos
artigos 39 e 41 da Instrucao CVM 472, na periodicidade la indicada, em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://www.brltrust.com.br/), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito
e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Capitulo | deste
Regulamento.

11.2. As informagdes acima especificadas, simultaneamente a divulgacao prevista no item 11.1,
acima, serao remetidas pela Administradora a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos e,
conforme o caso, as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociacao.

11.3. As informacoes ou documentos referidos no item 11.1 poderado ser remetidos aos Cotistas por
meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

11.4. A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, o Regulamento do Fundo, em
sua versao vigente e atualizada.

11.5. A Administradora devera disponibilizar ou enviar, conforme aplicavel, a cada Cotista os
documentos exigidos nos termos da regulamentacao especifica, observada a periodicidade e prazos la
estabelecidos.

11.5.1. Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminacado dos fatos relevantes.
11.5.2. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5.1, acima, qualquer deliberacao da

Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisao dos
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investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisao dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.

CAPITULO XII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

12.1. A Administradora distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, ajustados conforme regulamentacao vigente.

12.2. Os lucros auferidos, eventualmente ajustados na forma da regulamentacao vigente, serao
distribuidos aos Cotistas semestralmente, sendo possivel a antecipacdo mensal a critério da
Administradora, sendo que eventual saldo de resultado nado distribuido como antecipacao sera pago no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apos o encerramento dos respectivos semestres, podendo referido
saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela Gestora.

12.2.1. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 12.2 desse Regulamento os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do ultimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de deposito
mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacao de servicos de escrituracao das Cotas do Fundo,
sendo certo que a Administradora ira divulgar, também no ultimo Dia Util de cada més, o valor dos
rendimentos a serem distribuidos.

12.3. A Administradora, conforme orientacao da Gestora, visando a arcar com as despesas
extraordinarias dos imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo, podera formar “Reserva de Despesas

Extraordinarias”, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) do valor dos lucros auferidos, desde
que nao afete o percentual de 95% (noventa e cinco por cento) a ser distribuido aos Cotistas
semestralmente.

12.3.1. Entende-se por “Despesas Extraordinarias” aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros de manutencao dos Imoveis, as quais sdo exemplificativamente, e sem qualquer limitacao,
descritas abaixo:

a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral de algum Imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condicoes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locacao;
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e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; e

g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario de Imoével
especifico e/ou da SPE (conforme aplicavel).

12.4. Caso a Reserva de Despesas Extraordinarias se mostre insuficiente ou tenha seu valor reduzido
ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacao recebida da Gestora, devera
convocar Assembleia Geral, nos termos do Capitulo XV deste Regulamento, para discussdao de solucoes
alternativas a venda dos ativos do Fundo.

12.4.1. Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no item 12.4 nao se realize ou ndo decida
por uma solucao alternativa a venda de ativos do Fundo, e na hipotese do montante obtido com a
alienacédo dos ativos do Fundo ou com a cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de
venda dos Imdveis e demais Ativos do Fundo nao seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias
e Despesas Extraordinarias, os Cotistas serao chamados para aportar recursos no Fundo para que as
obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XIII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13.1. A Administradora exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos ativos
integrantes do patriménio do Fundo que lhe conferem direito de voto, na qualidade de representante
deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa
dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.2. A Administradora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de
voto nas Assembleias Gerais relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

13.3. A Administradora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacoes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento,
sendo que a Administradora tomara as decisdes de voto com base nas orientacoes da Gestora, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses
dos Cotistas.

13.4. A politica de exercicio de voto utilizada pela Administradora pode ser encontrada em sua pagina
na rede mundial de computadores (http://www.brltrust.com.br).

CAPIiTULO XIV - TRIBUTACAO
14.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando

distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).
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14.1.1. Nao obstante o disposto no item 14.1, em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda
na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipotese de o Fundo, cumulativamente:

a) possuir nUmero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

b) nao possuir cotista pessoa fisica, individualmente, que detenha participacdo em Cotas do
Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas
do Fundo;

C) nao possuir cotista pessoa fisica que seja detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido
pelo Fundo no periodo, e, ainda;

d) ter as suas Cotas admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

14.2. Nao ha limitacdo de subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, brasileiro ou nao residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo em circulacéo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779, de 19
de janeiro de 1999.

14.3. A Administradora ndo dispde de mecanismos para evitar alteracées no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XV - ASSEMBLEIA GERAL

15.1. A Administradora convocara os Cotistas, com (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua
realizacao, para as Assembleias Gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua
realizacdo, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias, por correio eletronico para deliberar sobre
assuntos do Fundo. Adicionalmente ao meio eletronico, para a realizacao de convocacao de Assembleias
Gerais a Administradora podera se valer do envio de correspondéncias encaminhadas a cada Cotista. A
presenca de todos os Cotistas supre a convocacao por correio eletronico ou por correspondéncia.

15.2. A convocacdo da Assembleia Geral, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas as
matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacao da Assembleia Geral.
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15.2.1. A Administradora disponibilizara, na mesma data de convocacao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleia Geral de Cotistas
(podendo ser mantidas até a data da Assembleia Geral de Cotistas): (i) em sua pagina na rede mundial
de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores, e, conforme o caso, (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas de emissao do Fundo sejam admitidas a negociacao.

15.2.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento, poderao solicitar que a Administradora convoque
Assembleia Geral, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitacao,
observado o disposto neste Regulamento e na regulamentacao vigente.

15.2.3. Por ocasiao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participacdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocacao da respectiva Assembleia Geral, ou representante dos Cotistas pode
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido
requerimento (i) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, observado o disposto na regulamentacao especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data da convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

15.2.4. Quando a Assembleia Geral for convocada para eleger representante de Cotistas, as
informacdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentacdo em vigor também incluirdo a
declaracado fornecida nos termos do item 15.7.1 abaixo, e as informacdes previstas no item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, sem prejuizo das demais informacdes exigidas nos termos da
regulamentacao especifica.

15.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenha se utilizado da prerrogativa do
item 15.2.3, acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do item
15.2.1, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 15.2.3, o pedido
de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.3. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstracoes financeiras apresentadas pela Administradora;

b) alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto no item 15.3.2, abaixo;

c) destituicao ou substituicao da Administradora ou da Gestora e escolha do seu respectivo
substituto;

d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite e nas condicdées do Capital Autorizado
previsto neste Regulamento;
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e) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

f) dissolucao e liquidacao do Fundo;

g) alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

h) apreciacao de laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do Fundo;

i) eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, eleito em conformidade com o
disposto neste Regulamento, assim como a fixacao de remuneracao e de valor maximo
das despesas que ele podera incorrer no exercicio de sua atividade;

j) majoracao da Taxa Total de Administracao;

k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do arts.
31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM 472;

l) alteracdo do prazo de duracao do Fundo; e

m) grupamento ou desdobramento de Cotas.

15.3.1. A realizacdo de uma Assembleia Geral, anual, para deliberar sobre as matérias acima
descritas, € obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do
exercicio social e apés no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstracoes
contabeis auditadas aos Cotistas.

15.3.2. 0 Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, a exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados
onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
da Administradora ou dos prestadores de servicos do Fundo, e quando envolver reducao das taxas de
administracao, de custodia ou de performance.

15.3.3. As alteracoes referidas no item 15.3.2, acima, devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia eletronica, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas, a excecdo da reducdo das taxas acima referidas que deve ser imediatamente
comunicada aos Cotistas do Fundo.

15.4. A Assembleia Geral instalar-se-4 com qualquer nimero de Cotistas e as deliberacoes serao
tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela maioria simples
das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.5, abaixo, cabendo para cada Cota um
voto, exceto com relacdo as matérias previstas no item 15.3, alineas (b), (c), (e), (f), (h), (j) e (k) que
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dependem da aprovacdo de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem: (i) 75% (setenta e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) a integralidade das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

15.4.1. Os percentuais de que trata o item 15.4, acima, deverao ser determinados com base no
nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia,
cabendo a Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quorum qualificado.

15.4.2. Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocacédo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos
de 1 (um) ano.

15.4.3. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria assembleia ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permissao de voto:

a) a Administradora ou a Gestora;

b) 0s socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

C) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberacédo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.5. A critério da Administradora, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberacoes
da assembleia poderao ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunidao de Cotistas, em que (i)
os Cotistas manifestarao seus votos por correio eletronico; e (ii) as decisdes serao tomadas com base na
maioria dos votos recebidos e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste Regulamento
e na regulamentacao aplicavel.

15.6. A Administradora divulgara aos Cotistas, no prazo de 8 (oito) dias apos a data de sua ocorréncia,
a ata da Assembleia Geral ordinaria e a ata da Assembleia Geral extraordinaria: (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas de emissdo do Fundo sejam admitidas a negociacdo, conforme o caso, (iv) na rede mundial
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de computadores da Gestora, e (v) por meio de correio tradicional ou eletronico, a critério da
Administradora.

15.7. A Assembleia Geral podera eleger 1 (um) representante de Cotistas, com mandato de 1 (um)
ano, com termo final na Assembleia Geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacao das
demonstracoes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as funcdes de
fiscalizacdo dos Imoveis e demais Ativos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.7.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, devendo ser prestada
declaracao especifica nesse sentido, pessoa natural ou juridica, que (i) seja Cotista; (ii) ndao exerca
cargo ou funcao na Administradora, na Gestora ou no controlador da Administradora ou da Gestora, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou preste a Administradora assessoria de qualquer natureza; (iii) nao exerca cargo ou funcao na
sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou preste-
lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de
outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo; (vi)
nao esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM; e (vii) nao seja prestador
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios. Compete ao representante de Cotistas ja
eleito informar a Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-
lo de exercer a sua funcao.

15.7.2. A remuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.7, assim como o
valor maximo das despesas que ele podera incorrer no exercicio de sua atividade sera definido pela
mesma Assembleia Geral que o elegeu.

15.7.3. A eleicado do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.7.4. A funcao de representante(s) dos Cotistas € indelegavel.

CAPITULO XVI - LIQUIDAGAO

16.1. O Fundo sera liquidado por deliberacao da Assembleia Geral especialmente convocada para esse
fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

16.2. Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia Geral:

a) desinvestimento com relacdo a todos os ativos integrantes do patriménio do Fundo;
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b) renincia e ndo substituicdo da Gestora ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia; e

C) descredenciamento, destituicdo, ou renlncia da Administradora, caso, no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim
de substitui-lo ndo alcance quéorum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacao ou
incorporacao do Fundo.

16.3. A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apo6s (i) alienacao da
totalidade dos Ativos e Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, (ii) alienacao dos valores
mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcao organizado,
em mercado de balcao nao organizado ou em negociacées privadas, conforme o tipo de valor mobiliario;
(iii) a cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos Imdveis e demais Ativos do
Fundo.

16.4. Apods o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as
Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo,
se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou
pela liquidacao do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada.

16.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do
montante obtido com a alienacao dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas emitidas pelo Fundo.

16.5. Caso nao seja possivel a liquidacao do Fundo com a adocao dos procedimentos previstos no item
16.3, acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega proporcional aos Cotistas de cada
um dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo
por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.4.1, acima.

16.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do
Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

16.5.2. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues
aos Cotistas mediante a constituicao de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada
de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacao.
Apos a constituicdo do condominio acima referido, a Administradora estara desobrigado em relacao as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

16.5.3. A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil Brasileiro”).

16.5.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
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condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja
feita a entrega dos Ativos. Expirado este prazo, a Administradora podera promover o pagamento em
consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

16.6. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Gltimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

16.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de acordo com
a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

16.7. Apos a partilha dos Ativos, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pela Administradora
em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso, e (ii) o comprovante da entrada do
pedido de baixa no registro no CNPJ/MF; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do
Fundo, acompanhada do relatério do Auditor, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

CAPITULO XVII - ATOS E FATOS RELEVANTES

17.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisdes de
investimento no Fundo, serao imediatamente divulgados pela Administradora, pelos mesmos meios
indicados nos itens 11.1 e 11.2 deste Regulamento.

17.2. Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, (i) a
alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas, (ii) o atraso para o recebimento
de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo; (iii) a
desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imoveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (iv) o atraso no
andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (v) contratacao
de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico; (vi) propositura de acao judicial que
possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira do Fundo; (vii) a venda ou locacao dos Imdveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacao, e que possam gerar impacto significativo
em sua rentabilidade; (viii) alteracao da Gestora ou da Administradora; (ix) fusdo, incorporacao, cisao,
transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere substancialmente a sua composicao
patrimonial; (x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de cotas do Fundo;
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(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas; (xii) desdobramentos
ou grupamentos de cotas; e (xiii) emissao de Cotas.

CAPITULO XVIII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

18.1. Considera-se o correio eletronico a forma de correspondéncia valida entre a Administradora e o
Cotista, inclusive para convocacao de Assembleias Gerais e procedimento de consulta formal.

CAPITULO XIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
19.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha, o
representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante a
Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricdes legais.
CAPITULO XX - EXERCICIO SOCIAL
20.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 01 de julho e término em 30 de junho de cada ano.
CAPITULO XXI - FORO

21.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Sao Paulo, com expressa renlncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, [=] de [=] de 2023.
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ANEXO |
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagdes contidas nos
prospectos das ofertas de cotas do Fundo e neste Regulamento, e, a luz de suas préprias situacées
financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacées disponiveis, em particular, aquelas
relativas a Politica de Investimento e composicdo da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo
ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de
conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Nao sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor ou coordenadores das ofertas de cotas do Fundo
qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo.

O Fundo, a Administradora, a Gestora e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo nao
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida
pelas cotas de outros fundos de investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado a
época da realizacdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAISINVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estao submetidos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacao, os mencionados a seguir:

Fatores Macroeconomicos Relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operacoes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos d e natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacées nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao de cotas
e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacées.

N&o sera devido pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Custodiante, pelos coordenadores
ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
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caso ocorra, por qualquer razao (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

0O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacoes cambiais; inflacao; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracoes
regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou
que o afetem. Em um cendrio de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos
ativos que compdem a carteira do Fundo poderao ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas
por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode
contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia
brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a
afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario (“FlI”) pode ser considerado, para
determinados fins, uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado dos ativos adquiridos pelo Fundo, além do
resultado da administracao dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No caso em questao, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes dos ativos objeto de
investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo.
Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos ativos, ou demora na execucao de eventuais
garantias constituidas nas operacoes imobiliarias relacionadas aos ativos, podera retardar o recebimento
dos rendimentos advindos dos ativos e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacao das cotas objeto de eventual oferta
de cotas do Fundo e a efetiva data de aquisicao dos ativos os recursos obtidos com tal oferta serao
aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilacoes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos
de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de
precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
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realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacoes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operacoes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou
falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus
créditos.

Riscos Tributarios

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os Fll sdao isentos de tributacao sobre a sua receita operacional desde
que apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo
Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos Cotistas dos Fll e os ganhos de
capital auferidos na alienacdo sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei
n°® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FIl cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal
esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata: sera concedido somente nos casos em que o Fll
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas pessoas fisicas; e (ii) ndo sera concedido ao cotista, pessoa
fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo FlI.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da
Administradora quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses,
o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacées ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas.

A Lei n°. 9.779/99 estabelece que os Fll devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo
que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de
Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”, Contribuicao ao
Programa de Integracao Social - “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade
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Social - “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de
renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo
Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na
alienacao ou no resgate das cotas quando da extincdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Riscos de Alteracdo da Legislacdo Aplicadvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Existe o risco de as regras tributarias
relativas a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar
perdas decorrentes da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a
recolhimentos nao previstos inicialmente ou a majoracao de tributos incidentes.

Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicao dos Ativos que integrardo o patrimoénio do
Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, de modo que o resultado do Fundo dependera
integralmente do sucesso da exploracao dos Ativos e/ou da venda dos Ativos.

Riscos relacionados a potencial venda de iméveis e demais ativos pelo Fundo e risco de liquidez da
carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condicoes desfavoraveis para o
Fundo, o que pode gerar prejuizo aos cotistas. Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez.

Risco da Administracdo dos Ativos por Terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploracdo dos Imoéveis e/ou comercializacao dos
Ativos, e que a administracao dos Imodveis podera ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracao dos Iméveis considere adequadas.

Riscos Relacionados a Liquidez do Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
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Como os Fll sao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda
nao movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar
negocios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacoes
no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos
na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidacao
do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacao no
mercado secundario. Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera liquidez
para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco Referente a Restricdo a Negociacdo

As cotas objeto da Primeira Emissao seguem o rito de registro automatico nos termos da Resolucdao CVM
n° 160, ficando sua negociacao ao publico investidor no geral no mercado secundario sujeita ao periodo
de vedacao por 6 (seis) meses da data do encerramento da Oferta previsto no artigo 86, inciso Il da
referida Resolucdo, o que podera impactar ainda mais a liquidez para venda futura das cotas.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndao sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante
Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, caso nao seja atingido o Montante Total da
Oferta, a Administradora devera: (i) fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporcoes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e (ii) proceder a liquidacao do Fundo, anexando ao requerimento de liquidacao o
comprovante de rateio a que se refere o inciso (i).

Demais Riscos Juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes atipicas
ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolucao de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcancada em tempo
razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacao,
ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade
do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimentos
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O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da
Administradora e da Gestora, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A
auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas,
considerando que, enquanto o Fundo nao aloque seus recursos em Ativos, os recursos do Fundo
permanecerao aplicados nos Ativos Financeiros.

Risco de Aquisicdo de Iméveis em Construcao

Como parte de sua Politica de Investimento, o Fundo podera adquirir Imoéveis em construcao sob a
responsabilidade de terceiros, podendo contar com garantia de renda minima por parte de terceiros.
No caso de atrasos na conclusdo das obras de construcdo, o Fundo podera contar com garantias de
performance, outras garantias para a conclusdao da obra, e ainda com garantia de renda minima
garantida para o Fundo, as quais dependerao da capacidade de pagamento da contraparte prestadora
da respectiva garantia. Ademais, as indenizacdes a serem pagas pela garantidora da conclusao da obra
poderao ser insuficientes. A ocorréncia da interrupcdo, de atraso na conclusdao das obras, ou a
incapacidade das garantidoras de arcarem com o compromisso assumido perante o Fundo, podem causar
a interrupcao e/ou atraso das obras do projeto desenvolvido, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos do projeto, causando um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao
financeira do Fundo.

Risco de vacéancia

0 Fundo podera nao ter sucesso na prospeccao ou manutencao de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo invista direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderao
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pela Administradora e pela
Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Influéncia de Mercados de Outros Paises

0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
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incluem as cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no
mercado financeiro e de capitais, com oscilaces nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das cotas inclusive em razao de impactos
negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacoes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdao de cotas e/ou de distribuicao dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como consequéncia, o valor das cotas de emissao
Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela
distribuicao das cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as instituicoes
participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razéo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do
Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da Emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacées sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas
minoritarios.

Risco de Diluicdo Decorrentes de Novas EmissGes de Cotas
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0 Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio
e aquisicao de novos Ativos. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relacao
a publicacdes de avisos, convocacdes e atas de Assembleia Geral Extraordinaria, com vistas ao exercicio
do seu direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua
participacao diluida, diminuindo suas participacoes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a Assembleia
Geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em
eventuais emissoes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao
conta com garantias da Administradora, da Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducédo ou eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito
e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condicoes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora e pela Gestora para o
Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.

Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos
de investimento similares ou em relacao aos Ativos ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, a Gestora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo
no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacao nas taxas
de juros e indices de inflacao.

Revisdes e/ou Atualizacdes de Projecdes

O Fundo, a Administradora e a Gestora nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecoes constantes de eventuais prospectos e/ou de qualquer material de divulgacao do
Fundo e/ou de suas Ofertas, incluindo, sem limitacao, quaisquer revisoes que reflitam alteracées nas
condicoes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data dos prospectos e/ou dos referidos
material de divulgacao, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem
estejam incorretas.

Riscos de Despesas Extraordinarias

0 Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis ou ainda indiretamente dos imoveis titulados pelos
Ativos, conforme o caso, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias
oriundas dos Imdveis ou dos imoveis titulados pelos Ativos, tais como rateios de obras de expansao e
benfeitorias, reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca,
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indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao
dos Imoveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos e dos condominios em que se situam os Imoveis ou os
imoveis titulados pelos Ativos. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade
das cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acoes
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas por locatarios, tais como
tributos, bem como custos para reforma ou recuperacao dos Imdveis ou dos imoveis titulados pelos
Ativos inaptos para locacdo apos despejo ou saida amigavel dos locatarios. Caso a Reserva de Despesas
Extraordinarias ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara nova emissao de
Cotas com vistas a arcar com elas.

Riscos Ambientais

Ainda que os Imoveis ou os imdveis titulados pelos Ativos venham a situar-se em regides urbanas dotadas
de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacoes
ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando assim na perda de substancia econémica dos Imoveis ou dos imoveis titulados pelos Ativos
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Adicionalmente, as operagdes nos Imoveis poderao causar impactos ambientais nas regides em que estes
se localizam. Nesses casos, o valor dos Imoveis perante o mercado podera ser negativamente afetado e
os adquirentes, locatarios e/ou o Fundo, caso este seja o proprietario, poderao estar sujeitos a sancoes
administrativas e criminais, independentemente da obrigacao de reparar ou indenizar os danos causados
ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Risco de Desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, dos Imdveis ou dos iméveis titulados
pelos Ativos, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico, sendo que nestas hipoteses o Fundo e/ou outro proprietario fardo jus a indenizacao
a ser paga pelo Poder PUblico, a qual podera ou nao refletir o real valor dos Imoveis objeto de
desapropriacao.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis ou dos imoveis titulados pelos Ativos, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais
das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis ou dos imdveis titulados
pelos Ativos ndo segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de
um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.
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Riscos de Alteracées nas Praticas Contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacoes e para a elaboracao das
demonstracoes financeiras dos Fll advém das disposicoes previstas na Instrucao CVM n° 516, de 29 de
dezembro de 2011 (“Instrucdo CVM n° 516”). Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo
CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdao
CVM n° 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de
todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos Ultimos 4 (quatro) anos.
Referida Instrucao da CVM contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretacdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacdes e para a elaboracao das
demonstracoes financeiras dos Fll, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

Riscos de Eventuais Reclamacdes de Terceiros

0 Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos
e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos
integrantes da Reserva de Despesas Extraordinarias sejam suficientes para defesa de seus interesses no
ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Despesas Extraordinarias
nao forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacées assumidas
pelo Fundo.

Risco de Conflito de Interesses entre os Prestadores de Servicos e o Fundo

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Nao ha
garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte dos prestadores de servicos
do Fundo, em razao de funcdes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a
sua carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisicao de titulos e valores mobiliarios emitidos
e/ou detidos pela Administradora e/ou pela Gestora ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos
econdmicos. A aquisicao de ativos nessas condicoes caracterizaria uma hipotese de conflito de interesses
atualmente prevista na Instrucao CVM 472 e depende de prévia e expressa aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas. Caso a aquisicao de ativos nessas condicdes seja aprovada em assembleia, nao
obstante exista na legislacdo e nas politicas internas da Administradora e da Gestora, regras que coibem
conflito de interesses, a Gestora e a Administradora podem nao ter a imparcialidade esperada em
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relacdo a esses ativos e as consequéncias de sua detencdo pelo Fundo, inclusive em casos de
inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o Fundo.

Risco Relativo a Nao Substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera ser alvo de regime especial administrativo
temporario (RAET), sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciada, destituida pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas funcoes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento e/ou na Instrucao CVM 472. Caso tal substituicao nao aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Relativo a Nao Substituicdo da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera ser destituida pela Assembleia de Cotistas ou renunciar
as suas funcoes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento e/ou na Instrucao CYM 472. Caso tal substituicao nao aconteca,
o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Flls tendem a possuir nUmero
elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quorum de votacao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade
das Cotas.

Riscos de Desvalorizacdo dos Iméveis ou dos Iméveis Titulados pelos Ativos e Condicdes Externas

Propriedades imobiliarias estao sujeitas a condicdes sobre as quais a Administradora nao tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condicdes da economia
em geral poderéo afetar o desempenho dos Imoveis ou dos imoveis titulados pelos Ativos de patrimonio
do Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos iméveis e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderao ser
adversamente afetados devido a alteracdes nas condicbes econdmicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imoveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos e a
reducdo do interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos Iméveis ou dos
imoveis titulados pelos Ativos.

Risco de Discricionariedade de Investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
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ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisao de investimentos
pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de nao se encontrar novos Ativo para a destinacao
de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndao serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto, os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacao
de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacao, podem afetar negativamente o
Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
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ANEXO Il
SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Este Suplemento se refere a Primeira Emissdao do Fundo, que é regulado por seu Regulamento, do qual
este Suplemento é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir descritas:

2.  Prazo de Duracéo do Fundo. O Prazo de Duracao do Fundo é indeterminado.

3. Quantidade. Serdo emitidas 10.000 (dez mil) Cotas de série Unica, pelo preco de emissdo de
RS 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissdo”), perfazendo o montante total de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) (“Montante Total da Oferta”), as quais deverado ser subscritas até o final do
Periodo de Distribuicao.

(i)  Nao sera permitida a distribuicao parcial das Cotas, sendo que, caso o Montante Total da
Oferta nao seja alcancado, a Administradora devera, imediatamente: (i) fazer rateio entre
os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcoes das Cotas integralizadas
e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdées do Fundo; e (ii) em se
tratando de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder a liquidacdao do Fundo,
anexando ao requerimento de liquidacao o comprovante de rateio a que se refere o item
anterior.

4. Publico-Alvo. As Cotas da Primeira Emissao sao destinadas exclusivamente a investidores
qualificados, assim definidos no artigo 12 da Resolucao CVM n° 30 (“Resolucdao CVM n° 30”).

5. Distribuicdio e Periodo de Distribuicdo. A distribuicdio de Cotas do Fundo, ofertadas
publicamente, serd liderada pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Coordenador Lider”), que
também ocupa a qualidade de instituicao administradora do Fundo, em regime de melhores
esforcos, sob rito automatico de registro, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucao CVM n°® 160” e “Oferta”), em contrapartida aos servicos
prestados, o Coordenador Lider fara jus a remuneracao fixa e em uma Unica parcela, equivalente
a R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

(i) Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara com a Administradora o Documento de Aceitacao
da Oferta, que sera autenticado pela Administradora.

(i) Prazo de Distribuicdo. O prazo maximo para a subscricao das Cotas do Fundo é de 180
(cento e oitenta) dias contados da data de inicio da Oferta, a qual sera definida pela
Administradora (“Periodo de Distribuicao”).

(iii) O plano de distribuicao publica seguira o procedimento descrito na Resolucao CVM n° 160,
no atinente ao rito automatico de registro, com observancia aos limites impostos pela
legislacao.
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(iv) Os Investidores, por ocasidao da subscricao, deverdo fornecer, por escrito, declaracao nos
moldes da minuta do Documento de Aceitacao da Oferta, atestando que estdo cientes: (i)
do teor deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iii) da
Politica de Investimento descrita no Capitulo V do Regulamento; (iv) da possibilidade de
conflito de interesse decorrente de contratacao de pessoas ligadas ao Fundo; (v) das
Chamadas de Capital.

(v) Em conformidade com o artigo 76 da Resolucao CVM n° 160 e nos termos do Anexo M da
referida norma, o encerramento da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider a
CVM, tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i) encerramento do prazo
estipulado para a Oferta; ou (ii) distribuicao da totalidade dos valores mobiliarios objeto da
Oferta.

6. Valor Minimo de Subscricdo. Cada investidor devera subscrever, no minimo, 1 (uma) Cota,
equivalente a RS 100,00 (cem reais).

7.  Custo Unitario de Distribuicdo. Nao havera custo unitario de distribuicdo para a Primeira Emissao.

8. Integralizacdo. As Cotas do Fundo serdo integralizadas, pelo Preco de Emissao e mediante a
celebracao do Documento de Aceitacao da Oferta:

(i) a vista, em moeda corrente nacional; e/ou
(ii) a prazo, por Chamada de Capital.

Termos e condicdes definidos no Regulamento terao o mesmo significado ali atribuido quando utilizados
neste Suplemento.
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Tese de investimento

OPORTUNIDADE DE GANHO DE CAPITAL

O Fundo adota tese de investimento que com estratégia de investimento em ativos
imobiliarios com preco de aquisicdo competitivo, préoximos ou abaixo do custo de reposicdo
de empreendimentos novos, com potencial significativo de ganho de capital na venda (TIR)

Para executar esta tese de investimento o “BlueCap Last Mile | Fundo de Investimento
Imobiliario FII” fundamenta-se em 4 pilares:

1) Localizacdo e Mercado

Os mercados ja consolidados oferecem liquidez tanto na locagdo como na venda dos ativos,
justamente por oferecerem localizagdes que fazem parte da cadeia de suprimentos de
grande numero de empresas. Tais mercados e localizagdes apresentam menor risco para o
cotista uma vez que, mesmo em periodos de retragdo da economia, as perdas nos valores
de locagdo sd@o menores, e, nos periodos de expansdo, recuperam e até aumentam os
patamares de receita antes dos mercados ndo consolidados. Estes mercados ja possuem
boa infraestrutura de acesso e escoamento, oferta de mdo de obra qualificada e
infraestrutura urbana adequada para acomodar as empresas. Sao mercados com vocagdo
logistica comprovada, onde eventual vacancia sera preenchida sem pressdo no preco de
aluguel e sem grande demora no prazo de reposicdo.

2) Qualidade estrutural e técnica

Os Iméveis com especificagdes de padrdo superior, que atendem as necessidades dos
locatarios mais exigentes oferecem pé direito adequado e grande numero de docas
proporcionando maior eficiéncia na operacdo logistica. Pisos com alta capacidade de carga
distribuida e pontual, com altos graus de planicidade permitem a utilizacdo de estanterias
e facilidade na utilizacdo de empilhadeiras. As classes de seguranca superiores nos
sistemas de combate a incéndio otimizam os custos com seguros. Galpdes
preferencialmente com especificagdes atualizadas e segundo as normas mais modernas
garantem o desempenho adequado da edificacdo e da operacdo.

3) Adequacao de valores

Ativos com contratos de locagdo apontando para valores iguais ou menores que a média
do mercado apresentam menor risco vacancia e oportunidade de ganhos nas receitas
mensais. Da mesma forma ativos adquiridos a precos baixos, préximos ou abaixo dos custos
de reposicdo ndo correm risco de perda de valor e apontam para ganhos potenciais no
momento da venda.

4) Qualidade de crédito dos ocupantes

Além da seguranca juridica do contrato de locagdo, locatarios com baixo risco de crédito
sdo as principais ferramentas para mitigar os riscos de inadimpléncia e empresas
estabelecidas com alto faturamento e elevada disponibilidade de fluxo de caixa sdo as
preferidas pelos gestores do Fundo. Contratos atipicos (Built do Suit) e contratos tipicos
com as garantias reais e clausulas especificas e protetivas em caso de rescisdo antecipada
do contrato, além da analise rigorosa do crédito sdo obrigatérias nos novos contratos.
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Projecdes dos indicadores macroeconémicos

IPCA (%) 4,95 3,92 3,55 3,50 3,50 3,50
IGP-M (%) (2,69) 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
Selic (%) 12,00 9,50 9,00 8,75 8,75 8,75
CDI (%) 11,39 9,23 8,76 8,65 8,65 8,65
PIB (%) 224 1,30 1,88 1,90 2,00 2,25

Fontes: BlueCap Gestdo, Relatério Focus Bacen de 17/07/2023, Taxa Referenciais
BM&F do pregdo de 17/07/2023

https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus

https://www.b3.com.br/pt br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-

fbovespa/

Metodologia

A metodologia utilizada é a da Taxa Interna de Retorno - TIR, em que se apura os
resultados operacionais da renda dos iméveis, os custos decorrentes da aquisicdo
desses ativos, as taxas e despesas recorrentes do veiculo de investimento e por fim
o valor de venda do ativo de acordo com determinada capitalization rate.

Tal método é apropriado levando-se em conta que os empreendimentos em geral
e, mais especificamente, os “Ativos-Alvo” sdo instrumentos propicios ao
desenvolvimento imobiliario, proporcionando ganho de capital.
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Premissas

Observada a Politica de Investimento do Fundo, os recursos da Oferta serao

destinados a aquisicdo, pelo Fundo, dos “Ativos-Alvo”.

1) As despesas da Oferta considerando o Valor da Oferta de R$ 1 milhdo séo de:

Custo Total da
Oferta (RS)

Custos da Oferta Estimados

Custo Unitario
por Cota (RS)

% sobre o Valor
Total da Oferta

Comissdo de Distribuicdo (Com gross up de impostos) 15.000,00 1,50 1,50%
Taxa de Registro Fundo CVM 790,57 0,08 0,08%
Taxa de Registro da Oferta 809,16 0,08 0,08%
Total dos Custos Estimados 16.599,73 1,66 1,66%

2) As Despesas de Aquisicdo dos Ativos Mobiliarios é de 2,5% a titulo de ITBI —

Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoéveis.

3) As Despesas Recorrentes do Fundo compreendem:

a) 0,20% a.a. de Taxa de Administracdo (ja incluida a Taxa de Gestdo)

b) O Fundo néo cobra Taxa de Performance

4) Outras Despesas Recorrentes e Nao Recorrentes

Com relagdo as demais despesas recorrentes do Fundo, considerou-se os valores
sobre Receita de Aluguel dos Ativos Imobiliarios, contemplando: taxas, auditoria
externa, custos de publicacdes, laudos de avaliagdo, honorarios advocaticios, dentre

outros.

5) FRA — Fundo de Reposicdo de Ativos

Equivalente a 1% do Valor Bruto das Receitas de Aluguel

6) Perpetuidade
Cap Rate Terminal de 7,50%
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7) Corretagem

Corretagem para a venda do empreendimento de 2% do valor total

8) Receitas Financeiras

O caixa remanescente da Oferta sera aplicado em Ativos Financeiros, conforme
previsto no Regulamento do Fundo. A premissa adotada para rentabilidade liquida
de impostos auferida por este tipo de investimento foi de 77,5% aplicado sobre
uma base de 98% do CDI.
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Resumo dos Cenarios

AREA (mil M?) LOCACAO
MENSAL

CityGate ESTADO

Terreno RS /m?

Last Mile | S3do Paulo 34,5 21,4 28,00

Fluxo de Caixa

A oferta foi constituida com cenéarios detalhado a seguir:

VALORES

IMOVEL
RS MM

20,0 936,9

Cenério 1 — Captacdo da Oferta Base, totalizando R$ 1 milhdo, destinados a

aquisicdo de Galpdo Logistico na regido do ABCD — SP.
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Cenério Oferta Base — R$ 1 mil

Consiste na aquisicdo de Galpdo Logistico na regido do ABCD — SP. Nos fluxos abaixo foram
considerados todos os custos de aquisicdo como custos da oferta, auditoria, despesas de cartorio,

corretagem e ITBI.

RS Milh&es

héo

Fontes e Usos

Recursos da Oferta 1,000

CRI 65,000

Custos da Oferta -0,015

Aquisi¢do de Ativos -20,135

Custo de Aquisi¢do -0,503

FRA - Fundo de Reposigdo de Ativos -0,201 -0,201 -0,201 -0,201 -0,201
Resultado Caixa do Fundo Consolidado

Receita Liquida 7,185 7,545 7,922 8,278 8,609
Fundo de Reposigdo de Ativos 1% -0,072 -0,075 -0,079 -0,083 -0,086
Receita Operacional 7,114 7,469 7,843 8,196 8,523
Receita Renda Fixa 0,21 0,03 0,03 0,03 0,03
Custo da Alavancagem + Amort. -6,636 -6,636 -6,636 -6,636 -6,636
Custos do Fundo -0,013 -0,013 -0,013 -0,013 -0,013
Resultado Caixa Gerado 0,675 0,846 1,220 1,573 1,900
Fluxo do Cotista

Valor de Mercado Fundo -1,000 - - - - -
Rendimentos Distribuidos - 0,675 0,846 1,220 1,573 1,900
Valor de Venda - - - - - 139,52
Total -1,000 0,675 0,846 1,220 1,573 141,421
TIR Nominal 197,59%

Yield Establizado 55,9%

Valor Médio p/m2 936,94

Resultados Obtidos

Uma cota adquirida na data da 1.a emissdo, Oferta Base, do “BlueCap Last Mile |
Fundo de Investimento Imobiliario” teria, sob a 6tica do Cotista, uma Taxa Interna
de Retorno (TIR) da ordem 197,59% ao ano, ao longo do periodo analisado, de 5
(anos) anos, tomando como base um valor de cota na 1* Emissdo R$100,00.

A rentabilidade média estimada (yield estabilizado) foi de 55,9% ao ano ao longo

de 5 (cinco) anos.

A rentabilidade passada e a expectativa de distribuicdo de rendimentos ndo representam e
nem devem ser consideradas, sob qualquer hijpdtese, como promessas, garantias ou

sugestoes de rentabilidade futura
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Séo Paulo, 17 de julho de 2023

BlueCap Gestédo de Recursos Ltda. BlueCap Gestéo de Recursos Ltda.
Marcos de Alcantara Machado Claudio Algranti
Cargo: Socio Diretor Cargo: Sécio Diretor
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Assinaturas

@ Claudio Algranti
CPF: 180.478.778-79

Assinou em 04 ago 2023 as 14:20:15
Emitido por AC Certisign Multipla G7- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 30 ago 2023

@ Marcos Alcantara Machado
CPF: 298.565.948-55

Assinou em 04 ago 2023 as 16:48:01
Emitido por AC Certisign RFB G5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 15 fev 2025

Log

04 ago 2023, 14:18:28 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€a39c6598a23 criou este documento nimero 0636f983-dde3-47c¢5-ab33-fc678bf466ec. Data
limite para assinatura do documento: 03 de setembro de 2023 (13:50). Finalizagdo automatica
apos a ultima assinatura: ndo habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

04 ago 2023, 14:18:32 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€a39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.algranti@bluecapgestao.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticacdo:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validacdo do signatario: nome completo Claudio Algranti e CPF 180.478.778-79.

04 ago 2023, 14:18:32 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€339c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
marcos.machado@bluecapgestao.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validacao do signatario: nome completo Marcos Alcantara Machado e CPF
298.565.948-55.

04 ago 2023, 14:20:16 Claudio Algranti assinou. Pontos de autenticacgdo: certificado digital, tipo A1 e-cpf. CPF
informado: 180.478.778-79. IP: 177.92.80.158. Componente de assinatura versdo 1.559.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 ago 2023, 16:48:01 Marcos Alcantara Machado assinou. Pontos de autenticacao: certificado digital, tipo A3 e-cpf.
CPF informado: 298.565.948-55. IP: 177.92.80.158. Componente de assinatura versao 1.559.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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04 ago 2023, 16:50:27 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
ea39c6598a23 finalizou o processo de assinatura. Processo de assinatura concluido para o
documento nimero 0636f983-dde3-47c5-ab33-fc678bf466ec.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou

tgb envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrdnicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 0636f983-dde3-47c5-ab33-fc678bf466ec, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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DECLARACAO DE VERACIDADE DA ADMINISTRADORA
(ART. 24 DA RESOLUCAO CVM 160)




DocuSign Envelope ID: CA720E74-6483-4CA4-B753-34E9B4AF9588

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS
DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n° 1212,
Pinheiros, CEP: 05410-002, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o0 n° 13.486.793/0001-42, sociedade devidamente autorizada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de
junho de 2011, por sua vez representada na forma de seu estatuto social
(“Administradora”) do BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido
pelo seu Regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela
Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°®51.413.518/0001-98, na qualidade de emissor (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente)
da oferta publica de distribuicao de cotas (“Cotas”) da 1% (primeira) emissao, vem,
conforme exigido pelo artigo 24, da Resolucao CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucao CVM 160”), DECLARAR que assegura que as informacoes prestadas pela
Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
registro do Fundo na CVM, se aplicavel, e as constantes do estudo de viabilidade
econdmico-financeira do empreendimento, sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada
a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 04 de agosto de 2023.

[t Wi (vl

5ACCO7E983394EE ...

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider
Nome: Rodrigo Martins Cavalcante
E-mail: rcavalcante@brltrust.com.br
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DECLARACAO DE VERACIDADE DA GESTORA (ART. 24 DA RESOLUCAO CVM 160)




DECLARAGAO DA GESTORA PARA FINS
DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Gurmercindo Saraiva, n° 96, Jardim Europa, CEP 01.449.070, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o
n° 22.982.196/0001-08, habilitada para a administracao de carteiras de fundos de
investimento, conforme ato declaratério Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n° 14.691, de 15 de dezembro de 2015 por sua vez representada na forma de seu contrato
social (“Gestora”) do BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
seu Regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela
Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°51.413.518/0001-98, na qualidade de emissor (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente)
da oferta publica de distribuicdo de cotas (“Cotas”) da 1* (primeira) emissdo, vem,
conforme exigido pelo artigo 24, da Resolucao CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022
(“Resolucao CVM 160”), DECLARAR que assegura que as informacdes prestadas pela
Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periodicas constantes da atualizacdo do
registro do Fundo na CVM, se aplicavel, e as constantes do estudo de viabilidade
economico-financeira do empreendimento, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,

consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada
a respeito da oferta.

Sao Paulo, 04 de agosto de 2023.

BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Gestora
Por: Claudio Algranti Por: Marcos Machado
Cargo: Socio Diretor Cargo: Socio Diretor
CPF: 180.478.778-79 CPF: 298.565.948-55
E-mail: E-mail:

claudio.algranti@bluecapgestao.com.br ~ marcos.machado@bluecapgestao.com.br
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Assinaturas

(©) Claudio Algranti
CPF: 180.478.778-79
Assinou em 04 ago 2023 as 14:20:15
Emitido por AC Certisign Multipla G7- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 30 ago 2023

@ Marcos Alcantara Machado
CPF: 298.565.948-55

Assinou em 04 ago 2023 as 16:48:01
Emitido por AC Certisign RFB G5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 15 fev 2025

Log

04 ago 2023, 14:18:27 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€a39c6598a23 criou este documento nimero 6019f285-bab9-447c-beab6-6917a8423748. Data
limite para assinatura do documento: 03 de setembro de 2023 (13:50). Finalizagdo automatica
apos a ultima assinatura: ndo habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

04 ago 2023, 14:18:28 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
a39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.algranti@bluecapgestao.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticagao:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo Claudio Algranti e CPF 180.478.778-79.

04 ago 2023, 14:18:28 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€a39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
marcos.machado@bluecapgestao.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de
autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validagdo do signatario: nome completo Marcos Alcantara Machado e CPF
298.565.948-55.

04 ago 2023, 14:20:16 Claudio Algranti assinou. Pontos de autentica¢do: certificado digital, tipo A1 e-cpf. CPF
informado: 180.478.778-79. IP: 177.92.80.158. Componente de assinatura versdo 1.559.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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04 ago 2023, 16:48:01 Marcos Alcantara Machado assinou. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf.
CPF informado: 298.565.948-55. IP: 177.92.80.158. Componente de assinatura versdo 1.559.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 ago 2023, 16:50:36 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
ea39c6598a23 finalizou o processo de assinatura. Processo de assinatura concluido para o
documento nimero 6019f285-bab9-447c-beab-6917a8423748.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou

E;b envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 6019f285-bab9-447c-bea6-6917a8423748, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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DECLARACAO DE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER
(ART. 24 DA RESOLUCAO CVM 160)




DocuSign Envelope ID: CA720E74-6483-4CA4-B753-34E9B4AF9588

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS
DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n° 1212,
Pinheiros, CEP: 05410-002, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 13.486.793/0001-42, sociedade devidamente autorizada
pela Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de
junho de 2011, por sua vez representada na forma de seu estatuto social (“Coordenador
Lider”) da oferta publica de distribuicdo de cotas (“Cotas”) da 1* (primeira) emissao do
BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento,
pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucao da CVM
n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 51.413.518/0001-
98, na qualidade de emissor (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme ja
qualificada, (“Administradora”), com gestao realizada pela BLUECAP GESTAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Gurmercindo Saraiva, n°® 96, Jardim Europa, CEP 01.449.070, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.982.196/0001-08, habilitada para a administracao de carteiras de fundos de
investimento, conforme ato declaratério CVM n° 14.691, de 15 de dezembro de 2015
(“Gestora”), vem, conforme exigido pelo artigo 24, da Resolucao CVM n.° 160, de 13 de
julho de 2022 (“Resolucao CVM 160”), DECLARAR que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para

assegurando que as informacoes prestadas pela Administradora e pela Gestora, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM, se
aplicavel, e as constantes do estudo de viabilidade econoémico-financeira do
empreendimento, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo
aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 04 de agosto de 2023.

DocuSigned by:

[—Koptvigo Martins (analcante
S5ACCO7E983394EE. A
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider
Nome: Rodrigo Martins Cavalcante

E-mail: rcavalcante@brltrust.com.br
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INFORME ANUAL DO FUNDO (ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472)




Imprimir

Informe Anual

BLUECAP LAST MILE I FUNDO DE
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 51.413.518/0001-98
Data de Funcionamento: 10/08/2023 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 10.000,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotistz.ls pos suem.‘(inculo familiar Nao
ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Classnﬁcan;ao- Segmento de Atuacio: Logistica Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gesto: Ativa
Data do Prazo de Duracio: Encerramento do exercicio social: 30/06
Mercado de negociacio das MB Entidade administradora de
cotas: mercado organizado:
. BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE .
Nome do Administrador: TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
Rua Alves Guimariées, 1216, - Pinheiros- Sdo .
Endereco: Paulo- SP- 05410-002 Telefones: (11) 3509-0600
Site: www.brltrust.com.br E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br
Competéncia: 08/2023
1. |Prestadores de servicos CNPJ [Endereco Telefone
11 f;]s)t(;‘r: BLUECAP GESTAO DE RECURSOS 22.982.196/0001- Rua Gurmecindo Saraiva, n° 96 (11) 5171-9595
12 |Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A. 5‘486‘793/ 0001~ IR ua Alves Guimardes, 1216 (11) 3509-0600
1.3 |Auditor Independente: n/a n/.a./- n/a n/a
1.4 |Formador de Mercado: .-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 [Consultor Especializado: -
1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagdes: |../-

1.8

Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢io dos negécios realizados no periodo
Nio possui informagio apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1 com
relagdo aos investimentos ainda nio realizados:
n/a

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
n/a

4.2 |Conjuntura econdmica do seg to do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
n/a

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iio da carteira
n/a

5. |[Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 | v, Percentualde

< alorizacdo/Desvalorizacio
Relagiio de ativos imobilidrios Valor (RS) (SIM ou NAO) apurado no periodo

Nao possui informagéo apresentada.

6.1 |Critérios utilizados na referida avalia¢iao
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e dispostas
a realizar a transagdo, sem que represente uma operagio forgada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 7° §1°. Os imoveis sdo avalidados conforme laudo de
avaliagdo efetuado por consultor independente contratado pelo administrador.

7. [Relacdo de pr judiciais, ndo sigil e relevantes
Nio possui informagao apresentada.

8. |Relagiio de pr judiciais, repetitivos ou conexos, b dos em causas juridicas lhantes, nio sigil e relevantes
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Naio possui informagdo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos rel dos aos pr Jjudi gil relevantes:
Nao possui informagio apresentada.
10. |Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os d tos relativos a bleia geral estario a disposiciio dos cotistas para analise:
Rua Iguatemi n® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sao Paulo Estado de Sdo Paulo
'WWW.BRLTRUST.COM.BR
10.2[Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de
d tos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido
publico de procuragio.
A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.
10.3|Descri¢io das regras e procedimentos apliciveis a participacio dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a realizacio de Itas formais, se admitidas
em regul (iii) regras e procedi para a participacio a di ia e envio de icacfio escrita ou eletronica de voto.
A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com
ipelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovagao de recebimento da
convocagdo pelos Cotistas.
10.3[Praticas para a realizacio de bleia por meio eletronico.
A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletrénico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.
11. |Remuneracio do Administrador
11.1|Politica de r aciio definida em regul t
n/a
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimoni tabil % sobre o patrimdnio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%
12. |Governanca
12.1|Repr s) de cotistas
Nio possui informagao apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 44
Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formagcio académica: Administrador de empresas
Quantidade de cotas detidas Quantidade de cotas do FII
0,00 . 0,00
do FII: compradas no periodo:
Quantidade de cotas do FIT |, o Data de inicio na fungio: 01/04/2018
vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os iltimos 5 anos
Atividade principal da empresa
Nome da Empresa Periodo Cargo e funcdes inerentes ao cargo na qual tais experiéncias
ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A Desde 01/04/2016 Socio-Diretor Administrador fiduciario
Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os iltimos 5 anos
Evento Descri¢do
Qualquer condenagiio criminal
Qualquer condenag¢iio em processo administrativo da CVM e as penas
aplicadas
13. |Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
o -
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas % de_cotas detido em 1% detido por PF % detido por PJ
relagiio ao total emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14. |Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008
Nio possui informagdo apresentada.
15. |Politica de divulgagio de informacdes
15.1{Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo ad rador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do

ai q

administrador na rede dial de computadores, i os procedi tos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacédes relevantes niao
divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.
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A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora é realizada nos termos da regulamentagio aplicavel e seu contetido é disponibilizado no sistema
Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial
de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢io, manutengio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgaciio de informacdes, se for o caso.

Danicla Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuicdo de cada emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do
F11
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