BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Informacg6es Essenciais - Oferta Primaria da Primeira Emissao de Cotas do_
BLUECAP LAST MILE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, em Classe e Série Unicas

Esta ficha de informacbes essenciais deve ser lida como uma introducGo ao prospecto da oferta. A
decisGo de investimento deve levar em consideracGo as informacées constantes do prospecto,
principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

Risco de

ALERTAS

[X] perda do principal

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a
exposicao a determinados riscos. Os potenciais
investidores podem perder parte substancial ou
todo o seu investimento. Para mais
informacoes, veja a Secao “Fatores de Risco” do
Prospecto.

[ ] responsabilidade ilimitada

Os Cotistas possuirao responsabilidade limitada
ao valor das Cotas subscritas, nos termos do
Regulamento do Fundo.

[X] falta de liquidez

A Oferta nao é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez consideravel com
relacdio as Cotas da Oferta. Para mais
informacoes, veja secao “Fatores de Risco” do
Prospecto.

[X] produto complexo

A Oferta nao é adequada aos Investidores que
(i) nao tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Cotas; e
que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro. Para mais informacoes,
veja secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por
rito de registro
automatico

A CVM nédo realizou andlise prévia do conteido do prospecto, nem dos

documentos da oferta.

Ha restricdes a revenda das cotas.
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A. Valor Mobiliario

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, em
classe Unica.

MAIS INFORMAGOES

Capa do Prospecto

a.1) Quantidade

ofertada 10.000 Secdo 2.7
a.2) Preco unitario RS 100,00 Secdo 2.5
a.3) Montante
Ofertado RS 1.000.000,00 Secao 2.6
(= a.1*a.2)
a.4) Lote N&o N/A
suplementar
a.5) Lote adicional Nao N/A
Qual mercado de As Cotas nao serao negociadas em mercado ~

L e o . Secao 2.4
negociacao? organizado. ’
Codigo de negociacao N/A N/A
B. Outras
informagoes

] BlueCap Last Mile | Fundo De Investimento
Emissor e AP Capa
Imobiliario - cotas de classe e série unicas
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Administradora CNPJ/MF n° 13.486.793/0001-42 Capa
https://www.brltrust.com.br/
Nome: BlueCap Gestao de Recursos Ltda.

Gestora CNPJ/MF: 22.982.196/0001-08 Capa

www.bluecapgestao.com.br

2. PROPOSITO DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

De forma ativa e discricionaria, os recursos serao
destinados pelo fundo da seguinte maneira: (i)

Qual sera a imoveis/empreendimentos imobiliarios prontos e
destinacéo dos devidamente construidos, terrenos ou imdveis em Secao 3.1
recursos da oferta? construcao ou objeto de retrofit, voltados para uso
institucional ou comercial, para posterior alienacao,
locacao ou arrendamento; (ii) aquisicao direta de
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2. PROPOSITO DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

imoveis ou direitos reais sobre imoveis, inclusive o
usufruto, prontos ou em construcao, inclusive fracoes
ideais de imoveis, para posterior alienacao, locacao,
arrendamento ou exploracao de direito real de
superficie, inclusive de bens e direitos relacionados
(“Imdveis); (iii) aquisicdo indireta de Imdveis,
mediante a aquisicdo de (iii.a) acdes ou cotas de
sociedades de propodsito especifico (“SPE”), que
invistam em Imoveis; (iii.b) cotas ou acdes de
empresas que invistam em SPE que tenha por objeto
investir em Imoveis, (iii.c) cotas de fundo de
investimento imobiliario, que invistam, de forma
direta ou indireta, por meio da aquisicao de SPE que
invista, em Imoveis; (iii.c) cotas de Fundos de
Investimento em Participacées, que invistam em SPE
que tenha por objetivo investir em Imoéveis; (iv)
realizacdo de reformas e benfeitorias nos Imoveis,
visando auferir ganho de capital com valorizacao e
posterior alienacdo dos Imoveis; (v) locacdo dos
Imdveis nas modalidades tipica ou “atipica”, na
modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback”,
na forma do artigo 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1999.

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO MAIS INFORMAGOES

Informacgodes sobre
a Gestora

A gestao do Fundo sera realizada pela BlueCap Gestao
de Recursos Ltda. com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Gurmercindo Saraiva, n°
96, Jardim Europa, CEP 01.449.070, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 22.982.196/0001-08, habilitada
para a administracao de carteiras de fundos de
investimento, conforme ato declaratorio CVM n°
14.691, de 15 de dezembro de 2015.

Secdo 2.1

Informacgodes sobre
a Administradora

A administracdo do Fundo sera realizada pela BRL
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicao financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a
forma de sociedade limitada, com estabelecimento
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, CEP 05410-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°13.486.793/0001-42.

Secdo 2.1
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3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO MAIS INFORMAGOES

SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO FUNDO PROBABILIDADE | IMPACTO FINANCEIRO

1. Fatores Macroeconomicos Relevantes -

O mercado financeiro brasileiro € influenciado por
condicoes economicas e de mercado internacionais. Crises ) i
em outros paises podem causar a saida de investimentos Maior Maior
e a reducao de recursos, afetando negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o
valor das cotas, amortizacao ou liquidacao do Fundo.

2. Riscos Relacionados a Potencial Venda de Imoéveis e
Demais Ativos pelo Fundo e Risco de Liquidez da
Carteira do Fundo -

Eventual venda dos Ativos pelo Fundo a terceiros podera Maior Maior
ocorrer em condicoes desfavoraveis para o Fundo. Nestas
condicoes, a Gestora podera enfrentar problemas de
liquidez.

3. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se
Enquadrem na Politica de Investimentos -

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos que
atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo Média Média
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A
auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das cotas.

4. Riscos Variados Associados aos Ativos -

Os Ativos estao sujeitos a oscilacoes de precos e cotacoes,
e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, Menor Menor
e riscos decorrentes do uso de derivativos e de
precificacao de Ativos, por exemplo, o que pode afetar o
desempenho do Fundo.

5. Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo -

0 investimento em cotas de um Fll € uma aplicacao de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das
Cotas dependera do resultado da administracao dos Menor Menor
investimentos realizados pelo Fundo. Os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do
Fundo.
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4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO MAIS INFORMAGOES

Informacées sobre a cota do Fundo de Investimento

-sao emitidas em classe Unica;

-correspondem a fracoes ideais do Patrimonio
Liquido do Fundo;

-nao resgataveis;

Principais -escriturais e nominativas;

L. Secao 2.2
caracteristicas ’

-conferem direito de participar em quaisquer
rendimentos do Fundo;

-nao conferem propriedade sobre os ativos do Fundo

-registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador

Prazo de duracéao do

Indeterminado Secao 13.1
fundo i

Restricdes a livre Revenda ao publico em geral apds decorridos 180

negociacao dias do final da oferta. Secao 7.1

MAIS
INFORMAGOES

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Quem pode participar da

oferta? -
. Investidores Qualificados Secao 2.3
(preenchimento
cumulativo)
Informacéao sobre a
existéncia e forma de N/A N/A

exercicio do direito de
prioridade.

A Aplicacdo Minima Inicial por Investidor é de 1 (uma)
Cota, totalizando a importancia de RS 100,00 (cem reais), Secao 8.9
por Investidor

Qual o valor minimo
para investimento?

O Investidor, dentro do prazo de subscricdao, devera
assinar e encaminhar ou celebrar junto ao Coordenador

Como participar da Lider pedido de subscricao por meio do Documento de Secio 8.5
oferta? Aceitacao da Oferta, indicando a quantidade de cotas que ; ’
pretende subscrever, observando, ainda, o Investimento
Minimo.
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Como sera feito o
rateio?

N/A

MAIS
INFORMAGOES

N/A

Como poderei saber o
resultado do rateio?

N/A

N/A

O ofertante pode desistir
da oferta?

No caso de modificacao, revogacao e suspensao da Oferta,
a critério da CVM, podera o investidor, no prazo de 5
(cinco) dias desistir da Oferta

Secao 7.3

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneracao
esperada?

IOF /Titulos, I0F/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e
COFINS, nas hipoteses e nos termos descritos no
Prospecto.

Secao 15.2

Indicacao de local para
obtencao do Prospecto

Administradora:

www.brltrust.com.br/ (neste website acessar
“Produtos”, clicar em “Administracdo de Fundos”, no
canto esquerdo da tela, selecione “FlI” e no item
“selecione o fundo” encontra-se a relacao de fundos por
ordem alfabética, busque por “BlueCap Last Mile | Fundo
de Investimento Imobiliario” e, entdo, a relacdo de
documentos do Fundo, como “Prospecto Definitivo”).

Gestora:

https://www.bluecapgestao.com.br/ (neste website,
clicar na lupa de pesquisas no canto direito superior,
digitar “prospectos”, na sequéncia, clicar no item
“Prospectos” na secao “Conteudos” e, entao no link do
“Prospecto Definitivo”).

Coordenador Lider:

www.brltrust.com.br/ (neste website acessar
“Produtos”, clicar em “Administracao de Fundos”, no
canto esquerdo da tela, selecione “FII” e no item
“selecione o fundo” encontra-se a relacao de fundos por
ordem alfabética, busque por “BlueCap Last Mile | Fundo
de Investimento Imobiliario” e, entao, a relacao de
documentos do Fundo, como “Prospecto Definitivo””).

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Ofertas Pulblicas”, no menu a
esquerda, em seguida em “Ofertas de Distribuicao”, clicar
em “Consulta de Informacdes”, procurar pelo “BlueCap
Last Mile | Fundo de Investimento Imobiliario” na coluna
“Emissor”, selecionar “Cotas de FII” na coluna “Valor
Mobiliario”, clicar sobre o icone  “Filtrar”,
posteriormente, clicar sobre o icone sob a coluna
“AcOes”, e, localizar o “Prospecto Definitivo”);

Secdo 5.1.1
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GMR PUBLICIDADE

. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Fundos.net (administrado pela B3):

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em
“Fundos de Investimento”, buscar por “BlueCap Last Mile
| Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar sobre o botao
“Continuar” e sobre “BlueCap Last Mile | Fundo de
Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui”, ao final da
pagina para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao,
localizar o “Prospecto Definitivo”).

MAIS
INFORMAGOES

Quem sao os

coordenadores da BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. Capa
oferta?
Outras instituicées
participantes da N/A N/A
distribuicao
Procedlin P EE Melhores esforcos Secao 2.1
colocagao ; ;
Qual o psnodo de N/A N/A
reservas?
((ilual a dat7a SRV TPEEE A fixacao do preco foi realizada no Ato da Administradora Secao Capa
e pregos?
Qual a data de
divulgacao do resultado N/A N/A
do rateio?
Qual a data da -
liquidacao da oferta? 15/08/2023 5e¢a0 3
No momento da liquidacdo, o Coordenador Lider
consolidara os Documentos de Aceitacdao da Oferta
Quando receberei a recebidos dos Investidores Qualificados para a subscricao N
. = ) = . Secao 8.5
confirmacado da compra? | das Cotas, e a confirmacao da compra das Cotas sera ;
realizada mediante a emissao de recibo pela
Administradora.
GuERE e Somente apds divulgado o Anlncio de Encerramento e
: g obtida a autorizacao da B3 para o inicio da negociacao Secao 7.1
negociar? ; ;
de Cotas.
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