LAMINA DA OFERTA PRIMARIA DA CLASSE UNICA DO
BLUECAP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Informacgdes Essenciais - Oferta Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do

BLUECAP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CLASSE UNICA

Esta ficha de informacées essenciais deve ser lida como uma introduc@o ao prospecto da oferta. A decisdo
de investimento deve levar em consideracdo as informacées constantes do prospecto, principalmente a
secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da 1% Emissao envolve
a exposicao a determinados riscos. Os
potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para
mais informacodes, veja a Secao “4. Fatores de
Risco” do Prospecto.

[X] perda do principal

[ ] responsabilidade
ilimitada

A Oferta nao é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez com relacao as Cotas da
12 Emissao. Para mais informacodes, veja secao
“4. Fatores de Risco” do Prospecto.

[X] falta de liquidez
Risco de

A Oferta nao é adequada aos Investidores que
(i) nao tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na Emissao, na Oferta e/ou
nas Cotas da 1% Emissao; e que (ii) necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as
[X] produto complexo cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de esses
terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores. Para mais informacoes, veja secao “4.
Fatores de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas A CVM nédo realizou analise prévia do conteudo do prospecto,
distribuidas por rito de nem dos documentos da oferta.

registro automatico Ha restricdes a revenda das cotas da Classe Unica.




1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

Cotas da Classe Unica de Fundo de Investimento

A. Valor Mobiliario Lo Capa do Prospecto
Imobiliario.

14.260.000 (quatorze milhdes, duzentos e

a.1) Quantidade ofertada sessenta mil) Cotas Secao 2.7
RS 10,00 (dez reais) por Cota, considerado o

a.2) Preco unitario custo unitario de distribuicdo de RS 0,10 (dez Secdo 2.5
centavos)

a.3) Montante Ofertado | o< 447 600.000,00 Secdo 2.6

(= a.1*a.2) ;

a.4) Lote suplementar Nao N/A

a.5) Lote adicional Sim Secao 2.6

Qual mercado de Mercado de bolsa da B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao Secio 2.4

negociagao? (“B3”) ; ’

Codigo de negociacao BLOG11 Capa do Prospecto

B. Outras informagoes

Emissor BLUECAP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO Capa

IMOBILIARIO

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administradora CNPJ n® 02.332.886/0001-04 Capa

https://www.xpi.com.br/

BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora CNPJ n° 22.982.196/0001-08 Capa

www.bluecapgestao.com.br



https://www.xpi.com.br/
http://www.bluecapgestao.com.br/
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2. PROPOSITO DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

Os recursos liquidos da presente Oferta, serdo
utilizados prioritariamente, para aquisicao dos
ativos, a seguir definidos: (i) condominio
logistico situado na regido metropolitana de
Fortaleza, no estado do Ceara, com
aproximadamente 23.000 m? de ABL, possui como
locatario indUstria do setor téxtil (“Imdvel 1”); (ii)
condominio logistico na regido de Camacari,
estado da Bahia, com aproximadamente 31.000
m2 de ABL, possui como locatarios empresa do
Qual sera a destinacdo dos | setor supermercadista e segmento logistico de
recursos da oferta? empresa do setor metallrgico (“Imovel 2”); (iii)
condominio logistico na regido de Camacari,
estado da Bahia, com aproximadamente
28.100m2 de ABL, possui como locatarios
empresa do setor logistico, de fabricacao de
vidro e de transporte rodoviario de carga
(“Imdvel 3”); e (iv) condominio logistico situado
na regiao metropolitana de Recife, estado de
Pernambuco, com aproximadamente 63.000 m?
de ABL, possui como locatarios empresas do setor
alimenticio (“Imdvel 4”).

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO MAIS INFORMAGOES

A gestao do Fundo sera realizada pela BlueCap
Gestao de Recursos Ltda. com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Gumercindo Saraiva, n° 96, Jardim Europa, CEP
01.449.070, inscrita no CNPJ sob o n° Secao 2.1
22.982.196/0001-08, habilitada para a
administracdo de carteiras de fundos de
investimento, conforme ato declaratorio CVM n°
14.691, de 15 de dezembro de 2015.

Secao 3.1

Informacées sobre a
Gestora

A administracao do Fundo sera realizada pela XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Secao 2.1
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201
(parte), Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no CNPJ
sob o n° 02.332.886/0001-04.

Informacées sobre a
Administradora




SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO FUNDO PROBABILIDADE ‘ IMPACTO FINANCEIRO

1. Riscos de desvalorizacao dos Iméveis Alvo ou
dos imoveis titulados pelos Ativos Alvo e
condicbes externas: [x] Maior [x] Maior
As condicoes da economia em geral poderao [ 1 Media [ 1 Médio
afetar o desempenho dos Imoveis Alvo ou dos [ ] Menor [ ] Menor
imoveis titulados pelos Ativos Alvo de patrimonio
do Fundo.
2. Riscos relacionados a fatores
macroecondmicos e politica governamental: [x] Maior [x] Maior
O Fundo desenvolvera suas atividades no [ ] Média [ ] Médio
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo [ 1 Menor [ 1 Menor
Governo Federal.
3. Riscos variados associados aos Ativos:

[x] Maior [x] Maior
Consiste na possibilidade de oscilacoes e
cotacoes de mercado, e a outros riscos, tais [ 1 Média [ 1 Médio
como riscos de crédito e de liquidez, o que pode [ ] Menor [ ] Menor
afetar negativamente o desempenho do Fundo.
4. Risco de crédito:
Enquanto vigorarem contratos de locacao ou
arrendamento dos Imoveis Alvo, este estara [x] Maior [x] Maior
exposto aos riscos de crédito dos locatarios. [ ] Média [ ] Média
Encerrado cada contrato de locacao ou
arrendamento, a performance dos investimentos [ ] Menor [ 1 Menor
do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a
demanda por locacao dos Imoveis Alvo.
5. Risco de discricionariedade de investimento
pela Gestora e pela Administradora:

[x] Maior [x] Maior
Aquisicao de Ativos Alvo é um processo complexo
e que envolve diversas etapas, e considerando o [ ] Média [ 1 Médio
papel ativo e discricionario da Gestora e da [ ] Menor [ ] Menor
Administradora, existe o risco de nao se
encontrar novos Ativos Alvo.




4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO | MAIS INFORMAGOES

INFORMAGOES SOBRE A COTA DO FUNDO DE INVESTIMENTO

Principais caracteristicas

Sao da Classe Unica; correspondem a
fracoes ideais do Patrimonio Liquido do
Fundo; nao resgataveis; escriturais e
nominativas; conferem direito de
participar em quaisquer rendimentos do
Fundo; nao conferem propriedade sobre
os ativos do Fundo registradas em contas
de depésito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador.

Secdo 2.2

Prazo de duracao do fundo

Indeterminado

Secao 13.1

Restricoes a livre negociacao

Revenda ao puUblico em geral apos
decorridos 180 dias do anuncio do final
da oferta.

Secao 7.1

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

MAIS INFORMACOES

Quem pode participar da oferta? ) . 3
. . Investidores Qualificados Secado 2.3
(preenchimento cumulativo)
Informacao sobre a existéncia e
forma de exercicio do direito de N/A N/A
prioridade.
A Aplicacdo Minima Inicial por Investidor
Qual o valor minimo para é de 10 (dez) Cotas, totalizando a
investimento? P importancia de RS 100,00 (cem reais), Secao 8.9
: por Investidor, considerado o custo
unitario de distribuicdo
O Investidor, dentro do prazo de
subscricao, devera assinar e encaminhar
ou celebrar junto ao Coordenador Lider
. . » pedido de subscricao por meio do ~
Como participar da oferta? Documento de Aceitacio da Oferta, Secao 8.5
indicando a quantidade de cotas que
pretende subscrever, observando, ainda,
0 Montante Minimo da Oferta.
Como sera feito o rateio? N/A N/A
Como poderei saber o resultado N/A N/A
do rateio?




5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA | MAIS INFORMAGOES

No caso de modificacao, revogacao e
O ofertante pode desistir da suspensao da Oferta, a critério da CVM,
oferta? podera o investidor, no prazo de 5 (cinco)
dias desistir da Oferta

Secao 7.3

Quais sao os tributos incidentes IOF /Titulos, IOF/Cambio, Imposto de
sobre a oferta ou sobre a Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas
rentabilidade ou remuneragao hipoteses e nos termos descritos no
esperada? Prospecto.

Secao 15.2

Administradora:
https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/index.html (neste website,
clicar em “Fundos de Investimento” no
canto direito superior, na sequéncia,
clicar em “Busca de Fundos” e digitar a
Razao Social do Fundo na secao e entao
no link do BlueCap Log Fundo de
Investimento Imobiliario que aparecera
na tela clicar na opcao desejada).

Gestora:
https://www.bluecapgestao.com.br/
(neste website, clicar na lupa de
pesquisas no canto direito superior,
digitar “prospectos”, na sequéncia,
clicar no item “Prospectos na secao
“Contelidos” e, entdo no link do

Indicacdo de local para obtencdo | ‘Prospecto Definitivo do BlueCap Log .
do Prospecto Fundo de Investimento Imobiliario”). Secao 5.1.1

Coordenador Lider: Para acesso ao
Prospecto e demais documentos da
Oferta, consulte: https://guide.com.br/
neste website, na aba superior,
selecionar  “Investimentos”,  depois
selecionar “Outros Investimentos”, em
seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na
pagina seguinte localizar “Fundos
Imobiliarios”, selecionar “Em
andamento”, localizar “BLOG11
BlueCap Log FlI - 12 emissao [Investidores
Qualificados]” e clicar em “+”,
selecionar o documento desejado.

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de
Conteldo”, clicar em “Central de
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https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html
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https://guide.com.br/
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA | MAIS INFORMAGOES

Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, no menu a esquerda, em
seguida em “Ofertas de Distribuicao”,
clicar em “Consulta de Informacdes”,
procurar pelo “BlueCap Log Fundo de
Investimento Imobiliario” na coluna
“Emissor”, selecionar “Cotas de FII” na
coluna “Valor Mobiliario”, clicar sobre o
icone “Filtrar”, posteriormente, clicar
sobre o icone sob a coluna “Acodes”, e,
localizar o “Prospecto Definitivo”);

Fundos.net (administrado pela B3):
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, acessar “Centrais de
Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a
Fundos”, clicar em “Fundos de
Investimento”, buscar por “BlueCap Log
Fundo de Investimento Imobiliario”,
clicar sobre o botao “Continuar” e sobre
“BlueCap Log Fundo de Investimento
Imobiliario”. Selecione “aqui”, ao final
da pagina para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entao, localizar o
“Prospecto Definitivo”);

B3:  httts://www.b3.com.br  (neste
website clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “Solucao para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas de
Renda Variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar
em “Fundos”, e depois selecionar
“BlueCap Log Fundo de Investimento
Imobiliario - 1* emissao” e, entao,
localizar o “Aviso de Inicio” ou o
“Prospecto Definitivo”.

Quem sao os coordenadores GUIDE INVESTIMENTOS S.A. Capa do Prospecto
da oferta? CORRETORA DE VALORES P P
Outr.as l.nst.ltl:ngées participantes N/A N/A

da distribuicao

Procedimento de colocacao Melhores esforcos Secao 2.1
Qual o periodo de reservas? N/A N/A



https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.b3.com.br/pt_br/institucional

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA MAIS INFORMAGOES

Qual a data da fixacao de precos? | A fixacdao do preco foi realizada no IPA Secao Capa
do reultado do ratewss N7A N/A
zl)_auzlf:r?:;a da liquidagao 06.03.2024 Seco 5.1
Quando receberei a Na data da liquidacao da Oferta. Secéo 8.5

confirmacao da compra?

Na data definida no formulario de
liberacao a ser divulgado,
Quando poderei negociar? posteriormente a divulgacao do anuncio Secao 7.1
de encerramento e da obtencao de
autorizacao enviada pela B3.
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