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CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRGRULCTF004
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: GRUL11
Tipo ANBIMA: FII Renda Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Logistica
Registro da Oferta na CVM sob o n° [e¢], em [e] de [¢] de 2024*
*concedido por meio do Rito de Registro Ordinario de Distribuicdo, nos termos da Resolugio da
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

de valores

de mercado

Oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, 24.700.000 (vinte e quatro milhGes e setecentas mil) cotas (“Cotas”), integrantes da 12 (primeira) emissao de cotas da classe (nica do Fundo (“Oferta” e “Classe”, r i todas inativas e escriturais, em série (inica, com
prego unitério de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Prego de Emissdo”), nos termos da Resolugéo CVM n° 160, sob o rito de registro ordinério junto & CVM. O custo unitario de distribuigdo da Oferta, ou seja, o custo de distribuigéo da Oferta dividido pelo nimero de Cotas subscritas no
ambito da Oferta, é de R$ 0,45 (quarenta e cinco centavos) por Cota, observado que, no &mbito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas.

A Oferta serd realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 247.000.000,00*

(duzentos e quarenta e sete milhGes de reais)
("Montante Inicial da Oferta”)

, que ainda no se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esté sujeito & complementa:

rantes do consérdio de distribuigao; das entidades

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Parcial ‘me abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).
A Oferta sera realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE mMB!O 1TI'ULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valoms mobilidrios, com enderego na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, 29° e 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou ™ O processo de distril das Cotas podera contar, ainda, com a adeséo de outras

instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antnio Prado, n°® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n®

09.346. 601/0001 -25 ("B3"), convidadas a participar da Oferta (“Partlclpantﬁ Especiais” e, em conjunto com o C Lider, as “; da Oferta”)
As Cotas serdo admitidas para (I) distribuigdo no mercado pnmanu por meno do Slstema de Distribuigdo de Ativos ("DDA"); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociages e os eventos
de liquidados e as Cot
0 pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 08 de abril de 2014 As informacdes contidas neste pes estdo sob analise da CVM, a qual ainda ndo se manifestou a respeito. As Cotas ndo cont: de risco
por agéncia de risco em no pais.
E admissivel o recebimento de reservas, a partir de 07 de junho de 2024 Os de neste pe ) sdo e e serdo quitados apés o inicio do Periodo de Distribuicio (conforme definido
neste os termos e
A rsponsabllldade do ootlsta sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do do Fundo eda CVM 175 definido abaixo). Os Investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar,
nas paginas 17 a 44.
0 registro da presente Oferta ndo implicara, por parte da CVM, garantla de das O ou sobre a dos Of bem como sobre as Cotas a serem ( )
sté disponivel nas péglnas da rede mundial de dos da Oferta definido neste Prospecto Preliminar), da CVM, do Fundos.| NEI' e da B3 (“Melos de Dlvulgagéo")
outras ou sobre o Fundo, as Cotas, a Ofertae este Prospecto Prellmlnar poderio ser obtidos junto a aos Ce ao C Lider e/ou a CVM, por meio dos e e-mails

neste Prospecto Preliminar.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




2.1 Breve descricao da oferta

As Cotas serao objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida pelo
Coordenador Lider, de acordo com a Resolucgdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucao CVM 160"), sob o rito de registro ordinario junto a CVM, e a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolugdao CVM 175"), cujos termos e condigdes foram aprovados, em 08
de abril de 2024 por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Daycoval D31 Fundo
de Investimento Imobiliario’ (“Instrumento de Aprovacdao da Oferta”) e do “Contrato de Estruturacdo,
Coordenagao e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, da 19 (Primeira) Emissgo de
Cotas da Classe Unica do Icatu Vanguarda GRU Logistico Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade
Limitada” ("Contrato de Distribuicdo”), celebrado entre o Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e os
Cogestores em 29 de maio de 2024, conforme aditado em 14 de junho de 2024.

O Fundo foi constituido pela Administradora por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Daycoval D31
Fundo de Investimento Imobiliarid’, formalizado em 26 de marco de 2024 (“Instrumento de Constituicdo do
Fundo”). A versao vigente do regulamento do Fundo foi aprovada em 29 de maio de 2024 por meio do “Instrumento
Particular de Alteracdo do Regulamento do Icatu Vanguarda GRU Logistico Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabifidade Limitadd’ ("Regulamento”).

Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, as referéncias a “Classe” neste Prospecto Preliminar
serao entendidas como referéncias ao “Fundo” e vice-versa.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacgdes que a
Administradora deseja destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

As Cotas: (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricao entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos politicos,
patrimoniais e econémicos, € aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) correspondem a fragdes ideais do
patriménio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos
seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pela Classe, conferirdo
aos seus titulares direito de preferéncia (nos termos do Regulamento); (viii) cada Cota correspondera um voto nas
assembleias da Classe; e (ix) serao registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo BANCO
DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90
(“"Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
cotista da Classe (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacdo e
regulamentagdo vigentes.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 29, § 29, da Resolucdo da
CVM no 27, de 8 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolugao CVM 27"), instituicOes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo da
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c)
investidores que ndo se enquadrem na definicao dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Documento de
Aceitacao em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) que equivale a quantidade minima de
100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
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residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)
acima e que formalizem Documento de Aceitacdo em valor igual ou inferior a R$ 999.990,00 (novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e noventa reais) que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil,
novecentas e noventa e nove) Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores Nao
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n© 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada ("Resolugao CVM 11”).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugcdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolu¢do da CVM n© 35, de 26 de maio de
2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das
InstituigGes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicdoes Participantes
da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que
prestem servicos as InstituicOes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
InstituigGes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas InstituicOes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento
Cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitacdo, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagao de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitacao,
automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, ndo havera limitagao para participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas
Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Os Investidores devem estar cientes que a alocacdo na Oferta de Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas pode prejudicar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Nao serdo realizados esforcos de colocagao de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da
adequagao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacao sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociacao
e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, observado o Periodo de Lock-up para Negociacao (conforme abaixo definido).

Durante o periodo de 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento da Oferta (“Periodo de Lock-up para
Negociagao”), as Cotas ficardo bloqueadas para negociagao e os Investidores ndo poderao oferecer, vender, alugar
(emprestar), contratar a venda, dar em garantia ou ceder ou alienar de outra forma ou a qualquer titulo, as suas
Cotas.
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Apds o encerramento do Periodo de Lock-up para Negociacao, os titulares das Cotas poderao negocia-las no mercado
secundario, observado o previsto no Regulamento e os procedimentos operacionais da B3.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.
O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuicdo

O preco de cada Cota sera de R$ 10,00 (dez reais), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara
com a divulgagao do Anuincio de Encerramento (conforme adiante definido) ("Preco de Emissao”).

O custo unitario de distribuicdo da Oferta, isto &, o custo de distribuicdo da Oferta dividido pelo nimero de Cotas
subscritas no ambito da Oferta, é de R$ 0,45 (quarenta e cinco centavos), observado que, no ambito da Oferta, ndo
havera cobranca de taxa de distribuicao primaria das Cotas, sendo que tais custos serdo arcados diretamente pelo
Fundo (“Custo Unitario de Distribuicdao”).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 247.000.000,00 (duzentos e quarenta e sete milhdes de reais),
considerando a subscrigao e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante
Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta ("Montante Inicial da Oferta”).

N&o havera lote adicional de Cotas no ambito da Oferta.

N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacao do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucao CVM 160.

A realizacdao da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$130.000.000,00 (cento e
trinta milhdes de reais), correspondente a 13.000.000 (treze milhdes) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).
Atingido tal montante, as demais Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e os Cogestores, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdao encerrar
a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serao objeto da Oferta, inicialmente, 24.700.000 (vinte e quatro milhdes e setecentas mil) Cotas, podendo tal
quantidade inicial ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS




3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de
sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos captados na Oferta, serdo aplicados, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELOS COGESTORES, e observados os limites de concentragdo previstos
na regulamentagao aplicavel, preferencialmente em Imdveis (conforme abaixo definido), Ativos (conforme definido
abaixo) e em Ativos Financeiros de Liquidez (conforme definido abaixo).

A Classe tem como objetivo a obtencao de renda, mediante a aplicacdo de recursos de, ao menos, 2/3 (dois tercos)
do seu Patrimonio Liquido preponderantemente, direta ou indiretamente, em Imdveis logisticos ou industriais
(“Iméveis”), prontos ou em construcdo, para obtencao de renda, por meio de locacdo, arrendamento ou outras
formas de exploragao, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imoéveis, bem como o ganho de capital obtido
com a compra e venda dos Imdveis ou dos outros Ativos vinculados a Imdveis. A aquisicao dos Imoveis pela Classe
visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragdo comercial dos Imdveis, bem como
pela eventual comercializagao dos Imdveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual comercializacdo,
observada a politica de investimento da Classe.

O investimento pelo Fundo em Imdveis podera ser realizado direta ou indiretamente, por meio da aquisicdo dos
seguintes ativos (“Ativos”):

(@) imoveis ou quaisquer direitos reais sobre imdveis (inclusive em relacdo a areas objeto de cessao ou concessao
publica);

(b) agles ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(c) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios que invistam preponderantemente em Imoveis.

Observado o limite previsto no item 6.1 do Regulamento, a Classe podera, ainda, adquirir os seguintes tipos de
ativos ("Outros Ativos”):

(@) agOes e debéntures de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrios, nos termos da regulamentagdo aplicavel;

(b) bbOnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depodsito de valores
mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da regulamentagdo aplicavel;

(e) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolucdo CVM n© 84, de 31 de marco
de 2022;

(f)  cotas de fundos de investimento em participagOes que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e de
fundos de investimento em agles que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

(e) cotas de fundos de investimentos imobiliarios que invistam preponderantemente em valores mobiliarios;

(f)  certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios,
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado;

(g) letras hipotecarias;
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(h) letras de crédito imobiliario;
(i) letras imobiliarias garantidas; e
(j)  outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis.

Uma vez integralizadas as Cotas objeto de oferta publica do Fundo, a parcela do Patriménio Liquido que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos, deve ser aplicada nos seguintes ativos (“Ativos Financeiros de
Liquidez”):

(@) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias da Classe e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras de primeira
linha autorizadas a funcionar pelo BACEN;

(b)  operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “a” acima;

(c) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patrimonio liquido da Classe e desde que previsto na politica de investimento;

(d) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e

(c) Outros ativos permitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel.

3.1.1. Investimento pelo Fundo na Sociedade Inicial

Sociedade Inicial

No ambito da presente Oferta, os recursos captados serdo destinados a aquisicao indireta pelo Fundo de Imoéveis
localizados no perimetro do Aeroporto Internacional de Sdo Paulo (Guarulhos - GRU), mediante aquisicdo de
participacdo societaria da Sociedade Inicial (conforme abaixo definido).

Dessa forma, como resultado da Oferta, apds o pagamento do comissionamento e dos demais custos da Oferta, os
recursos liquidos arrecadados com a integralizacdo das Cotas da Emissao serdo preponderantemente utilizados, em
cumprimento a politica de investimentos da Classe, para a aquisicao da totalidade das acdes representativas do
capital social da GRU IV Airport Empreendimentos e Participacdes S.A., sociedade de propdsito especifico, inscrita
no CNPJ sob o n° 43.794.021/0001-39, que atua no segmento imobilidrio ("Sociedade Inicial”).

A Sociedade Inicial detém o direito de uso de area localizada dentro do complexo aeroportuario do Aeroporto
Internacional de Sao Paulo, de propriedade da Unido Federal, em razdo da celebracdo do contrato de cessdo de area
aeroportuaria GRU.10.02.2021.0018, entre a Sociedade Inicial e a Concessionaria do Aeroporto Internacional de
Guarulhos S.A. (“Concessionaria”’), em 17 de dezembro de 2021 (“Contrato de Cessao de Area
Aeroportuaria”), observado que apds a aquisicdo descrita no paragrafo acima, a Sociedade Inicial podera ser
liquidada/extinta, de modo que o Fundo passe a explorar diretamente o ativo imobiliario em questdo. A averbagdo
na matricula do imével de que trata o inciso II do art. 30 do Anexo Normativo III da Resolu¢cdo CVM 175 dependera
da viabilidade operacional de tal ato perante o cartdrio de registro de imdveis competente.

Abaixo, encontra-se a estrutura societaria atual e futura da Sociedade Inicial, considerando a aquisigao da totalidade
das acdes representativas de seu capital social pela Classe:
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ATUAL FUTURA

Captagdo

FIP
BPG Il FIP 8Z Log

Aquisigao
de 100% FIl GRU Logistico
SPE GRU IV AIRPORT EMPREENDIMENTOS da SPE Listado

E PARTICIPAGOES SA

Antiga NK135 Empreendimentos e Participages SA Gestao: Icatu Vanguarda

Co-Gestao: Dojo Invest

Direito de exploragio
por 40 anos

Apbs a aquisicdo descrita acima, o Fundo podera aplicar o saldo remanescente em outros Iméveis, Ativos e/ou Ativos
Financeiros de Liquidez que venham a ser selecionados pelos Cogestores, observada a politica de investimento da
Classe.

Até o presente momento, foram formalizados compromissos para compra e venda da Sociedade Inicial pelo Fundo,
observado que a concretizagdo do negdcio em questdo dependera da implementagdo de diversas condicoes
estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando, a aprovagdo do conflito de interesses, conforme descrita na segao
3.2. deste Prospecto Preliminar, e a obtencao das aprovagdes necessarias perante a Concessionaria e a Secretaria
Nacional de Aviacdo Civil. Dessa forma, nao ha garantia de que o Fundo investira na Sociedade Inicial conforme
descrito neste Prospecto Preliminar, e que os investimentos em tal ativo, caso efetivados, serao realizados na forma
descrita neste Prospecto Preliminar.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO "RISCO RELACIONADO A NAO AQUIS];CRO
DE ATIVOS EM CONFLITO DE INTERESSE” e o "RISCOS DE NAO APROVACAO DA CONCESSIONARIA
QUANTO A TRANSFERENCIA DAS ACOES DE EMISSAO DA SOCIEDADE INICIAL OU DA ALTERACAO DO
CONTRATO DE CESSAO DE AREA AEROPORTUARIA”, NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Imdveis
Os Imdveis de posse da Sociedade Inicial estdo localizados no Aeroporto Internacional de Guarulhos — SP.

Conforme acima indicado, a Sociedade Inicial detém o direito de uso de area localizada dentro do complexo
aeroportuario do Aeroporto Internacional de So Paulo, de propriedade da Unido Federal, em razdo da celebragdo
do Contrato de Cessdo de Area Aeroportuaria entre a Sociedade Inicial e a Concessionaria. Neste sentido, abaixo,
encontra-se descrito o cronograma de desenvolvimento e prazo de concessdo da Sociedade Inicial:

14

ICATU/VANGUARDA




Concessao Prazo e Cronograma de Desenvolvimento

Prazo de Exploragao dos Galpoes de 40 Anos

Portaria N*128;
Aprovacso pela SAC do
Contrato de Conceasdo
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Fim das Obras & Entrega dos Fim do Penodo do Contrato de
galpdes Cessbo da area dos galpdes no

Asroporto de Guanihos

(Prozo de 40 Anos)

Julho 2020 Feverenc 2022 Maio 2024 Feverowo 2062
. ° @ - o : * °
Junho 2012 Dezembre 2021 Dezembro 2022 f Junho 2032

Inicio do Contrato de
Concessdo entre ANAC ¢ GRU Aeroportudna er
AIRPORT Operado pele Grupo AIRPORT e NK 1
Irvepar Empreendsmentos e
Partcpagdes S.A

Termino do Contrato Original
entre ANAC e GRU AJRPCRT
Operado pelo Grupo Invepar

Fonte: Gestora

0 FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE-ALVO, DE FORMA QUE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO NAO
BUSCA UM OBJETIVO DE RETORNO DETERMINADO.QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovagoes necessarias existentes e/ou
a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacgao dos precos destas operacoes

A potencial aquisicdo de determinada participacao societaria da Sociedade Inicial, bem como, realizada tal aquisicao,
0 pagamento de determinados financiamentos da Sociedade Inicial, é considerada uma situagao de potencial conflito
de interesses, nos termos do artigo 31, caput e § 1°, do Anexo Normativo III, da Resolucao CVM 175, na medida
em que a participacao de 15% (quinze por cento) do capital social da Sociedade Inicial a ser potencialmente adquirida
pela Classe &, atualmente, detida por um veiculo de investimento gerido pela Cogestora, de modo que sua
concretizacao dependera de aprovacao prévia dos Cotistas do Fundo reunidos em assembleia de cotistas, de acordo
com o item 5.12 do Regulamento e do artigo 31 do Anexo Normativo III, da Resolugao CVM 175.

Desse modo, os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta durante o Periodo de Coleta de Intencgdes, serdo
convidados a outorgar, de forma nao obrigatdria e sob condicdo suspensiva de que o Investidor se torne
Cotista, procuracao em favor do Coordenador Lider (“Procuracao de Conflito de Interesses”), cujo modelo,
conforme consta do Anexo V deste Prospecto, sera enviado diretamente pelo Coordenador Lider ao Investidor por
meio de sua plataforma eletronica, com poderes para que represente e vote, em nome do Investidor, na primeira
assembleia de cotistas do Fundo (“Assembleia Originaria”) a ser realizada apds o encerramento desta Oferta para
deliberar sobre o investimento pelo Fundo na Sociedade Inicial, bem como, realizada tal aquisicao, o pagamento de
determinados financiamentos da Sociedade Inicial.

Para viabilizar a manifestagao de voto via Procuracdo de Conflito de Interesses e observados os requisitos do item
2.3.2 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, os Investidores que assim desejarem poderdo, de forma
FACULTATIVA, a seu exclusivo critério, VOTAR A FAVOR, VOTAR CONTRA ou SE ABSTER DE VOTAR em
relacdo a aprovacao do investimento pelo Fundo na Sociedade Inicial através dos recursos da Oferta. Ou seja, a
Procuracao de Conflito de Interesses assegurara a possibilidade de orientagao de voto contrario pelos Investidores
a proposta objeto da deliberacao acima.
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A aprovacdo do investimento pelo Fundo na Sociedade Inicial, bem como, realizada tal aquisicdo, 0 pagamento de
determinados financiamentos da Sociedade Inicial é necessaria, tendo em vista que tais situagOes sdo consideradas
como potenciais conflitos de interesses entre o Fundo e a Cogestora, nos termos do artigo 31, caput e § 19, do
Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses acima descrita, desde que com orientagao de voto favoravel a
matéria deliberada na Assembleia Originaria, constituira expressa autorizacdo do Cotista para que o Coordenador
Lider, na qualidade de representante de cada Cotista, aprove, na Assembleia Originaria, nos termos da Resolucdo
CVM 175 e do Regulamento, sobre a aquisigao pelo Fundo de participagdo societaria da Sociedade Inicial e, realizada
tal aquisicdo, o pagamento de determinados financiamentos da Sociedade Inicial.

A Procuracdo de Conflito de Interesses: (i) sera dada, sob a condigdo suspensiva que o Investidor (a) tenha acesso,
previamente a outorga da Procuragao de Conflito de Interesses, a todos os elementos informativos necessarios para
exercicio do voto anteriormente a outorga da procuracado; e (b) nos termos dos artigos 125 e 126 do Cddigo Civil, a
efetiva subscricdo e integralizacao, pelo Investidor, de Cotas do Fundo, de forma que o Investidor se torne cotista
do Fundo e mantenha a qualidade de Cotista do Fundo na data de realizacdo da Assembleia Originaria; (ii) podera
ser revogada a qualquer momento unilateralmente, a seu exclusivo critério, pelo respectivo Investidor, até a
realizacdo da Assembleia Originaria, ou seja, a Procuracdo de Conflito de Interesses nao sera outorgada de forma
irrevogavel e irretratavel pelo Investidor e ndo tera prazo indeterminado; (iii) é facultativa (ou seja, ndo ha qualquer
obrigatoriedade de sua celebracao pelo Investidor) e, caso celebrada, ndao podera ser outorgada aos Cogestores, a
Administradora ou partes a eles vinculadas; (iv) sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a procuracao, o
acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto, no manual de
exercicio de voto de Cotistas do Fundo e nos demais documentos da Oferta. Desse modo, a Procuracao de Conflito
de Interesses sera dada por Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida procuragao, a todos os referidos
elementos informativos.

A outorga da procuracdo acima indicada, caso formalizada pelo Investidor, podera ser revogada, unilateralmente, a
seu exclusivo critério, a qualquer tempo, mediante comunicacdo encaminhada por correio eletrénico para
adm.fundos@bancodaycoval.com.br ou por outros canais de relacionamento com a Administradora disponiveis aos
Cotistas, até a realizagao da Assembleia Originaria.

A Procuragao de Conflito de Interesses a ser disponibilizada aos Investidores conta com previsao expressa a respeito
do conflito de interesse descrito neste Prospecto a ser descaracterizado com a aprovacdo no ambito da Assembleia
Originaria e ao respectivo contetido informacional que o descreva.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracao, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto neste Prospecto
e no Manual de Exercicio de Direito de Voto, que pode ser acessado por meio do seguinte website:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais.

EM QUE PESE A DISPONIBILIZACAO DE PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES PARA APROVAR
A SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES, A ADMINISTRADORA DESTACA A IMPORTANCIA E
RECOMENDA A I”ARTICIPACAOA DOS COTISTAS NA ASSEMBLEIA ORIGINARIA, TENDO EM VISTA QUE
TAL MATERIA E DE COMPETENCIA PREVISTA DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS NOS TERMOS DA
RESOLUGAO CVM 175.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados, de forma ativa e discricionaria pelos Cogestores, observados os limites de concentracdo previstos
na regulamentacdo aplicavel, preferencialmente em Imoveis, Ativos e em Ativos Financeiros de Liquidez, em
conformidade com o disposto na Secdo 3.1. acima, ndo havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos pelo
Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARI& PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE DIST RIBUIGAO
PARCIAL. OS COGESTORES PODERAO DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA
DISCRICIONARIA.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria
situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagoes
disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a
politica de investimento, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e
os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, nao
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condigOes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e os Cogestores mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia
de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados da Classe
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao
sejam atualmente de conhecimento da Administradora e dos Cogestores ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo
19, §4°, da Resolucao CVM 160.

Fatores macroecondomicos relevantes:

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar
de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimbnio da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o valor de
negociagao das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
pregos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (@) em alongamento do

18

ICATU/ VANGUARDA



periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidacao da Classe, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, (iv) o conflito armado iniciado em 07 de
outubro de 2023 entre o grupo sunita palestino “Hamas"” e o estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagGes de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagcdo, entre
outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo do Fundo podera sofrer
oscilagGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas
de emissao do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

N3o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicao das
Cotas, os demais Cotistas da Classe e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados da Classe; (b) a liquidagao do Fundo; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas da Classe:

Pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo,
podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relacionado a Nao Aquisicao de Ativos em Conflito de Interesse:

A Classe podera perder oportunidades de investimento em Ativos, caso o potencial conflito de interesses na aquisigao
de tais ativos ndo seja aprovada pela Assembleia de Cotistas, especialmente caso a potencial aquisigao das acdes de
emissdo da Sociedade Inicial, através de recursos da Oferta, ndo seja aprovada na Assembleia Originaria pelos
Cotistas do Fundo.

Dessa forma, os recursos captados na Oferta poderdo estar condicionados a incertezas quanto a aprovagao da
destinacdo de seus recursos pelos Cotistas em Assembleia de Cotistas, especialmente na Assembleia Originaria.
Nessa hipdtese, os recursos captados com a integralizagao das Cotas deverdo ser investidos em outros Ativos, que
podem ndo ter sido identificados, de modo que a demora em os investir pode afetar negativamente o preco € a
rentabilidade da Classe. Neste sentido, tendo em vista que a potencial aquisicdo pelo Fundo das acdes da Sociedade
Inicial é caracterizada como uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31, caput e § 1°,
do Anexo Normativo III, da Resolucdo CVM 175, sua concretizagao dependera de aprovacao prévia de Cotistas
reunidos na Assembleia Originaria, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Resolucdo CVM 175.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios:

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de
que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao nao enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou
mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua
tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n°® 8.668/93, os
rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 39, inciso III, da Lei n® 11.033/04, ficam
isentos do IR na fonte e na declaracdao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos
casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (i) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais
da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite
maximo de subscricao por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea
“a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na
fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas (tributacdo regressiva
de 22,5% (vinte e dois inteiro e cinco décimos por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento), nos termos da Lei n° 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas, exceto em
relagao as aplicagOes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito
imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio e de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacdo tributaria,
podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital aos cotistas. Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o fundo devera
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A
responsabilidade pela apuracao dos lucros recai sob os Prestadores de Servigo Essenciais que, caso nao observem o
disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
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qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracOes futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracdes poderao eventualmente reduzir a rentabilidade
do Fundo em relagado a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade
dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragOes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condicOes para a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia, rescisao de contratos de locacdo e revisao do valor do aluguel:

Os imdveis investidos pela Classe poderao ndo ter sucesso na celebracdo de contratos com locatarios e/ou
arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos quais a Classe vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente,
os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderao comprometer a
rentabilidade da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho da Classe sdo os seguintes: (i) quedas
nos niveis de ocupagao, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos iméveis da Classe;
(i) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da redugao dos niveis de locagao; (iii) tendéncia de
solicitacdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condicbes adversas do mercado
imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciacdo substancial dos imoveis da Classe; (v) percepcdes negativas
relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imdvel da Classe se localiza; (vi) mudangas
regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imoveis da Classe; (vii)
alteracdes nas regras da legislagao urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em
regides proximas aquelas em que os imoveis da Classe estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos
dos contratos de locagao, dentre outros, com relacdo ao montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisao do
contrato pelos locatarios previamente a expiracao do prazo contratual, e a revisao do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desvalorizacao dos iméveis:

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estardao localizados os imdveis objeto de investimento pela Classe. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também
deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pela Classe e
consequentemente podera afetar negativamente o patrimonio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito:

Os devedores dos recebiveis (locacdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e os emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe podem nao cumprir suas obrigagdes de pagar tanto o
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principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigagGes perante o Fundo. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderao compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas obrigagOes. Eventos que afetem as condicOes financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos.
Nestas condicdes, os Cogestores poderdo enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou
momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que n3do fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario:

E a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos investidos pela Classe, ocasionada por, ndo se limitando, fatores
como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos dos empreendimentos limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que
impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, 0 aparecimento
de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas
na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragGes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagao (desapropriacao)
dos empreendimentos em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciacao historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Propriedade das Cotas e nao dos ativos imobiliarios:

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por ativos imobilidrios e ativos financeiros que
se enquadrem a Politica de Investimentos da Classe, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade
direta sobre os ativos imobilidrios conforme disposto na regulamentacdo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais:

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior,
flutuacGes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade
social e politica, alteracdes regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais € econdmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos ativos
alvo da Oferta pode ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores
e da populacao em geral e ja resultou na desaceleragao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos
emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Marcagao a Mercado:

Os ativos componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicacdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de
seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcagao a mercado dos ativos componentes da
carteira da Classe visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas,
cujo célculo é realizado mediante a divisao do patrimonio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacao das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Desenquadramento para Fins Tributarios:

Caso os Cogestores deixem de satisfazer as condicdes previstas no 14.754, de 12 de dezembro de 2023, e suas
alteracdes, e no Regulamento; e/ou o Fundo ou Classe deixe de ser enquadrado nas condicdes previstas na lei, ndo
€ possivel garantir que o Fundo e/ou Classe continuardo a receber o tratamento tributario destinado ao regime
especifico dos fundos ndo sujeitos a tributagdo periddica, considerando a hipdtese prevista no capitulo de tributacao.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta:

Este Prospecto Preliminar contém informagGes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos imobiliarios e
dos ativos financeiros que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Preliminar. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sao
baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes.
As informacdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicacdes do setor.

N3ao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar e podem resultar em prejuizos
para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracao da legislacdao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas:

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
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poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos
e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar os resultados do
Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretacao diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da
legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicdes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico:

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagOes e responsabilidades
contratuais e na legislagao em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagoes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos da Classe:

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos.
Além disso, podera haver oscilagdao negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da
remuneracao por um indice de precos, sdao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com
o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda
do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser afetado
negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou os Cogestores poderao ser obrigados a alienar os ativos ou
liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de prazo:

Considerando que a aquisicao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da
Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Onus reais constituidos em relacdo a totalidade das acdes da Sociedade Inicial:

A totalidade das agOes, presentes e futuras, de emissao da Sociedade Inicial e de titularidade de seus atuais acionistas
foram e permanecem alienadas fiduciariamente em garantia a obrigacdes financeiras assumidas no ambito de
operacao de CRI, e lastreado em créditos decorrentes debéntures também emitidas pela Sociedade Inicial. Nesse
sentido, previamente a aquisicao da totalidade das agOes representativas do capital social da Sociedade Inicial pela
Classe, a Sociedade Inicial devera obter a anuéncia dos respectivos credores dos instrumentos financeiros para
realizar tal operacdo ou, alternativamente, realizar o pré-pagamento do montante total das debéntures que lastreiam
os instrumentos financeiros (e por consequéncia os CRI), nos termos dos documentos do CRI.
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Desse modo, caso a Sociedade Inicial ndo consiga seguir com as alternativas acima, a Classe podera nao adquirir as
acoes da emissdo da Sociedade Inicial, uma vez que estardo oneradas em favor das obrigacdes do CRI. Dessa forma,
a auséncia da aquisicao da Sociedade Inicial pelo Fundo podera, consequentemente, impactar negativamente as
perspectivas de rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo da Sociedade Inicial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de ndo aprovacido da Concessionaria quanto a transferéncia das acbes de emissdo da Sociedade
Inicial ou da alteracao do Contrato de Cessao de Area Aeroportuaria:

Nos termos do Contrato de Cess3o de Area Aeroportudria, na hipdtese de qualquer forma de venda, compra,
mudanca ou alteracdo, direta ou indireta, completa ou parcial, de forma individual ou agregada, das acOes
representativas do capital social da Sociedade Inicial, a Sociedade Inicial devera submeter antecipadamente a
Concessionaria as informac0es relativas ao potencial negdcio, para avaliagdo quanto a existéncia de algum Obice a
transacdo. Adicionalmente, nos termos da autorizagdo concedida pela Secretaria Nacional de Aviagdo Civil a
Sociedade Inicial, qualquer alteracdo ou aditamento do Contrato de Cessao da Area Aeroportudria dependera de
anuéncia prévia da Secretaria Nacional de Aviacao Civil, sob pena de cassacdo da referida autorizacdo, de modo que
a obtencdo da anuéncia prévia é condicdo para a efetivacdo da aquisicao das acdes da Sociedade Inicial pelo Fundo,
sem prejuizo das demais condigOes precedentes estabelecidas nos termos do respectivo instrumento.

Nesse contexto, caso a Concessionaria ndo aprove a aquisicdo, pelo Fundo, das acdes do capital social da Sociedade
Inicial, ou a Secretaria Nacional de Aviagdo Civil ndo emita a anuéncia prévia para aditamento do Contrato de Cessdo
de Area Aeroportuaria, a estratégia de investimentos do Fundo podera ser afetada negativamente e,
consequentemente, impactar negativamente as perspectivas de rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo da Sociedade Inicial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo aprovacao das obras realizadas pela Sociedade Inicial nos imdveis sobre os quais detém
direito de uso:

Conforme exigéncias legais e contratuais, para a regularidade das construcdes realizadas em aerédromos publicos,
o interessado deve obter aprovacdo antes do inicio e apds conclusao das obras com os seguintes érgados e entidades:
(i) Comando da Forca Aérea ("COMAER"); (ii) Agéncia Nacional de Aviagao Civil ("ANAC"); e (iii) Concessionaria. No
caso da Sociedade Inicial, restam pendentes aprovacoes de determinados projetos preliminares e aprovacoes das
obras concluidas por parte dos 6rgaos e entidades acima elencados. Desse modo, a ndo aprovacao das obras pelas
autoridades competentes impede a confirmagao da sua regularidade, de modo que, na hipdtese de as construcdes
contrariarem os planos basicos ou especificos do aeroporto ou as premissas dos projetos aprovados, as autoridades
competentes poderao exigir a adequacao das construcdes em desacordo com os planos e aprovacdes, sem prejuizo
da possibilidade de a Sociedade Inicial incorrer em infracdo contratual. A ocorréncia de tais situacdes podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais da Sociedade Inicial, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado ao Periodo de Lock-up para Negociagcdo das Cotas:

As Cotas admitidas a negociacao no mercado secundario da B3 ndo poderdo ser negociadas ou de qualquer outra
forma alienadas no mercado secundario durante o Periodo de Lock-up para Negociagao. Apds o encerramento do
Periodo de Lock-up para Negociacdo, as Cotas estardo disponiveis para negociacdo no mercado. Dessa forma, existe
a possibilidade de ocorrer um nimero substancial de transferéncias de Cotas ap6s o encerramento do Periodo de
Lock-up para Negociacao, o que pode afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Para informacoes
adicionais. Para informacdes adicionais, ver a segao “7.1. Descricdo de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas’
na pagina 52 deste Prospecto.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de liquidez das Cotas em razao do Periodo de Lock-up para Negociacao das Cotas:

Caso os Cotistas por quaisquer motivos venham a precisar de liquidez durante o Periodo de Lock-up para Negociacdo
das Cotas, e tendo em vista a impossibilidade de as Cotas serem transferidas, emprestadas, oneradas, dadas em
garantia ou permutadas, de forma direta ou indireta, tais restricdes poderao causar perdas aos referidos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios:

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a
carteira da Classe. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do
patriménio da Classe ou da negociagao dos ativos imobiliarios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas,
advindo da valorizacdo dos ativos imobiliarios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe
a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas e a efetiva
data de aquisigao dos ativos imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em ativos financeiros, o
que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse:

Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os
Cogestores, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 15% (quinze por cento) das Cotas do Fundo e entre
o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do termos do artigo 31, Anexo III, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo € possivel
assegurar que eventuais contratacdes nao caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou
entre o Fundo e os Cogestores que dependem de aprovagao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo III, da Resolugao CVM 175: (i) a aquisicao,
locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade da
Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienacdo, locacao ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, os Cogestores, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo
Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, dos Cogestores ou consultor especializado uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora
ou aos Cogestores, para prestacao dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo III, da Resolugao CVM 175, exceto
o de primeira distribuigao de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da
Administradora, dos Cogestores ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo
41, do Anexo III, da Resolucao CVM 175.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Cogestora:

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelos préprios Cogestores, e, nas eventuais novas emissoes de Cotas da Classe
o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode nao se
mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso as
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taxas projetadas ndao se mostrem compativeis com as condigOes apresentadas pelo mercado imobiliario. O Estudo
de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinidao ou recomendacdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.
Ainda, em razdo de nao haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposicoes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagao de investimento, analise
de valores mobiliarios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencao das
informac0es contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cenarios
apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de nao
realizacao dos investimentos:

A Classe podera nao dispor de ofertas de Imdveis e/ou ativos suficientes ou em condi¢des aceitaveis, ou, ainda de
Imdveis atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério dos Cogestores, que atendam, no momento da aquisicdo,
a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados
através da Oferta ou suas disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos imobilidrios. A auséncia de Imoveis e/ou
ativos imobilidrios para aquisicdo pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcao
da impossibilidade de aquisicdo de Imdveis e/ou ativos imobilidrios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos imoveis:

A Classe podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndao estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os drgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencao da regularizagao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-
los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia
de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o
projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso referida area nao seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacao pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se:
(i) a aplicacdo de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa
de expedicdo da licenga de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovacao de seguro patrimonial,
podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor:

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimonio da
Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios que
sejam integrantes do patriménio da Classe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados da Classe
impactando negativamente as Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposicao associados a locacao e venda de iméveis:

A atuacdo da Classe em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em
certas regides, a demanda por locagles dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores
dos ativos imobilidrios, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse
caso, eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor
dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade da Classe de alienacdo dos ativos imobilidrios que integram o seu
patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como
0 excesso de oferta de espaco para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou imdveis destinados a
finalidades semelhantes aquelas dos imdveis detidos pela Classe em determinada localidade), e suas margens de
lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou prestagao irregular
dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter
sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisao ou rescisdao dos contratos de locacao ou arrendamento:

A Classe podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos
decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracado dos Cotistas. Referidos contratos
de locacdo poderao ser rescindidos ou revisados, 0 que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos
que sao distribuidos aa Classe e/ou seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios:

No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome da
Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucado proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe
podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre 0 pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imével, existe o risco de a Classe, por
fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicao de bens
imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios
venham a propor execugao e 0s mesmos Ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera
haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens imdveis para a Classe, bem como na obtencdo pela
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Classe dos rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimoénio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacao:

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacdo que podem vir a ser suportados pela Classe:

(i) quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicarda em ndo recebimento de
receitas por parte da Classe, o que podera fazer com que a Classe ndo tenha condicOes de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a
arcarem com 0s encargos da Classe e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na
necessidade de ingresso com acgdes judiciais para cobranga de alugueis gerando despesas extraordinarias a
Classe;

(i)  quanto as alteragBes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis da Classe
nao se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacao, as bases dos contratos podem ser renegociadas,
provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde
o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada ("Lei do Inquilinato”), “nas locacdes
de imodveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacdo do contrato, por igual prazo, desde
que, cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II
— 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
cinco anos; III — o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto
de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagao, ndo seja de interesse da Classe proceder a
renovacao dos contratos, os locatarios poderao pedir a renovagdo compulséria do contrato de locacdo, desde
que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acdo renovatdria. Ainda em
funcdo dos contratos de locagao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, nao
houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisao judicial do
aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagao poderdo variar conforme as
condicdes de mercado vigentes a época da acdo revisional;

(iii) existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Imdveis aja de forma ativa e proba,
bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locacgdo, incluindo por decisao unilateral do locatario, antes
do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da indenizacao devida,
hipdteses em que as receitas da Classe poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracdo do
Cotista; e

(iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar consideravelmente em fungao da
época do ano, do desaquecimento econémico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito,
taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma reducdo na receita da Classe e na
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos:

As aplicacOes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, dos Cogestores ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou dos Cogestores, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente,
aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de
forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento,
pela Classe, das obrigacbes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo:

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas.
Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do Processo de Aquisicao dos Imdéveis:

A aquisicdo dos Imoveis € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacgdes
financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisicao de tais ativos imobiliarios, ha risco de nao
serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Imdveis, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
que a vislumbrada, o investimento em tais Imdveis podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade da Classe também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira:

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios e aos ativos financeiros, tanto
no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais
demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos imobilidrios e aos ativos financeiros e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da nao aquisicao dos ativos alvo da Oferta ou aquisicao em condicoes diversas daqueles previstas
neste Prospecto Preliminar e no Estudo de Viabilidade:

N3ao ha como garantir que a Classe ira comprar todos os ativos alvo da Oferta, que dependera da conclusdo
satisfatoria das negociagOes definitivas dos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos ativos alvo da
Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos ativos alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de
Viabilidade constante deste Prospecto Preliminar, podera prejudicar a rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, considerando que as negociacdes para aquisicdo dos ativos alvo da Oferta descritos na Secao
“Destinagao dos Recursos” deste Prospecto Preliminar estdo em andamento, ndo ha garantias de que as condigdes
previstas neste Prospecto Preliminar e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da aquisicdo dos
ativos. Caso as aquisicOes sejam concretizadas em condicOes piores do que as previstas, a rentabilidade da Classe
e, consequentemente, dos Cotistas poderao ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Imoveis da Oferta existentes anteriormente a
aquisicao de tais ativos pela Classe:

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos ativos imobiliarios sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisbes contrarias que alcancem valores
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substanciais ou impecam a continuidade da operacdo de tais Imdveis podem afetar adversamente as atividades da
Classe e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de
negociagao das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussao em
acoes judiciais, a perda de agles podera ensejar risco a imagem e reputacdo da Classe e dos respectivos Imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a realizacao de obras e expansoes que afetem as licengas dos Imoveis:

Os Imdveis estdao sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as licencas necessarias para o
desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgaos
competentes. A Classe pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a
regularizagao de obras de expansdo e melhorias realizadas nos ativos imobilidrios. Nesta hipdtese, a rentabilidade
da Classe pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da ndao colocagao do Montante Inicial da Oferta:

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos ativos imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos imobiliarios e dos ativos financeiros:

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos ativos Imobilidrios e os ativos financeiros, estes poderao
ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas aos ativos Imobilidrios e aos ativos financeiros ndo seja
suficiente para com as obrigagOes financeiras atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a execucado
e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de concentracao da carteira da Classe:

A Classe podera investir em um Unico Imdvel ou em poucos imdveis de forma a concentrar o risco da carteira. O
risco da aplicacdo na Classe tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario em questdo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a concentracdo e pulverizacao:

Conforme disp0e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia de Cotistas que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela
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auséncia de qudérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe
podera ser prejudicado por nao conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A Sociedade Inicial a ser potencialmente investida pelo Fundo pode ndo conseguir renovar seu
Contrato de Cessdo de Area Aeroportuaria vigente ou ndo renova-lo nos mesmos termos e condigoes
atuais:

A Sociedade Inicial é parte no Contrato de Cess&o de Area Aeroportudria celebrado com a Concessionéria, relativo
ao direito de uso sobre o Imdvel localizado no perimetro do Aeroporto Internacional de Sdo Paulo (Guarulhos - GRU).
No caso do vencimento do referido contrato, e, na hipdtese de a Concessionaria nao celebrar novo contrato de
cessao de area junto a Sociedade Inicial ou celebrar contrato de cessdo de area em condigOes diferentes das atuais,
a Sociedade Inicial podera ndo mais dispor do direito de uso sobre o referido imoével, o que podera,
consequentemente, afetar negativamente as perspectivas de rentabilidade dos Cotistas. Apds a aquisicdo da
Sociedade Inicial, tal sociedade podera ser liquidada/extinta, de modo que o Fundo passe a explorar diretamente o
ativo imobilidrio em questdo. A averbagao na matricula do imoével de que trata o inciso II do art. 30 do Anexo
Normativo III da Resolugao CVM 175 dependera da viabilidade operacional de tal ato perante o cartério de registro
de imdveis competente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nao concretizacdo da Oferta:

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituigdao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Nao
ha qualquer obrigacdo de devolugao dos valores investidos com corregao monetdria, o que podera levar o investidor
a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez:

Os ativos componentes da carteira da Classe poderao ter baixa liquidez em comparacdo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos
de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse
modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia
geral podera optar pela liquidacdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de alteracOes nas praticas contabeis:

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracao das demonstracoes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposices previstas na Instrugdo CVM 516. Com a
edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
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conforme alterada ("Lei das Sociedades por Acdes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis
("CPC"), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados
pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucao CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrucdo contém, portanto,
a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que s3o as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacbes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragao das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adocdo de tais regras podera ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado:

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou em qualquer material de divulgacao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transacdes em que os Cogestores, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo
de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcangados pelo Fundo
no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndao sao
garantidos pelo Administrador, pelos Cogestores ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito — FGC. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo
nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacao cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de disponibilidade de caixa:

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora, conforme
recomendacao dos Cogestores, podera deliberar por realizar novas emissGes de Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacao em assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no
Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em assembleia de Cotistas estes deliberem
pela aprovagao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso
ocorra uma nova emissao de novas Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia,
este podera sofrer diluicdo de sua participagao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacGes de projecoes:

A Classe, a Administradora, os Cogestores e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacao
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de
divulgagdo da Classe e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes
que reflitam alteracdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
Preliminar e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo da Oferta
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Nao Institucional,
sera realizado rateio das Cotas, por meio da alocacdo destas por ordem cronoldgica de chegada dos Documentos de
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Aceitacao da Oferta, considerando o momento de apresentacdo do Documento de Aceitacao da Oferta pelo respectivo
Investidor Nao Institucional. O processo de alocacdo dos Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais por ordem cronolégica de chegada podera acarretar: (1) alocacdo parcial do
Documento de Aceitacdo da Oferta pelo Investidor Nao Institucional; ou (2) nenhuma alocacdo, conforme a ordem
em que o Documento de Aceitacdo da Oferta for recebido e processado.

Risco Regulatdrio:

A legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos de investimento em
geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil € normas promulgadas pelo
Banco Central e pela CVM, estdao sujeitas a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para
distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do
Fundo. Dentre as alteragGes na legislagao aplicavel, destacam-se:

(i)  Risco de alteragoes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo poderdo decorrer de recebimentos de aluguéis.
Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo
e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacado de contratos de locacgdo e definicao de valores de
aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas do
Fundo; e

(i)  Risco de alteragdes na legislacdo: além das receitas advindas da locagao, as receitas do Fundo poderdo
decorrer igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos ativos
imobiliarios detidos pelo Fundo. Dessa forma, caso a legislagao seja alterada (incluindo, por exemplo e sem
limitacdo, alteracdes no Cddigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo
podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacoes relacionadas a
Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes responsaveis pela colocagao das
Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Documentos de Aceitacao feitos perante tais
Participantes Especiais:

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer
das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagao aplicavel
a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis
pela colocacao das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questdo deverdo cancelar
todos os Documentos de Aceitacdo que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre
o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou correcdo
monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricao na negociagao dos ativos:

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricoes de
negociagao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas
ao volume de operagdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em
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situacdes em que tais restricbes estao sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos ativos da carteira da
Classe, bem como a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos:

A Classe pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a
possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe
pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos aa Classe. A contratacdo deste tipo de operagao nao deve
ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, dos Cogestores ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou da Classe Garantidor de Crédito ("FGC") de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de
operacOes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI:

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracdo, amortizacdao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragao
esperada), bem como os Cogestores poderdo ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida
como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelos devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra os devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobilidrios, que compreendem atualizacdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patrimoénio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndao conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias
devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.
A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relacdo a exploracao
de imdveis alvos da Classe:

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracao de imdveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situacdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas aa Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao contratacao de seguro:
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Nao é possivel assegurar que na locacdo dos imdveis sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, nao é
possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imdveis de perdas relevantes (incluindo, mas
nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas
apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagao pagos pela
seguradora nao forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de
receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho operacional.

A Classe podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, 0 que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes
nao sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito
adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndao é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para
a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imoével objeto de seguro. Tais acdes judiciais, poderdo, ainda,
ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido,
a discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe e
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Pré-Pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos:

Os ativos financeiros e/ou determinados ativos imobilidrios poderdao conter em seus documentos constitutivos
cldusulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira da Classe em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na
identificagao pelos Cogestores de ativos financeiros e ativos imobilidrios que estejam de acordo com a politica de
investimento. Desse modo, os Cogestores poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e
o valor de negociacao das Cotas, nao sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pelos Cogestores, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desapropriacao e de outras restricoes de utilizacdo dos bens imoveis pelo Poder Publico:

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira da Classe, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, nao ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso os Imdvel(is) seja(m) desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades da Classe, sua situagao financeira e resultados. Outras restricbes aos Imdvel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos Imovel(is), tais
como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de
preservagao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imoveis pela Classe, hipdtese
que podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidac@o pelos Investidores:
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Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de
Aceitacdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser
atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizacao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerao nos
mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobiliarios, ao setor de securitizacao
imobiliaria e as companhias securitizadoras:

Conforme o Regulamento, a Classe podera investir em certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI"”). Os CRI poderao
ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha
a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos
CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao
concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdao dos créditos imobilidrios que
lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham
a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora,
com relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios
que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir
a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patrimonio da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteracdes futuras na
legislacdo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei n®
12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminado tal
isengao, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de
custos de construgao:

A Classe podera adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a
Classe podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgao dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das
obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento
dos valores de locacdo e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente,
os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.
Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios podera enfrentar problemas financeiros,
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administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcao
dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdao provocar prejuizos a Classe e,
consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissoes de Cotas:

No caso de realizacao de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepcdao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas:

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com
relacao as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados
como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta:

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacdo (conforme adiante
definido), sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
os documentos de aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade
da Classe. A Administradora, os Cogestores e o Coordenador Lider ndao tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas
Cotas fora de circulacdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente,
afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas:

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacgdes, incluindo em relagao aos ativos
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imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagao aos ativos imobiliarios. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o0 comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas indlstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de
quarentena da populagao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo e consequente paralisacdo nos
servicos dos aeroportos, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis
que vierem a compor seu portfolio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracées do Regulamento:

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias
da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao da CVM e/ou da B3
ou por deliberacao da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderado afetar os direitos
e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste:

No caso de dissolucdo ou liquidacao do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢ao
de suas Cotas, apds a alienagao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacbes e despesas do Fundo.
No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagao acima referida, os proprios ativos serao entregues
aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser
afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes
de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntario:

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao da Classe, ou de
ambas; (ii) incorporacao a outra Classe, ou (iii) liquidacao da Classe. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens
“(i)" e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos ativos imobiliarios
e dos Ativos da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional:

Os ativos imobilidrios e os ativos financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pelos Cogestores, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragao e
uma gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de governanca:

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucao de sua estratégia de investimento estdao
sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a
Administradora e/ou os Cogestores; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou dos Cogestores;
(c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢bes, conforme regulamentagao
aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que s3ao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais
assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdao afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importancia dos Cogestores e sua substituicao:

A substituicdo dos Cogestores pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, suas situacdes financeiras e seus
resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem dos Cogestores e de sua equipe de pessoas,
incluindo a originagao, de negdcios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos ativos imobilidrios e dos Ativos Financeiros de Liquidez. Assim, a eventual substituicdo dos
Cogestores podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestdao para Outros Fundos de Investimento:

Os Cogestores, instituicOes responsaveis pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, prestam ou
poderdo prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre
outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestores do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que os Cogestores acabem por decidir alocar determinados empreendimentos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de
modo que ndo € possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicio da Administradora ou dos Cogestores:

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou os Cogestores poderao sofrer intervencdo e/ou liquidagao
extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgdes, hipdteses
em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na
regulamentagao aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de discricionariedade de investimento pelos Cogestores e pela Administradora, conforme
orientacao dos Cogestores na tomada de decisoes de investimento:

O objetivo preponderante do Fundo consiste na exploracdo, e/ou comercializagao de Imdveis. A administracdo de
tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um
fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracao dos iméveis do Fundo que considere
adequadas. Além de Imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros Ativos e Ativos Financeiros de
Liquidez. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade dos Cogestores e/ou da Administradora (conforme
aplicavel) na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada de tais
ativos pelos Cogestores, fato que podera trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos ativos imobilidrios e ativos financeiros, na manutencdo dos ativos
imobiliarios e dos ativos financeiros em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagao de ativos
imobiliarios e dos ativos financeiros, bem como nos processos de aquisicao e alienacdo, podem afetar negativamente
o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacao ou perda dos imoveis que garantem os CRI:

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre imoveis. A
desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente a Classe.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdao de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacoes
financeiras atreladas a tal CRI.

Ainda, alguns dos imdveis de propriedade da Classe podem ser dados em garantia no ambito de operacdes de
securitizacdo imobilidria, de forma que estdo sujeitos ao risco de execucdao por parte dos credores em caso de
inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro:

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagOes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patrimonio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imdveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagGes a serem
pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, impactando negativamente
o patrimonio da Classe, a rentabilidade da Classe e o preco de negociacdo das Cotas. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais:

Os Imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira da Classe
podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento
da legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracao de energia, entre outras); falta
de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de agua por meio de pogos
artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para
supressao de vegetacao e intervengao em area de preservacao permanente; falta de autorizacdo especial para o
descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e aguas subterraneas
que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do
causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos Imdveis que
compdem o portfolio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos
Imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos Imdveis e/ou a imposigao de penalidades administrativas, civis
e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissado a restricOes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes,
restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos
pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo da legislagao ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipdtese de ndao cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagoes,
as empresas €, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagles, sem
prejuizo da responsabilidade civil (recuperagao do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagGes) e das sancdes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluigao — inclusive mediante
contaminagao do solo e da agua -, sdo consideradas infragbes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediacao da contaminagao). Nos exemplos mencionados, as sangdes administrativas previstas na
legislacdo federal incluem a suspensao imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacdo) € propter rem, de modo que o proprietario ou
futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios e/ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencdo de
licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovagao das
licencas e autorizagGes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os
locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos orgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais Imoveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

42

ICATU/ VANGUARDA



Risco de sujeicdao dos imoveis do Fundo a condicOes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario e riscos de acdo renovatoria:

Alguns contratos de locacao comercial sdo regidos pela Lei do Inquilinato, que, em algumas situacdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agao renovatdria, sendo que para a proposigao desta acdo
€ necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou
os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual
ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacado
em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatoria,
conseguir permanecer no imével; e (ii) na acao renovatoria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato
de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta
sujeito a interpretagao e decisao do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel
dos locatéarios dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias:

A Classe, na qualidade de proprietario dos imdveis alvos que compdem a carteira da Classe, estara eventualmente
sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacOes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de agles judiciais necessarias para a cobranca
de aluguéis inadimplidos, acGes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos
para reforma ou recuperacao de imoéveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoveis da
Classe, o que podera dificultar a capacidade da Classe em renovar as locacoes ou locar espacos para
novos inquilinos:

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios
concorrentes, destinados a operacoes de logistica (ou operacdo de outros setores relacionados aos iméveis detidos
pela Classe), em areas proximas as areas em que se situam os ativos alvo da Classe poderdo impactar adversamente
a capacidade de a Classe locar e renovar a locacdo de espacos dos ativo alvo da Classe em condicOes favoraveis,
fato este que podera gerar uma reducao na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderao demandar a realizagao de investimentos extraordinarios da
Classe para reforma e adaptacao dos imoveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo
comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de decisOes judiciais desfavoraveis:

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos ativos
imobiliarios. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, & possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real:

Observadas as regras e limitagGes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Imdveis sobre os quais recaiam
onus reais. Tais 6nus podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem
acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes ativos pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito:

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta (que nao
se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo de um ou mais Ativos da Oferta, que podera ser conduzida por
assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade
das informagOes constantes da Secdo “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto Preliminar, de modo que podem nao
estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos Oferta. A ndo aquisicdo dos Ativos da
Oferta em virtude de ndo atendimento de condicGes precedentes, ou a materializacdo de potenciais passivos nao
considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.
No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado
e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos da Classe vir a ter Patrimonio Liquido Negativo:

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas de mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagao, sendo que nao ha garantia
de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas. As estratégias de investimento
adotadas pela Classe poderao fazer com que a Classe apresente patrimonio liquido negativo, hipdtese em que, desde
que respeitadas as disposicoes legais e regulamentares em vigor, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes
adicionais aos ja subscritos. A Administradora e a Gestora também ndo respondem pelas obrigagdes assumidas pela
Classe. E possivel, portanto, que a Classe ndo possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigacdes nem
para efetuar pagamentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como
serdao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer
informagoes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacdo dos investidores interessados
e de revogacao da aceitacao; (ii) subscricao, integralizacdo e entrega de respectivos certificados,
conforme o caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacao
dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de
garantia; (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas
relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

OE(\IIETtg: ° ST Previslz:tg) 23
_______ 1 Protocolodo Pedido deRegistroda Ofertara M 08/042024
Divulgagao do Aviso ao Mercado
2 Dispognitg)ilizagéo deste Prospecto Preliminar e da Laminpa 3 1/05/2024 ________
"""" 3 Inicio das apresentaes para potenciais investidores (roadshow) 03/06/2024
"""" 4 Inicio do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento ~~ 07/06/2024
"""" 5 o 'N'_c;v'é'b};j)b}}i};iii'zééé&_ab' Prospecto b}éii}{{ihé_r' e da L'ér}{i_'n'_;; H{é’f&&é’ - 14/06/2024
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado da Primeira Modificagdo da Ofeta ~ ~ "~
"""" 6 Iniciodo periodo de Desisténci da Primeia Modificagdo da Oferta 17/06/2024
"""""""" Nova Disponibilzagio do Prospecto Preliminar e da Limina da Oferta
7 . x . e 19/06/2024
Divulgagao do Comunicado ao Mercado da Seg_qr](_:l_a_ !\{Igfj_lfl_c_alga_lg_t_jg_ _Qfgr_‘t_a! _________________________________________
"""" 8  Inicio do Periodo de Desisténcia da Segunda Modificagio da Oferta 20/06/2024
"6 Encerramento do Periodo de Desisténcia da Primeira Modificagio da Oferta  21/06/2024
10 Encerramento do Periodo de Desisténcia da Segunda Modificagio da Oferta 26/06/2024
1 Encemamento coperodo d Con de Inenghesde Investmento. 25/06/2004
12 ObtenciodoRegistodaOfetanaCVM 04072004
Divulgagao do Antncio de Inicio
13 Dispognitg)ilizagéo do Prospecto Definitivo 04/07/2024 ________
14 Dataderealizacio do Procedimento de Alocaggo ~~ 05/07/2024
15 Datadeliquidagio daOferta 10/07/2024
16 DatadeDivulgagdo do Anincio de Encerramento ~ 12/07/2024
17 Datadelnicio do Periodo de Lock-up para Negociaggo 13/07/2024
18 DatadeEncerramento do Periodo de Lock-up para Negodiagio 10/10/2024
@ Caso ocorram alteragGes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser

alterado. Para informacGes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da
Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugao e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas.

@ As datas indicadas acima s3o estimativas.

@ Caso sejam enviados Documentos de Aceitagdo formalizados por Investidores as Instituigdes Participantes da Oferta, que correspondam
a colocagdo integral do Montante Inicial da Oferta, antes da data prevista para o encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento, o Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes, podera encerrar antecipadamente o Periodo de Coleta de
IntengBes de Investimento antes de tal data.
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NA HIPOTESE DE SUSPEN,SRO, CANCELAMENTO, MODIFICACZ\Q OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA
SEGAO “"RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”".

Quaisquer informacOes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Preliminar, os anuncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacao de aceitacdo a Oferta,
manifestacao de revogacao da aceitacdao a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacao da Oferta, prazos, termos, condicdes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estarao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/ mercado-de-capitais (neste website clicar
em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar “Icatu Vanguarda GRU Logistico
Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” e, entao, clicar em “+ Detalhes” e, entao, clicar na
opgao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da Primeira Emissao de Cotas de Classe Unica do Icatu
Vanguarda GRU Logistico Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar em
“Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado” ou a opgao desejada);

Gestora: www.icatuvanguarda.com.br (neste website clicar em “Estratégias de Investimento”, “Fundos
Imobilidrios” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado” ou a opcao desejada);

Cogestora: www.dojoinvest.com.br (neste website clicar em Fundos de Investimentos”, “Fundos Imobiliarios”
e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado” ou a opcao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida, clicar em
“Ofertas em Andlise” e, na coluna “Primarias”, selecionar o volume em R$ para “Quotas de Fundo Imobiliario”,
buscar por “Icatu Vanguarda GRU Logistico Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”, e, entao,
localizar o “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado” ou a opc¢do desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM", clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Icatu Vanguarda GRU Logistico Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, €, entdo, localizar na “Primeira Emissdo de Cotas
da Classe Unica”, o “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado” ou a opcao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home"”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar
em “Fundos”, e depois selecionar “Icatu Vanguarda GRU Logistico Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, ou a opgao
desejada); e

Participantes Especiais: InformacOes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o termo de adesao ao Regulamento (“Termo de Adesao
ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e cldusulas
das disposicdes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco;
e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Preliminar. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigao
quando da celebracdo do Documento de Aceitacdo.
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Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVM 160, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizagao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe, nos termos previstos
no artigo 27 da Resolucao CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de
Liquidagdo, com dedugdo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes (“Critérios de
Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva
comunicacdo no ambito da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o
caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS \
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos
ultimos 5 (cinco) anos; cotagdao minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois)
anos; e cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta € a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe do Fundo, ndo houve negociacdo das Cotas em
mercado secundario.

6.2 Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 13 (primeira) emissado de Cotas da Classe do Fundo, ndo havera
abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdomica imediata dos cotistas que ndao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando
o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe Unica do
Fundo, ndo havera diluicdo econémica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

Sobre a justificativa do Prego de Emissao, considerando que se trata da 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe
do Fundo, o Preco de Emissao foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador
Lider, da Administradora e dos Cogestores, pudesse despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem
como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco de Emissao sera fixo até a data de encerramento da
Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES &
NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigao de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a liquidacao, recibo de Cota
que, até a data definida no formulario de liberagao, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagao da B3, ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos provenientes
do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27
da Resolucao CVM 175 e do Regulamento, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se converterd em tal Cota na data definida no formulario de liberagao, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3.

Adicionalmente, as Cotas somente poderao ser negociadas no mercado secundario apds o encerramento do Periodo
de Lock-up para Negociacao, observado o previsto no Regulamento e os procedimentos operacionais da B3.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos
de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro e o Periodo de Lock-up para Negociacao, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou
seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGAO “"FATORES
DE RISCO”, NAS PAGINAS 17 A 44 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, ANTES DA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugao a respeito
da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta; e (ii) as InstituicOes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigOes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a
respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestagado, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica
a hipdtese de modificacdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores, entretanto a CVM pode determinar
a sua adocdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARACAO DE ACEITACAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE
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E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS
CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na
B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar
a devolugao do Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos
apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condigOes diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro da Oferta; ou
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentagao que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c)
for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro da Oferta;
e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que
0 prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM
devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento do respectivo
registro, caso este ainda ndo tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a
aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao
Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitagdo. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITAGAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO
ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE
QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS
NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de nao verificagdo da implementagao das CondigGes
Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuigao
por motivos distintos do previsto no paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucao CVM 160, ndo implica revogacao da
Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

A Oferta foi objeto de modificacdo, realizada em 14 de junho de 2024, em vista (i) da alteracao dos Critérios de
Rateio da Oferta Nao Institucional, de modo que a alocacdo dos Documentos de Aceitacao de Investidores Nao
Institucionais seja realizada de acordo com o critério de ordem cronoldgica de chegada dos Documentos de
Aceitacdo; (ii) da inclusdo de previsdao nos Documentos da Oferta sobre a possibilidade de antecipacdo do
encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, bem como das datas previstas para realizacao do
Procedimento de Alocacdo, da liquidacdo da Oferta e da divulgagdao do Andncio de Encerramento, caso sejam
enviados Documentos de Aceitacdao formalizados por Investidores as InstituicOes Participantes da Oferta, que
correspondam a colocacdo integral do Montante Inicial da Oferta, antes da data prevista para encerramento do
Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento (conforme indicada no Cronograma da Oferta deste Prospecto
Preliminar); e (iii) da alteracao do Cronograma da Oferta, previsto na secao “5. Cronograma” na pagina 45 deste
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Prospecto Preliminar para refletir a Primeira Modificacao da Oferta, a abertura do Periodo de Desisténcia da Primeira
Modificacdo da Oferta (conforme a seguir definido), a divulgagdo de comunicado ao mercado a respeito da Primeira
Modificacdo da Oferta e nova divulgacdo deste Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta (“Comunicado ao
Mercado da Primeira Modificacdo da Oferta” e "Primeira Modificacdao da Oferta”, respectivamente).

Diante da Primeira Modificacdo da Oferta, nos termos do artigo 69, paragrafo primeiro, da Resolucao CVM 160, os
Investidores que tenham manifestado sua intengao de participar da Oferta serdo comunicados diretamente pelas
InstituigGes Participantes da Oferta por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, nos termos do Comunicado ao Mercado
da Primeira Modificacdo da Oferta, para que confirmem, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes a data
de recebimento da referida comunicacdo, sobre sua eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta as
InstituigGes Participantes da Oferta, sendo certo que sera presumida a manutencdo da intencdo de participar da
Oferta pelo Investidor em caso de siléncio ("Periodo de Desisténcia da Primeira Modificacdo da Oferta”).
Caso decidam desistir de participar da Oferta, as inten¢bes de participar da Oferta serdo canceladas.

Qualquer comunicacdo de desisténcia recebida pelas Instituigdes Participantes da Oferta apds o Periodo de
Desisténcia da Primeira Modificacao da Oferta sera desconsiderada. Adicionalmente, os Investidores que aderirem a
Oferta a partir da data de publicacdo do Comunicado ao Mercado da Primeira Modificacdo da Oferta ndo terdo a
faculdade de revogar sua aceitacdo a Oferta.

A Oferta foi objeto de modificacdo, realizada em 19 de junho de 2024, em vista da alteracdo do Cronograma da
Oferta, previsto na secao "5. Cronograma” na pagina 45 deste Prospecto Preliminar, conforme determinado pelo
Oficio n® 94/2024/CVM/SRE/GER-2 da CVM, encaminhado no ambito do processo de analise do requerimento de
registro da Oferta pela CVM (“Oficio”), bem como para refletir a abertura do Periodo de Desisténcia da Segunda
Modificacdo da Oferta (conforme a seguir definido), a divulgagao de comunicado ao mercado a respeito da Segunda
Modificacdo da Oferta e nova divulgacdo deste Prospecto Preliminar e da Lamina da Oferta (“Comunicado ao
Mercado da Segunda Modificacdo da Oferta” e "Segunda Modificacdo da Oferta”, respectivamente).

Diante da Segunda Modificacdo da Oferta e do determinado pelo Oficio, nos termos do artigo 69, paragrafo primeiro,
da Resolucado CVM 160, os Investidores que tenham manifestado sua intencdo de participar da Oferta serdo
comunicados diretamente pelas Instituicdes Participantes da Oferta por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, nos termos do
Comunicado ao Mercado da Segunda Modificagdo da Oferta, para que confirmem, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis subsequentes a data de recebimento da referida comunicacdo, sobre sua eventual decisdo de desistir de sua
adesao a Oferta as Instituicbes Participantes da Oferta, sendo certo que sera presumida a manutengao da intencado
de participar da Oferta pelo Investidor em caso de siléncio (“Periodo de Desisténcia da Segunda Modificacdo
da Oferta”). Caso decidam desistir de participar da Oferta, as inten¢Ges de participar da Oferta serao canceladas.

Qualquer comunicacdo de desisténcia recebida pelas Instituigdes Participantes da Oferta apds o Periodo de
Desisténcia da Segunda Modificacdo da Oferta sera desconsiderada. Adicionalmente, os Investidores que aderirem
a Oferta a partir da data de publicacdo do Comunicado ao Mercado da Segunda Modificacdo da Oferta ndo terao a
faculdade de revogar sua aceitacdo a Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA




8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicao
Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao
haja a subscricdo e integralizacao da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Distribuicao (conforme abaixo definido) deverao ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade, como condicao de eficacia do
seu Documento de Aceitagao (conforme abaixo definido), de condicionar sua adesado a Oferta a que haja distribuicdo:
(i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do art. 74 da Resolugao CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacao (“Critérios de Aceitacao da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)"” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da
Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo
de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao devolvidos aos respectivos Investidores nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar
a devolugao dos Documentos de Aceitacdao das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pelos Cogestores, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua
adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo
com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacao.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo
do Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAC(}ES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE NAO COLOCACAO DO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 31 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Condicdes Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds a implementacdo cumulativa das seguintes condicoes:
(i) concessao do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio, do Prospecto Definitivo e da
Lamina nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das
hipdteses de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos la previstos.
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O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacbes assumidos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condicdes Suspensivas, previstas na Clausula 5.1 do
Contrato de Distribuicdo e na segdo 9.1 deste Prospecto, conforme pagina 46 deste Prospecto. As CondigGes
Suspensivas devem ser verificadas até o Dia Util anterior a data da concessao do registro da Oferta na CVM ou até
a data de liquidagao da Oferta para as Condicdes Suspensivas que possam ser verificadas ap0s o registro da Oferta,
conforme o caso, observado que para as CondigGes Suspensivas verificadas apds a concessao do registro da Oferta
deverdo ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160.

8.2 Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a
descricdo destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores, sendo dividida para fins de critério de colocacao das Cotas entre
Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2 deste Prospecto Preliminar.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdao preencher e
apresentar um ou mais Documentos de Aceitacdo, indicando, dentre outras informagGes, a quantidade de Cotas que
pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), e a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa ("Oferta Nao Institucional”). Os Investidores Nao
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos Documentos de Aceitacdo, a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos de Aceitacao serem cancelados pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocacao.

Observado o disposto acima, no minimo 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e os Cogestores, podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores Ndo Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Preliminar, devendo observar as
seguintes condigles, dentre outras previstas no préprio Documento de Aceitacdo, os procedimentos e normas de
liquidagdo da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar nos seus respectivos Documentos de Aceitacdo, a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacdo. Dessa forma, serdo aceitos
os Documentos de Aceitacao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no entanto,
que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56
da Resolucdo CVM 160, observadas as excegOes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(i)  durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor Nao Institucional, incluindo os
Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Documento de Aceitacdo junto
a uma das Instituicdes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial,
condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdao da Oferta;

(i) as Instituigbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdao aos
Documentos de Aceitagao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor Nao Institucional;

(iv) no ambito do Procedimento de Alocagao, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos Documentos de
Aceitagao, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido);
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(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais
serao informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de
Liquidacao, pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Documento(s) de
Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico indicado no(s) Documento(s) de Aceitagao,
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item
“(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacdo, e ressalvada a possibilidade de rateio
observados os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme abaixo definido). Caso tal relacao
resulte em fracdo de Cotas, os arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro, desprezando-se a referida fracao;

(vi) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com
base no Preco de Emissdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus respectivos
Documentos de Aceitacdo até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacao; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Documento(s) de Aceitacdo, tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor
Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Documento(s) de Aceitacdo, e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto
Preliminar. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Cotas, os arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fracdao, mantendo-se o nimero inteiro, desprezando-se a referida fracao.

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais
durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, todos os Documentos de
Aceitacdo ndo cancelados serdao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, seja superior ao percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e os Cogestores,
decida por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, sera observado o
seguinte procedimento: (i) a alocacdo dos Documentos de Aceitagao sera feita de acordo com a ordem cronoldgica
de chegada das intengdes de investimento, objeto dos Documentos de Aceitacdo, enviadas pelas Instituicbes
Participantes da Oferta a B3; (ii) a ordem cronoldgica de chegada sera verificada no momento em que a ordem for
processada com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletronico; (iii) em caso de intencdes
de investimento enviadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta via sistema DDA por meio de arquivo eletronico,
todas as intengOes de investimentos contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo horario de
chegada. No entanto, o processamento da alocacgdo sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que
esta forma de atendimento ndo garante que as ordens encaminhadas no mesmo arquivo eletrOnico sejam
integralmente atendidas; (iv) no caso de um Investidor Nao Institucional firmar mais de um Documento de Aceitagdo,
as intencdes de investimento, objeto dos Documentos de Aceitacdo, serdo consideradas intengdes de investimento
independentes, sendo considerada a primeira intengdo de investimento efetuada aquela que primeiramente for
processada com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os Documentos de Aceitagao cancelados, por qualquer motivo,
serao desconsiderados na alocagao cronoldgica; e (v) o processo de alocacdo das Cotas podera acarretar uma
alocacao parcial na Ultima intencao de investimento, objeto de Documento de Aceitacdo, alocada, conforme o caso
(“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

O Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e os Cogestores, podera manter a quantidade de
Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com
os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Documentos de Aceitagdo.
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A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre um
nlmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndimero inteiro. Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, o Documento de Aceitacao poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que
os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas por eles indicada no respectivo
Documento de Aceitacdo.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituigdes Participantes da Oferta, dos Ofertantes com determinado
Investidor Nao Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja das Instituicdes Participantes da
Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio das Instituicoes Participantes da Oferta, ndo sendo admitidas, para tais
Investidores Institucionais, reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i)  os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas objeto da Oferta deverao apresentar seus Documentos de Aceitacdo exclusivamente ao Coordenador
Lider, até a data de realizagao do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado, no entanto, o
Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacdo serdo efetuados pelos Investidores
Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicao e neste
Prospecto Preliminar, devendo observar, dentre outras previstas no Documento de Aceitacdo, os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no Documento de Aceitacdo, a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de cancelamento
do respectivo Documento de Aceitagdo. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdao enviados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a
colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, observadas
as excegoes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacdo, junto ao Coordenador Lider, podendo, em razao da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entao apresentar
seu Documento de Aceitacao;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Documento
de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada
um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas
de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacao
serdo automaticamente cancelados.
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Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacao apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de
Colocacao da Oferta Institucional”).

Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada
a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até data definida no formulario de liberacdao, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anincio de Encerramento e da obtencao de autorizacao da B3, ndo sera negociavel
e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagOes
da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no
formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencao
de autorizacdo da B3, quando as Cotas poderdo ser livremente negociadas na B3, uma vez observado o Periodo de
Lock-up para Negociagao.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos pro rata relacionados as aplicacdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo
CVM 175 e do Regulamento calculados a partir da respectiva data de liquidacdo até a divulgagao do Andncio de
Encerramento.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que nao se enquadrem
na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucao CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolugdo CVM
160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado, é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo
firmado pelos Investidores, e contém as informagOes previstas no artigo 2° da Resolugcdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS
EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizacdes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reuniao em que foi
aprovada a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora por
meio do Instrumento de Aprovacao da Oferta, celebrado em 08 de abril de 2024, constante no Anexo I a este
Prospecto.

O Fundo sera registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administracdo e Gestao de Recursos de Terceiros”,
conforme alterada (“Cédigo ANBIMA”").

A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 15 do Capitulo VII das “Regras e Procedimentos de Ofertas

Publicas” da ANBIMA, atualmente em vigor, em até 7 (sete) dias contados da data da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.
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8.4 Regime de distribuicdo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de colocacao
com relacdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolugao CVM 160, com a Resolucao CVM 175 e demais
normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intengoes de investimento e determinacao do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com os Cogestores, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou nao junto a B3, para participarem do processo
de distribuicdo das Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para os Cogestores e o Fundo
(“Participantes Especiais”, €, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicoes Participantes da Oferta”).
Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo de distribuicao das Cotas, no ambito da Oferta, os
Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo; ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de colocacdo para o Montante
Inicial da Oferta.

Nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160, o Periodo de Distribuigao (conforme abaixo definido) somente tera
inicio apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacao deste Prospecto Preliminar e da
Lamina nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que,
as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas
em até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do
referido registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgagao do anuncio de inicio da Oferta (“"Anincio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160
(“Periodo de Distribuicao”), observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucao CVM 160.

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de
liquidagao da Oferta ("Data de Liquidagao”).

Observadas as disposicdes da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esforcos de colocagao, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracao as relagbes
com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da
Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagdo, devendo
assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo: (i) que as informagOes divulgadas e a alocacdo da Oferta
nao privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes constantes dos Prospectos e demais Documentos da Oferta e
demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos
Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados
podem adquirir as Cotas ou se ha restricbes que impegam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os
representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatdria
e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider
("Plano de Distribuicao”).

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e ldamina ("Lamina”), elaborados nos termos da
Resolucdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nos Meios de Divulgacdo.
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O Plano de Distribuigao sera fixado nos seguintes termos:

(i)  a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais, desde que
se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i)  nos termos do artigo 57 da Resolugao CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizacao do
Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgagao do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos
Meios de Divulgacdo, podendo ser realizadas apresentacOes para potenciais Investidores (roadshow €/ou one-
on-ones);

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdao encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagao, nos termos
do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

(iv) observados os termos e condicdes deste Prospecto e o artigo 59 da Resolugao CVM 160, o Periodo de
Distribuicdo somente tera inicio apos: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo
do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacao; e (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de
Divulgagdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(v) observado o disposto no item “(vi)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intencdes de investimento da
Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento”), as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de
Aceitacao, dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo
definido), inclusive, o Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitacdo, dos Investidores
Institucionais, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar o Documento de Aceitacdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, conforme disposto no item “(vii)” abaixo,
devendo indicar no Documento de Aceitagao sua condigdo de Pessoa Vinculada, caso aplicavel;

(vii) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir
em Cotas devera formalizar Documento de Aceitagao, junto ao Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta
de Intencdes de Investimento, ou enviar Documento de Aceitacao para o Coordenador Lider, até a data do
Procedimento de Alocacao, inclusive, ainda que o total de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitagao
(conforme abaixo definido) recebidos durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso de demanda
possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocagao;

(viii) os Investidores deverao indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo
por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta, em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial. O Documento de Aceitacdo devera: (a)
conter as condicdes de integralizacdo e subscrigao das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragao assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar
do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar,
com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo Investidor de que tem
conhecimento das novas condicOes da Oferta;

(ix) cada Instituigdo Participante da Oferta disponibilizard o modelo aplicavel de Documento de Aceitagdo a ser
formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item (viii) acima, e que podera ser assinado
por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160
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("Documento de Aceitacdao”). As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao
a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitacdo;

(x) apds o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documentos de
Aceitacdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta
devera enviar a posigao consolidada dos Documentos de Aceitagdao dos Investidores Nao Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitagdo dos Investidores
Institucionais, conforme consolidagao enviada pelo Coordenador Lider;

(xi) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacao;

(xii) posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a (a) concessao do registro da Oferta pela CVM; e (b)
divulgagdo do Anlncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e ao encerramento do Periodo de
Coleta de Intencdes de Investimento, sera realizado o Procedimento de Alocagao (conforme abaixo definido),
o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Preliminar e no Contrato de Distribuicdo;

(xiii) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgagao do
anuncio de encerramento da Oferta (“"Andincio de Encerramento”) nos Meios de Divulgacao, nos termos do
artigo 76 da Resolucdo CVM 160.

Procedimento de Alocacao

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao
término do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a obtencdo do registro da Oferta e a divulgagdo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagao, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo, sem lotes
maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores Nao Institucionais), observado o Investimento Minimo
por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da
Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta poderd ser diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iii) determinar o percentual do montante
final da Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos previstos
neste Prospecto Preliminar) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional e se
sera necessario aplicar e observar os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (iv) apds a alocacdo da Oferta
Nao Institucional, realizar a alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os
Critérios de Colocagao da Oferta Institucional e conforme alinhamento prévio junto aos Cogestores (“Procedimento
de Alocagao”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagao em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56
da Resolucdo CVM 160, observadas as excecles previstas nos paragrafos do referido artigo.

Liquidacdo

A liquidacdo financeira das Cotas se dara na Data de Liquidacao, conforme prevista no cronograma indicativo da
Oferta constante deste Prospecto Preliminar, desde que cumpridas as Condicdes Suspensivas (conforme abaixo
definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o
caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liquidagao. O Coordenador Lider fara a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuigao
e neste Prospecto Preliminar.
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A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagao, pelo
Preco de Emissao.

Caso apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
e/ou Instituicdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitagao das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Caso sejam enviados Documentos de Aceitacdo formalizados por Investidores as Instituicdes Participantes da Oferta,
que correspondam a colocagdo integral do Montante Inicial da Oferta, antes da data prevista para o encerramento
do Periodo de Coleta de IntengOes de Investimento (conforme prevista no Cronograma da Oferta), o Coordenador
Lider, de comum acordo com os Ofertantes, podera encerrar antecipadamente o Periodo de Coleta de IntengGes de
Investimento antes de tal data. Neste caso, quando do encerramento do Periodo de Coleta de Intengles de
Investimento e uma vez concedido o registro da Oferta pela CVM e divulgado o Anuncio de Inicio e o Prospecto
Definitivo, o Coordenador Lider podera antecipar as datas previstas no Cronograma da Oferta para realizacdo do
Procedimento de Alocacdo, da liquidacdo da Oferta e da divulgagao do Anudncio de Encerramento da Oferta, e os
Ofertantes divulgarao comunicado ao mercado informando sobre (i) o encerramento antecipado do Periodo de Coleta
de IntengOes de Investimento, e (ii) as novas datas do Procedimento de Alocagao, da liquidacao da Oferta e da
divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta. O eventual encerramento antecipado do Periodo de Coleta de
IntengOes de Investimento e as novas datas do Procedimento de Alocacdo, da liquidacdo da Oferta e da divulgacdo
do Anudncio de Encerramento da Oferta, nos termos deste paragrafo, nao sera considerado como uma modificacdo
da Oferta, razdo pela qual ndo sera aberto periodo de desisténcia aos Investidores que tiverem aderido a Oferta em
tal hipotese.

8.6 Admissao a negociacdao em mercado organizado

As Cotas serao registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo, no mercado primario por meio do DDA e no Escriturador;
e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3,
observado o Periodo de Lock-up para Negociacdo.

O Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a liquidagdo, recibo de Cota que, até
data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagao do Anuincio de Encerramento e
do anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos
termos previstos no artigo 27 da Resolucado CVM 175 e do Regulamento, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulario de
liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacao do Anuincio de Encerramento e do anuncio de divulgagao de
rendimentos pro rata e da obtencao de autorizagdo da B3, quando as Cotas poderao ser livremente negociadas na B3,
uma vez observado o Periodo de Lock-up para Negociagao.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou aos Ofertantes, de forma facultativa e nao obrigatdria, a contratagdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusao de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicoes
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da Resolucdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

O Fundo ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Em caso de contratacdo de partes relacionadas aos
Ofertantes para o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, ou regulamentacdo
vigente que venha a ser aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagao de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

O investimento minimo por investidor é de 2.000 (duas mil) Cotas, totalizando a importancia de R$ 20.000,00 (vinte
mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) o total de Cotas correspondente aos Documentos
de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdao rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir
o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial, o Investidor tiver condicionado sua
adesao a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito
pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Nao ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado
que: (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas; (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural; e (iii) a propriedade
em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a
titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas
a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacdo
tributaria em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econébmica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos-alvo, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao, nos termos da Resolucdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo III deste Prospecto ("Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndao devem ser assumidas como garantia de rendimento. Os Cogestores ndao se responsabilizam por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM 175 e as
informagOes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndao se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Preliminar sdo advertidos que as
informagOes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
PRELIMINAR REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DOS COGESTORES.
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10.1 Descricao individual das operagoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais,
para o gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de
fundo objeto de oferta

Relacionamento entre Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administragdao pelo
Administrador de outros fundos de investimento investidos e/ou geridos por pessoas do mesmo grupo econémico do
Coordenador Lider efou por clientes deste e em razao da presente Oferta, bem como de outras ofertas de cotas de
outros fundos administrados pelo Administrador cuja coordenacdo foi feita pelo Coordenador Lider, o Administrador
nao possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizacao de investimentos e/ou em quaisquer outras operacoes de
banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados
pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a conducao das atividades
do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre
as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Icatu Vanguarda

Na data deste Prospecto Preliminar, a Administradora e a Icatu Vanguarda ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o0 relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Icatu Vanguarda nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Dojo

Na data deste Prospecto Preliminar, a Administradora e a Dojo ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Dojo ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacOes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora prestara os servicos de escrituragdo para o Fundo, aplicam-se ao seu
relacionamento com os Cogestores e Coordenador Lider as mesmas informacdes reportadas acima.

Relacionamento entre a Icatu Vanguarda e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negdcios, a Icatu Vanguarda ndo possui qualquer outro relacionamento societario
relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico.

Adicionalmente, nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider ndo atuou como instituicdo intermediaria lider em
ofertas de cotas de outros fundos de investimento geridos pela Icatu Vanguarda.
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O Fundo, a Icatu Vanguarda e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Icatu Vanguarda
contrataram e poderdo vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico
para celebrar acordos e para a realizacao de operacdes financeiras, em condigdes a serem acordadas oportunamente
entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobilidrios, distribuicao por conta e ordem,
prestacao de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer
outras operacOes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a regulamentacdo em
vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdao negociar no futuro Cotas de emissao
do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

A Icatu Vanguarda e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacao de conflito de interesses. Para mais informacdes veja a secao
“Fatores de Risco”, na pagina 17 deste Prospecto Preliminar.

Relacionamento entre a Dojo e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negdcios, a Dojo nao possui qualquer outro relacionamento societario relevante com o
Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

Adicionalmente, nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider ndo atuou como instituicdo intermediaria lider em
ofertas de cotas de outros fundos de investimento geridos pela Dojo.

O Fundo, a Dojo e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdémico da Dojo contrataram e poderdo vir a
contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econ6mico para celebrar acordos e
para a realizacdo de operag0es financeiras, em condicoes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo,
entre outras, investimentos, emissdes de valores mobilidrios, distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servicos de
banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagoes financeiras
necessarias a condugao de suas atividades, sempre observando a regulamentacdo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderao negociar no futuro Cotas de emissao
do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

A Dojo e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacOes de cada parte com relacdo ao Fundo.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situagao de conflito de interesses. Para mais informacdes veja a secao
“Fatores de Risco”, na pagina 17 deste Prospecto Preliminar.

Potenciais Conflitos de Interesses

Adicionalmente, conforme ja destacado, a potencial aquisicdo de determinada participacdo societaria da Sociedade
Inicial, bem como, realizada tal aquisicdo, o pagamento de determinados financiamentos da Sociedade Inicial, é
considerada uma situagao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31, caput e § 1°, do Anexo
Normativo III, da Resolugao CVM 175, na medida em que a participacdo de 15% (quinze por cento) do capital social
da Sociedade Inicial a ser potencialmente adquirida pela Classe &, atualmente, detida por um veiculo de investimento
gerido pela Dojo.

Para mais informacdes veja a secao “Destinacdo de Recursos”, na pagina 11 deste Prospecto Preliminar.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo, os Cogestores e a Administradora
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM 175.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO




11.1 Condicdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras
clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducgao

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuigdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das
Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estd disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
no endereco indicado na Secdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 88 deste Prospecto Preliminar.

Condigoes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneragdo de Descontinuidade, quando aplicavel, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos
deveres e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo estéa condicionado, mas nao
limitado, ao atendimento das seguintes condi¢Oes suspensivas (consideradas condicdes suspensivas nos termos do
artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada ("Cédigo Civil” e “Condicoes
Suspensivas”, respectivamente), a exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo atendimento devera ser verificado
anteriormente a obtencdo do registro da Oferta na CVM e mantidas ou verificadas, conforme o caso, até a Data de
Liquidagao (exclusive), conforme o caso, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes
nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta:

0) obtengao pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacGes internas necessarias para prestacao dos servigos
de coordenacao;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelos Cogestores da contratagdo dos assessores legais da Oferta
("Assessores Legais”) e dos demais prestadores de servigo para fins da Oferta, dentre eles, os auditores
independentes, entre outros, conforme aplicavel (“Prestadores de Servigo”), bem como remuneracao e
manutengao de suas contratagdes pelos Cogestores;

(iii) acordo entre as partes do Contrato de Distribuicdo quanto a estrutura da operacao e da Oferta, do Fundo,
da Classe das Cotas e ao conteido dos Documentos da Operacdo, em forma e substancia satisfatdria as
partes do Contrato de Distribuicdo e aos Assessores Legais, e em concordancia com as legislagdes e normas
aplicaveis;

(iv) obtengdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de
Distribuicdo e no Regulamento;

) obtengao do registro das Cotas para distribuicao e negociacdo nos mercados primarios e secundarios de
bolsa, administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manutengao do registro dos Cogestores perante a CVM e da Administradora, bem como disponibilizacdo
de seus respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da regulamentagao aplicavel;

(vii) negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, de toda documentagdo necessaria para a
efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, (i) do Instrumento de Constituigao do Fundo; (ii) do Contrato
de Distribuigao; (iii) dos documentos exigidos pela Resolugdo CVM 160 e em conformidade com a
regulamentagdo em vigor, incluindo, sem limitagdo, os Prospectos, a Ldmina e demais documentos da
Oferta (conforme definicdo constante do artigo 29, inciso V, da Resolucdo CVM 160); e (v) dos demais
documentos exigidos, nos termos da Resolucdo CVM 175 e do Cédigo ANBIMA, incluindo fatos relevantes,
conforme aplicavel (em conjunto, “Documentos da Operacao”), sem prejuizo de outras que vierem a
ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado
em operacdes similares;
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(viii) se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaragdo assinada pelos Cogestores com
antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da liquidacdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes constantes dos Documentos da Operacdo, demais
informag0es fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaragdes feitas por cada uma das Ofertantes,
no ambito da Oferta e do procedimento de Back up, nos termos da regulamentacdo aplicavel, em especial,
do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

(ix) nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracao ou incongruéncia verificada nas
informag0es fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera decidir
sobre a continuidade da Oferta;

(x) realizacdo de bring down due diligence em data anterior (a) ao inicio do roadshow, (b) ao Procedimento
de Coleta de Intencdes de Investimento e (c) a liquidagdo da Oferta;

(xi) conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Dwe Diligence juridica elaborada pelos
Assessores Legais, nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como do procedimento de Back-up,
conforme aplicavel, e conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes
similares;

(xii) fornecimento pelos Ofertantes, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais, de todos
os documentos e informagOes suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para atender as
normas aplicaveis a Oferta, bem como para a conclusao do procedimento de due diligence, de forma
satisfatoria ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais;

(xiii) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagOes enviadas e declaragdes feitas
pelos Ofertantes, conforme o caso, e constantes dos Documentos da Operagao, sendo que os Ofertantes
serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informagOes
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos do Contrato de Distribuicdo;

(xiv) recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da Data da
Liquidacao (exclusive), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacao final do parecer legal
("Legal Opinion”) dos Assessores Legais, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para
operagOes da mesma natureza, sendo certo que as Legal Opinions ndo deverdo conter qualquer ressalva;

(xv) recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da data da liquidagdo da Oferta, das
versoes assinadas das Legal Opinions dos Assessores Legais, com contetdo aprovado nos termos acima;

(xvi) obtengao pelos Ofertantes e suas respectivas afiliadas de todas e quaisquer aprovagOes, averbacoes,
protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem,
transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidagao, conclusao e validade da Oferta, dos Documentos da
Operacdo e da aquisicdo da totalidade das acOes representativas do capital social da Sociedade Inicial pelo
Fundo, junto a: (a) 6rgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituigOes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES, se
aplicavel; (c) érgao dirigente competente dos Cogestores e da Administradora, conforme o caso;

(xvii) nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econdmicos (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel
o cumprimento das obrigagOes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador
Lider;

(xviii)  manutengdo do setor de atuagao do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a
Oferta;

(xix) nao ocorréncia de qualquer alteracao na composigao societaria dos Ofertantes (incluindo fusao, cisao ou
incorporacao) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada dos Ofertantes (direta ou indiretamente),
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de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle comum dos Ofertantes, conforme
0 caso (sendo tais sociedades, em conjunto, o “"Grupo Econémico”), ou qualquer alienagao, cessdo ou
transferéncia de agdes do capital social dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econdmico,
em qualquer operacdo isolada ou série de operagdes; em todas as hipoteses, que resultem na perda, pelos
atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto dos Ofertantes, conforme o caso.
Entende-se por "controle" o conceito decorrente do artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes;

(xx) manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo aos
Ofertantes e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econ6micos, bem como aos
imoveis que integrardo o patriménio do Fundo, condicao fundamental de funcionamento;

(xxi) que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaracdes feitas
pelos Ofertantes e constantes nos Documentos da Operacdo sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacao
de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo
critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xxii) nao ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucao ou decretagdao de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econémico dos Cogestores ; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econdmico dos
Cogestores; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo
Econémico dos Cogestores e nao devidamente elidido antes da data da realizagdao da Oferta; (iv)
propositura por qualquer sociedade do Grupo Econdmico dos Cogestores, de mediacado, conciliacdo ou de
plano de recuperacgdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano ou medidas preparatdrias ou antecipatdrias
para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicdo; ou (v)
ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econdmico dos Cogestores em juizo, com requerimento de
recuperacao judicial independentemente do processamento da recuperagao judicial ou de sua concessado
pelo juiz competente ou qualquer processo preparatério, antecipatdrio ou similar, inclusive em outra
jurisdigao;

(xxiii)  ndo ocorréncia, com relagao a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, de (i)
intervengao, regime de administracao especial temporaria ("RAET"), liquidacdo, dissolucdo ou decretacado
de faléncia da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia,
intervengao, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de
mediagao, conciliacdo ou de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano ou medidas
preparatdrias ou antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdicdo; ou (v) ingresso em juizo, com requerimento de recuperagao judicial
independentemente do processamento da recuperacao judicial ou de sua concessao pelo juiz competente
ou qualquer processo preparatdrio, antecipatorio ou similar, inclusive em outra jurisdicdo;

(xxiv)  cumprimento pelos Ofertantes de todas as obrigacOes aplicaveis previstas na Resolugao CVM 160,
incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia
sobre a Oferta objeto deste Contrato de Distribuicdo exceto conforme expressamente permitido na
regulamentagao emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cddigo ANBIMA;

(xxv) cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais Documentos da Operacao, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxvi)  recolhimento pelos Ofertantes de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagao da
Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM e B3;

(xxvii) inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administracao publica e ao patrimonio
publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e
valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Lei n°® 12.529, de 30 de
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novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de 2022, o
Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado, e, conforme aplicaveis, o US Foreign
Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em conjunto, “Leis Anticorrupcao”) pelos
Ofertantes e/ou qualquer sociedade do Grupo Econémico dos Ofertantes, e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

(xxviii)  ndo ocorréncia de extincdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizacdo, concessao ou ato administrativo
de natureza semelhante, detida pelos Cogestores, pela Administradora ou por qualquer de suas respectivas
controladas, necessarias para a exploracdo de suas atividades econémicas e para a aquisicao dos imdveis
que comporao o patriménio do Fundo;

(xxix)  nao terem ocorrido alteragGes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Cotas e/ ou ao Fundo,
que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais investidores;

(xxx) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro dos Cogestores, da Administradora ou de sociedade ou
pessoa parte de seus respectivos Grupos Econémicos, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade
ou pessoa de seu respectivo Grupo EconOdmico, sejam eles advindos de quaisquer contratos, termos ou
COMpromissos;

(xxxi)  rigoroso cumprimento pelos Cogestores, pela Administradora e qualquer sociedade do Grupo Econémico
dos Cogestores ou da Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a conducao
de seus negdcios, incluindo, sem limitacdo, a legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolucdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislacdo relativa a nao
utilizacao de mao de obra infantil e/ou em condicdes analogas as de escravo, ndo incentivo a prostituicao
ou, ainda, relacionados a discriminacdo de raca e género (“Legislacdo Socioambiental”), procedendo
todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econémicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinagdes dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham
a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social exclusivamente com relacdo ao Fundo;

(xxxii)  autorizacdo, pelos Ofertantes para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacdo da Oferta, por
qualquer meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 160, para fins
de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisGes, oficios e pareceres
da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;

(xxxiii)  integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis do Cddigo ANBIMA;

(xxxiv)  recebimento, pelo Coordenador Lider, até a data do requerimento do registro da Oferta perante a CVM
(exclusive), de checklist de cumprimento das disposicoes vigentes do Codigo ANBIMA, a ser enviado pelos
assessores juridicos do Coordenador Lider; e

(xxxv)  acordo entre os Cogestores e o Coordenador Lider quanto ao conteldo do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Cotas; e

(xxxvi) os Ofertantes, conforme aplicavel, arcarem com todo o custo da Oferta.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicao é

condicionado a satisfagao, até a obtengdo do registro da Oferta na CVM e a manutengao até a Data da Liquidacao,
das CondigOes Suspensivas. Na hipdtese do nao atendimento de uma ou mais Condicdes Suspensivas, o Coordenador
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Lider podera decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condicao Suspensiva ndao cumprida ou pela ndo
continuidade da Oferta.

A n3o implementagao/manutencao de qualquer uma das Condicbes Suspensivas, sem renuncia por parte do
Coordenador Lider devera ser tratado: (a) caso a Oferta ja tenha sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao
Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, como modificacdo da Oferta, podendo, implicar resiligao
do Contrato de Distribuicdao; ou (b) caso o registro da Oferta ja tenha sido obtido, como evento de rescisdo do
Contrato de Distribuicdao, provocando, portanto, o cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo 70,
paragrafo 4°, da Resolugao CVM 160.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, na forma estabelecida no paragrafo acima, a
Emissdao ndo sera efetivada e ndao produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo dos
Cogestores de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Emissao e a Oferta,
nos termos do Contrato de Distribuicdo, e o pagamento, conforme o caso, da Remuneracao de Descontinuidade.

A renuincia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condicdes Suspensivas descritas acima nao
podera: (i) ser interpretada como uma rendncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelos Cogestores,
de suas outras obrigagOes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo
Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicao.

Adicionalmente, o Contrato de Distribuicdo prevé que o instrumento podera ser resilido mediante a ocorréncia de
hipdteses de resilicao involuntaria, sendo certo que, neste caso, apds a obtengao do registro da Oferta, a resilicdo
do Contrato de Distribuicdo em razao da ocorréncia das referidas hipdteses devera ser submetida previamente a
CVM para que seja apreciada a aplicabilidade da revogacao da Oferta, uma vez que configurara alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel das condicbes da Oferta, de modo a observar integralmente o previsto no artigo 67 da
Resolugdo CVM 160.

Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturagao da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, o Fundo pagara ao Coordenador
Lider, a vista e em moeda corrente nacional, com recursos proprios, na Data de Liquidacdo, as seguintes comissdes
("Comissionamento”):

(i)  Comissao de coordenacdo e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,25% (um inteiro e vinte e
cinco centésimos por cento) fat, incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado
em moeda corrente nacional, com base no Preco de Emissao (“Comissao de Coordenacao”); e

(i) Comissao de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos
por cento) flat, incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado em moeda
corrente nacional, com base no Prego de Emissao (“Comissdo de Distribuicao”).

O Comissionamento sera pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencdo, deducao e/ou
antecipacao de qualquer tributo, com excecdo para o Imposto sobre a Renda (“"IR”) e a Contribuicdo Social Sobre o
Lucro Liquido ("CSLL"), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos do Comissionamento a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em
moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos
valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuicdo para o Programa de
Integracao Social — PIS, a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos
eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como
se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). O Comissionamento devera ser pago por meio de deposito,
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, sendo admitido ainda
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0 pagamento por meio da B3, conforme instrucdes de pagamento apresentadas pelo Coordenador Lider a B3,
observados os termos e condicdes do Contrato de Distribuicdao e do “Contrato de Prestacao de Servigos” a ser
celebrado entre a B3, o Fundo e o Coordenador Lider.

Sem prejuizo do Comissionamento previsto acima, o Fundo, por conta e ordem da Administradora, pagara ao
Coordenador Lider, a titulo de remuneracao pelos servicos descritos no Contrato de Distribuicdo, a seguinte
comissao:

(@) Comissao de listagem: a partir da data em que a Taxa de Gestdo venha a ser cobrada integralmente
(considerando o compromisso assumido pelos Cogestores neste Prospecto de, a partir da data de liquidacdo
da Oferta até findo o 2° (segundo) ano a contar da data de liquidacao da Oferta, a Taxa de Gestao devida
aos Cogestores ser equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano), sera devido, na
periodicidade prevista no Regulamento, em cada data de apuracao da Taxa de Gestdo e da Taxa de
Administracdo (conforme definido no Regulamento), o valor equivalente a determinado percentual incidente
sobre a totalidade da Taxa de Gestdo e da Taxa de Administracao brutas, variavel de acordo com o valor do
Patriménio Liquido do Fundo, sendo certo que tais valores, apesar de incidirem sobre a Taxa de Gestdo e da
Taxa de Administracdo brutas devidas pelo Fundo, (i) serdo ponderados pelo volume custodiado pelo Grupo
XP (conforme abaixo definido) ("Volume Custodiado XP"), e (ii) sera calculado com base na media didria
(em Dias Uteis) do Volume Custodiado XP referente ao més objeto de pagamento (“Comissdao de
Listagem”). Para fins de esclarecimento, a Comissao de Listagem sera descontada da parcela da Taxa de
Gestdo devida exclusivamente ao Gestor pelo Fundo. “Grupo XP” significa o Coordenador Lider em conjunto
com todas as sociedades controladas, coligadas e/ou controladoras do Coordenador Lider.

A Comissdo de Listagem sera (a) calculada pela Administradora; (b) submetida previamente, em tempo habil, a
aprovacao conjunta do Coordenador Lider e dos Cogestores; e (c) paga diretamente pelo Fundo ao Coordenador
Lider, de forma simultdnea ao pagamento da Taxa de Gestdo e da Taxa de Administracao.

A Comissao de Listagem, para todos os fins de direito, € acessodria a Taxa de Gestdo devida aos Cogestores e a Taxa
de Administracao devida a Administradora na forma descrita no Regulamento, e, dessa maneira, aquela sé sera
devida e paga ao Coordenador Lider na medida em que a Taxa de Gestao seja efetivamente devida e paga aos
Cogestores e a Taxa de Administracdo seja efetivamente devida e paga a Administradora, de modo que qualquer
reducdo nos pagamentos da Taxa de Gestdo e da Taxa de Administracdo reduzira proporcionalmente a Comissao de
Listagem.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracdo dos Participantes Especiais, bem
como a efetivacdo do pagamento (“Comissionamento dos Participantes Especiais”), nos termos da Carta
Convite ou do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo que vier a ser celebrada pelos Participantes Especiais,
observado que o montante do Comissionamento dos Participantes Especiais e do Coordenador Lider estara limitado
ao montante do Comissionamento.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminando a) a porcentagem em relagao ao preco
unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenacao; c) a comissao de distribuicao; d) a
comissao de garantia de subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos
relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serao de responsabilidade do Fundo.
A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta

na data de emissao, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdes
em decorréncia de Distribuicdo Parcial.
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Valor por Cota % em relagdo ao

Custos Indicativos da Oferta? (R$) preco unitario da Cota
Comissao de Coordenagao 3.087.500,00 0,13 1,25%
“Tributos sobre a Comissdo de Coordenaggo ~ 329.766,19 001 013%
Comissio de Distribuigio 1 617500000 025 250%
“Tributos sobre a Comissdo de Distribuicgo ~ 659.53237 003 027%
Assessores Legais 38000000 002 015%
Tributos sobre os Assessores Legais 7299513 000 003%
CVM-TaxadeRegisto 7410000 000 003%
B3-TaxadeListagem do Fundo 1274496 000 001%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Piblicas 1520012 000 001%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (Fixa) - 4560043 000 002%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (Varidvel) 8645000 000 004%
ANBIMA - Taxa de Registro da Oferta 1491500 000 001%
ANBIMA - Taxa de Registro do Fundo 004514 000 000%
Custos de Marketing e Outros Custos ~~~ 140.000,00 001 006%
TotAL 11.102.849,34 045  450%
1 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta

2 A tabela acima ndo considera os valores devidos a titulo de Comissdo de Listagem

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 247.000.000,00 (duzentos e quarenta e sete
milhoes de reais).

O VALOR POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

Denominagao social .
GRU IV AIRPORT EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ
43.794.021/0001-39.

Sede
Avenida das Nacdes Unidas, n® 14.401, 15° andar, Parque da Cidade - Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP
04.794-000, Sao Paulo/SP.

Pagina eletronica
N/A

Objeto Social

A SPE tem por objeto (a) a exploracao do ramo de incorporacdao imobilidria compra e venda de bens imdveis
comerciais, prontos ou a construir, terrenos ou fracdes ideais; (b) a locacdo, cessdo e sub-cessao de imoveis; (c)
desenvolvimento, exploracdo e administracdo de bens, inclusive de galpdes logisticos em areas de concessdo em
aeroportos; e (d) a participacdo em outras sociedades, como sdcia ou acionista, no pais ou no exterior.

b) informagoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Abaixo encontram-se descritas as informacgdes da Sociedade Inicial constantes informagdes descritas nos itens 1.1,
1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia:

Historico da Sociedade Inicial

A Sociedade Inicial, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°
14.401, 15°Andar, Parque da Cidade, Vila Gertrudes, foi constituida em 6 de outubro de 2021 e iniciou suas
operacoes em 7 de fevereiro de 2022.

A Sociedade Inicial detém o direito de uso de area localizada dentro do complexo aeroportuario do Aeroporto
Internacional de S3o Paulo, de propriedade da Unido Federal, em razdo da celebracdo do contrato de cessdo de area
aeroportuaria GRU.10.02.2021.0018, entre a Sociedade Inicial e a Concessionaria do Aeroporto Internacional de
Guarulhos S.A., em 17 de dezembro de 2021.

A Sociedade Inicial, em cumprimento ao Contrato de Cessdo de Area Aeroportudria, realizou a construcdo de galpdes
logisticos que compdem a area objeto de exploracao pela Sociedade Inicial, e atualmente realiza a exploragao
comercial dos referidos espacos, 0s quais se encontram 100% (cem por cento) ocupados por empresas logisticas e
de e-commerce.

Descricao das principais atividades da Sociedade Inicial e de suas controladas.
As principais atividades desenvolvidas pela Sociedade Inicial sdo a construcao e exploracao de galpdes logisticos na

area objeto do Contrato de Cessdo de Area Aeroportudria, incluindo a captacdo, gestdo e contratacdo de terceiros
interessados em operar os galpdes logisticos.
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Indicar a aquisicdo ou alienacdao de qualquer ativo relevante que ndao se enquadre como operagao
normal nos negocios do emissor.

N/A

Indicar alteragoes significativas na conducao dos negocios do emissor.

Apds a aquisicdo da totalidade das acOes representativas do capital social da Sociedade Inicial pelo Fundo, a
Sociedade Inicial podera ser liquidada/extinta, de modo que o Fundo passe a explorar diretamente o ativo imobiliario
em questao.

Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores, indicando em relagao a cada um deles:
a) nome: O BPG III Logistica Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia.

b) nacionalidade: Brasileira

o)) CPF/CNPJ: 42.462.246/0001-25.

d) quantidade de acGes detidas, por classe e espécie: 37.530.871 (trinta e sete milhdes, quinhentas e trinta mil,
oitocentas e setenta e uma) acdes ordinarias

e) percentual detido em relacdo a respectiva classe ou espécie: 90% (noventa por cento)

f) percentual detido em relacdo ao total do capital social: 90% (noventa por cento)

g)  se participa de acordo de acionistas: Sim.

Descrever as principais caracteristicas dos 6rgaos de administracao e do conselho fiscal do emissor:
a) Diretoria:

(a.1) principais caracteristicas das politicas de indicagao e preenchimento de cargos, se houver, e, caso o
emissor a divulgue, locais na rede mundial de computadores em gque o documento pode ser
consultado: A Sociedade Inicial € administrada por uma Diretoria composta por 3 (trés) membros
efetivos, acionistas ou ndo, residentes no pais sendo 1 (um) diretor presidente e 1 (um) diretor vice-
presidente e 1 (um) diretor sem designagao especifica. Os diretores serdo eleitos e destituiveis a
qualquer tempo, pela assembleia geral, com um prazo de gestdo unificado de 2 (dois) anos, sendo
permitida a reeleicdo, e permanecerdo no exercicio de seus respectivos cargos até serem
empossados 0s seus sucessores.

(a.2.) se ha mecanismos de avaliacdo de desempenho, informando, em caso positivo: (i) a periodicidade
das avaliagOes e sua abrangéncia; (ii) metodologia adotada e os principais critérios utilizados nas
avaliacOes; (iii) se foram contratados servicos de consultoria ou assessoria externos: N/A

(a.3.) regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses: Nao ha regras de identificagao e
administragdo de conflitos de interesses.

(a.4.)  por 6rgao:

(i) numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género: 03 (trés)
Homens
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(i) numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raga: Conforme
informado pela Sociedade Inicial, os membros da Diretoria ndo realizaram autodeclaragao de
Ccor ou raga

(i) numero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que o emissor
entenda relevantes: N/A

(a.5.)  se houver, objetivos especificos gue o emissor possua com relagdo a diversidade de género, cor ou
raca ou outros atributos entre 0os membros de seus érgaos de administracdo e de seu conselho fiscal:
N/A

(a.6.) papel dos drgaos de administracdo na avaliagdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e
oportunidades relacionados ao clima: N/A

b) Conselho Fiscal:

(b.1) principais caracteristicas das politicas de indicagao e preenchimento de cargos, se houver, e, caso o
emissor _a divulgue, locais na rede mundial de computadores em gque o documento pode ser
consultado: A Sociedade Inicial terd Conselho Fiscal, com as atribuicdes e poderes conferidos por
lei, de funcionamento ndo permanente, que sera composto por 3 (trés) membros e suplentes em
igual nimero, acionistas ou nao, residentes no Pais, eleitos pela assembleia geral ordinaria da
Sociedade Inicial.

(b.2) se ha mecanismos de avaliagdo de desempenho, informando, em caso positivo: (i) a periodicidade
das avaliagOes e sua abrangéncia; (ii) metodologia adotada e os principais critérios utilizados nas
avaliacoes; (iii) se foram contratados servicos de consultoria ou assessoria externos: N/A

(b.3) regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses: N/A

(b.4.)  por d6rgao:

(i) nudmero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género: N/A

(i) numero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raga: N/A

(i) ndmero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que o emissor
entenda relevantes: N/A

(b.5) se houver, objetivos especificos que o emissor possua com relacdo a diversidade de género, cor ou
raca ou outros atributos entre os membros de seus érgaos de administracao e de seu conselho fiscal:
N/A

(b.6) papel dos 6rgdos de administragdo na avaliagdo, gerenciamento e supervisdao dos riscos e
oportunidades relacionados ao clima: N/A

Em relagdo a remuneracao reconhecida no resultado dos 3 tltimos exercicios sociais e a prevista para
o exercicio social corrente do conselho de administracdo, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal,
elaborar tabela com o seguinte contetdo: (a) Orgao; (b) niamero total de membros; (c) nimero de
membros remunerados; (d) remuneracao segregada em: (i) remuneragao fixa anual, segregada em:
(i.1) salario ou pro-labore; (i.2) beneficios diretos e indiretos; (i.3) remuneragao por participacao em
comités; (i.4) outros; (ii) remuneracao variavel, segregada em: (ii.1) bonus; (ii.2) participacao nos
resultados; (ii.3) remuneracdo por participacido em reunioes; (ii.4) comissoes; (ii.5) outros; (iii)
beneficios pos-emprego; (iv) beneficios motivados pela cessacao do exercicio do cargo; (v)

82

ICATU/ VANGUARDA




remuneracao baseada em acgoes, incluindo opgoes; (e) valor, por 6rgao, da remuneracao do conselho
de administragao, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal; (f) total da remuneracao do conselho
de administracao, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal.

A administragdo da Sociedade Inicial ndo exerceu o direito de recebimento de remuneragdo nos Ultimos exercicios
sociais ou no exercicio social corrente.

Informar, em relagao as transac6es com partes relacionadas que, segundo as normas contabeis, devam
ser divulgadas nas demonstragoes financeiras individuais ou consolidadas do emissor e que tenham
sido celebradas no ultimo exercicio social ou estejam em vigor no exercicio social corrente.

Em 21 de novembro de 2022, foi celebrado contrato de prestacdo de servigos de organizagao (planejamento, ou
coordenacdo, ou programacao) administrativa (ou técnica ou financeira) para estruturacdo de galpdes logisticos, a
serem construidos em determinadas areas localizadas no Aeroporto Internacional de Sao Paulo entre a Sociedade
Inicial e a BBF Mira Servigos Administrativos Ltda., com prazo de vigéncia até a conclusdo das obras relacionadas a
construcdo dos galpdes logisticos, consubstanciado pela obtencdo do aceite final das obras, emitido pela
Concessionaria do Aeroporto Internacional de Guarulhos S.A., podendo ser rescindido mediante consentimento
mutuo entre as partes. A remuneracdo mensal equivalente a 1% (um por cento) sobre o custo total mensal
despendido para as obras de desenvolvimento dos galpdes logisticos. Em 31 de dezembro de 2023, o saldo a pagar
totalizava R$121.000,00.

Elaborar tabela contendo as seguintes informagoes sobre o capital social: a) capital emitido, separado
por classe e espécie; b) capital subscrito, separado por classe e espécie; c) capital integralizado,
separado por classe e espécie; d) prazo para integralizacdo do capital ainda nao integralizado,
separado por classe e espécie; e) capital autorizado, informando o limite remanescente para novas
emissoes, em quantidade de agbes ou valor do capital; e f) titulos conversiveis em acoes e condicoes
para conversao.

o % Capital D) L) Titulos
Capital Social Capital Social integralizagdo do Classe Capital e —
Emitido Social . Capital Social nao /Espécie Autorizado .
. Integralizado . eis
Subscrito Integralizado
Acles
R$41.700.967,00 100% 91,10% 31 de janeiro de 2024 Ordinarias N/A N/A
Nominativas

Descrever outros valores mobiliarios emitidos no Brasil que ndo sejam acbes e que nao tenham vencido ou sido
resgatados, indicando:

a) identificacdo do valor mobilidrio: Debéntures — 12 Emissao.

b)  quantidade: 80.900 (oitenta mil e novecentas).

C) valor nominal global: R$ 1.000,00 (mil reais).

d) data de emissdo: 29 de dezembro de 2022.

e) saldo devedor em aberto na data de encerramento do ultimo exercicio social: R$ 86.513.000,00 (oitenta e seis
milhdes, quinhentos e treze mil reais).

f) restricdes a circulacdo: a colocagdo das Debéntures foi realizada de forma privada exclusivamente para a
debenturista e ndo contou com qualquer forma de esforco de venda perante o publico em geral, sendo
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expressamente vedada a negociacdo das Debéntures em bolsa de valores ou em mercado de balcao
organizado ressalvada a possibilidade de negociagao privada.

g) conversibilidade em agGes ou conferéncia de direito de subscrever ou comprar acdes do emissor, informando:
(i) condicOes; e (ii) efeitos sobre o capital social: Ndo ha conversibilidade.

h) possibilidade de resgate, indicando: (i) hipdteses de resgate; e (ii) formula de calculo do valor de resgate: A
Emissora somente podera realizar o resgate antecipado facultativo total das Debéntures em circulagao em
caso de alienacdo dos direitos a que titula em relagdo ao Empreendimento. O valor a ser pago a Debenturista
em razdo do resgate antecipado facultativo devera ser equivalente ao saldo do valor nominal unitario das
Debéntures a ser resgatado, acrescido (i) da remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a primeira data
de integralizagao ou desde a Ultima data de pagamento da remuneracdo, o que ocorrer por Ultimo, até a data
do pagamento do resgate; (ii) dos encargos moratorios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e nao
pagos até a data do efetivo resgate; (iii) de quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela
Emissora nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures e dos documentos relacionados aos CRI; e (iv)
da multa de pré-pagamento correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) e calculada da seguinte
forma: (1+0,3%)”(DU/252), sendo “"DU” a quantidade de dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo
pagamento antecipado e a data de vencimento da Ultima parcela das Debéntures.

i) guando os valores mobilidrios forem de divida, indicar, quando aplicavel:

(i.1) vencimento, inclusive as condigdes de vencimento antecipado: Vencimento em 22 de janeiro de
2026, observadas as hipdteses de vencimento antecipado previstas no item 6.1. da escritura de
Emissdo de Debéntures.

(i.2) juros: correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias do
DI — Deposito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcdo, ("Taxa DI"), acrescida de spread (sobretaxa) de 1,80% (um inteiro e oitenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

(i.3) garantia e, se real, descricdo do bem objeto: (a) a alienacdo fiduciaria da totalidade das acoes de
emissdo da Emissora; (b) cessdo fiduciaria dos recebiveis decorrentes da exploracdo comercial dos
galpdes logisticos desenvolvidos no terreno com 59.818m2 (cinquenta e nove mil, oitocentos e
dezoito metros quadrados), denominado como “Parque Logistico Guarulhos IV”, localizado no
Aeroporto Internacional de S3o Paulo; e (c) garantia pessoal regida pela lei do estado de Nova York.

(i.4) na auséncia de garantia, se o crédito é quirografario ou subordinado: Apresenta garantias.
(i.5) eventuais restricdes impostas ao emissor em relacado:

(@) adistribuicdo de dividendos: distribuicdo de dividendos ou de rendimentos, pagamento de juros
sobre o capital proprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso
a Emissora esteja em mora com qualquer de suas obrigacGes pecunidrias ou ndo pecuniarias
prevista Escritura de Emissao de Debéntures, ou no caso de inadimplemento de qualquer
obrigacdo prevista nos instrumentos que formalizam a constituicdo das garantias, ressalvado,
entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por AcOes (caso aplicavel);

(b) a alienacdo de determinados ativos: b.1.) transferéncia, venda, cessdo, troca, doacdo,
reembolso ou qualquer outra associacao legal ou outra transacdo com efeitos similares que
cause qualquer um dos eventos acima mencionados, voluntaria ou involuntariamente das Acdes
da Emissora que resulte em transferéncia de Controle direto ou indireto de um Acionista, ou,
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ainda, na hipdtese de um Acionista ser um fundo de investimentos ou uma sociedade investida
de fundo de investimentos, em qualquer hipdtese de alteracdo (i) dos cotistas que detenham o
Controle de tal fundo de investimento, ou, ainda, (ii) dos administradores ou gestores do
referido fundo de investimentos; e b.2.) alienagdo ou qualquer forma de transferéncia do
Empreendimento pela Emissora, sem que seja realizado o resgate ou pré-pagamento das
Debéntures;

(c) a contratagdo de novas dividas: Nao ha3;
(d) a emissdo de novos valores mobilidrios: Nao ha;

(e) a realizacdo de operag0es societarias envolvendo o emissor, seus controladores ou controladas:
cisao, fusdo, incorporagao, incorporagao de acdes, venda ou qualquer outra forma de
reorganizagao societaria ou transferéncia de participacdo envolvendo a Emissora, que resulte
em mudanca ou transferéncia do controle direto ou indireto da Emissora.

(.6) o agente fiducidrio, indicando os principais termos do contrato: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88.

j) condicGes para alteracdo dos direitos assegurados por tais valores mobilidrios: Qualquer alteragdo a Escritura
de Emissao de Debéntures, apos a integralizagao dos CRI, dependera de prévia aprovacdo dos titulares dos
CRI, reunidos em assembleia geral, nos termos e condi¢des do Termo de Securitizacdo.

k)  outras caracteristicas relevantes: Nao ha.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES
INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informacOes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos I a VIII, da Resolucdo CVM 175, ou
regulamentacdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos itens:
(2) Caracteristicas do Fundo, (3) Prazo de Duracdo do Fundo; (4) Prestadores de Servicos Essenciais; (5)
Obrigacdes, Vedacdes e Responsabilidades dos Prestadores de Servigos Essenciais; e (14) Informacdes Periddicas
e Obrigatdrias.

As informag0es exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolugdo CVM 175, bem como artigo
11, incisos I a XIII, do Anexo III da Resolugdo CVM 175, ou regulamentagdo vigente que venha a ser aplicavel,
podem ser encontradas no Regulamento nos itens: (2) Caracteristicas do Fundo, (3) Prazo de Duragao do Fundo,
(4) Prestadores de Servicos Essenciais, (5) Obrigacoes, Vedacoes e Responsabilidades dos Prestadores de Servigos
Essenciais, (11) Patrimonio Liquido Negativo (14) InformagOes Periddicas e Obrigatdrias, e no Anexo I ao
Regulamento, nos itens: (1) Caracteristicas da Classe, (2) Prazo de Duracdo da Classe, (3) Publico-Alvo da Classe,
(5) Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo, e Outras Taxas, (6) Objetivo da Classe de Cotas e Politica de
Investimento, (8) Cotas, (9) Distribuicao de Resultados, (10) Liquidacdo do Fundo (11) Comunicacgdes aos Cotistas

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Icatu Vanguarda GRU Logistico Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel. Adicionalmente, o histérico de performance do Fundo,
eventuais informacdes adicionais sobre o Fundo e o envio de eventuais reclamacdes e/ou sugestdes sobre o Fundo,
poderdo ser obtidas e realizadas por meio do site da Gestora: www.icatuvanguarda.com.br.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto Preliminar.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndao as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdao de Cotas da Classe Unica do Fundo, ndao ha demonstracoes
financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e
anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CYM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Icatu Vanguarda GRU Logistico Fundo de
Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma informacdo periddica
exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a insercdo neste Prospecto Preliminar das
informagOes previstas pela Resolucao CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentagdo aplicavel, consta do Anexo IV
deste Prospecto Preliminar.
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da
Administradora e da Gestora

Administradora BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200, Sao Paulo - SP

E-mail: pci@bancodaycoval.com.br

Telefone: (11) 3138-0504 ou 0800 7750500

Gestora ICATU VANGUARDA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Oscar Niemeyer, 2000, 18° andar

CEP 20220-297, Santo Cristo, Rio de Janeiro - RJ - Brasil
E-mail: GrupoImobiliario@icatuvanguarda.com.br
Telefone: (21) 3824-3911

Cogestora DOJO CAPITAL INVESTIMENTOS ADMINISTRADORA DE CARTEIRAS
DE RECURSOS E CONSULTORIA LTDA.

Avenida Ataulfo de Paiva, 341, Sala 809

CEP 22440-032, Leblon, Rio de Janeiro - R] - Brasil

E-mail: comercial@dojoinvest.com.br

Telefone: (21) 3206-3470

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 29° e 30° andares
CEP 04543-907, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico STOCCHE FORBES ADVOGADOS

do Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar,
CEP 04538-132, S&0 Paulo - SP
Telefone: (11) 3755-5400

Assessor Juridico i2a Advogados
do Fundo Rua Butantd, n© 336, 4° andar

CEP 05424-000, Sao Paulo — SP
Telefone: (11) 5102-5450

Escriturador e BANCO DAYCOVAL S.A.

Custodiante Avenida Paulista, n° 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200, Sao Paulo — SP
Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente, que venha a ser contratada pela
Administradora, para a prestacdo de tais servicos. O Fundo estad em fase pré-
operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.

14.4 Declaracao de que quaisquer outras informagodes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e
a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicées
consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E AOS COGESTORES,
CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 26 de marco de 2024, sob o n° 0324055 e se encontra
atualizado.

14.6 Declaracdo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das
informagoes contidas neste Prospecto

A Administradora e os Cogestores garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que os documentos
da Oferta e demais informacdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacGes prestadas pelo Fundo, pelos Cogestores e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sao suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta.
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Parte das informagoes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualguer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagbes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicoes contidas nas
"Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica
recomendagéo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolucdo CVM 175, pelo
Regulamento e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duragao do Fundo
O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

A Administradora prestara as informacdes periodicas e disponibilizard os documentos relativos a informacdes
eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacao especifica
e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informagdes do Fundo”).

As Informacdes do Fundo serao divulgadas na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
(https://www.daycoval.com.br/), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis
aos Cotistas na sede da Administradora.

A Administradora mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.daycoval.com.br/) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

A Administradora, simultaneamente a divulgacdo das Informacgdes do Fundo referida no item 11.1. do anexo
descritivo da Classe, enviara as Informagdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do sistema de envio de documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As InformacOes do Fundo poderao ser remetidas aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de
canais eletrénicos.

Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes relativos ao Fundo.

Considera-se relevante, para os efeitos do item 14.2. do Regulamento, qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, alienar ou manter as Cotas.

Publico-alvo do Fundo

As Cotas serdo destinadas a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedacOes previstas na regulamentacdo em vigor, que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos
de investimento imobiliarios.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem como objetivo a obtencdao de renda, mediante a aplicacdo de recursos de, ao menos, 2/3 (dois
tercos) do seu Patrimonio Liquido, direta ou indiretamente, em Imdveis, prontos ou em construcao, para obtencao
de renda, por meio de locacdo, arrendamento ou outras formas de exploracdo, bem como em quaisquer direitos
reais sobre os Imdveis, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Imdveis ou dos outros
Ativos vinculados a Imoveis. A aquisicdo dos Imdveis pela Classe visa a proporcionar aos seus Cotistas a
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rentabilidade decorrente da exploracdo comercial dos Imdveis, bem como pela eventual comercializacdo dos
Imoveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploracao comercial ou eventual comercializacdo, observada a politica de investimento da
Classe.

Observado o limite previsto no paragrafo acima, a Classe poderd, ainda, adquirir os Ativos.

O Fundo podera deter Imoveis, performados ou nao, localizados em todo territorio nacional, sem necessidade de
diversificacdo regional, bem como quaisquer direitos reais sobre Imdveis, até o limite de 100% (cem por cento)
do Patriménio Liquido do Fundo.

Os Imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliagdo pela Administradora,
pelos Cogestores ou por terceiro independente e especializado, observados os requisitos constantes do
Suplemento H da Resolucao CVM 175. Adicionalmente, os Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo serao objeto de
auditoria juridica a ser realizada por escritdrio de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme
recomendacao dos Cogestores e aprovagao pela Administradora, e com base em termos usuais de mercado
utilizados para aquisicdes imobiliarias.

Os Imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo, nos termos acima, poderao estar gravados com 6nus reais
constituidos anteriormente ao seu ingresso no Fundo.

Caso a Classe venha a investir preponderantemente em valores mobiliarios, devera respeitar os limites de aplicagao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I a Resolugao CVM 175,
devendo a Administradora e os Cogestores observar as regras de desenquadramento e reenquadramento da
carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo.

A Classe ndao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos, em Outros Ativos ou em Ativos Financeiros de
Liquidez ou Imdveis especificos, ndao existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados
de diversificagdo, observada a obrigacdo prevista na Clausula 6.1.1 do Regulamento para os recursos da Primeira
Emissdo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo dos Cogestores, de acordo com a politica de investimentos
do Fundo, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento
e, conforme o caso, desinvestimento, em ativos. A cada nova emissao, a Administradora e os Cogestores, poderao
propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser
considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora,
dos Cogestores ou do distribuidor das Cotas.

Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do Patrimoénio Liquido que, temporariamente,
nao estiver aplicada em Ativos, deve ser aplicada nos Ativos Financeiros de Liquidez.

A Classe pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de Liquidez de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas
aos Cogestores e/ou a Administradora, desde que aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista no
artigo 31 do Anexo Normativo III a Resolugao CVM 175, observado o limite méximo de 1/3 (um terco) de seu
Patrimonio Liquido do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel, com excegdo ao investimento em Ativos
Financeiros de Liquidez a ser realizado pela Classe com os recursos da Primeira Emissdo, conforme indicado no
item 6.1.1 do Regulamento, ou aos investimentos em Ativos Financeiros de Liquidez oriundos dos desinvestimentos
descrito no item 6.9 do Regulamento, os quais poderdo nao observar o referido limite..

O objeto do Fundo e sua politica de investimentos do Fundo ndo poderao ser alterados sem prévia deliberacao da
Assembleia, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

A Administradora e os Cogestores poderdao, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia
ao Regulamento e a legislagdo aplicavel:
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(@) observadas as demais disposicoes do Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como
ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os demais prestadores de servicos do
Fundo;

(b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes da carteira
do Fundo, para quaisquer terceiros;

(c)  adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;
(d) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios; e
(e) realizar operacdes classificadas como “day trade’.

Cabera aos Cogestores, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposicdes do Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade da Administradora com relacao as atribuices
que foram especificamente atribuidas a Administradora no Regulamento e na legislagdo em vigor.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas do
Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento do Fundo estabelecida no
Regulamento, bem como com relacdo as regras de limites de concentragao de carteira por emissor ou por
modalidade de ativos financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos I e III a Resolugdao CVM 175.

Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a com a politica de investimento do Fundo dentro do
prazo mencionado acima, a Administradora convocara Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja
instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem tomadas para
fins de enquadramento da carteira, os Cogestores poderdo recomendar a realizacdo de amortizacao das Cotas.

Caso os Cogestores e a Administradora ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo
de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacado de
principal das Cotas, sendo que, nesta hipdtese, os Cogestores deverdo informar a Administradora a parcela dos
recursos que devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicao adicional de rendimentos e/ou
amortizacdo de principal das Cotas.

Nao obstante a diligéncia dos Cogestores em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista no
anexo descritivo da Classe, as aplicacdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagOes tipicas de
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de
atuagdo. Ainda que a Administradora e os Cogestores mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E recomendada aos
investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas esta exposto.

O Fundo devera observar o disposto na Secado VII, do Capitulo II, da Lei n°® 14.754, de 12 de dezembro de 2023,
e suas alteracdes, com a producdo de efeitos completos a partir de 1° de janeiro de 2024, para que o Fundo ou
Classe gozem da isenc¢do do imposto de renda para os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas elegiveis, prevista
no art. 39, inciso III, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada. Caso, por qualquer motivo,
as condicOes para isencdo do imposto de renda ndo sejam observadas pelos Cogestores, de acordo com as normas
do Conselho Monetario Nacional e da CVM, nao sera possivel assegurar a aplicacdo da isengdo do Imposto de
Renda na distribuicao de rendimentos do Fundo aos cotistas pessoas fisicas elegiveis. O disposto nesta clausula
nao se aplica aos cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislagdo em vigor.

O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores
de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Remuneracao da Administradora, dos Cogestores e dos demais prestadores de servico

Pela prestacdo dos servicos de administragao fiduciaria da Classe, incluindo as atividades de gestdo de Imdveis,
bem como pelos servicos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e escrituracao de Cotas, sera
devida pela Classe a Administradora uma taxa de administracdao correspondente a 0,12% (doze centésimos por

96

ICATU/ VANGUARDA




cento), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre (a) o valor contabil
do Patrimonio Liquido, ou (b) sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotagao
de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado
a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das
Cotas emitidas pela Classe, observado o valor minimo mensal de R$ 11.500,00 (onze mil e quinhentos reais).
Adicionalmente, pela prestagao dos servicos de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo, sera cobrada
uma taxa correspondente a 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimonio Liquido da
Classe, observado o valor minimo mensal de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) (“Taxa de
Administracao”). Os valores minimos mensais descritos neste dispositivo serdo atualizados anualmente, a partir
da data de inicio das atividades da Classe, pela variacado positiva do IPCA/IBGE.

Observado o abaixo disposto, pela prestacao dos servicos de gestdo de ativos da Classe, a Classe pagara aos
Cogestores a Taxa de Gestdo correspondente a 1,00% (um por cento) ao ano, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre (a) o valor contabil do Patrimonio Liquido, ou (b) sobre
o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez
das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe (“Taxa
de Gestao”).

Os Ofertantes informam ainda que, a partir da data de liquidagao da Oferta até findo o 2° (segundo) ano, a contar
da data de liquidagdo da Oferta, a Taxa de Gestdo devida aos Cogestores sera equivalente a 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano. A partir do inicio do 39 (terceiro) ano, a contar da data de liquidacao da Oferta, a
Taxa de Gestdo sera integralmente cobrada, conforme indicado no paragrafo acima.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas todo Dia Util e pagas até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacdo dos servigos, sendo o primeiro pagamento da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Gestao devido no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que ocorrer a
data de inicio do Fundo.

A Administradora e os Cogestores poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais Prestadores de Servigos, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo, conforme o
caso.

Os valores mensais minimos previstos acima serdo atualizados anualmente, a partir da data de inicio do Fundo,
pela variacao acumulada do IPCA/IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os demais encargos do Fundo ou da Classe, os quais
serdo debitados diretamente do patrimonio da Classe.

A Taxa de Administracdao e a Taxa de Gestdo compreendem as taxas de administracdo e de gestdao das classes
cujas cotas venham a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a politica de investimento descrita no presente
Anexo. Para fins deste item, ndo serdo consideradas as aplicacoes realizadas pela Classe em cotas que sejam (a)
admitidas a negociacdo em mercado organizado; e (b) emitidas por fundos de investimento geridos por partes
nao relacionadas aos Cogestores.

No caso de destituicao e/ou rendncia da Administradora e/ou cada um dos Cogestores: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneracao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu
efetivo desligamento e nao |Ihe serdao devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel,
a Classe arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva
sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens Imdveis e direitos integrantes do patrimonio da Classe.
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A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com recomendacao
dos Cogestores, cobrar a Taxa de Distribuicao Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da
subscricao primaria das Cotas.

O Fundo ndo tera taxa de ingresso ou saida.

Politica de amortizacao e de distribuicao de resultados

Semestralmente, a Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, a critério
da Administradora, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o disposto no item
9.1. do Regulamento, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo
de 15 (quinze) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

Observada a obrigagdo estabelecida nos termos do item 9.1, do Regulamento, os Cogestores poderdo
decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacdo dos Ativos, dos Ativos Financeiros
de Liquidez e Imdveis da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacdo
aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Ultimo
Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do
evento previsto no Regulamento.

Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicdes, locacdes, arrendamentos
ou revendas dos imdveis integrantes de sua carteira.

Os Cogestores, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias
dos Ativos, dos Ativos Financeiros de Liquidez e Imdveis integrantes do patrimo6nio do Fundo, poderao reter até
5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacdo recebida dos Cogestores, a seu critério, devera
convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia para discussao de solucdes alternativas a venda dos Ativos,
dos Ativos Financeiros de Liquidez e Imdveis.

Caso a Assembleia prevista no paragrafo acima, ndo se realize ou ndo decida por uma solucdo alternativa a venda
dos Ativos, como, por exemplo, a emissao de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos e/ou os Ativos
Financeiros de Liquidez e/ou Imoveis deverao ser alienados e/ou cedidos, observado que, na hipétese do montante
obtido com a alienacdo e/ou cessao de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas
ordinarias e das despesas extraordinarias, os Cotistas ndo poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo,
para que as obrigagbes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas, observadas ainda as regras aplicaveis ao
patrimonio liquido negativo da Classe.

Caso sejam realizadas amortizagbes das Cotas do Fundo, estas deverdo ser comunicada a B3 via sistema
“FundosNet”, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis do pagamento, fixando data de corte dos Cotistas
que fardo jus ao recebimento do valor correspondente.
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Informacodes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacées das assembleias gerais de
titulares de Cotas

Todas as decisGes em Assembleia deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no minimo, a
maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os
votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas abaixo. Por maioria simples entende-se
o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia.

Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10%
(dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas
deliberacdes sobre (i) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo; (ii) destituicdo ou substituicao dos
Cogestores e escolha de seus substitutos, ou dos demais prestadores de servico do Fundo; (iii) alteragao da Taxa de
Gestdo; ou (iv) a alteragao do item 12.9.1. do Regulamento.

As deliberacdes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 11.1 do Regulamento
dependerao de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia, por Cotistas presentes e que representem:

(@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas (ou de acordo com o quérum que venha a ser estabelecido nos termos da regulamentagdo aplicavel);
ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas (ou de acordo com o
quérum que venha a ser estabelecido nos termos da regulamentagdo aplicavel).

Os percentuais de que trata o paragrafo acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital
de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por
quorum qualificado.

Politica de Exercicio de Voto

Os Cogestores adotam politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira
do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias
para o exercicio do direito de voto.

Os Cogestores exercerao o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade
de representante deste, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na
defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de
voto.

Os Cogestores, se verificarem potencial conflito de interesses, deixarao de exercer direito de voto nas assembleias
relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Os Cogestores, conforme competéncia estabelecidas no Acordo Operacional, exercerao o voto nos ativos integrantes
da carteira do Fundo sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto especifico,
ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que o respectivo
Cogestor tomara as decisGes de voto com base em suas préprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente
com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

A politica de exercicio de voto utilizada pelos Cogestores pode ser encontrada em suas paginas na rede mundial de
computadores: www.icatuvanguarda.com.br e www.dojoinvest.com.br.

Breve Historico da Administradora

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de servicos para o mercado de capitais. Definiu para
seu segmento de servicos uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos de
terceiros e investidores (one stop shop). A Administradora trabalha com administragao e custddia para fundos de
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investimento, fundos imobilidrios, fundos de participacdes e fundos de direitos creditdrios. Além destes servicos,
oferece também a escrituracdo de fundos na B3, suporte a distribuicao, servicos para carteiras administradas e
custddia para investidores nao residentes (4373), escrow account, bancarizacao de ativos (emissdo de CCBs) e a
mais diferenciada plataforma.

Breve Historico da Gestora

A Icatu Vanguarda Gestao de Recursos é a empresa do grupo Icatu dedicada a gestdo de ativos e com um histdrico
de quase 30 anos atuando no mercado financeiro. Com sede no Rio de Janeiro, a Asset faz gestdo de uma familia
completa de fundos de investimentos que atende a variados perfis de investidores, como pessoas fisicas, Family
Offices, empresas e grandes fundos de pensao.

A sdlida e estavel performance dos seus fundos de investimentos rendeu diversas premiacoes de entidades
especializadas. Hoje, com volume de R$ 46 bilhGes (Ranking Anbima 03/2024) sob gestao esta posicionada entre as
maiores gestoras do Brasil. A Icatu Vanguarda prima por uma filosofia de investimento voltada para atender as
necessidades de seus clientes, sejam eles institucionais ou individuais, com base em uma avaliagao fundamentalista,
opinido independente e expertise em alocagdo de investimentos. O processo de selecdo de ativos é baseado no
alinhamento entre analise de risco/retorno e o mandato de cada fundo, em todas as classes de ativos que sao
englobadas por nossas estratégias de investimento.

A Icatu Vanguarda possui @ maxima atribuicao de Rating de Qualidade e Gestdo da agéncia Moody's, 0 MQ1. Em
2021 a gestora implementou sua Politica de Investimentos ESG que é aplicavel a totalidade dos ativos sob gestdo
nas estratégias de renda fixa/crédito privado, renda variavel, imobiliario e fund-of-funds.

A Icatu Vanguarda possui mais de 50 profissionais atuando nos segmentos de Imobilidrio, Crédito Privado, AgGes,
Renda Fixa e Investment Solutions. Liderando esses times, possuem um Comité Executivo formado por 13
profissionais com uma média de 23 anos de experiéncia e 14 anos de grupo Icatu.

Quem é a Icatu Vanguarda?

Empresa do Grupo Icatu Dedicada a Gestao de um Amplo Leque de Produtos de Investimentos
Atende a Variados Perfis de Investidores, como Pessoas Fisicas, Family Offices. Empresas e Fundos de Pensdo
RS 46 Bilhtes Sob Gestido' e mais de 20 Anos de Histéria

Foco nas Necessidades dos Clientes

Comunicagao entre o Gestor e o Cliente, Adequando & Estratégia e ao Objetive
Cultura Propria de investimento

Gestao de Risco dos Ativos Alinhada aos Objetivos do Passivo

Abordagem Profissional, Eficiente e Alinhada as Necessidades de Investimento dos Nossas Clientes

Fonte: Gestora

Nota: (1) Relatdério Anbima (margo/24)

Longa Histéria de Uma Gestdo de Sucesso: A histéria da Icatu Vanguarda Gestao de Recursos se confunde com a
histdria de gestdo de investimentos no Brasil.
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Longa Histéria de Uma Gestao de Sucesso ICATU  VANGUARDA
A historla da |catu Vanguarda Gestao de Hecursos ge tonfunde com a histdria de gestao de investimentos no Brasil

Elentos melhor fundo do

O grugo lcaty, em Orupo caty adquinu 4 Obtivernos o Rating 1MQ1 Imicto da estrategia de Inicio da atuagio no grael de Debéntures
parcenia com a The todalidade das agles da e Qualidade de Gestao Infrasstrutura Incentivada segmenta de Incentivadas e ¢ Ad¥o
Hartford, cria a Icatu icaty Harford, antes peia Moody's tavestimEro BREind FPrvado High Grade pela
":‘:;;‘I:I—THJIIX"H i ;’{elﬁtbﬂp:d: oo Conguistamos o pémio vy ."a.mmma Crodit 112
Administrado e artford a gestora de Melhor Fundo de Plus eleito 27 meithar 2° miedhor asset de Henda
Recurses Lida pansa a chamar-se fAenda fur<io de créditn prvods ik =

leaty Venguards. ElR peia 4o Brodl etk ! Fixa no Brasil palo Guia de

infomoney 0 Braal e Wkodnormy fundos FGv 2023

Reafionagha MQi Langamento da estratégla
Igarate LB

Feafirmagio M1

Alcancamos Alcangamas

f ithbes hies
Dbfencdo do Rating Alcatiganos Arswzasnbm i ?srnso pc s Alcancamos Alcangamas
MQ2 de Qualidade de RS 10 Bihées' em Sestio ey het s RS 40 Bithoes® em RS 45 Bilhdes tm
Destio pele Moody™s ativos sob gestao. Reafirmagie 1401 Utivey Bob geatiio Atlvos sob gestac

Reafimagas MQT

Fonte: Gestora | Nota: (1) Relatdrio Anbima

Reconhecimentos da Gestora

O continuo e sdlido crescimento dos ativos sob gestao, combinado com investimentos em controles e sistemas,
consistentes resultados de performance e baixa rotatividade dos funcionarios atribuiram a Icatu Vanguarda o selo
MQ1, rating de maxima exceléncia em qualidade de gestdo pela Moody’s em 2017. Desde entdo, essa nota maxima
€ mantida.

Rating MQ1 “Manager E o rating de maxima exceléncia em
Quality Assessments” qualidade de gestao atribuido pela Moody'’s.

Foi atribuido a Icatu Vanguarda, em fungao dos seguintes fatores:

L - / ] 2
Crescimento dos nas Atividades de nles i
Ativos Sob Gestdo Gestdo de Investimentos Resultados de dos Funcionarios
por Meio de Performance
Investimentos em
Controles € Sistemas

Fonte: Gestora
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Equipe com Longo Histdrico de Gestdo
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Fernando Palermo
MUALTESTRATIGA

Fonte: Gestora

Imobiliario

Frederico Marinho Cameiro da Cunha

Ingressou na [q:piﬁl?ﬁhg:alda em 2021, apds mais de 20 anos de experiéncia
no metcada imobilidiio. Nos 2 anos anteriores a sua entrada se dedicou a
projetos de inovagdo & startups do setor. De 2014 & 2018, foi 0 CEO da BR
Stores, empresa do giupo MOL que desenvolve e administia centios
comejclais paia locaqao Dﬂ 2007 4 2072, fol ditetor executivo da PDG Realty,

dvel pelos de incorpolagdo.  Anteriormente
uabalhou por 8 anas com investimentos imobilides: no Banco 8BM (1998-
1999), no Banco Modal (2001-2003}, no Banco Fibea (2004) ¢ no Bance
Pactual {2005-2006), na qud ea tesponsével pela elaboracdo dos estudos
‘de viabilidade, estn. i ae dos pioj imobilidtion.
E formado emengenhufn civil pela Puc-io am 1998,

depois a do 2008 -
(Galanto eomlulu com o8 pvermms monuu Dias emao e llan-
“Goldfajn, onde prestou consultoria a diversas empresas da Area imebiliaria.
Do 2008 & 2020, tabalhou na aiea de negacics imobilidlios do giupo Blasit,
le:huﬂomptmdlnmm&ﬂeml&tm Unidos. Fez giaduagio
o mestiado acaddimico om ecanomia pela Pontificia Universidade Catdlica =
'PUC/RJ, onde atuou como piofessor de Macioaconomia o, dulante aau curas
dedaMnummnmmdmdom dqlamdeﬂul Estate da
Viharton School. Escseveu uma séiie de aitigos -ud&nmsaim mercada
imobiliario, incluindo sua amm;u de meatrado e o lvio Financiamenta &
habitagao & instabilidade econdmica experiencias possadas desafios e
Dloposias pata a agdo futurs,

Fonte: Gestora
Breve Historico da Cogestora

A "DOJO CAPITAL" (DOJO), foi constituida em agosto de 2020. A empresa nasceu com o objetivo de oferecer aos
seus clientes a recomendacdo e a gestdo de ativos com base na analise quantitativa e qualitativa dos investimentos.
Focada em alocagao em ativos que gerem renda e ganhos reais. De preferéncia em ativos reais com foco nos setores
imobiliarios, concessao de infraestrutura.

Adicionalmente, Dojo é gestora da Bzlog, esta que é uma empresa fundada 2012 e que, desde 2015, desenvolve,
constrdi e gerencia galpdes logisticos de alto padrao, além de contar com relevantes investidores, a exemplo de
Grandes Assets, Family Offices e Fundo Soberano.

A Bzlog ja entregou mais de 147.000 m2 em projetos de alto padrdo e, mais recentemente, participou do
desenvolvimento de galpGes aeroportuarios com acesso a pista de pousos e decolagens.
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Ecanamisty fomada pela PUC-SP
Fonte: Cogestor
Regras de Tributagdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragoes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
0 Fundo e seus cotistas. As informacoes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragcdo deste
Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizagéo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas neste
Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores
Juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributadrios vinculados as
peculiaridades de cada operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da
Lei n© 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado ("Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operagles relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessao ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias
(prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de
valores.
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Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros
e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, inciso XVI, do Decreto
6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior;
e (i) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacdo, o
resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacdo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagoes
de renda variavel, quando a alienagao ocorrer em bolsa; e

b)  Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacoes
de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
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cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuicdes do Programa de
Integracao Social ("PIS") e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucao RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao organizado com intermediacdo.

Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde
que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicoes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso I, do paragrafo unico do artigo 2° da Lei n® 9.779/99,
representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de cotas do Fundo seja
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

A legislacao tributaria, no entanto, prevé aliquotas distintas de IR retido na fonte conforme a categoria de beneficiario
ndo-residente, isto €, se pessoa fisica ou ndo e se residente em pais ou jurisdicao com tributagdo favorecida (“JTF"),
conforme definido pela legislacdo brasileira.

Ao investidor ndo residente, pessoa fisica, aplica-se a isencao do imposto de renda prevista para a remuneracao
produzida por quotas de FII detidas por investidores pessoas fisicas residentes no Brasil — com as mesmas condigdes
indicadas acima. Esta isencdo aplica-se indistintamente ao investidor que seja ou ndo residente em JTF, conforme
artigo 85, paragrafo 49, da Instrucdo N RFB 1.585.

Ao investidor ndo residente, que ndo seja pessoa fisica, ha dois regimes tributarios possiveis: o primeiro regime é
aplicavel aos investidores em geral que apliquem recursos no mercado financeiro e de capitais brasileiros de acordo
com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolucdo CMN 4.373, de 29 de setembro de 2014 — “Resolucdo
CMN 4.373") e nao sejam residentes em JTF; e o segundo regime ¢é aplicavel aos investidores que estejam em JTF.
Em ambos os regimes, ha regras tributarias especificas para os “rendimentos” e para os “ganhos de capital” auferidos
pelo investidor ndo residente.

Assim, quanto ao primeiro regime (aplicavel a investidores que atendem aos parametros da Resolucdo CMN 4.373 e
nao estejam em JTF), os rendimentos decorrentes de FII ficam sujeitos a incidéncia de IRRF a aliquota de 15%
(quinze por cento), conforme artigo 88 e 89, I da IN RFB 1.585. Ja para os ganhos de capital — neste mesmo regime
— auferidos na alienacdo das quotas em ambiente de bolsa de valores, balcdo organizado ou assemelhados por
investidores residentes no exterior, regra geral, os ganhos seriam isentos de tributagao sobre a renda, conforme
artigo 81, paragrafo 1° da Lei 8.981.

Por outro lado, no segundo regime (aplicavel aos investidores em JTF), os rendimentos decorrentes de investimento
em FII estdo sujeitos a tributacdo de IR retido na fonte a 20% tal como previsto para investidores residentes no
Brasil (artigo 99 da Instrugdao RFB 1.585).

Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdicdes que ndo tributem a renda ou que a tributem
a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) ou cuja legislacdo ndao permita o acesso a informacdes
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relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficio efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas JTF,
0s paises ou dependéncias listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho
de 2010, conforme alterada.

A Lein° 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacao
das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um pais
que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii) conceda
vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade
econémica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva
no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os
rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicao
societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de precos
de transferéncia e subcapitalizagao, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito
para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca
dos impactos fiscais relativos a Lei n° 11.727/08.

Tributagdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacbes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o
caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagOes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinagao de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(ii) CRTI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio e de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencao aplicavel aos rendimentos auferidos
por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros
e cinco décimos por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento). Neste caso, o imposto
pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo
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de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos cotistas isentos na forma do artigo
36, paragrafo 3°, da Instrucao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de
capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados
pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de
Consulta Cosit n© 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou dos Cogestores de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolucdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sacio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e
COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau, conforme paragrafo Unico do art. 2° da
Lei 9.779. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos §§ 1° e 29 do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condigoes
previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencao de IRRF e na declaracdo
de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E OS COGESTORES NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR
O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
DAYCOVAL D31 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 54.483.412/0001-59

Pelo presente instrumento particular, BANCO DAYCOVAL S.A., instituigdo financeira, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Séo Paulo, na Avenida Paulista n2 1.793, Bela Vista, CEP
01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n2 62.232.889/0001-
90, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer
profissionalmente a atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de
terceiros, nos termos do Ato Declaratério n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019
(“Administradora”), neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
instituicdo administradora do DAYCOVAL D31 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n254.483.412/0001-59 (“Fundo”), vem
formalizar o que segue:

CONSIDERANDO QUE:

I A Administradora, por ato particular (“Instrumento Particular de Constituicdo”), deliberou

e aprovou a constitui¢do do Fundo e o seu regulamento (“Regulamento”);

II. A Administradora deseja alterar o Regulamento e deliberar sobre a primeira emissdo de
cotas do Fundo;

Ill.  Até a presente data ndo houve a subscri¢do das cotas do Fundo por qualquer investidor,
sendo a Administradora a Unica e exclusiva responsdvel pela deliberagdo acerca da
emissdo de cotas do Fundo, bem como pela aprovagdo de eventuais alteragdes no
Regulamento e contratacdo de prestadores de servigos do Fundo;

RESOLVE DELIBERAR SOBRE:

1. A alteragdo da denominagao social do Fundo, que passara a ser “ICATU VANGUARDA GRU
LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”,
bem como a reforma integral do Regulamento, que passara a vigorar com a redagdo
constante do Anexo | ao presente instrumento;

2. A contratagdo da ICATU VANGUARDA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestdo de carteira de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n? 2.192, de 22 de outubro de 1992, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Oscar Niemeyer, n°
2000, 18 andar, Santo Cristo, inscrita no CNPJ sob o n2 68.622.174/0001-20 (“Gestora”),

Este documento foi assinado eletronicamente por Laila Cristina Duarte Ferreira, Marcelo Freitas Miranda, Vitor Domingues Sobral, Alan Antonio Correa Junior, Marcus Vinicius Ferrero Valpassos e Joao P

Gouvea Vieira.
Para verificar as assinaturas va ao site https:/izisign.com.br:443 e utilize o cddigo FAFD-513E-27BE-232C

Este documento foi assinado eletronicamente por Laila Cristina Dua%te Ferreira, Marcelo Freitas Miranda, Vitor Domingues Sobral,
Alan Antonio Correa Junior, Marcus Vinicius Ferrero Valpassos e Joao Pedro Gouvea Vieira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o codigo F4FD-513E-27BE-232C. N B
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para ser responsavel pela prestacdo dos servicos de gestdo da carteira do Fundo, nos
termos da Resolugdo CVM 175;

3. A aprovacgdo da contratacdo da DOJO CAPITAL INVESTIMENTOS ADMINISTRADORA DE
CARTEIRAS DE RECURSOS E CONSULTORIA LTDA., sociedade limitada, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestdo de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n? 19.486, de 18 de janeiro de 2022, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 341, Sala 809,
inscrita no CNPJ sob o n2 38.183.509/0001-90, pela Gestora, para ser responsavel pela
prestacdo dos servicos de gestdo da carteira do Fundo em conjunto com a Gestora, de
acordo com as responsabilidades e atribuicdes estabelecidas nos termos do Acordo
Operacional (“Cogestora”), de modo que, quando tratada em conjunto com a
Administradora e a Gestora, a Cogestora, a Gestora e a Administradora serdo
denominadas “Prestadores de Servicos Essenciais”;

4, A aprovagdo, em conjunto com os Cogestores, da 12 (primeira) emissdo e distribuicdo
publica, em série Unica, mediante regime de melhores esforgos, de cotas da classe Unica
de cotas do Fundo, a ser realizada no Brasil, sob coordenacao e distribui¢do de instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos da Resolugdo
CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolucdo CVM n?
160", respectivamente) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, sob o rito de registro

ordinario, nos termos do artigo 28 da Resolugdo CVM n2 160, bem como seus principais
termos e condi¢des, conforme descritos na Clausula 8 do Anexo ao Regulamento;

58 Aprovar a contratagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com escritdrio na cidade de Sdo Paulo,
estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 292
e 302 andares, inscrita no CNPJ sob 0 n2 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), para
intermediar a Oferta na qualidade de instituigdo distribuidora lider, sob o regime de
melhores esforgos de colocagao;

6. Determinar que a responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das cotas por eles
subscritas, nos termos do Regulamento;

i7: A ratificagdo da contratagdo do BANCO DAYCOVAL S.A., qualificado anteriormente, no
predmbulo, para a prestagdo dos servigos de custddia e escrituragao, conforme previsto
no artigo 25 da Resolugdo CVM n? 175, bem como para prestacdo do servico de
controladoria do Fundo.

Este documento foi assinado eletronicamente por Laila Cristina Duarte Ferreira, Marcelo Freitas Miranda, Vitor Domingues Sobral, Alan Antonio Correa Junior, Marcus Vinicius Ferrero Valpassos e Joao P

Gouvea Vieira.
Para verificar as assinaturas va ao site https:/izisign.com.br:443 e utilize o cddigo FAFD-513E-27BE-232C

Este documento foi assinado eletronicamente por Laila Cristina Duazrte Ferreira, Marcelo Freitas Miranda, Vitor Domingues Sobral,
Alan Antonio Correa Junior, Marcus Vinicius Ferrero Valpassos e Joao Pedro Gouvea Vieira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o codigo F4FD-513E-27BE-232C. N B
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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Estando, assim, deliberado, é o presente instrumento assinado em 1 (uma) via.

Sao Paulo, 08 de abril de 2024.

BANCO DAYCOVALS.A.
Administradora

ICATU VANGUARDA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora

DOJO CAPITAL INVESTIMENTOS ADMINISTRADORA DE CARTEIRAS DE RECURSOS E
CONSULTORIA LTDA.
Cogestora

Este documento foi assinado eletronicamente por Laila Cristina Duarte Ferreira, Marcelo Freitas Miranda, Vitor Domingues Sobral, Alan Antonio Correa Junior, Marcus Vinicius Ferrero Valpassos e Joao P

Gouvea Vieira.
Para verificar as assinaturas va ao site https:/izisign.com.br:443 e utilize o cddigo FAFD-513E-27BE-232C

Este documento foi assinado eletronicamente por Laila Cristina Dua??te Ferreira, Marcelo Freitas Miranda, Vitor Domingues Sobral,
Alan Antonio Correa Junior, Marcus Vinicius Ferrero Valpassos e Joao Pedro Gouvea Vieira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o codigo F4FD-513E-27BE-232C. - ;
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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ANEXO |
VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO

Este documento foi assinado eletronicamente por Laila Cristina Duarte Ferreira, Marcelo Freitas Miranda, Vitor Domingues Sobral, Alan Antonio Correa Junior, Marcus Vinicius Ferrero Valpassos e Joao P

Gouvea Vieira.
Para verificar as assinaturas va ao site https:/izisign.com.br:443 e utilize o cddigo FAFD-513E-27BE-232C

Este documento foi assinado eletronicamente por Laila Cristina Dua‘}te Ferreira, Marcelo Freitas Miranda, Vitor Domingues Sobral,
Alan Antonio Correa Junior, Marcus Vinicius Ferrero Valpassos e Joao Pedro Gouvea Vieira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o codigo F4FD-513E-27BE-232C. - ;
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma 1ziSign. Para verificar as assinaturas
clique no link: https://izisign.com.br/Verificar/F4FD-513E-27BE-232C ou va até o site
https://izisign.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento € valido.

Codigo para verificacdo: F4FD-513E-27BE-232C

Hash do Documento
B367656D0FE8365CB41A3CECOC9AES9FEF12EA63CC1C974FDDFA51CEO2EED3D3

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 08/04/2024 é(séo) :

@ Laila Cristina Duarte Ferreira (Signatéario) - 335.684.928-06 em 08/04/2024 18:28 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletrénica
Identificacao: Autenticac@o de conta

Evidéncias

Client Timestamp Mon Apr 08 2024 18:28:42 GMT-0300 (Horario Padrao de Brasilia)
Geolocation Latitude: -23.5667456 Longitude: -46.661632 Accuracy: 988.5568501262495
IP 187.92.61.98

Assinatura:

it e -

o A= :,:ﬁ

_?:.v ;;[_-’ ] ¥ e
: ,L"r’.':.--‘w:-r' i e

ﬂ:.";

Hash Evidéncias:
25B89A4273758CFD6F42990B42961545BBBD2B95DB2659B0A14F66F53709D11F

= Marcelo Freitas Miranda - 025.917.497-10 em 08/04/2024 17:46 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletrénica
Identificacao: Por email: marcelo@dojoinvest.com.br

Evidéncias

Client Timestamp Mon Apr 08 2024 17:46:18 GMT-0300 (Brasilia Standard Time)
Geolocation Location not shared by user.

IP 200.232.224.7

Assinatura:
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Hash Evidéncias:
607CCD6ACBA168DE76EB5B6DD4FCD2A4B9CA29F82CD3FD12368BA941FOECB5ES

w Vitor Domingues Sobral (Signatario) - 433.763.318-98 em 08/04/2024 17:32 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletrénica
Identificacao: Autenticacéo de conta

Evidéncias

Client Timestamp Mon Apr 08 2024 17:32:28 GMT-0300 (Horario Padrao de Brasilia)
Geolocation Latitude: -23.5667456 Longitude: -46.661632 Accuracy: 988.5568501262495
IP 187.92.61.98

Assinatura:

Hash Evidéncias:
160A10D32BEC5F1EF3088BE35A1592DF8F7C9BDF4AAEF07C70495AD330FAFOF4

w Alan Antonio Correa Junior (Signatario) - 007.206.180-45 em 08/04/2024 17:32 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletrénica
Identificagao: Por email: ajunior@icatuvanguarda.com.br

Evidéncias

Client Timestamp Mon Apr 08 2024 17:31:56 GMT-0300 (Horario Padrao de Brasilia)
Geolocation Latitude: -22.9004 Longitude: -43.1769 Accuracy: 129251

IP 179.51.207.102

Assinatura:

Alam A C Juwnieh

Hash Evidéncias:
565218B3E70EA17B2E4CF964DDC3C56564AFC84E910D1D6236D7B97335060F0F
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w Marcus Vinicius Ferrero Valpassos (Signatario) - 079.642.897-21 em 08/04/2024 16:54 UTC-
03:00
Tipo: Assinatura Eletrénica
Identificagao: Por email: mvalpassos@icatuvanguarda.com.br

Evidéncias

Client Timestamp Mon Apr 08 2024 16:54:28 GMT-0300 (Horario Padréo de Brasilia)
Geolocation Latitude: -22.9004 Longitude: -43.1769 Accuracy: 129251

IP 179.51.207.101

Assinatura:

JUTTN

Hash Evidéncias:
9001BC0060469CC600B2D0B4AC3E989A7A5BA4526939D09E3CD733A37AB0O6BIF

w Jodo Pedro Gouvea Vieira (Signatario) - 898.350.697-00 em 08/04/2024 16:45 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletrénica
Identificacao: Por email: jp@bzlog.com.br

Evidéncias
Client Timestamp Mon Apr 08 2024 16:44:58 GMT-0300 (Horario Padréo de Brasilia)
Geolocation Location not shared by user.

IP 179.236.199.126
Assinatura:

TPV

Hash Evidéncias:
5141F20804032812E045F9272789C67FAA298CB8509BOF9ES3E5284BFD6D8849

116

ICATU |VANGUARDA



ICATU VANGUARDA

-
- -
- .
- -

ANEXO II

VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO

117




ICATU VANGUARDAN =

DocuSign Envelope ID: 45E3F152-3844-4B35-A5DA-94E3F9A2956A

BancoDaycoval

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO
ICATU VANGUARDA GRU LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 54.483.412/0001-59

Pelo presente instrumento particular, BANCO DAYCOVAL S.A., instituigdo financeira, com sede
na Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista n? 1.793, Bela Vista, CEP
01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 62.232.889/0001-
90, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a exercer
profissionalmente a atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios de
terceiros, nos termos do Ato Declaratério n2 17.552, de 05 de dezembro de 2019
(“Administradora”), neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
instituicdo administradora do ICATU VANGUARDA GRU LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no
CNPJ sob 0 n2 54.483.412/0001-59 (“Fundo”), vem formalizar o que segue:

CONSIDERANDO QUE:

. o Fundo encontra-se devidamente constituido;

I Até a presente data ndo houve a subscrigdo das cotas do Fundo por qualquer investidor,
sendo a Administradora a Unica e exclusiva responsavel pela aprovacdo de eventuais
alteragdes no Regulamento; e

. a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e a Divisdo de Securitizacdo e Agronegdcio da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM” e “DSEC”, respectivamente) formularam algumas
exigéncias no ambito do pedido listagem e de admissdo a negociagdo das cotas do Fundo
na B3 e do pedido registro da oferta da 12 Emissdo do Fundo na CVM, respectivamente
(“Exigéncias").

RESOLVE DELIBERAR SOBRE:

1. A alteragdo dos itens 5.9(b), 11.1 e 12.10 do Regulamento, dos itens 8.11, 8.11.1, 8.11.2,
8.19,9.8,9.9 e 11.1.3 do Anexo do Regulamento, exclusdo do item 12.7.3 do Regulamento,
bem como a retificagdo das referéncias cruzadas do Regulamento e do Anexo do
Regulamento, que passardo a vigorar com a versao consolidada constante do Anexo | ao
presente instrumento.

2. A alteragdo do item 8.3. do Regulamento, a fim de alterar o montante inicial da Oferta
para R$247.000.000,00 (duzentos e quarenta e sete milhdes de reais), que passara a
vigorar com a versdo constante do Anexo | ao presente instrumento; e

| CLASSIFICACAO: PUBLICA |
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3. A alteragdo dos itens 8.26 e 8.27 do Regulamento, a fim de prever o Periodo de Lock-up
para Negociagdo das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, que passard a vigorar com a
versdo constante do Anexo | ao presente instrumento.

Estando, assim, deliberado, é o presente instrumento assinado em 1 (uma) via.

Sdo Paulo, 29 de maio de 2024.

Gestora e

DOJO CAPITAL INVESTIMENTOS ADMINISTRADORA DE CA::E_E'I*R'AS 'DE'RECURSOS E
CONSULTORIA LTDA.
Cogestora

I CLASSIFICACAO: PUBLICA |
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ANEXO |
VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO
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REGULAMENTO DO ICATU VANGUARDA GRU LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

O ICATU VANGUARDA GRU LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n°
54.483.412/0001-59, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, nos termos da Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, da Resolu¢do CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e das demais disposic¢oes legais

e regulamentares aplicaveis, sera regido pelo Regulamento.

1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressoes utilizados no Regulamento, quando iniciados com letra maitscula, terdo os

significados a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis tanto no singular quanto no plural:

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicio financeira devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administra¢ao de
carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario,
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n°

62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a qualquer titulo.

“Acordo Operacional” O acordo operacional do Fundo, o qual regular4 a atividade de gestao da

carteira da Classe.

“Agéncia Classificadora de Prestador de servigo contratado para prestar os servigos de classificacao
Risco” de risco das Cotas.
“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais, conforme aplicavel.

“Anexo” Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante do Regulamento.

“Apéndice” Cada um dos apéndices que venham a integrar este Anexo, descritivos de

cada subclasse de Cotas.
“Assembleia” Assembleia geral ou especial de Cotistas, ordinaria ou extraordinéria.
“Auditor Independente” Empresa de auditoria independente registrada na CVM contratada pela

Administradora, em nome do Fundo, para prestar os servi¢os de auditoria

das demonstracoes contabeis do Fundo.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |
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“Bg”

“BACEN”

“Capital Autorizado”

“Classe”

“CMN”

“Cogestora”

“Cogestores”

“Consultoria Especializada”

“Cotas”

“Cotista”

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Banco Central do Brasil.

O capital autorizado para novas emissdes das Cotas, que podem ser
deliberadas pelos Cogestores, em conjunto, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia, desde que limitadas ao montante méximo de
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), sem considerar o volume

captado com a primeira emissdo de Cotas.

Classe tinica de Cotas. Uma vez que o Fundo é constituido com classe tinica
de Cotas, as referéncias a Classe no Regulamento serdo entendidas como

referéncias ao Fundo e vice-versa.

O Conselho Monetario Nacional.

DOJO CAPITAL INVESTIMENTOS ADMINISTRADORA DE
CARTEIRAS DE RECURSOS E CONSULTORIA LTDA., sociedade
limitada, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
gestdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n®
19.486, de 18 de janeiro de 2022, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 341, Sala 809,
inscrita no CNPJ sob o n° 38.183.509/0001-90.

A Gestora e a Cogestora, quando mencionadas em conjunto.

Empresa de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar
as atividades de anélise, selecio, acompanhamento e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos do Fundo, que venha a ser contratada

pela Administradora nos termos do item 7.2(b) do Regulamento.

Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas em conjunto e

indistintamente.

Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de cotistas do Fundo.
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“CRI” Certificados de recebiveis imobiliarios que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou, se aplicavel, cujo registro tenha sido

dispensado.

“Custodiante” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicio financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacido de servigos de custodia de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de
agosto de 1989, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ

sob o0 n° 62.232.889/0001-90, ou 0 seu sucessor a qualquer titulo.

“CVM” Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Inicio do Fundo” Data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas.

“Demais Prestadores de Prestadores de servigcos contratados pela Administradora e/ou pelos
Servicos” Cogestores, em nome do Fundo, nos termos da clausula 42 do Anexo.
“Dia Util” Significa qualquer dia exceto: (i) sibados, domingos ou feriados nacionais

ou (ii) daqueles sem expediente B3.

“Escriturador” O BANCO DAYCOVAL S.A., instituigdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacido de servigos de custodia de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de
agosto de 1989, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ

sob 0 n° 62.232.889/0001-90, ou 0 seu sucessor a qualquer titulo.

“FII” Fundos de investimento imobili4rios constituidos nos termos do Anexo

Normativo III & Resolu¢do CVM n° 175/22.

“Fundo” ICATU VANGUARDA GRU LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA.

“Gestora” ICATU VANGUARDA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade

limitada, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
gestdo de-carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n®

2.192, de 22 de outubro de 1992, com sede na cidade do Rio de Janeiro,

123

ICATU | VANGUARDA



ICATU | VANGUARDA

“Iméveis”

“Lein® 8.668/93”

“Ofertas”

“Patriménio Liquido”

“Primeira Emissao”

“Politica de Investimento”

“Prestadores de Servicos

Essenciais”

“Regulamento”

“Resoluciao CVM n° 160/22”

“Resoluciao CVM n° 175/22”

“Taxa de Administracao”

“Taxa de Distribuicao

Primaria”

“Taxa de Gestao”

“Termo de Adesiao”

DocuSign Envelope ID: 45E3F152-3844-4B35-A5DA-94E3F9A2956A

Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Oscar Niemeyer, n° 2000, 18 andar,

Santo Cristo, inscrita no CNPJ sob o n° 68.622.174/0001-20.

Bens imo6veis, bem como quaisquer direitos reais sobre iméveis logisticos

ou industriais que compdem ou poderdo compor a carteira do Fundo.

A Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

As ofertas de distribuicdo de Cotas do Fundo a serem realizadas nos

termos da regulamentacdo aplicavel da CVM.

Patrimonio liquido da Classe.

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, para constituicdo do patrimdnio
inicial da Classe, conforme caracteristicas estabelecidas no item 8.3. do
Anexo.

Politica de investimento descrita na cldusula 62 do Anexo.

Significa a Administradora e os Cogestores, em conjunto.

O presente regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao Regulamento
incluirdo o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices.

Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor.
Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor.
Remuneracio devida nos termos do item 5.1 do Anexo.

Taxa de distribui¢do primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas,
a qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da
subscricdo primaria de Cotas e sera equivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emissao de Cotas.

Remuneracdo devida nos termos do item 5.2 do Anexo.

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a ser assinado por

cada Cotista quando da subscrigdo das Cotas.
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2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme o Anexo Normativo

III a Resolucdo CVM n° 175/22.

2.2 O Fundo é constituido com classe tinica de Cotas, sendo vedada a afetagéo ou a vinculagdo, a qualquer

titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer subclasse de Cotas.

2.2.1  Asdisposicdes relativas a Classe encontram-se no Anexo.

3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO

3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O Fundo tera prazo de duracio
indeterminado.
4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

4.1 A administraco fiduciaria Fundo ser4 realizada pelo BANCO DAYCOVAL S.A.

4.2 A gestio do Fundo sera realizada pela ICATU VANGUARDA GESTAO DE RECURSOS LTDA. e
pela DOJO CAPITAL INVESTIMENTOS ADMINISTRADORA DE CARTEIRAS DE RECURSOS E
CONSULTORIA LTDA., acima qualificadas, em regime de cogestdo, de acordo com as responsabilidade e

atribuicGes estabelecidas nos termos do Acordo Operacional.

5. OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitacGes estabelecidas no Regulamento e na legislacdo e na
regulamentacao aplicéveis, tem poderes para praticar os atos necessarios & administracdo do Fundo, na sua

respectiva esfera de atuacio.

5.2 Compete a8 Administradora, observado o disposto no Regulamento:
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(a) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe;

b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da
Classe;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;

@ representar a Classe em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admiss@o a negociagio de Cotas em mercado organizado;

63)] considerando a orienta¢do dos Cogestores, selecionar os bens e direitos que comporio o Patriménio

Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos
poderes atribuidos aos Cogestores, nos termos do presente Regulamento e da regulamentagdo em vigor,
em relagdo aos Ativos, Outros Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez;

(g providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imdveis, das restrigdes determinadas pelo art. 7° da

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993;

(h) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1) a documentacao relativa aos Imoveis e as operacoes do Fundo; e
(2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos

termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM n° 175/22, quando for o

caso;
@) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
(6)] custear as despesas de propaganda da Classe e, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuigéo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(9] fiscalizar o andamento dos Imdveis que constituem ativo da Classe.

5.3 Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora obriga-
sea:

(@ cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentagio em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da

parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo III &
Resolugao CVM n° 175/22;

d) observar as vedagoes estabelecidas na regulamentacio em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103
da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22;

(o) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1) o registro de Cotistas;
(2) o livro de atas de Assembleias;
3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;
()] os pareceres do Auditor Independente; e
(5) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio da Classe;
(d) pagar, as suas expensas, a multa cominatéria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos

previstos na regulamentacao aplicavel;
(e) elaborar e divulgar as informacoes periodicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentac¢do em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM n®

175/22;
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® manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados em nome do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do

Fundo e da Classe;

(8 manter o servigo de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 17.4 abaixo;

(h) observar as disposigoes do Regulamento;

(i) cumprir as deliberagdes da Assembleia; e

Q)] adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/22.

5.4 A Administradora seré responsavel pelas decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem

efetuados pelo Fundo nos Iméveis, desde que realizados mediante a prévia recomendagdo dos Cogestores,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos
necessérios para a formalizacio da aquisi¢ao e alienagdo, em nome do Fundo, dos Imdveis que compordo o

patrimoénio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

5.5 Os Cogestores serao responsaveis pelas decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem
efetuados pelo Fundo nos Ativos, nos Outros Ativos e nos Ativos Financeiros de Liquidez, competindo-lhes
selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a
formalizagdo da aquisigdo e alienagdo, em nome do Fundo, dos demais ativos, que ndo os Iméveis, que comporao
o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, ndo sendo de

competéncia da Assembleia extraordinéria a deliberagdo sobre tais matérias.

5.6 A Administradora e os Cogestores devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia

e lealdade em relac¢do ao Fundo e aos Cotistas.

Obrigacoes dos Cogestores

5.7 Observado o quanto disposto na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a gestdo da carteira do Fundo
sera realizada pelos Cogestores, mediante a identificacdo, anélise, sele¢do, avaliagdo e negocia¢io dos Ativos,
dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez, bem como auxilio e recomendagio a Administradora no
tocante aos Iméveis que venham a integrar e que integram a carteira do Fundo, conforme disposto neste

Regulamento.

5.8 Os Cogestores detém amplos poderes para adquirir os ativos listados na Politica de Investimento em
nome da Classe, exceto Imdveis, de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagio em vigor,
sendo certo que, com relacdo aos Imoéveis, tais poderes caberdo a Administradora, observado o disposto no item

5.4 acima.
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5.9 Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja sujeita, os Cogestores obrigam-
se a:
(a) cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentagéo em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da

parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22;

M) observar as vedagGes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da
parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22, e no artigo 32 do Anexo Normativo IIT & Resolugdo CVM n®
175/22, exceto pelo previsto no artigo 42 da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023 que permite o Fundo
prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, bem como constituir 6nus reais sobre os
imoveis integrantes da carteira do Fundo, para garantir obrigac¢des assumidas pelo Fundo;

(c) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteragio de qualquer dos Demais Prestadores
de Servicos contratados pelos Cogestores, em nome do Fundo;

(@ providenciar a elaboracao do material de divulgacao da Classe;

(e) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacao

relativa as operacoes da Classe;

) observar as disposi¢oes do Regulamento;

(€3] cumprir as deliberagdes da Assembleia;

h) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/22;

i) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos, de Outros Ativos e dos Ativos

Financeiros de Liquidez, exceto Imdveis, e ao camprimento de sua Politica de Investimento;

Q)] auxiliar a Administradora na estratégia de investimento, gestdo e desinvestimento em ativos que sejam
Imoveis (inclusive em relacdo as areas objeto de cessdo ou concessio publica);

(k) recomendar a Administradora a estratégia de investimento, gestdo e desinvestimento em Imoéveis
(inclusive em relagéo as areas objeto de cess@o ou concesséo publica;

Q) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacio ou desvalorizacio das Cotas, e a evolucio
do valor do patriménio do Fundo;

(m) sugerir 8 Administradora modifica¢gdes neste Regulamento;

(n) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(0) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos, em Outros Ativos e em Ativos Financeiros de
Liquidez e optar (1) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (2) de comum acordo com a Administradora, pela realizacdo da
distribui¢do de rendimentos e da amortizacdo extraordinéria das Cotas, conforme o caso;

p) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos ativos do Fundo, conforme politica de voto;

(@ transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condigio
de cogestores;

(r) quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia proposta de
desdobramento das Cotas; e

(s) deliberar em conjunto com a Administradora, sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e
condigbes estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do artigo 48 da parte geral

da Resolucdo CVM n° 175/22;
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Vedacoes

5.10  Aplicam-se aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas de atuagéo, as vedacoes

contidas na legislacdo e regulamentagio pertinentes.

5.11 E vedado aos Cogestores e a Consultoria Especializada receber qualquer remuneracio, beneficio ou
vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de decisdo

ou, no caso da Consultoria Especializada na sugestao de investimento.

5.12  Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, os Cogestores ou a

Consultoria Especializada dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia.
5.12.1 As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagio de conflito de interesses:

(a) a aquisigdo, locagao, arrendamento ou exploracido do direito de superficie, pela Classe, de
imovel de propriedade da Administradora, dos Cogestores ou da Consultoria Especializada ou de

pessoas a elas ligadas;

b) a alienacgdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a Administradora, os Cogestores ou a

Consultoria Especializada ou pessoas a elas ligadas;

(©) a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de devedores da Administradora, dos

Cogestores ou da Consultoria Especializada, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d) a contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou aos Cogestores para
prestacdo dos servicos referidos no art. 27 do Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM n° 175/22, exceto
a distribuicao de cotas constitutivas do patrimonio inicial de classe de cotas; e

(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, dos Cogestores
ou da Consultoria Especializada, ou pessoas a elas ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
no paragrafo tinico do art. 41 do Anexo Normativo IIT a Resolu¢do CVM n° 175/22.

5.12.2 Consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, dos Cogestores ou da Consultoria

Especializada, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora,

dos Cogestores ou da Consultoria Especializada, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados
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previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, dos Cogestores ou da Consultoria

Especializada, desde que seus titulares ndo exercam funcoes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(¢) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (a) e (b), acima.

5.12.3 Nao configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pela Classe, de imé6vel de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Administradora, aos Cogestores ou a Consultoria

Especializada.

Responsabilidades

5.13 A Administradora, os Cogestores e os Demais Prestadores de Servicos responderdo perante a CVM, os
Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas de atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o
Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as disposi¢oes legais e regulamentares
aplicaveis, sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servigos Essenciais de fiscalizar os Demais Prestadores de
Servicos, nos termos da Resolugdo CVM n° 175/22 e da clausula 42 do Anexo.

5.13.1 Para fins do item 5.13 acima, a aferi¢cido da responsabilidade da Administradora, dos Cogestores
e dos Demais Prestadores de Servigos tera como pardmetros as obrigagGes previstas (a) na Resolugio
CVM n° 175/22 e nas demais disposigoes legais e regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento,
incluindo o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices; e (¢) nos respectivos acordos operacionais e/ou

contratos de prestacdo de servigos, se houver.
6. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

6.1 A Administradora e/ou os Cogestores (individual e/ou coletivamente) deverdo ser substituidos nas
hipdteses de (a) rentncia; (b) destituicio por deliberacdo da Assembleia; ou (¢) descredenciamento, por
decisdo da CVM, para a administracdo de fundos de investimento imobilidrios, no caso da Administradora, ou
para o exercicio profissional de administragdo de carteira de valores mobiliarios, na categoria de gestor de

recursos, no caso dos Cogestores.

6.1.1  Havendo pedido de declaracio judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora

I

renunciar & administracio fiduciaria do Fundo, observado o disposto no item 11.5 abaixo, sendo

permitida, contudo, a sua destituicao por deliberacido da Assembleia.

10
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6.2 Na hipoétese de rentincia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora
devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a

substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

6.2.1  E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacgdo da Assembleia prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10

(dez) dias contados da rentncia.

6.2.2 No caso de rentncia dos Prestadores de Servigos Essenciais, a sua efetiva substituicio deve

ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de rentincia, sendo que:

(a) No caso da renuincia exclusiva da Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a
Assembleia nos termos do item 6.2 acima e o Cogestor permanecera no exercicio de suas funcoes de
gestor da carteira da Classe. A Administradora dever4 indicar um substituto para a Gestora e, enquanto
um novo gestor néo for indicado e aprovado pelos cotistas, a Administradora podera contratar um

consultor imobilidrio para auxiliar as atividades atribuidas originalmente a Gestora.

) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas func¢oes até a transferéncia
dos direitos reais referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos do Fundo, da

ata da Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

6.2.3 Em caso de rentncia ou descredenciamento do Cogestor, a Gestora assumira
integralmente as atividades de gestdo da carteira do Fundo, ndo sendo necesséria, neste caso, a

convocagao de Assembleia Geral para deliberar sobre a elei¢do de substituto para o Cogestor.

6.2.4 Aplica-se o disposto no item 6.2.2 (b), acima, mesmo quando a Assembleia deliberar a
liquidac@o do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rentincia, da destituicio ou da
liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagao.

6.2.5 No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo da

Assembleia de que trata o item 6.2 acima.

6.2.6 Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia
prevista no item 6.2 acima, a Classe devera ser liquidada, devendo os Cogestores permanecer no
exercicio de suas fungGes até que a liquidacao seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do

registro de funcionamento do Fundo na CVM.

6.2.7 Nas hipoteses referidas no item 6.2.2, acima, bem como na sujeicdo da Administradora ao

regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia que eleger novo administrador
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constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessio da

propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimonio da Classe.

6.2.8 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio da Classe ndo

constitui transferéncia de propriedade.

6.3 Enquanto uma nova gestora ndo for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisigéo ou alienacdo de
Ativos, de Outros Ativos ou de Ativos Financeiros de Liquidez poder4 ser realizada pelo Fundo (exceto no caso
da alienacdo de Ativos, de Outros Ativos ou Ativos Financeiros de Liquidez ou Imdveis para pagamento de
despesas e encargos da Classe previstos neste Regulamento), observado que os compromissos vinculantes ja
firmados poderao ser cuampridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢oes
contratuais, a critério da Administradora; e (b) a Administradora podera assumir temporariamente o exercicio
das funcoes de gestdo da Carteira da Classe ou a Administradora podera contratar um gestor para executar parte
das tarefas atribuidas em relacdo aos Ativos, aos Outros Ativos e aos Ativos Financeiros de Liquidez que

componham o portifélio do Fundo.

6.4 Caso a Administradora renuncie as suas funcgdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoéveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

6.5 Caso a Assembleia referida no item 6.2 acima aprove a substituicdo do Prestador de Servico Essencial,
mas nio nomeie um prestador de servi¢o habilitado para substitui-lo, a Administradora devera convocar uma

nova Assembleia para nomear o substituto do Prestador de Servi¢o Essencial.

6.5.1 Se (a) a Assembleia prevista no item 6.5, acima, ndo aprovar a substituicao do Prestador de
Servico Essencial, inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocagdes; ou (b) tiver
decorrido o prazo estabelecido no item 6.2.2, acima, sem que o prestador de servi¢o substituto tenha
efetivamente assumido as funcoes do Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser
liquidada, devendo os Cogestores permanecer no exercicio de suas func¢ées até que a liquidacao seja

concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

6.6 Se a Assembleia ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) dias tteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve

nomear uma instituigdo para processar a liquida¢ao do Fundo.

6.7 O Prestador de Servigo Essencial substituido devera, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a)
colocar a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicao, todos os
registros, relatorios, extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles
previstos no artigo 130 da parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/22, de forma que o prestador de servigo

substituto possa cumprir os deveres e obrigacoes do Prestador de Servico Essencial sem solucio de
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continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administragdo fiduciaria ou a gestdo do Fundo,

conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servi¢o que vier a substitui-lo.

6.8 Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretacdo de regime de
administragdo especial temporaria (RAET), intervengéo, liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do
Prestador de Servigo Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso,
assumira as suas func¢Ges, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substitui¢do do Prestador
de Servico Essencial; ou (b) a liquidagdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador
temporario, do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou

gestor temporario, conforme o caso.

6.9 No caso de rentncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substitui¢io ou a
liquidacao do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data

em que exercer suas fungoes.

6.10  As disposicoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais aplicam-se, no que
couberem, a substitui¢do dos Demais Prestadores de Servigos.

7. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1 A Administradora poderé contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e

autorizados, ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servigos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais
servicos forem executados pela Administradora;
) escrituracdo das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela Administradora; e

(c) auditoria independente.

7.2 A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:

(a) Distribuicao primaéria de cotas;

(b) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de anélise, selecdo,
acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos da Classe;

(c) Empresa especializada para administrar as loca¢cbes ou arrendamentos de empreendimentos

integrantes do patrimonio da Classe, a explora¢ao do direito de superficie, monitorar e acompanhar
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projetos e a comercializa¢cdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

@ Formador de mercado para as Cotas, observado, se for o caso, o disposto no item 8.1(p), abaixo;

(e) Departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e

® Custodia de ativos financeiros.

7.2.1  Os servicos mencionados nos itens (a) a (d), acima, sdo de contratagio facultativa. Os servigos
mencionados nos itens (e) e (f), acima, sdo obrigatorios, devendo ser prestados diretamente pela
Administradora, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servicos, sem prejuizo da responsabilidade da Administradora e da

responsabilidade do seu diretor responsavel nomeado nos termos da regulamentacao aplicavel.

7.2.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos Imobveis,
conforme mencionado no item (c), acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da

carteira da Classe compete exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciéria.

7.2.3 E dispensada a contratacio do servico de custédia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de

liquidac@o financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

7.2.4 A contratagdo da Administradora, dos Cogestores, do Consultor Especializado ou partes
relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagio

da Assembleia.

7.3 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente ser4 responsavel por fiscalizar as
atividades dos Demais Prestadores de Servigos, contratados pela Administradora e/ou pelos Cogestores em
nome do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servicos ndo forem participantes de mercado regulados pela
CVM; ou (b) os servigos prestados pelos Demais Prestadores de Servigos estiverem fora da esfera de atuagio da
CVM.

7.4 Os Cogestores poderdo contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e

autorizados, os servicos de:
(a) intermediacdo de operagdes para a carteira da Classe;

(b) classificacao de risco das Cotas; e

(0) cogestdo da carteira da Classe.
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7.4.1  Os Cogestores somente serao responsaveis por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores
de Servicos contratados pelos Cogestores, em nome do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servigos
ndo forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos Demais

Prestadores de Servigos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

7.5 Desde que previsto neste Regulamento ou aprovado pela Assembleia, os Prestadores de Servigos
Essenciais poderdo contratar, em nome do Fundo, outros servigos, além daqueles previstos nos itens 7.1 a 7.4

acima, observado o disposto no §4° do artigo 85 da Resolugdo CVM 175/22.

8. ENCARGOS

8.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolu¢gdo CVM n° 175/22 e do artigo 42 do Anexo Normativo

III & Resolugdo CVM n° 175/22, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

(a) taxas, impostos ou contribuic¢Ges federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obriga¢oes do Fundo ou da Classe;
®) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de relatdrios e informagoes

periddicas previstas na Resolugdo CVM n° 175/22;

(e) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive comunicagGes aos Cotistas;
@ honorérios e despesas do Auditor Independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operagbes da carteira da Classe, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locagdo ou arrendamento dos Imdveis;

® despesas com a manutengdo de ativos cuja propriedade decorra da execugdo de garantia ou de acordo
com um devedor;

(€3] honorérios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos em defesa dos interesses
do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagdo imputada, se for o caso,
bem como os escritérios contratados para a assessoria em relacdo aos negocios do Fundo;

(h) gastos derivados da celebracio de contratos de seguro sobre os ativos integrantes da carteira da Classe,
assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apoélices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas

respectivas fungdes;

(6))] despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos integrantes da carteira da
Classe;

Q)] despesas com a realizac¢do da Assembleia;

&) despesas inerentes a constituicao, a fusdo, a incorporagéo, a cisdo, a transformacao ou a liquidacao da
Classe;

(0] despesas com a liquidacdo, o registro e a custoédia de operagGes com os ativos integrantes da carteira da
Classe;

(m) despesas com o fechamento de cdmbio, vinculadas as operagbes da carteira da Classe;
(n) despesas inerentes a distribui¢do primaria das Cotas e a admissao das Cotas a negocia¢do em mercado

organizado;
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(o) Taxa de Administragdo e Taxa de Gestdo;

) despesas relacionadas ao servigo de formacao de mercado para as Cotas;

(@ despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da Resolugdo CVM n°®
175/22;

(r) despesas com a contratacio da Agéncia Classificadora de Risco, se houver;

(s) honorérios e despesas relacionadas as seguintes atividades, caso venham a ser contratadas:
(1) Consultoria Especializada;
(2) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos

integrantes do patrimonio da Classe, a exploracio do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados
economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;
3) formador de mercado para as Cotas.
®) remuneracao devida ao Custodiante;
() gastos decorrentes de avaliagoes que sejam obrigatorias;
W) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de Imoéveis integrantes do patrimoénio do
Fundo;
w) honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas, conforme previstas no
artigo 20 do Anexo Normativo IIT & Resolugdo CVM n° 175/22.

8.1.1  Qualquer despesa nio prevista no item 8.1 acima ou na legislacio e regulamentagdo aplicavel
como um encargo do Fundo ou da Classe devera correr por conta do Prestador de Servigo Essencial que
a tiver contratado. Adicionalmente, qualquer despesa que venha a ser admitida a que seja arcada pelo
Fundo ou pela Classe, nos termos da legislacdo e regulamentagio apliciveis poderdo ser pagas pelo

Fundo ou pela Classe.

8.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe tnica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do

Fundo serdo debitados do patriménio da Classe.

9. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONIO LIQUIDO
E DAS COTAS

9.1 A apuracdo do valor dos ativos do Fundo é de responsabilidade da Administradora, nas hip6teses em
que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe
calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo com a

regulamentacdo vigente.

9.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez
de natureza financeira é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante, observada

a regulamentacio aplicavel.
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9.2 Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia avaliagdo
pelos Cogestores ou por terceiro independente. Apbs o reconhecimento inicial, os Imdveis para renda que
estejam prontos devem ser continuamente mensurados pelo seu valor justo, na forma da regulamentacio
aplicavel, apurado no minimo anualmente por laudo de avaliagdo dos Imoéveis elaborado por empresa

especializada.

9.2.1. Caberd a Administradora em conjunto com os Cogestores, as expensas da Classe, providenciar o laudo

de avaliagdo especificado no item 9.2. acima.

9.3 As provisoes e as perdas relativas aos ativos integrantes da carteira da Classe serdo calculadas pela

Administradora, de acordo com a regulamentacio vigente.

9.4 O Patrimoénio Liquido seré equivalente ao valor das disponibilidades a receber, acrescido do valor dos
Ativos, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez da Classe, deduzidas as exigibilidades e outros

passivos, conforme regulamentacao aplicavel.

10. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

10.1  Os bens e direitos integrantes dos Imdveis do Fundo serdo adquiridos pela Administradora em caréter
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e
a Politica de Investimento do Fundo, conforme orientacoes a serem encaminhadas pelos Cogestores, observado

o disposto no presente Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

10.2  No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, a
Administradora faré constar as restri¢des decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 5.2(g), acima,
deste Regulamento, e destacaré que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

10.3  Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os iméveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patrimo6nio da Administradora.

10.4 O Cotista ndo poder4 exercer qualquer direito real sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo.

11. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

11.1 A Administradora devera verificar se o patrimonio liquido do Fundo est4 negativo nos seguintes eventos:

(a) houver pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do Fundo; ou
(b) a Administradora tomar conhecimento de oscilagGes relevantes nos valores dos Ativos ou Ativos de

Liquidez nos quais o Fundo invista.
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11.2  Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimoénio Liquido estd negativo, a Administradora
imediatamente (a) suspendera a subscri¢do de novas Cotas e o pagamento da amortiza¢do/rendimentos das
Cotas; (b) comunicara a verificagdo do Patrimonio Liquido negativo aos Cogestores, que deverao interromper a

aquisi¢do de novos ativos; e (¢) divulgara fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo.

11.2.1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do Patrimonio Liquido negativo, a Administradora
devera (a) elaborar, em conjunto com os Cogestores, um plano de resolu¢do do Patriménio Liquido
negativo, que contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral
da Resolucio CVM n° 175/22; e (b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da

concluséo da sua elaboracao, para deliberar sobre o plano de resoluc¢ao do Patriménio Liquido negativo.

11.2.2. Se, ap6s a adogdo das medidas previstas no item 11.2 acima pela Administradora, os Prestadores
de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o Patriménio Liquido
negativo nao representa risco a solvéncia da Classe, a adogao das medidas previstas no item 11.2.1 acima

sera facultativa.

11.2.3. Na hip6tese de, previamente a convocacdo da Assembleia de que trata o item 11.2.1(b) acima, a
Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos
Essenciais ser@o dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos nesta clausula 11, devendo
a Administradora divulgar novo fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo, no qual constem o valor
atualizado do Patriménio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram no

Patrimdnio Liquido negativo.

11.2.4. Na hip6tese de, posteriormente a convocagio da Assembleia de que trata o item Erro! Fonte de
referéncia nao encontrada.(b), acima, e anteriormente a sua realizagdo, a Administradora verificar
que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, a Assembleia deveré ser realizada para que os Cogestores
apresentem aos Cotistas o valor atualizado do Patrimonio Liquido e as causas e as circunstincias que

resultaram no Patrimonio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item o abaixo.

11.2.5. Na Assembleia prevista no item Erro! Fonte de referéncia niao encontrada.(b) acima, caso
o plano de resolu¢do do Patrimdnio Liquido negativo néo seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar
sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte geral da Resolu¢io CVM
n° 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para cobrir o Patrimonio Liquido negativo;
(b) a cisdo, a fusdo ou a incorporacdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidacdo da
Classe, desde que nao haja obriga¢oes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de

declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

11.2.6. Os Cogestores serao obrigados a comparecer a Assembleia mencionada no item Erro! Fonte de
referéncia nao encontrada.(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira da Classe,

sendo certo que a auséncia dos Cogestores ndo impedird a realizacdo da Assembleia pela
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Administradora. Sera permitida a manifestacdo dos credores da Classe na referida Assembleia, desde

que prevista na convocagio da Assembleia ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

11.2.7. Se a Assembleia de que trata o item Erro! Fonte de referéncia nao encontrada.(b) acima
ndo se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer das alternativas referidas no
item 0 acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da

Classe.

11.3. A CVM podera pedir a declaracio judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situagdo em que
o Patrimdnio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a

integridade do sistema financeiro.

11.4. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora

devera divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo.

11.5. Respeitado o que dispuser a decisao no processo de declaragao judicial de insolvéncia da Classe, diante da
vedacao de rentincia da Administradora conforme o item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, a partir do pedido
de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracao

tera prioridade em relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

11.6. Tdo logo tenha ciéncia da declaragio judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera (a) divulgar
fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do
Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/22.

12. ASSEMBLEIA

121 E de competéncia privativa da Assembleia:

(a) deliberar anualmente sobre as demonstragoes contabeis do Fundo;
(b) deliberar sobre a substitui¢do da Administradora ou dos Cogestores;
(c) exceto até o limite de Capital Autorizado, aprovar a emissdao de novas Cotas, bem como definir se os

Cotistas possuirao direito de preferéncia na subscri¢do das novas Cotas;

(d deliberar sobre a fusdo, a incorporagao, a cisdo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagdo da
Classe;

(e) alterar o Regulamento, exceto nas demais hipdteses previstas no item 12.1.1, abaixo;

® deliberar sobre o plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo elaborado pelos Prestadores de

Servicos Essenciais, nas hipéteses cabiveis;

(€3] o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;
(h) deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacéo;
(6))] apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas;
19
139

ICATU |VANGUARDA



ICATU | VANGUARDAN

DocuSign Envelope ID: 45E3F152-3844-4B35-A5DA-94E3F9A2956A

G elei¢do e destituicdo de representante dos Cotistas, nos termos desde Regulamento, fixa¢cdo de sua
remuneracio, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art.
31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo IIT & Resolugdo CVM n° 175/22; e

(0] alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e a Taxa de Gestao.

12.1.1 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizacio da Assembleia, nas
seguintes hipéteses: (a) necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias
da CVM, da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagdo ou de entidade autorreguladora; (b) necessidade de atualizagdo dos dados cadastrais dos
Prestadores de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos; ou (¢) redugio da Taxa de

Administragio, da Taxa de Gestdo, ou da remuneragdo devida a Consultoria Especializada.

12.1.2  As alteragdes referidas nos itens 12.1.1(a) e (b) acima deverio ser comunicadas aos Cotistas no
prazo méaximo de 30 (trinta) dias contado da sua implementacio. A alteracgdo referida no item 12.1.1(c)

acima devera ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

12.2 A convoca¢do da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos termos da regulamentacgio

aplicavel e deste Regulamento.

12.3  Os Cogestores, o Custodiante ou os Cotistas titulares de, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em
circulagdo ou, ainda, o representante de Cotistas, poderdo, a qualquer tempo, requerer a convocacdo da

Assembleia para deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de Cotistas.

12.3.1 O pedido de convocagido da Assembleia pelos Cogestores, pelo Custodiante, pelos Cotistas ou
pelo representante de Cotistas sera dirigido a Administradora, que, por sua vez, deverd convocar a
Assembleia, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocac¢do e a
realizacdo da Assembleia serdo custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada

deliberar em contrério.

12.3.2 A convocagdo da Assembleia devera ser encaminhada pela Administradora a cada Cotista e
disponibilizada nas paginas da Administradora, dos Cogestores e, durante a distribui¢do publica das

Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores.
12.3.3 Na convocacdo, deverao constar o dia, a hora e o local em que seré realizada a Assembleia,
observado o disposto no item 12.17 abaixo. A convocacdo da Assembleia deverd enumerar

expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a

rubrica de assuntos gerais, haja matérias que dependam da aprovacgio da Assembleia.

20

140

ICATU |VANGUARDA



ICATU|VANGUARDAN

DocuSign Envelope ID: 45E3F152-3844-4B35-A5DA-94E3F9A2956A

12.4  Aprimeira convocagido da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no
caso de Assembleias ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias

extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacao para os Cotistas.

12.4.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacdo, sem a necessidade de
observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da

primeira e da segunda convocacao.

12.5 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagéo.

12.6 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

M) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico disponivel na rede
ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento

congénere com a CVM para esse fim; e

(c) na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociacao.

12.6.1 Nas Assembleias ordinérias, as informagdes de que trata o caput incluem, no minimo, aquelas
referidas no art. 36, inciso III, do Anexo Normativo III & Resolu¢do CVM n° 175/22, sendo que as
informacoes referidas no artigo 36, inciso IV, da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze)

dias apoés a convocacdo dessa Assembleia.

12.6.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacoes

de que trata o caput incluem:

(a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo III

a Resolugdo CVM n° 175/22;
(d) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM n° 175/22.
12.7 Por ocasiao da Assembleia ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas
ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a

Administradora, a inclusio de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a ser ordiniria e

extraordinéria.
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12.7.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais documentos necesséarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III a
Resolugdo CVM n° 175/22, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagio

da Assembleia ordinéria.

12.7.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas participagdes constantes do

registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia.

12.7.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do caput, a
Administradora deve divulgar pelos meios previstos nas alineas (a) a (c) do item 12.6 acima, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 12.7.1, acima, o pedido de inclusdo

de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

12.8 A Assembleia sera instalada com a presencga de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

12.9  Todas as decisdes em Assembleia deverdao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no
minimo, a maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no item 12.10, abaixo.
Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a

metade das Cotas representadas na Assembleia.

12.10 As deliberacoes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (i), (k) e (1) do item 12.1, acima,

dependerao de aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia, por Cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas (ou de acordo com o quérum que venha a ser estabelecido nos termos da regulamentagio

aplicavel); ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas (ou de acordo com

o quérum que venha a ser estabelecido nos termos da regulamentacéo aplicavel).

12.10.1 Os percentuais de que trata o item 12.10, acima deverfo ser determinados com base no nimero
de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicdvel nas Assembleias que

tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

1211 O pedido de representacio em Assembleia, encaminhado pela Administradora mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antncio publicado, deve satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
M) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragio; e
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(e) ser dirigido a todos os cotistas.

12.12  Efacultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
das Cotas emitidas solicitar 8 Administradora o envio de pedido de procuragio aos demais Cotistas do Fundo,

desde que sejam obedecidos os requisitos previstos no item 12.11(a), acima.
12.12.1 Ao receber a solicitacdo de que trata o caput, a Administradora devera mandar, em nome do
Cotista solicitante, o pedido de procuragéio, conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacio.
12.12.2 Nas hipoéteses do caput, a Administradora pode exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatério do pedido; e
) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

12.12.3 E vedado 4 Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 12.12, acima;
) cobrar pelo fornecimento da relagio de Cotistas; e
(©) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacio de quaisquer documentos néo previstos no item 12.12.2, acima.

12.13  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pela Administradora do Fundo, em nome de

Cotistas, serdo arcados pela Classe.

12.14 O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.

12.15 Somente poderao votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da

convocagao da Assembleia, bem como os seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

12.16  Ressalvado o disposto nos itens 12.16.1 e 12.16.2 abaixo, ndo poderdo votar na Assembleia (a) os
Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos; (b) os sdcios, diretores e empregados
dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos; (¢) as partes relacionadas dos
Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servigos e dos seus respectivos socios, diretores
e empregados, tais como definidas pelas regras contdbeis que tratam desse assunto; (d) o Cotista que tenha
interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a matéria em deliberagdo; ou (e) o Cotista,

na hipétese de deliberagdo relativa a laudo de avaliagdo de bens de sua propriedade.

12.16.1 A vedagio de que trata o item 12.16 acima n#o se aplicard quando (a) os tnicos Cotistas forem

as pessoas mencionadas nos itens 12.16(a) a (e) acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos
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Cotistas representando a maioria das demais Cotas em circulagdo, que poderd ser manifestada na
propria Assembleia ou constar em permissdo, especifica ou genérica, previamente concedida pelos

Cotistas e arquivada pela Administradora.

12.16.2 A vedacdo de que trata o item 12.16 acima também néo se aplicara quando todos os subscritores
de cotas forem condéminos de ativo com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, de forma que
estes podem votar na Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de
integralizacao de cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404,

de 1976.

12.16.3 Previamente ao inicio das deliberagoes, cabe ao cotista de que trata o item 12.16 (d), acima,

declarar & mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

12.17 A Assembleia ser4 realizada de modo parcial ou exclusivamente eletronico, de acordo com o que for
informado aos Cotistas na convocacdo. Nos termos do artigo 75 da parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/22,
somente serd admitida a participagio presencial dos Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo

parcialmente eletronico.
12.17.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade e a seguranca na
transmissdo de informacoes, particularmente os votos, que deverdo ser proferidos por meio de

assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar a identificagdo dos Cotistas.

12.17.2 Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacgo escrita ou eletrénica, desde que recebida

pela Administradora com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da realiza¢io da Assembleia.

12.18  As deliberagdes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de processo de consulta formal,

sem a necessidade de reunido dos Cotistas.
12.18.1 A consulta sera formalizada pelo envio de comunicacdo pela Administradora a todos os Cotistas,
nos termos da clausula 12 deste Regulamento, que devera conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

12.18.2 Os Cotistas terdo, no minimo, 10 (dez) dias para se manifestar no Ambito da consulta formal.

12.19 O resumo das decisoes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas no prazo maximo de 30

(trinta) dias contado da data da sua realizagdo.

13. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

13.1 A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as fung¢bes de fiscaliza¢cdo dos

empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
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13.1.1  Aeleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes

e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou
b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

13.1.2  Salvo disposi¢do contréaria neste Regulamento, o representante de Cotistas deve ser eleito com
prazo de mandato unificado, a se encerrar na préoxima Assembleia que deliberar sobre as demonstragdes

contabeis da Classe, permitida a reelei¢ao.

13.1.3 A funcio de representante dos cotistas é indelegavel.

13.2  Somente pode exercer a func¢io de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda

aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

M) ndo exercer cargo ou fun¢do na Administradora ou no controlador da Administradora ou dos Cogestores,
em sociedades por elas diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(c) ndo exercer cargo ou func¢do no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua objeto da

Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

@ nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
(e) nao estar em conflito de interesses com a Classe; e
® nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou

suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensio ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

13.2.1 Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

13.3 Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:
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(a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cuamprimento dos seus deveres

legais e regulamentares;

M) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(1) emissdo de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo 29 do Anexo

Normativo III & Resolugdo CVM n° 175/22;
(2) transformac@o, incorporacio, fusdo ou cisdo;
3) denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecio

dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou crimes de que tiverem

conhecimento, e sugerir providéncias;

4) analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras da Classe;
(5) examinar as demonstragdes contébeis do exercicio social e sobre elas opinar;
(6) elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descri¢io das atividades desempenhadas no

exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de cotas de emissao da Classe detida por cada um
dos representantes de cotistas; (iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv)
opinido sobre as demonstracdes contdbeis da Classe e o formulério cujo contetido reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175/22, fazendo constar do seu parecer as informagoes
complementares que julgar necessérias ou uteis a deliberacdo da Assembleia; e (v) exercer essas
atribuices durante a liquidagéo da Classe.

13.4 A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do dos

representantes dos Cotistas em, no maximo, 9o (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as

demonstragoes contabeis e o formulario de que trata o item 13.3(b)(6)(iv), acima.

13.5  Orepresentante de Cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos ou informagoes, desde que

relativas a sua funcéo fiscalizadora.

13.6  Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser encaminhados a8 Administradora no
prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstracdes contabeis de que trata o item
13.3(b)(6)(iv), acima, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda
a divulgagdo nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolu¢ao CVM n° 175/22 e do artigo 38 do Anexo

Normativo III a referida Resolucao.

13.7 O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos pedidos de informacoes

formulados pelos Cotistas.
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13.7.1  Os pareceres e representagoes, individuais ou conjuntos, dos representantes de Cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia, independentemente de publica¢do e ainda que a matéria ndo

conste da ordem do dia.

13.8  Orepresentante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade

em relagdo a Classe e aos Cotistas.
13.8.1 O representante de Cotistas deve exercer suas func¢oes no exclusivo interesse da Classe.
14. INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

14.1  As informacoes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverdo ser divulgadas nas paginas da
Administradora e dos Cogestores na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito do ptblico em geral, e mantidas disponiveis para os Cotistas.

14.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgagio referida no caput, enviar as
informacdes periédicas e eventuais do Fundo e da Classe a entidade administradora de mercado
organizado em que as cotas sejam admitidas a negocia¢ao, bem como a CVM, por meio de Sistema de

Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.2 A Administradora serd obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento, qualquer fato relevante
ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. Os
Cogestores e os Demais Prestadores de Servicos serdo responsaveis por informar imediatamente a

Administradora sobre qualquer fato relevante de que venham a ter conhecimento.

14.2.1  Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas

ou na decisdo dos investidores de adquirir, alienar ou manter as Cotas.

14.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas; (b) informado a
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao; (c)
divulgado na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (d) mantido nas paginas da
Administradora, dos Cogestores e, durante a distribui¢io ptiblica das Cotas, dos distribuidores na rede

mundial de computadores.

14.2.3 Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alteracdo no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) observado o disposto no Anexo, a contrata¢ao de formador de
mercado e o término da prestacdo de tal servico; (¢) observado o disposto no Anexo, a contratacao da
Agéncia Classificadora de Risco e o término da prestacgdo de tal servigo; (d) observado o disposto no
Anexo, a mudanga na classificacdo de risco atribuida as Cotas, se houver; (e) a substituicio da

Administradora ou dos Cogestores; (f) a fusdo, a incorporagéo, a cisdo ou a transformagdo da Classe;
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(g) a alteracdo do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo; (h) o
cancelamento da admissdo das Cotas a negociagdo em mercado organizado; (i) a emissdo de novas
Cotas; (j) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas da Classe; (k) a desocupacio ou qualquer outra espécie de vacancia dos
Imoveis que sejam destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe; (1) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe; () propositura de ac¢ao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-
financeira da Classe; e (n) a venda ou locagio dos Imédveis destinados a arrendamento ou locagéo, e que

possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

14.3 Ressalvado o disposto no item 14.3.1, abaixo, os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de
ser divulgados se os Cogestores e a Administradora, em conjunto, entenderem que sua revelacdo pora em risco

interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos Cotistas.
14.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante na hipétese de a
informacao escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotacdo, prego ou quantidade
negociada de Cotas.

14.4 A Administradora deve divulgar as seguintes informacges periodicas:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulério eletrénico

cujo conteddo reflita o Suplemento I da Resolugdo CVM n° 175/22;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o

formulério eletr6nico cujo contetido reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM n° 175/22;

(c) anualmente, até 9o (noventa) dias apos o encerramento do exercicio social a que se referirem:
(1) as demonstracoes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente; e
(2) o formulério eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175/22;
@ anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e
® no mesmo dia de sua realiza¢ao, o suméario das decisoes tomadas na Assembleia.

14.4.1 A Administradora deve reenviar o formulario eletrdnico cujo contetdo reflita o Suplemento K,
mencionado no item (c)(2), acima, atualizado na data do pedido de registro de distribui¢do puablica de

novas Cotas.

28

148

ICATU |VANGUARDA




ICATU | VANGUARDA

DocuSign Envelope ID: 45E3F152-3844-4B35-A5DA-94E3F9A2956A

14.5 A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacoes

eventuais sobre a Classe:

(a) edital de convocacdo, proposta da administracio e outros documentos relativos a Assembleias

extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacio;

b) até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinéria;
(e) fatos relevantes;
@ até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos Imoéveis, bens e direitos de

uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art. 40 do Anexo Normativo III a Resolu¢cdo CVM n°®
175/22, com excec¢do das informagdes mencionadas no item II.7 do Suplemento H da referida norma,

quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(e) no mesmo dia de sua realizac¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia extraordinaria; e

® em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres recebidos dos representantes dos Cotistas, com excegio

daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo Normativo III a Resolu¢cdo CVM n° 175/22.

14.6  As demonstragdes contabeis do Fundo deverdo ser elaboradas e divulgadas de acordo com as regras

especificas editadas pela CVM.

14.6.1 O Fundo tera escrituracdo contabil propria.

14.6.2 O exercicio social do Fundo tera duracio de 12 (doze) meses, encerrando-se em 31 de dezembro

de cada ano.

14.6.3 As demonstracoes contabeis do Fundo serao auditadas anualmente pelo Auditor Independente.

15. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

15.1 Os Cogestores adotam politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos financeiros
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as

matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto.

15.2  Os Cogestores exercerdo o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patriménio do Fundo,
na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacio aos interesses dos Cotistas e do Fundo,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstincias

conforme sua politica de voto.
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15.3  Os Cogestores, se verificarem potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

15.4  Os Cogestores, conforme competéncia estabelecidas no Acordo Operacional, exercerdo o voto nos ativos
integrantes da carteira do Fundo sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orienta¢oes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsées em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo
que o respectivo Cogestor tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos

Cotistas.

15.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pelos Cogestores pode ser encontrada em suas paginas

na rede mundial de computadores: www.icatuvanguarda.com.br e www.dojoinvest.com.br.

0S COGESTORES DESTE FUNDO ADOTAM POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DOS COGESTORES EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

16. TRIBUTACAO

16.1 Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicard recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulacdo. Para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas pessoa natural, a Administradora envidara melhores
esforgos para que (a) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando
admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou

mercado de balcao organizado.

16.2  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracio de ajuste anual, desde que (a) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o
Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (¢) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas,
titulares de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo,
ou ainda, cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (d) as Cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas

de valores ou no mercado de balcdo organizado.

16.2.1 Para efeito do disposto no item 16.2 acima, consideram-se pessoas ligadas ao Cotista:
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(a) pessoa fisica:
(1) os seus parentes até o segundo grau; e
(2) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau; e
(b) pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido

nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

16.3 A Administradora e os Cogestores nao dispéem de mecanismos para evitar alterages no tratamento

tributério conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributirio mais benéfico aestes.
17. DISPOSICOES FINAIS

17.1 Nio seré realizada a integralizaciio ou a amortizaciio das Cotas em dias que néo sejam Dias Uteis. Para
fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados estaduais ou municipais, desde que sejam Dias
Uteis, inclusive para fins de apuracéo do valor das Cotas e de realizacdo da integralizacdo, da amortizacéo e do
resgate das Cotas.

17.2  Todas as obrigacOes previstas no Regulamento, inclusive obrigacoes de pagamento, cuja data de
vencimento coincida com dia que néo seja Dia Util serdo cumpridas no Dia Util imediatamente subsequente,

ndo havendo direito por parte dos Cotistas a qualquer acréscimo.

17.3  Todos os prazos previstos no Regulamento serdao contados na forma prevista no artigo 132 do Codigo

Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.

17.4 A Administradora disponibiliza o servigo de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo esclarecimento
de davidas e pelo recebimento de reclamacdes, por meio dos meios de contato disponibilizados no website da
Administradora.

18. FORO

18.1  Ficaeleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer questdes oriundas

do Regulamento.
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ANEXO - CLASSE UNICA DE COTAS DO
ICATU VANGUARDA GRU LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo ¢é parte integrante do Regulamento do Icatu Vanguarda GRU Logistico Fundo de Investimento

Imobiliario - Responsabilidade Limitada

Os termos e expressbes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra maidscula, terdo os

significados a eles atribuidos na clausula 1 da parte geral do Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto

no plural.
1. CARACTERISTICAS DA CLASSE
1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobili4rio, conforme o Anexo Normativo

III & Resolugdo CVM n° 175/22.

1.2 A Classe € constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas ao término
do prazo de duragdo da Classe ou, ainda, em caso de liquidacdo da Classe. Ser4 permitida a amortiza¢ao das

Cotas nos termos da clausula 9 do presente Anexo.

2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duracao indeterminado.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 As Cotas serao destinadas a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil
ou no exterior, respeitadas eventuais vedacOes previstas na regulamentacao em vigor, que aceitem os riscos

inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o

investimento em fundos de investimento imobiliarios.

4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
Custodiante
4.1 A custédia dos Ativos, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez de natureza financeira

integrantes da carteira da Classe sera exercida pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servigos de tesouraria,

controladoria e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe.
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Escriturador

4.2 A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

Auditor Independente

4.3 O Auditor Independente sera contratado para auditar as demonstragdes contébeis da Classe, respeitado

o disposto no item 14.6 da parte geral do Regulamento.
Intermediarios

4.4 Os Cogestores deverao contratar um ou mais intermediarios para prestar os servicos de intermediacao

de operacoes para a carteira da Classe.
Distribuidores

4.5 A distribuic¢o ptblica das Cotas devera ser realizada por distribuidores devidamente autorizados pela
CVM, nos termos da regulamentacdo aplicavel, a serem definidos de comum acordo entre a Administradora e

os Cogestores.
Formador de mercado

4.6 A Administradora podera contratar os servigos de um formador de mercado para prestar os servigos de

formacdo de mercado para as Cotas, mediante solicitacio dos Cogestores, e contratados pela Administradora.
Consultoria Especializada

4.7 A Consultoria Especializada podera ser contratada para dar suporte e subsidiar as atividades de analise,
selecdo, acompanhamento e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que

possam vir a integrar a carteira de ativos da Classe.
5. TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE GESTAO, E OUTRAS TAXAS

5.1 Pela prestacgao dos servicos de administracao fiduciaria da Classe, incluindo as atividades de gestao de
imoéveis, bem como pelos servigos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e escrituracao de
Cotas, sera devida pela Classe 2 Administradora uma Taxa de Administra¢do correspondente a 0,12% (doze
centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada
sobre (a) o valor contébil do Patriménio Liquido, ou (b) sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base
na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas

tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja
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metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe, observado o valor minimo mensal de R$
11.500,00 (onze mil e quinhentos reais). Adicionalmente, pela prestacdo dos servigos de custbdia dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, sera cobrada uma taxa correspondente a 0,03% (trés centésimos por cento)
ao ano, incidente sobre o Patrimonio Liquido da Classe, observado o valor minimo mensal de R$ 3.500,00 (trés
mil e quinhentos reais). Os valores minimos mensais descritos neste dispositivo serdo atualizados anualmente,

a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela variacdo positiva do IPCA/IBGE.

5.2 Pela prestacdo dos servicos de gestdo de ativos da Classe, a Classe pagara aos Cogestores a Taxa de
Gestdo correspondente a 1,00% (um por cento ) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculada sobre (a) o valor contabil do Patriménio Liquido, ou (b) sobre o valor de mercado da
Classe, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas

e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe.

5.3 A Taxa de Administracio e a Taxa de Gestdo serfio calculadas e provisionadas todo Dia Util e pagas até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacio dos servicos, sendo o primeiro pagamento da
Taxa de Administracio e da Taxa de Gestdo devido no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que

ocorrer a Data de Inicio do Fundo.

5.4 A Administradora e os Cogestores poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administrac¢do e da Taxa
de Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais Prestadores de Servicos, desde
que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Gestdo,

conforme o caso.

5.5 Os valores mensais minimos previstos nos itens 5.1 e 5.2 acima serao atualizados anualmente, a partir

da Data de Inicio do Fundo, pela variacao acumulada do IPCA/IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo.

5.6 A Taxa de Administracgao e a Taxa de Gestao nao incluem os demais encargos do Fundo ou da Classe, os

quais serdo debitados diretamente do patrimoénio da Classe.

5.7 A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestdo compreendem as taxas de administracdo e de gestdo das
classes cujas cotas venham a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a politica de investimento descrita no
presente Anexo. Para fins deste item 5.7., ndo serdo consideradas as aplicacoes realizadas pela Classe em cotas
que sejam (a) admitidas & negociacdo em mercado organizado; e (b) emitidas por fundos de investimento

geridos por partes ndo relacionadas aos Cogestores.
5.8 No caso de destitui¢do e/ou rentincia da Administradora e/ou cada um dos Cogestores: (a) os valores

devidos relativos a sua respectiva remuneragao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de

seu efetivo desligamento e nio lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apoés tal data; e (b) conforme
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aplicavel, a Classe arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens Imoéveis e direitos integrantes do patriménio

da Classe.

5.9 A cada emissdo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com
recomendacdo dos Cogestores, cobrar a Taxa de Distribuicdo Priméaria, a qual sera paga pelos subscritores das

Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

5.10 O Fundo ndo tera taxa de ingresso ou saida.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1 A Classe tem como objetivo a obtencao de renda, mediante a aplicacao de recursos de, ao menos, 2/3
(dois tergos) do seu Patrimonio Liquido, direta ou indiretamente, em Iméveis logisticos ou industriais, prontos
ou em construgao, para obtencao de renda, por meio de locacao, arrendamento ou outras formas de exploragao,
bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, bem como o ganho de capital obtido com a compra e
venda dos Imoveis ou dos outros Ativos vinculados a Imoéveis. A aquisicio dos Imoéveis pela Classe visa a
proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploracdo comercial dos Iméveis, bem como pela
eventual comercializacao dos Iméveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagio,

observada a politica de investimento da Classe.

6.1.1. No ambito da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo, os recursos captados serdo destinados a
aquisicdo direta e/ou indireta de Imdveis localizados no perimetro do Aeroporto Internacional de Sdo
Paulo (GRU). Caso a aquisicgo pelo Fundo caracterize situacdo de conflito de interesses, nos termos da
Resolucdo CVM n° 175/22, a concretizacao da aquisicdo dependera de aprovacdo prévia da Assembleia

de Cotistas do Fundo.

6.1.2. Caso os recursos da Primeira Emissao de Cotas do Fundo nao sejam utilizados para o investimento
nos Imoéveis nos termos do item 6.1.1. acima, os Cogestores poderao aplicar os recursos captados em

linha com a Politica de Investimento do Fundo prevista nesta secao.

6.2 O investimento pelo Fundo em Imoéveis podera ser realizado direta ou indiretamente, por meio da

aquisi¢ao dos seguintes ativos (“Ativos”):

(a) imoveis ou direitos reais sobre imoéveis (inclusive em relacdo a 4reas objeto de cessdao ou concessio
putblica);
®) agoes ou cotas de sociedades cujo tinico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos

de investimento imobiliarios, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(c) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios que invistam preponderantemente em Iméveis.
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6.3 Observado o limite previsto no item 6.1 acima, a Classe podera, ainda, adquirir os seguintes tipos de

ativos (“Outros Ativos”):

(a) acOes e debéntures de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, nos termos da regulamentacao aplicavel;

) bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos e recibos de subscric¢ao, certificados de depoésito de valores
mobiliérios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

(c) certificados de potencial adicional de construcio emitidos com base na Resolu¢do CVM n° 84, de 31 de
marco de 2022;

(d) cotas de fundos de investimento em participagoes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, nos termos da
regulamentacio aplicavel, e de fundos de investimento em acOes que invistam exclusivamente em

construcao civil ou no mercado imobilirio;

(e) cotas de fundos de investimentos imobilidrios que invistam preponderantemente em valores
mobiliarios;
®) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que

tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta ptblica

registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

() letras hipotecarias;

(h) letras de crédito imobiliario;

@) letras imobilidrias garantidas; e

G outros ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da legislagdo e regulamentagio
aplicaveis.

6.4 O Fundo podera deter Iméveis, performados ou nao, localizados em todo territério nacional, sem

necessidade de diversificacao regional, bem como quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, até o limite de 100%

(cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

6.4.1  OsImoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avalia¢ao pela
Administradora, pelos Cogestores ou por terceiro independente e especializado, observados os
requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdo CVM n° 175/22. Adicionalmente, os Imdveis a
serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritorio de
advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendacdo dos Cogestores e aprovagao

pela Administradora, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

6.4.2  OsImoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, nos termos do artigo 6. 4 acima, poderao

estar gravados com Onus reais constituidos anteriormente ao seu ingresso no Fundo.
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6.5 Caso a Classe venha a investir preponderantemente em valores mobiliarios, devera respeitar os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I a Resoluc¢ao
CVM n° 175/22, devendo a Administradora e os Cogestores observar as regras de desenquadramento e

reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo.

6.5.1  Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros de que trata o item acima néo se

aplicam aos investimentos previstos nos subitens 6.2(c), 6.3(d) e 6.3(e), acima.

6.6 A Classe ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos, em Outros Ativos ou em Ativos
Financeiros de Liquidez ou Imoéveis especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos
ou determinados de diversificacdo, observada a obrigacdo prevista no item 6.1.1 acima para os recursos da

Primeira Emissdo.

6.7 Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestao dos Cogestores, de acordo com a Politica de
Investimentos, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em ativos. A cada nova emissdo, a Administradora e os
Cogestores, poderdo propor um pardmetro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual nao
representard e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos

Cotistas por parte da Administradora, dos Cogestores ou do distribuidor das Cotas.

6.8 Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do Patriménio Liquido que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos, deve ser aplicada nos seguintes ativos (“Ativos Financeiros

de Liquidez”):

(a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias da Classe e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por institui¢des financeiras de
primeira linha autorizadas a funcionar pelo BACEN;

()] operagoes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “a” acima;

(c) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido da Classe e desde que previsto na politica de investimento;

(d) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e

(e) Outros ativos permitidos nos termos da regulamentacao aplicavel.

6.8.1  AClasse pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de fundos

de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.
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6.9 Os recursos decorrentes de eventual desinvestimento de parcela relevante dos Ativos do Fundo poderao
ser temporariamente mantidos em Outros Ativos ou em Ativos Financeiros de Liquidez, observado que, nesta
hipétese, o Fundo devera observar o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias para o enquadramento de sua

carteira.

6.10 O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de Liquidez de emissdo ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou & Administradora, desde que aprovado previamente em Assembleia, na
forma prevista no artigo 31 do Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM n° 175/22, observado o limite maximo de
1/3 (um terco) de seu Patrimonio Liquido, nos termos da regulamentacdo aplicavel, com exce¢do ao
investimento em Ativos Financeiros de Liquidez a ser realizado pela Classe com os recursos da Primeira
Emissdo, conforme indicado no item 6.1.1 acima, ou aos investimentos em Ativos Financeiros de Liquidez

oriundos dos desinvestimentos descrito no item 6.9 acima, os quais poderdo nio observar o referido limite.

6.11 O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderio ser alterados sem prévia deliberacio da

Assembleia, de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.12 A Administradora e os Cogestores poderdo, conforme aplicivel, sem prévia anuéncia dos Cotistas,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecug¢ao dos objetivos do Fundo, desde que em

observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel:

(a) observadas as demais disposi¢oes do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar,
bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os Demais Prestadores

de Servicos do Fundo;

) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes da

carteira do Fundo, para quaisquer terceiros;

(c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;
@ locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios; e
(e) realizar operacoes classificadas como “day trade”.

6.13  Caber4 aos Cogestores, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposigoes deste Regulamento e da legislacao aplicavel, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade da Administradora com relagido as

atribui¢bes que foram especificamente atribuidas 8 Administradora neste Regulamento e na legislagdo em vigor.
6.14 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias ap6s a data de encerramento de cada oferta de
Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste

Regulamento, bem como com rela¢do as regras de limites de concentracdo de carteira por emissor ou por
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modalidade de ativos financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos I e III a Resolugdo CVM n°

175/22.

6.14.1 Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, a Administradora convocara Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo
seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem
tomadas para fins de enquadramento da carteira, os Cogestores poderao recomendar a realizagio de

amortizacdo das Cotas, na forma do subitem 6.14.2, abaixo.

6.14.2 Caso os Cogestores e a Administradora ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a
seu critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de
rendimentos e/ou amortizac¢ao de principal das Cotas, sendo que, nesta hipdtese, os Cogestores deverao
informar a Administradora a parcela dos recursos que devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo

de distribuicao adicional de rendimentos e/ou amortiza¢do de principal das Cotas.

6.15  Nao obstante a diligéncia dos Cogestores em colocar em pratica a politica de investimento da Classe
prevista neste Anexo, as aplicagoes da Classe est@o, por sua natureza, sujeitas a flutuacoes tipicas de mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condic¢oes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagio.
Ainda que a Administradora e os Cogestores mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminacio da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E recomendada aos investidores
a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas est4 exposto, conforme descritos na clausula

7 do presente Anexo.

6.16 O Fundo devera observar o disposto na Secdo VII, do Capitulo II, da Lei n° 14.754, de 12 de dezembro
de 2023, e suas alteragdes, com a producio de efeitos completos a partir de 1° de janeiro de 2024, para que o
Fundo ou Classe gozem da isencdo do imposto de renda para os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas
elegiveis, prevista no art. 3°, inciso III, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada. Caso,
por qualquer motivo, as condi¢des para isenc¢do do imposto de renda ndo sejam observadas pelos Cogestores, de
acordo com as normas do CMN e da CVM, nao ser4 possivel assegurar a aplica¢ao da isen¢do do Imposto de
Renda na distribui¢ao de rendimentos do Fundo aos cotistas pessoas fisicas elegiveis. O disposto nesta clausula

ndo se aplica aos cotistas sujeitos a regras de tributacio especificas, na forma da legislacio em vigor.

6.17 O investimento nas Cotas nao conta com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais
Prestadores de Servigos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos (FGC).

7. FATORES DE RISCO

7.1 Os fatores de risco atualizados a que a Classe e os Cotistas estdo sujeitos encontram-se descritos no
Informe Anual, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175, devendo os Cotistas e

os potenciais investidores ler atentamente referido documento. Nao ha garantia completa de eliminagdo da
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possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas, ndo podendo a Administradora, os Cogestores, o
Distribuidor ou qualquer de suas coligadas, em hip6tese alguma, ser responsabilizados, entre outros eventos,
por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira da Classe por eventuais prejuizos
incorridos pelos Cotistas quando do pagamento de remuneragio ou amortizagio de suas Cotas, nos termos deste
Anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente a se¢do de Fatores de Risco, em

complemento aos fatores de risco gerais ao Fundo, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.

7.1.1  Cada Cotista devera atestar que esté ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em,

ainda assim, realiz4-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento.
7.2 Risco de Desenquadramento para Fins Tributarios: Caso ndo seja observadas as condi¢des previstas na
Lein 8.668/88 e na Lei n° 14.754, de 12 de dezembro de 2023, e suas alteragoes, e neste Regulamento; e/ou o
Fundo ou Classe deixe de ser enquadrado nas condigbes previstas na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo
e/ou Classe continuarao a receber o tratamento tributario que garanta a isengao do imposto sobre a renda.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

8.1 As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderao a frages ideais do patriménio da Classe,
observadas as caracteristicas previstas neste Anexo. O Custodiante sera responsavel pela inscri¢do do nome de

cada Cotista no registro de cotistas do Fundo.

8.1.1  As Cotas da Classe serdo de uma tinica série e poderao ser divididas em subclasses.

8.1.2. A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse
modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem,
observadas as condigGes estabelecidas neste Anexo e no respectivo documento de aceitagdo. Caso néo
haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscri¢ao e integralizacio de
novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo
serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hip6tese de o Patrimo6nio
Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacoes,

observadas as disposi¢des da clausula 11 do Regulamento.

Emissdo das Cotas

8.2 As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissdo, distribui¢ao, subscricao e integralizagido das

Cotas estao descritos na clausula 82 deste Anexo.

8.3 A Administradora, com vistas a constitui¢cao do Fundo, fara a Primeira Emissao, para oferta publica, de,

inicialmente, 24.700.000 (vinte e quatro milhGes e setecentas mil) Cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais),
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perfazendo o montante de, incialmente, R$ 247.000.000,00 (duzentos e quarenta e sete milhdes de reais), em

série Gnica.

8.4 A Primeira Emissdo de Cotas sera realizada nos termos da Resolu¢do CVM n° 160/22, sob o rito de

registro ordinario, em regime de melhores esforgos.

8.5 Ser4 admitida a distribuigdo parcial das Cotas da Primeira Emissao, nos termos dos artigos 73 a 75 da
Resolu¢do CVM n° 160/22, sendo o montante minimo de colocag¢do no mbito da Primeira Emiss@o equivalente
a14.700.000 (catorze milhdes e setecentas mil) Cotas da Primeira Emissdo, no montante de R$ 147.000.000,00
(cento e quarenta e sete milhdes de reais). Uma vez atingido tal montante minimo, a Oferta podera ser encerrada
a qualquer momento e as Cotas da Primeira Emissao remanescentes nao subscritas e integralizadas deverao ser

canceladas pela Administradora

8.6 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, os Cogestores poderao deliberar por realizar novas emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao

em Assembleia, desde que limitadas ao montante maximo do Capital Autorizado.

8.7 A Assembleia podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital
Autorizado, seus termos e condig¢Ges, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscrigdo parcial e o
cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as disposi¢des da Resolugdo CVM

n° 160/22.

8.8 O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugest&o apresentada pelos
Cogestores, sendo admitido o aumento do volume total da emisséo por conta da emissdo de quantidade adicional
das Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160/22 ou do ato que aprovar a oferta, conforme o

caso.

8.9 Na hipdtese de emissao de novas Cotas na forma do item 8.7 e do item 8.8. acima, o preco de emissdo
das Cotas objeto da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente (observada a possibilidade de
aplicacdo de desconto ou de acréscimo, a critério dos Cogestores, conforme o caso): (a) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (¢) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas. Nos demais casos, o pre¢o

de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia, conforme recomendacao dos Cogestores.

8.10  Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacoes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e recomendagdo dos
Cogestores, ap6s verificado pela Administradora a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto a
B3, a nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto
da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dario direito a distribui¢io de

rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
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integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de

rendimentos e amortizagoes.

8.11  Na emissdo de novas Cotas, aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas na data a ser
definida nos documentos da oferta, serd assegurado, nas futuras emissoes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢do da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser indicada no
ato que deliberar pela aprovacdo da nova emissdo de Cotas. Caberd a deliberacdo pela Assembleia ou aos
Cogestores, em conjunto com a Administradora, no instrumento de deliberac¢do, no caso de novas emissoes
aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do direito de preferéncia, observados os

prazos e procedimentos operacionais do Escriturador das Cotas e da B3.

8.11.1 Os procedimentos para exercicio de direito de subscricao do direito de preferéncia citados acima
devem ser realizados pelo Escriturador ou B3, conforme o caso, respeitando, em qualquer hipotese, o
prazo minimo eventualmente estabelecido pela B3 para exercicio do direito de preferéncia e demais

procedimentos operacionais aplicaveis.

8.11.2 Independentemente do prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia que venha a ser
admitido pela B3, a deliberacdo pela Assembleia ou os Cogestores, em conjunto com a Administradora,
no instrumento de deliberacdo das novas emissdes no caso de novas emissoes aprovadas dentro do
Capital Autorizado, ndo deverdo prever o exercicio do direito de preferéncia em periodo inferior a 2
(dois) Dias Uteis.

8.11.3 No caso de novas emissoes de Cotas realizadas nos termos do Capital Autorizado, a critério dos
Cogestores, podera ou ndo haver a possibilidade de cess@o do direito de preferéncia pelos Cotistas entre

os proprios Cotistas ou a terceiros, de acordo com os termos estabelecidos na regulamentagio aplicavel.

8.11.4 A critério dos Cogestores, podera ou nao haver abertura de prazo para exercicio de direito de
subscri¢do das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e condicdes a serem
indicados no ato da Administradora que aprovar a emissdo de novas Cotas, no qual deve ser definida,

ainda, a data-base para defini¢ao de quais Cotistas ter@o o direito de preferéncia.
8.12  Nado havera limites méximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a

ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um

Gnico investidor, ficando desde j4 ressalvado o disposto na Clausula 16 deste Regulamento.

Distribuicao das Cotas

8.13  As Cotas serdo objeto de Oferta, observado que no ambito da respectiva Oferta, a Administradora e os
Cogestores, em conjunto com as respectivas institui¢des contratadas para a realizacao da distribuicdo das Cotas,
poderao estabelecer o piblico-alvo para a respectiva emissdo e Oferta, observado o quanto disposto na legislagao
e regulamentacao vigentes a época da realizacdo da respectiva Oferta, em relacao a definigdo do ptblico-alvo.
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8.14 A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas

que ndo forem subscritas serdo canceladas pela Administradora.

8.15  Sera permitida a subscri¢do parcial das Cotas do Fundo a cada emissdo. Caso findo o prazo para
subscri¢do de Cotas da emissdo inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao
montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissdo, a

Administradora devera:
(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo, nas proporg¢oes das

Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidacdo do Fundo, anexando ao

requerimento de liquidagdo o comprovante da devolugao a que se refere a alinea acima.

8.16  Nas ofertas em que for permitida a subscric¢ao parcial das Cotas, o investidor podera, no ato de aceitacio,

condicionar sua adesdo a que haja distribuicao:

(a) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou

) de uma propor¢do ou quantidade minima dos valores mobilidrios originalmente objeto da oferta,
definida conforme critério do préprio investidor, mas que ndo podera ser inferior ao minimo previsto

pelo ofertante.

8.17 Niao podera ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da oferta anterior.

Subscricdo e integralizacao das Cotas

8.18  Por ocasiao da subscrigdo das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitagdo da
oferta; e (b) assinar o termo de ciéncia de risco e de adesdao ao Regulamento, declarando, além do disposto no

artigo 29 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22.

8.19  As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, bem como as Cotas de eventuais emissoes subsequentes, serao

integralizadas em moeda corrente nacional, observado o disposto nos itens abaixo e no respectivo Apéndice.

8.19.1 As Cotas serdo integralizadas, observado o disposto no respectivo Apéndice, (a) a vista, no ato
da subscri¢do; (b) de acordo com o cronograma de integraliza¢io definido no documento de aceitacio
da oferta; ou (¢) mediante chamadas de capital realizadas pelos Cogestores, conforme os procedimentos

definidos no documento de aceitacdo da oferta.
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8.19.2 As Cotas deverio ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio (a) da B3, caso as
Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra forma

de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade do Fundo.

8.20 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicoes de integralizacdo constantes do documento de
aceitagfio da oferta, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo inico
do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo

documento de aceitacio da oferta.
8.21 A cada emissdao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da Administradora e de acordo com
recomendacio dos Cogestores, cobrar a Taxa de Distribuicao Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das

Cotas no ato da subscri¢do priméria das Cotas.

8.22 K admitida a subscricio por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas. Nao havera, portanto,

requisitos de dispersao das Cotas.

Negociacdao das Cotas

8.23  As Cotas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

8.23.1 Cabera exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os adquirentes das Cotas atendem

os requisitos e demais formalidades previstas no Regulamento e na regulamentagéo aplicavel.

8.24  Fica vedada a negociagéo de fragdo das Cotas.

8.25 As Cotas estardo sujeitas a eventuais restrigdes de negociacdo estabelecidas na regulamentacio

aplicavel, incluindo, sem limita¢do, a Resolu¢do CVM n° 160/22.

8.26  Os Cotistas serdo os unicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos ou emolumentos

decorrentes da negociagdo ou da transferéncia das suas Cotas.

8.27  Durante o periodo de 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento da oferta das Cotas da
Primeira Emissdo do Fundo (“Periodo de Lock-up para Negociacdo”), as cotas ficardo bloqueadas para
negociagio e os respectivos Cotistas ndo poderao oferecer, vender, alugar (emprestar), contratar a venda, dar

em garantia ou ceder ou alienar de outra forma ou qualquer titulo, as suas Cotas.

8.27.1. Apds o encerramento do Periodo de Lock-up para Negociagdo, os titulares das cotas poderdao
negociar as Cotas exclusivamente no mercado secundario, observados o prazo e as condigGes previstos
neste Regulamento e nos documentos da respectiva emissdo, em mercado de bolsa, administrado pela
B3.
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8.27.2. Para fins de clareza, o Lock-up para Negociagdo aqui mencionado abrangera apenas as Cotas
objeto da Primeira Emissao do Fundo, observado que os atos que aprovarem as emissdes subsequentes
poderdo ou ndo prever periodos durante o qual as respectivas novas cotas fiquem bloqueadas antes que

passem a ser negociadas livremente.
9. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1 Semestralmente, a Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.

9.2 Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, a critério do Administrador, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.
Observado o disposto no item 9.1. acima, eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipac¢io sera
pago no prazo méaximo de 15 (quinze) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido
saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo

Gestor.

9.3 Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 9.1, acima, os Cogestores poderao
decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienagio dos Ativos, dos Ativos
Financeiros e Iméveis da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacéo e legislacdo

aplicéveis.

9.3.1 O percentual minimo a que se refere o item 9.1, acima sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo

estabelecido.
9.4 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2., acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro
de Cotistas no fechamento do tltimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo

Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 8.11. acima.

9.5 Para fins de apuragio de resultados, o Fundo mantera registro contdbil das aquisicoes, locagoes,

arrendamentos ou revendas dos iméveis integrantes de sua carteira.
9.6 Os Cogestores, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas

extraordinarias dos Ativos, dos Ativos Financeiros de Liquidez e Iméveis integrantes do patriménio do Fundo,

poder3do reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.
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9.7 Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificagdo recebida dos Cogestores, a seu
critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia para discussdo de solugoes alternativas a

venda dos Ativos, dos Ativos Financeiros de Liquidez e Iméveis-

9.8 Caso a Assembleia prevista no item 9.7, acima, nio se realize ou ndo decida por uma solugéo alternativa
a venda dos Ativos, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos e/ou
os Ativos Financeiros de Liquidez e/ou Iméveis deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipotese do montante
obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo nao seja suficiente para pagamento das despesas
ordinarias e das despesas extraordinarias, os Cotistas ndo poderao ser chamados, para aportar capital no Fundo,
para que as obrigacOes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, observadas ainda as regras aplicaveis ao

patrimonio liquido negativo da Classe.

9.9 Caso sejam realizadas amortizac¢oes das Cotas do Fundo, estas deverao ser comunicada a B3 via sistema
“FundosNet”, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis do pagamento, fixando data de corte dos Cotistas
que fardo jus ao recebimento do valor correspondente.

10. LIQUIDACAO DO FUNDO

10.1 O Fundo sera liquidado por deliberacio da Assembleia especialmente convocada para esse fim ou

conforme demais hip6teses previstas neste Regulamento.

10.2 A Assembleia que determinar a liquidagdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre:

(a) o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, de acordo com

os procedimentos previstos no Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigac¢des dos Cotistas que ndo puderam ser contatados

quando da convocagdo da Assembleia.

10.2.1 Do plano de liquida¢do deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores

devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.
10.3  Nas hipéteses de liquidacio da Classe, a Administradora deve promover a divisdo de seu patriménio
entre os Cotistas, na propor¢ao de suas Cotas, ap6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como
encargos devidos pelo Fundo.
10.3.1 O resgate integral das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias

contados da data em que ocorrer um evento de liquidagio antecipada. Na hipdtese de liquidagio

da Classe por deliberacao da Assembleia, esta podera definir seu prazo de conclusao.
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10.4  Aliquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados, em moeda corrente nacional,
apds a alienacdo da totalidade dos Ativos, dos Ativos Financeiros de Liquidez e Imoéveis integrantes do

patriménio do Fundo.

10.4.1 Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisio do

montante obtido com a alienacdo dos Ativos do Fundo pelo niimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

10.5  Caso ndo seja possivel a liquida¢do do Fundo com a adocao dos procedimentos previstos no item 10.4.
acima, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo, fora do
ambiente de negociac¢ao da B3, pelo pre¢o em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por

parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 10.4.1, acima.

10.5.1 A Administradora devera convocar a Assembleia para deliberar sobre os procedimentos de

dagdo em pagamento dos Ativos do Fundo.

10.6  Nahipotese da Assembleia referida acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos
ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos do Fundo serao entregues aos Cotistas mediante a constituicao de
um condominio, cuja fragio ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida
por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apds a constitui¢do do condominio acima referido, a
Administradora estara desobrigada em relacao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando

autorizado a liquidar do Fundo perante as autoridades competentes.

10.7 A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

10.8 O Custodiante continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, a Administradora poder4 promover o pagamento em consignagao dos ativos da carteira do

Fundo, em conformidade com o disposto no Cddigo Civil Brasileiro.

10.9 No ambito da liquidacdo da Classe, respeitado o disposto na Resolugdo CVM n° 175/22, a
Administradora (a) fornecera as informacoes relevantes sobre a liquidacdo da Classe a todos os Cotistas, de
maneira simultinea e assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificara se
a precificacdo e a liquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isondmico na distribuicdo dos

resultados aos Cotistas.
10.10 Nas hipoéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a

demonstra¢ao da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas

demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.
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10.11  Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do Fundo anélise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigGes equitativas e de acordo com a regulamentagio

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nio contabilizados.

10.12  Apés a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento 8 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquida¢do do Fundo, quando for o caso; e

d) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas.

11. COMUNICACOES AOS COTISTAS

11.1 A divulgacdo de informacoes sobre a Classe deverd ser abrangente, equitativa e simultanea para todos

os Cotistas.

11.1.1  As informacGes exigidas pela Resolu¢do CVM n° 175/22 deverdo ser passiveis de acesso por
meio eletrdnico pelos Cotistas. As obrigacoes de “encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”,
“divulgacao” ou “disponibilizacdo” na Resolu¢do CVM n° 175/22 serdo consideradas cumpridas na data

em que as informagdes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

11.1.2  N&o haver4 o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

11.1.3  Nas hipo6teses em que a Resolugdo CVM n° 175 exigir “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou
“concordancia” dos Cotistas, estas deverdo ser materializadas por meio de correio eletrénico, desde que
o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do
Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-

publica.
11.1.4 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu endereco eletronico a
Administradora, a Administradora ficara exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na

Resolucdo CVM n° 175/22 ou no Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida

por incorrecdo no endereco informado.
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Issaka Ishikawa Peyser Cornacchia Assolini (we, us or Company) may be
required by law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the
terms and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the
DocuSign system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can
access this information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and
Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to
‘T agree to use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the
DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Issaka Ishikawa Peyser Cornacchia Assolini:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: administrativo@i2a.legal

To advise Issaka Ishikawa Peyser Cornacchia Assolini of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at administrativo@i2a.legal and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Issaka Ishikawa Peyser Cornacchia Assolini

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to administrativo@i2a.legal and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Issaka Ishikawa Peyser Cornacchia Assolini

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to administrativo@ji2a.legal and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Issaka Ishikawa Peyser Cornacchia Assolini as described
above, you consent to receive exclusively through electronic means all notices,
disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to
be provided or made available to you by Issaka Ishikawa Peyser Cornacchia Assolini
during the course of your relationship with Issaka Ishikawa Peyser Cornacchia Assolini.
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ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
ICATU VANGUARDA GRU LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

O presente estudo de viabilidade (“"Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela ICATU
VANGUARDA GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n° 68.622.174/0001-20
(“Gestora” ou “Icatu Vanguarda”) em 20 de margo de 2024, com o objetivo de

analisar a viabilidade da 1@ (primeira) Emissdo de cotas da classe Unica do ICATU
VANGUARDA GRU LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ n° 54.483.412/0001-59 (“Classe”,
“Fundo”, “"Emissdo” e “Cotas”, respectivamente), veiculo de investimento que tem
por objetivo a obtencdo de renda, mediante a aplicagao de recursos de, ao menos,
2/3 (dois tergos) do seu patrimdnio liquido, direta ou indiretamente, em Imodveis
(conforme definido no Regulamento) logisticos ou industriais, prontos ou em
construgdo, para obtencao de renda, por meio de locagao, arrendamento ou outras
formas de exploragdo, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, bem
como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Imdveis ou dos outros
Ativos (conforme definido no Regulamento) vinculados a Imdveis. A aquisicdo dos
Imodveis pela Classe visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente
da exploragcao comercial dos Imoveis, bem como pela eventual comercializacdo dos
Imodveis. As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores
esforgos de colocacao, de acordo com a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160”) e a Resolugao CVM n© 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdao CVM 175").

Para a realizagdo dessa analise foram usados dados econémico-financeiros histéricos,
bem como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa
da Icatu Vanguarda existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve
ser assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. A Icatu Vanguarda ndo
pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais
investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no
Prospecto, abaixo definido, em especial os seguintes fatores de risco: (i) “Risco
decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projegdes”, em
razdo da possivel ndo confiabilidade esperada em decorréncia da combinagdo das
premissas e metodologias utilizadas na elaboracdo do Estudo de Viabilidade; e (ii)
“Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Cogestora”, em razdo de
o Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela pessoa responsavel pela gestdo da
carteira do Fundo e ndo por um terceiro independente.

As analises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projegdes de resultado
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dos investimentos futuros em ativos alvo de investimento pelo Fundo, sob analise
atualmente pela Gestora. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como
base, principalmente, desempenho historico, situagdo atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclustes desse Estudo de
Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Icatu
Vanguarda ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes
acerca do futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e,
ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos
fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se
basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de
investimento. Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois
se referem a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstéancias que podem ou
ndo ocorrer. As condigles da situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados
futuros poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas
expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores
que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de
controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragbes
futuras contidas neste documento.

As analises contidas neste Estudo de Viabilidade sdo baseadas na visdo da Gestora
em relagao ao desempenho do mercado imobiliario e de logistica, além de diversos
modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo sobre potenciais
eventos futuros. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis
para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de
investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar
seus objetivos ou evitar perdas substanciais.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na segdo “Fatores de Risco” constante nas paginas 15 a 39 do Prospecto,
poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes
daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste
Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que a Gestora ndo assume a obrigacdo de atualizar publicamente
ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragGes futuras em razdo da ocorréncia
de nova informagdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores
que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle
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ou previsdo da Gestora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO OU
INDICADA NO PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui
utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no
regulamento do Fundo e no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo
da 1@ (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Icatu Vanguarda GRU Logistico
Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada” (“Prospecto
Preliminar”) ou no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 12
(Primeira) Emissdo de Cotas da Classe unica do Icatu Vanguarda GRU Logistico Fundo
de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo”,

sendo o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo referidos, individual e
indistintamente, como “Prospecto”, observado que a definicdo de Prospecto engloba
todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO

Volume da Oferta da Primeira Emissdo de Cotas: inicialmente, R$247.000.000,00
(duzentos e quarenta e cinco milhGes de reais). Sera admitida, nos termos dos artigos

73 e 74 da Resolugao CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicao
Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas
no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido
o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas
pela Administradora do Fundo.

Taxa de Administracdo: Pela prestacdo dos servigos de administragdo fiduciaria da

Classe, incluindo as atividades de gestdo de Imodveis, bem como pelos servicos de
tesouraria, controladoria e processamento de ativos e escrituragdo de Cotas, sera
devida pela Classe a Administradora uma Taxa de Administracdo correspondente a
0,12% (doze centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre (a) o valor contabil do Patriménio
Liquido, ou (b) sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, caso
referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
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mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das Cotas emitidas pela Classe, observado o valor minimo mensal
de R$ 11.500,00 (onze mil e quinhentos reais).

Taxa de Custédia: Adicionalmente, pela prestagdo dos servigos de custddia dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, sera cobrada uma taxa correspondente a 0,03%
(trés centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimonio Liquido da Classe,
observado o valor minimo mensal de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais). Os
valores minimos mensais descritos neste dispositivo serdo atualizados anualmente,
a partir da data de inicio das atividades da Classe, pela variacdo positiva do
IPCA/IBGE.

Taxa de Gestdo: Pela prestacao dos servicos de gestdo de ativos da Classe, a Classe
pagara aos Cogestores a Taxa de Gestdo correspondente a 1,00% (um por cento) ao
ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada
sobre (@) o valor contabil do Patriménio Liquido, ou (b) sobre o valor de mercado
da Classe, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas
no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado
a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pela
Classe. Nos 2 primeiros anos do fundo serdo cobrados apenas 0,50% (meio por
cento) ao ano de taxa de gestdo.

TESE E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

A estratégia de investimento do Fundo é baseada na aquisicdo e gestdo de imdveis
para renda, a fim de proporcionar retornos consistentes aos cotistas a partir da renda
e valorizagao dos ativos,

O pipeline indicativo para o Fundo é baseado em 2 pilares: (i) aquisicdo de portfélio
logistico de localidade Unica; (ii) estrutura de aquisicdo a prazo permite que o
investimento inicial tenha yield atrativo no primeiro ano.

Como como resultado da Oferta, apdés o pagamento do comissionamento e dos
demais custos da Oferta, os recursos liquidos arrecadados com a integralizacdo das
Cotas da Emissdo serdo preponderantemente utilizados, em cumprimento a politica
de investimentos do Fundo para a aquisicdao da totalidade das agdes representativas
do capital social da GRU IV Airport Empreendimentos e Participagbes S.A., sociedade
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de propésito especifico, inscrita no CNPJ sob o n°® 43.794.021/0001-39, que atua no
segmento imobilidrio (“Sociedade Inicial”)

Segue abaixo o pipeline indicativo da Oferta.

ATIVOS-ALVO
Ativo 1 — Condominio logistico com 3 galpdes (G100, G200 e G300
localizado dentro do Aeroporto Internacional de Guarulhos

. h b
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Fonte: Roberto Afetian
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Principais Caracteristicas

E no Aeroporto de Guarulhos que se encontram os galpGes logisticos que o Fundo
buscara investir, através da aquisicdo de 100% do direito de exploragdo, que
atualmente encontram-se 100% ocupados pelas principais empresas logisticas e de
e-commerce, conforme abaixo destacado:

MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas do Ativo

Caracteristices do Imdvel
Condominio Lo y Dentio oo Assopornto temacional o
Cuary
Parcipacio » s Adauinds pelo Fundo
ABL
00 16200 Gaca

Marcado Liva. Total Express, Azul

escente de Contrate

jo Morcada de

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANEXO AC PROSPECTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAQ DE "FATORES DE RISCO"

Para a Gestora, o que torna os galpdes tdo estratégicos é que além de retornos
expressivos no curto e médio prazo, fruto de locagdes que equivalem a quase 3 (trés)
vezes o valor médio da regido de Guarulhos, estes galpGes diferenciam-se pela sua
resiliéncia no longo prazo quando comparados com outros ativos logisticos, uma vez
que a limitagdo de espagos dentro do aeroporto para o desenvolvimento de projetos
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semelhantes deverd tornar esses galpdes ainda mais atrativos em um cendario de
crescimento do mercado de e-commerce no Brasil.

Locacdo média cidade de Guarulhos: R$32,36 / Locacao média do Fundo:
R$85,23.

Fonte: Siila e Icatu Vanguarda

A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA, CONFORME PREMISSAS
ADOTADAS NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
OU DE ISENGCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGCOES PRESENTES
NESTE ESTUDO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Respaldo Juridico

A Sociedade Inicial detém o direito de uso de area localizada dentro do complexo
aeroportuario do Aeroporto Internacional de Sdo Paulo, de propriedade da Unido
Federal, em razdo da celebracdo do contrato de cessdo de area aeroportuaria
GRU.10.02.2021.0018, entre a Sociedade Inicial e a Concessionaria do Aeroporto
Internacional de Guarulhos S.A. ("Concessiondria”), em 17 de dezembro de 2021
(“Contrato de Cessdo de Area Aeroportudria”).

Abaixo, encontram-se os principais atos normativos e cldusulas do Contrato de
Cessdo de Area Aeroportuaria relativos a Sociedade Inicial, os quais conferem maior
respaldo juridico as operacBes da Sociedade Inicial:

Portaria n® 93, de 20 de Julho de 2020

Disciplma a celebracio, promogacao, renovacae e o aditamento dos coniratos de exploracao comerncial gue envolvam a
utllize;io de espagos No complexc aeroporisano nos seropanos incluldos no Planc Macional de Desestatizaclo — PND ou
qualificados para parcenas no Programa de Parcenas e Investimentos — PPL

Ar 67 ()
1% — o periodo entre o fim da vicdacla prevista para-a concessfio e o fim do contrato comarcial deverd ser:

a) igual au mferice a 30 [nta) anos, €850 ¢ BMPo eManescente para o fim da atual concessdo seja supenior
a 14 (dez) anos
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Contrate de Cesséo de Area Aeroportusria

b} Condighes Suspensiva & Resolutiva - Amorizacsio da Secretarda de Aviacio Civil (SAC)

163, Considerando que (I} a construcio e explecaciio doe Galpdes Logisticos, para viablllzar-se economicamente, precisand
vigorar por |longo praro, excedendo & vigénela do Contrato de Concesséio; e (1) a celebrachn de relaghes contratuals para
exploracao comercial de &reas do AISP com prazo de vigéncia gue ultrapasse o do Contrato de Concessoes depende de prévia
autarizagao do Poder Pablico, notadamente da Secretaria Nacional de Aviagao Civil ["SACT), nos termos do ar. 4° da Portariz n®
93, de julha de 2020 (Pomarla 337, do Ministéio da Infraesiniura — MINFRA (declarande o Cessiondtio gue conhece 8 Inegra
desse 410 normative & deverd cumpri-io na sua totalidade); as Parmes comprometem-se a, conjuntamente, protocalar o pedida de
aprovacdo ao orglo pablico competeme [“Pedido de Aprovacio”) em até %0 {noventa) dias, comados da data de celebragdo do
presente Coniato, que devera (e vigeéncia de 40 (guarenia) enos (necessarios & vigbilizagdo econdmice do investimenio}
{-Aprovacio Poriarly 937, prosseguindo o Contrato. de Cessdo de Area com o Poder Concedente ou com novo Concessiondric
do Complexe Aeroportugno apss o fimda Contrata de Concessio de GRU AIRPORT.

penominagdo do Estabelecimento do Cessiondrio: NK 135 Empreendimentos e Pamicipacies
Prazo do Comrata:

= [Inicio da Vigéncia: data d= publicagio da sprovacdo do Pedido de Aprovagdo, ressalvada a eficacia imediats, a partir da
assinatura deste Contrato das Clauvsulss 16.3 (2 subitens) e 16.4.1

= Término da Vigéneia: 40 (quarenta) anos a comtar do infcio da Vigéncla

Secretaria Macional de Aviagao Civil Portaria n® 128, de 7 de Fevereire de 2022

Aunoriza a celebragho do comrao camercial que envolve @ cessiio de espaco no complexo aeroponuddo, com prazo superio
an perindo devigéncia da concessio, entre a Concesziongria do Asroporto Internacional de Guanilhns 5.8 &a NK 135
Empreendimentos € Participacoes 3.4

0 SECRETARID NACIONAL DE AVIAGAD CIVIL, na uso das atribuipdes conferidas pelo ar. 16 do Anexa |, do Decreto n® 70,788,
de 6 d= setembro de 2027, com base po dispasta na Partaria n® 93, de 20 de julho de 2020, £, alnda, considerando o disposto
nos autos do processo administrative S0000.032706/2021-41, resolve:

Ari. 17 Alnorizar cantraio comerclal gue envolve & cessfio de espago no complexo aeroporiudio, com praze superorao perodo
de vigéncia da concessac, 8 ser celebrado emre Concessiondrns do Aeroporta imemacional de Guaruthos 5.4, CNPJ
15.578.560/0001-06, = a MK 135 Empreendimentos e Participacoes 8.4, CHPJIn® 43.704.021/0007-35, para fins de construcao
£ exploragao de galpoes logl sticos por esta Ulima sociedade empresaria,

Art 2° Qualguer alteracdo ou aditamente do contrato comercial de gue trata esta Portaria dependera de anuéncia prewvia deste
Secretaria Nacional de Aviacdo Civil, sob pena de cassacdo da autorizaciio

At 3° Em caso de extingso antecipada da concessao, o contraio celebrado no ambi desia Ponara serd sub-rogado pelo
Poder Concedente ou pelo novo pperador do aeroporto.

A 42 Egia Ponaria entra em vigor na data de sua publicagdo

RONET SAGGIORD CLANZMANN

Resumo da Tese Condominio Logistico de Alta Qualidade e Localizagdo Unica

O Fundo buscara investir em galp&es localizados dentro do Aeroporto internacional
de Guarulhos, com conexdo direta com a pista, tratando-se de uma oportunidade
decorrente da valorizagdo com o crescimento do setor de cargas aeroportuarias, bem
como das seguintes caracteristicas:
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MATERIAL PUBLICITARIO

Resumo da Tese Condominio Logistico

Explarar galpées 100% Galpoes Localizados Dentro do Lideres em Seus Respectivos Cenificagho LEED
construides o locados com Aeroporto Intemacional de o 3 Adoquado para 05 Inquilinos

projecio de taxas de retorno Guarushos, com Conexiio g Srgas 5 Mais Exigentes
superiores a média dos Fils de Direta com & Pista 4

logistica

De Longo Prazo com Potencial Potencial de Expansio de Icatu Vanguardz & Dojo Invest: Projecéo de Dividendos Acima
de Crescimento Real nas Outros de GalpGes Dentro do Equip werlentas na Gostio da Média dos Demals Fundos de
renovagbes Complexo Awroportisirio . Logistica

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SEGAO DE "FATORES DE RISCO"
Fonte: Gestora

A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA, CONFORME PREMISSAS
ADOTADAS NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES
NESTE ESTUDO SAO BASEADAS EM SIMULAGCOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

ESTUDO DE VIABILIDADE PIPELINE FUTURO PARA OS PROXIMOS 3 ANOS

Em termos de perspectivas futuras, os Cogestores estimam que o ABL Total do FII
GRU Logistico podendo chegar a 210.000 m2 nos préximos 3 (trés) anos, conforme
destacado abaixo:
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MATERIAL PUBLICITARIO
Pipeline Futuro para os Proximos 3 Anos ICATU VANGUARDA

ABL Total do Fll GRU Logrstico Podendo Chegar a 210.000 m#

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDD ANEXO AC PROSPECTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SEGAQ DE “FATORES DE RISCO"

Nota: A ABL projetada diz respeito uma expectativa futura da Gestora, tendo em vista modelos,
estimativas e premissas adotadas pela Gestora, mas que podem ndo se materializar.

As analises aqui contidas sdo baseadas na visdo da Gestora em relagdo ao
desempenho do mercado imobilidrio e de logistica, além de diversos modelos,
estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo sobre potenciais eventos
futuros. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a
Gestora, nem de que a Gestora serda capaz de identificar oportunidades de
investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar
seus objetivos ou evitar perdas substanciais. A RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENATBILIDADE FUTURA.
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AEROPORTO INTERNACIONAL DE GUARULHOS

Com uma localizagdo privilegiada, ao lado das principais rodovias de Sao Paulo, e
dentro do raio de 30 km da capital paulista, o Aeroporto de Guarulhos é o primeiro
terminal de cargas e passageiros do Brasil, com potencial de tornar-se o maior hub
da América do Sul. Abaixo, encontram-se destacadas as principais caracteristicas do
Aeroporto de Guarulhos:

MATERIAL PUBLICITARIO
Aeroporto Internacional de Guarulhos ICATU VANGUARDA

Mt Asipott e Cargas v Fassageres do Brusil, com Fotercinl de Tomar-se s M4 MUl ta Amerss e 4

21 termingd do cargas do Brasi 644 5 kion o
cargua s 2 54% 0 me HOIe
AT 00 CIRGA INtIMECIcNal v

5 amésticos

Carca da 750 pousne &

BIN dp importagso de produtos farmaciuticos.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANEXO A0 PROSPECTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO DE "FATORES DE RISCO”

Fonte: GRU AIRPORT (2024)

MATERIAL PUBLICITARIO

Aeroporto Internacional de Guarulhos

N |

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANEXO A0 PROSPECTO ANTES DE
> ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAQ DE "FATORES DE RISCO"

A EXPECTATIVA DE RECEITA PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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VISAO DA GESTORA SOBRE O MOMENTO ATUAL DO MERCADO E DO FUNDO

Volume crescente devido ao aumento da participacdo do e-commerce

Voluma Tetal | Exportagoes ¢ Importagoes

— Tt TR ACOTITAGE - TOG SR8 GRS

CATN &% 80

™S

- -

Fonte: GRU AIRPORT (2024)

Além disso, a excecdo do inicio da pandemia, Guarulhos liderou no mercado de
carga aérea.

Market Share - Imternacional | Exportacdos o Importagtes

- \.. o3 | Moo de pderres oo Cres-10 AN~ e VK
= NS N ! ' .\ \ ' Ohs
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Fonte: GRU AIRPORT (2024)

Importacdes & Exportacées 2023 (% Peso Total)

Importagdes: A maior parte das cargas que desembarcam em GRU vém da Europa
e Asia, representando 73% das importacdes que passam pelo aeroporto.

@ PFarticipacan do Continente nas Cargas
Aereas Impartadas pelo GRL

@ Participagio do GAL nas Importagies
Brasileiros Yindas do Referide Continente.

Exportacoes: A maior parte das cargas que embarcam em GRU vao para Europa e
América do Norte, representando 70% das importacdes que saem pelo aeroporto.
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Participagdo do Continente nas Cargas
Aéreas Exportadas pelo GRU

Participagdo do GRLU nas Exportagbes
Brasileiras para o Referido Continente.

América do Nore
®21v @ =%
» 3% B4%

Amédion Cantral
o1 0 s
0 2% 9%

Aménica do Sul
e @
R [ 299,

Fonte: GRU AIRPORT (2024)

Na visdo da Gestora, o mercado logistico brasileiro cresce de maneira relevante por
conta do maior dinamismo da economia brasileira e pelo aumento da importéncia do
e-commerce. Esse aquecimento do mercado logistico, acompanhado da baixa oferta
de condominios logisticos de alto padrdo, dos baixos niveis de vacancia no mercado
paulista e da busca pelos mercados primarios (que contempla os empreendimentos
localizados em um raio de 30 km do centro da cidade de Sao Paulo), viabilizam a
tese de compra dos galpGes logisticos do Aeroporto Internacional de Guarulhos.

Crescimento expressivo do e-commerce

O faturamento total do e-commerce cresce de forma substancial desde 2018. Esse
aumento da participagao de vendas online pressiona de forma positiva a demanda
por galpdes logisticos, como veremos a seguir, diante da baixa capacidade do

mercado logistico no Brasil, existe grande potencial para a expanséo.

Faturamento Total do E-commerce no Brasil (R$ Bilhdes)

A expectativa é que as vendas totais do e-commerce aumentem em 50% até 2028,
assumindo maior importéncia dentro do varejo.
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{R$ Bilhdes)

e e

Fonte: ABComm

CAGR: B,4% a.a.

023 2024 2025E  2026E  202ZTE  202BE

Top 20 Maiores Crescimentos de Compras Online (Projecdo entre 2022 e 2025)
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Canada
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Indonesia
Hetne Unido
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Fonte: E-commerce Brasil
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Demanda por condominios logisticos no Sudeste

Os dados mostram que a demanda por condominios logisticos se concentra na regido
sudeste, que possui 77% do estoque nacional, distante do segundo lugar em mais
de 66 pontos percentuais. Dentro do Sudeste a maior concentragdo de estoque
logistico estd no estado de Sdo Paulo, que possui 69% do estoque da regido. Rio de
Janeiro e Minas aparecem em seguida empatados com 14%.

Entregas & Absorgéo Liquida (Milhares de me)

Mikgre: oa m?

Cualidade dos Imcveis
Cenbrole=te | 397 ¢ b 0%}
Sul EEE 2385 (53%)
tordeaie I 20792 (10550
Morte | 423 (1 7]
Sudects I 17 .£32 (77 EA+ed BR B0

Fonte: Siila e ClubeFii

Estoque de Condominios Logisticos | Sudeste

Minas Gerais: 7.817.499 m* Rio de Janeiro: 2. 726 637 m* 9%
Espirito Santo: 481 462 m? Sdo Paulo: 13.606.073 m*
14% 4%
[ i |
Mimas Gerals Expirito Sani Rio de Janalro Sio Paulo

Fonte: Siila e ClubeFii

Demanda de Entregas Resiliente com Crescimento Real de Precgos de

Entrega
Ewnlagio Arual de Walume de Carga Pagas o Carreio Adren Resniia Tatal da inddwtris de Transp. Adres de Carga o Mals Postal
Whercam Dhwe gy & v s | BT o Tarm) R Fetiden |
PR L P u
" LT
UL - = . e "
(Eil] ]
e
I I I m' | |
o TR ik Wi ane TR T v s i wa o
T L T
Fonte: ANAC
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Apds anos de estagnagao, o mercado logistico paulista estd novamente com baixa
vacancia, apesar do grande volume de entregas de areas no pds-pandemia, ndo
obstante uma reducdo em 2023. A absorcgdo liquida manteve-se resiliente ao longo
dos ultimos anos e, recentemente, o volume de entregas se reduziu. Isso aumentou
o poder de barganha dos locatarios e possibilitou um aumento nos precgos de locagao.

1411
1323

1184
082
T 938
914 671
722 727
612 610 602 633 614
442
300 310 3399
I I II 1

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
mEntregas ®Absorgao Liquida

1363

Fonte: Siila e ClubeFii
Busca pelos mercados primarios

O mercado primario contempla os empreendimentos localizados em um raio de 30
km do centro da cidade de S&o Paulo. O beneficio de estar nessa regido reside nas
economias financeiras e ganhos logisticos para os inquilinos. Por estas razoes, a
absorcdo liquida dessas regides é frequentemente maior do que nos mercados
secundarios, bem como, o poder de barganha dos locatarios, que conseguem cobrar
aluguéis maiores para um mesmo nivel de vacancia. Esta logica estd expressa no
grafico “Vacancia e preco médio pedido | Guarulhos vs. Sdo Paulo”. Neste grafico, é
possivel perceber que Guarulhos - mercado primario - apresenta desde 2015 um
preco pedido maior que a média do estado de Sdo Paulo, enquanto a vacancia
mostrou-se menor na maior parte deste periodo.
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Absorcdo liquida | Mercados Primarios e Secundario

A demanda concentrou-se nos mercados primarios, tais como Guarulhos. A maior
eficiéncia logistica dessas regides gera economias para os inquilinos.

1027

691
620
540 S75
476 462
402
372 374 384
327 326 206
260 275 278
L 208 212
157

" I1 02 [Mss I
m 1 s

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

m Mercado Primario  mMercado Secundario

Fonte: Siila e ClubeFii

Vacancia e prego médio pedido | Guarulhos vs. Sdo Paulo

O preco médio de Guarulhos esteve sempre acima da média do estado de S&o Paulo,
enquanto a vacancia manteve-se abaixo na maioria das vezes.

35% 35
30% < 30
=

25% 25
20% 20
15% l | I 15
10% |I| I"Ill'l 10
5% l '
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mmmm Preco Médio Pedido/m? Sdo Paulo s Preco Médio Pedido/m? Guarulhos e \/acancia S50 Paulo e \/acancia Guarulhos

Fonte: Siila e ClubeFii
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Mercado primario Mercado secundario
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Grande Barueri Guarulhos Cajamar Embu Jundiai  Atibaia Campinas Sorocaba Vale do
ABC Paraiba

Fonte: Siila e ClubeFii

O condominio logistico que estd no nosso pipeline apresenta condicGes que
consideramos serem ainda mais especiais. Por estar localizado dentro do Aeroporto
de Guarulhos, junto a pista, o condominio facilita muito as operacdes logisticas que
envolvem transporte carga aérea doméstica, além de importacdes e exportagdes. Por
isso, apresenta alta demanda de potenciais inquilinos e precos de aluguel
completamente dispares do resto do mercado imobilidrio da regido.

Historico do Segmento Logistico

Com relagdo ao histérico do segmento logistico, observa-se que periodos de redugao
da taxa de juros tendem a ser positivos para o IFIX.

3400
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¥

FIX(esq) —— TAKA SELIC (dir.)

Fonte: Comdinheiro e Bloomberg
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Adicionalmente, nota-se que o retorno histérico do segmento logistico é maior que
do IFIX.

Retorno Total | Fundos de Logistica do IFIX vs. Fundos IFIX vs. CDI

Retormo histarico do segmento logistico & maior que do F[X.?
1ED

170

]

= IFIX - Logistica: 57 9%
og = [IFE: 50,7%
* CDI-48 5%
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Fonte: Comdinheiro e Bloomberg

Mercado de Carga Aérea | Brasil

Destacam-se, abaixo, relevantes informacdes e dados acerca do mercado de carga
aérea do Brasil, conforme dados da Agéncia Nacional de Aviagao Civil (ANAC).

Evolugio Anual do Volume de Carga Paga e Correio Aéreo
Mercado Doméstico & Internacional (Mihares de Tons)

1394 1280
1246
1147 a4
828
728
a18 426 4mn 452

2016 7 e 2019 2020
mDomestica = Imternacional

Fonte: ANAC
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Carga Paga & Correio por Rota | Domestico

Aeroporto de Guarulhos esta presente nas rotas mais relevantes do comércio de cargas.
(Milhares de Toneladas)
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Fonte: ANAC

Receita Total da Indistria de Transp. Aéreo de Carga e Mala Postal

(R3 Bilhdes)
CAGR: 11% a.a. AT
3,1 A 33
018 2019 2020 a0 2022

Fonte: ANAC

Carga Paga & Correio Embarcados por UF

S#o Paulo é o estado onde mais se embarca carga no pais.
{Milhares de Toneladas)
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Fonte: ANAC
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INDICADORES ECONOMICOS

As premissas para IPCA e CDI foram extraidas a partir de expectativas de mercado.
Para o CDI, foi utilizado valor de 10,50% a.a. durante o periodo no qual havera
aplicagdo financeira relevante de recursos captados. Tal valor refere-se a média das
taxas indicadas pela curva DI dos 20 dias Uteis anteriores em relagdo ao dia
28/05/2024. Para o IPCA, foi utilizado o valor de 4,0% a.a. ao longo de todo periodo.
Sendo esta, a expectativa de inflagdo do relatério de pesquisa macroeconémica do
BTG Pactual.

RECEITAS

As receitas do Fundo virdo primordialmente das receitas de locacdo e receitas
acessorias de cada um dos contratos de locacdo dos ativos indicados no pipeline
indicativo da Oferta, considerando o reajuste de pregos dos respectivos contratos ao
longo dos anos. A modelagem ndo assume reajuste real. Além dos investimentos em
Ativos, a Gestora buscara aplicar o caixa excedente do Fundo em Ativos Financeiros
de Liquidez, primordialmente em titulos do Governo Federal e/ou Fundos de
Investimento que investem em titulos do Governo Federal com rentabilidade bruta
proxima a 100% do CDI.

DESPESAS

As despesas referentes a 12 Emissdo e a Oferta estimadas em 4,50% (quatro inteiros
e cinco décimos por cento) do valor de emissdao serdo arcados diretamente pelo
Fundo.

Em relacdo as despesas recorrentes, as mesmas estdo estimadas em (i) 0,85%
(oitenta e cinco décimos por cento) do Patrim6nio do Liquido do Fundo nos 2 (dois)
primeiros anos, e (ii) 1,35% (um inteiro e trinta e cinco décimos por cento) do
Patrimonio do Liquido do Fundo nos demais anos, compreendendo, em ambos os
caso, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao, bem como despesas com o auditor
independente, além das taxas referentes a CVM, B3 e ANBIMA.

Demais despesas associadas a atividade operacional de exploragdo dos ativos, como
seguro, manutencdo dos imdveis, consultoria juridica, auditoria, custos de
publicidade e atividades de comercializagdo, além das despesas de condominio, IPTU,
inadimpléncias e outros envolvendo as unidades e conjuntos vagos, conforme
aplicavel.
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CONDICOES DO NEGOCIO

Abaixo, encontram-se relacionadas as principais condigdes da aquisicao da Sociedade
Inicial.

Valor de Compra RS 230.000.000
Condigio de Pagamento 50% a \(f:ista_ + 50% em 12 Meses
orrigido por IPCA
Metragem 43.259 m?
RS 85,23/m?

N (Recebimento de 50% do Valor)

Término do Direito de Exploragéo Fev/62
Taxa de Gestdo nos 2 primeiros anos 0,50% a.a.
Taxa de Gestdo nos demais anos 1,00% a.a.

Taxa de Adm. e Outras Despesas Operacionais 0,35% a.a.

RESULTADOS PROJETADOS

Segue abaixo resumo da projecao de resultados anuais do Fundo:

1° semestre do 2° samestre do

Demonstragdo do Resultado do Exercicio (DRE)

fundo fundo
Receitas de Aluguel do Fundo 11.060.886 11.060.886
Resultado Financeiro 5.924.138 5924138
Taxa de Gestdo (589.713) (589.713)
Taxa de Administragdo (176.914) {176.914)
Outras Despesas Operacionais (158.430) (241.170)
Resuitado 16.059.968 15.977.228
Dividend Yield 13,0% a.a. 13.0% a.a.
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Dividend Yield a.a. 2 — Evolugao no Tempo

13,0% 13.0%

035 98% 97 10,2%
I i i I I I I I
2524 1525 28525 1526 2526 1827 2527 1528 2828 1529 2529 1530 2530

(2) CONSIDERA 4% A.A. DE INFLAGAO. DIVIDENDO SEMESTRAL ANUALIZADO.

Dividend Yield a.a. ? — Principais Fundos de Logistica do IFIX

9.61%
B,13%
6,83%.

GRUL1T Funda 1 Fundo 2 Fundo 3 Fundo 4 Fundo & Fundo &

(3) RENDA ANUALIZADA DOS ULTIMOS 3 MESES, DESCONSIDERANDO GANHOS DE CAPITAL E EFEITOS DO ENDIVIDAMENTO DE CADA FUNDO

A EXPECTATIVA DE RECEITA PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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INFORMAGOES ADICIONAIS SOBRE A GESTORA

Longa Histéria de Uma Gestdo de Sucesso 1CATU/ VANGUARDA

A histcria da lcatu Venguards Gestdo de ReGsos se Gonfunde ¢
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Harfo dethdne e Thy foatu Y t
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AU PRt MUY e Harord » gestors Py Funle oo sty 3 mpbor -
Mecut oo Lide Jremsa ¢ chaner-se m""‘mw: S b Cras Frivdd 2 i s a el
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Reafrmaglo M1
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Fonte: Gestor

Ha sua historia, o grupo lcatu tem o clients e/ou inveslider come o epiceniro na cendugao de seus negocios e na
construcao dos seus produtos,

¥ Para voce Pessoa Fisica | 25 Para voce Empresa 7 Para vocé Alocador = Para vocé Fundo de Pensio

On produtos oferiodoy

Sio produtas de diferentes

ntendem tando 4 coamia o Eutrategias que stendem az
gustho do calxa da companhia necezsidndes e perfis de
Single = Multi Family
Oferecemas gravidéneia Ofticen. alam de empresas
corporativa strives de fundoa die \Wealth Management

Ampls gra

@ fundos OWH 55 ¢ &1 gue nletam em
previdencinoo: Pr:d.llD: internoz & eLlemot

Fonte: Gestor
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# A lcatu Vanguarda funciona como uma holding de gestoras.

de Esiudos Maooeconomicos

4 As areas de suporte estio alocadas na estrutura da holding, além
do CEDQ da gestora, que participa ativamente de cada wma das
verticals de gestho
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Fonte: Gestor
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Imobiliario

Mareus Viniclus hmvwﬁu‘-
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INFORMAGOES ADICIONAIS SOBRE A CO-GESTORA

Objetivo
Como?

Execucao

Fonte: Cogestor
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Dojo Invest | Gestora da BZLOG
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Fonte: Cogestor

Rio de Janeiro, 29 de maio de 2024.

ICATU VANGUARDA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Nome: Marcelo Rodrigues de Souza
Coutinho

Nome: Alan Antonio Correa Junior

Cargo: Gerente de Crédito
Cargo: Diretor Operacional
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
ICATU VANGUARDA GRU
. LOGISTICO FUNDO DE X

Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNPJ do Fundo: 54.483.412/0001-59

RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 26/03/2024 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: BROG2WCTF003 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nio Cmi.s?as possuem vin g . Nio

familiar ou societario familiar?
. . Mandato: Renda

Classnficagao~ . Segmento de Atuacio: Logistica Prazo de Duracio: Determinado
autorregulacio:

Tipo de Gestio: Ativa
gata d_o Prazo de 03/11/2030 En?erramento do exercicio 31/12

uracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: | BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90
Endereco: AV. PAULISTA, 1793, 2° andar- Bela Telefones: (11) 3138-8928
¢o: Vista- Sdo Paulo- SP- 01311200 " (11) 3138 - 8805
Site: www.daycoval.com.br E-mail: middlesmc@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 05/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ [Endereco Telefone

Gestor: ICATU VANGUARDA GESTAO DE  [68.622.174/0001-

Avenida Oscar Niemeyer, n° 2.000, (21) 3824-3900

RECURSOS LTDA 20
1.2 |custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A. 2(2).232.889/0001— ?ggmda Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01.311- (11) 31380921
Auditor Independente:
13 PRICEWATERHOUSECOOPERS 61.366.936/0001- |Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, (11) 4004-8000
"~ |AUDITORES INDEPENDENTES 05 16° andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, 04538-132
LTDA.26/03/2024
1.4 |Formador de Mercado: -
Distribuidor de cotas: BANCO DAYCOVAL  (62.232.889/0001- |Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-
15 (11) 3138-0921
S.A. 90 200,
1.6 [Consultor Especializado: .-
17 Empresa Especializada para administrar as /
" [locagdes: -
1.8|Outros prestadores de servicos': CNPJ [Enderecgo Telefone
. oo . 38.183.509/0001- |[Rua Ataulfo de Paiva, n® 341 sal 809, Leblon, Rio de
Dojo Capital investimentos 90 Janeiro, CEP 22440-032 (21) 2487-0009

2. |Investimentos FII

2.

Descricio dos negdcios realizados no periodo

Nao possui informagao apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relaciio aos investimentos ainda nio realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do
Fundo.

4. |Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

Nio possui informagdo apresentada

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacgio relativo ao periodo findo
Nio possui informagdo apresentada

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

4.

(S}

43

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=672077 1/3
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Com uma perspectiva macroecondmica mais promissora, acreditamos que o setor de desenvolvimento imobiliario serd um dos destaques em
2024, o que, além de impulsionar os projetos em andamento, também deve estimular o langamento de novos empreendimentos com maiores
assimetrias de risco-retorno.

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII

Valor (R$)

Percentual de
Valorizac¢io/Desvalorizacio
apurado no periodo

Valor Justo, nos termos da ICVM
516 (SIM ou NAO)

Relagio de ativos imobiliarios

Nio possui informagao apresentada.

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio

Os Ativos serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na
regulamentagio em vigor (tais como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagido adotado pelo Custodiante. O
manual esta disponivel para consulta no website: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercadocapitais/politicas-manuais-documentos.

Para as Cotas de Fundo, consideramos o valor de mercado das cotas.

7. |Relagiio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

8. |Relagiio de pr judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas lhantes, nio sigil e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr judiciais sigil relevantes:

Nio possui informagdo apresentada

10.{Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:
Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2|Indicac¢iio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitagiio de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

As solicitagdos podem ser feitas no email: adm.fundos@bancodaycoval.com.br, erick.carvalho@bancodaycoval.com.br,
middlesmc@bancodaycoval.com.br, website do administrador fiduciario (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e na
pagina do FII na CVM (https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg)

10.3[Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participaciio dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovagcio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a realizacio de

consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedi t
escrita ou eletrdnica de voto.

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre 0o ADMINISTRADOR
¢ os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e realizagdo de procedimentos de consulta formal. As deliberagdes da Assembleia
Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama ou correio eletrénico (e-mail) dirigidopelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscrigdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao ADMINISTRADOR, para
resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas asformalidades previstas nos artigos 19,19-Ae 41, Ie II da Instrugdo CVM n°
472/08.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

para a partici a distancia e envio de comunicacio

As Assembleia Gerais poderao, nos termos da regulamentagdo da CVM, ser realizadas de forma virtual, observados ainda os procedimentos
operacionais do ADMINISTRADOR, os quais serdo devidamente informados aos cotistas por meio do edital de convocagdo da Assembleia
Geral em questio.

11.[Remuneracio do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em r
Nio possui informagdo apresentada
Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patri % sobre o patrimdnio a valor de mercado:

0,00 0,00% 0,00%
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
INdo possui informagio apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 43
Profissao: Diretor de Administragao Fiduciaria CPF: 27764653861
E-mail: ERICK.CARVALHO@BANCODAYCOVAL.COM.BR | Formagdo académica: gi‘;‘r':s'zt;aqa" L3
. Quantidade de cotas do
Quantidade de cotas
detidas do FII: 0,00 FII,compradas no 0,00
periodo:
Quantidade de cotas
do FII vendidas no 0,00 Data de inicio na fungio: 25/09/2020
periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

apresentada.

(Néo possui informagdo
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29/05/2024, 18:34 ANEXO 39-V : Informe Anual

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descri¢ao

Qualquer condenagio criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas

aplicadas
13. [Distribuic¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulveriza¢io N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagdo apresentada.
15.|Politica de divulgacgio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgagiio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede dial de computadores, indicando os pr relativos a manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulg: locais onde estario di iveis tais infor t
https://ri.daycoval.com.br/pt/governanca-corporativa/visao-geral

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https:/ri.daycoval.com.br/

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede dial de putadores.

https:/ri.daycoval.com.br/
15.4[Relacionar os funcionarios r
informacdes, se for o caso.
(O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo com
segregacdo de fungdes para elaboragdo, validagdo e envio de informagdes.

a3 £

d

p cdes, entre outros aspe

¢

aveis pela implant: 40, avaliagio e fiscali da politica de divulgacio de

P

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Nio possui informagio apresentada

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

b
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ANEXO V

PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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PROCURAGCAO

Pelo presente instrumento particular de procuragéo (“Procuracdo”), [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA FiSICA],
[nacionalidade], [estado civil], [profissédo], portador da cédula de identidade RG n° [+], expedida pelo [6rgdo
emissor], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas ("CPF") sob o n° [], residente e domiciliado na Cidade de [],
Estado de [¢], na [endereco]] {OU} [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societario], inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° [+], com sede na Cidade de [+], Estado de [*], na
[enderego], neste ato representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] {OU} [[NOME DO
ADMINISTRADOR/GESTOR], [na qualidade de [administrador / gestor] do Fundo, sociedade autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVYM") a realizar a administracdo de fundos de investimento, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° [+], com sede na Cidade de [+], Estado de [+], na [endereco], neste ato representada nos termos
do seu [contrato social / estatuto social]] (“Outorgante”), nomeia e constitui como seu legitimo e bastante
procurador, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,
institui¢do financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de
sociedade por agdes, com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-04 (“Outorgado”), com

poderes especificos para, isoladamente e em nome da Outorgante:

(1) representar a Outorgante, enquanto cotista do ICATU VANGUARDA GRU LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
organizado sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 54.483.412/0001-59 ("Fundo”),
em assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo, seja em primeira ou segunda convocacdo
(incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupcdo ou suspensdo),
conforme orientacdo de voto abaixo formalizada, convocada para DELIBERAR sobre a possibilidade de
aquisicdo, pelo Fundo, de determinada participagdo societaria na GRU IV AIRPORT
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ sob n° 43.794.021/0001-39, sociedade
de proposito especifico que atua no segmento imobilidrio (“Sociedade Inicial”), tendo como uma das
contrapartes vendedoras veiculo de investimento gerido pela Cogestora, bem como, realizada a aquisigdo

da mencionada participacdo societdria, sobre a possibilidade do pagamento de determinados

financiamentos da Sociedade Inicial (“Assembleia de Conflito de Interesses” e “Situagcdo de Conflito de
Interesses”, respectivamente); (i) votar, conforme orientacdo de voto abaixo; e (iii) assinar e rubricar a
ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de Assembleias Gerais e o Livro
de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas formaliza¢des,
como se o Outorgante estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses e os tivesse praticado
pessoalmente; e (iv) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (i), (ii) e (iil) acima,

conforme orientacdo de voto abaixo formalizada.

DESCRIGAO DO CONFLITO DE INTERESSES
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A aquisicdo, pelo Fundo, de determinada participagdo societaria da Sociedade Inicial, tendo como uma das
contrapartes vendedoras veiculo de investimento gerido pela Cogestora, bem como o pagamento de
determinados financiamentos da Sociedade Inicial é considerada situacdo de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 31, caput e § 1°, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175, e sua concretizagdo
devera ser aprovada por meio de Assembleia de Conflito de Interesses, sendo certo que tal conflito de interesses
somente sera descaracterizado mediante aprovacdo prévia por maioria de votos dos Cotistas presentes na
Assembleia de Conflito de Interesses e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas (ou de acordo com o quérum que venha a ser
estabelecido nos termos da regulamentacéo aplicavel), ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando
o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas (ou de acordo com o quérum que venha a ser estabelecido nos termos da

regulamentacéo aplicavel).

Em razdo da potencial situagdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia de Conflito de Interesses,
a ser convocada pelo Administrador apds o encerramento da oferta publica de distribui¢do de cotas da 12

(primeira) emissdo da classe Unica do Fundo ("Oferta”) e disponibilizagdo do respectivo Anuncio de

Encerramento da Oferta, devera deliberar acerca da realizacdo pelo Fundo da Situacdo de Conflito de Interesses.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuracdo, os termos iniciados em letra maiuscula tém o

significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo.

Este instrumento tem validade restrita ao evento acima referido, bem como as suas reconvocacdes, suspensdes
ou novos procedimentos de instalacdo. A presente procuracdo podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante comunicacdo encaminhada
por correio eletronico para adm.fundos@bancodaycoval.com.br ou por outros canais de relacionamento com

o Administrador disponiveis aos Cotistas, até a realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DAS SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A
SEGAO 3.2 CONSTANTES DO PROSPECTO DA OFERTA.

As partes convencionam que esta Procuracdo podera ser assinada eletronicamente pelas partes signatarias, seja
por meio de processo de certificacdo no padrao da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (“ICP-Brasil"), ou
por meio de certificados digitais emitidos pela Quicksoft, D4Sign, DocuSign, ou Qcertifica (ainda que estes ou
outros certificados digitais utilizados ndo utilizem de processo de certificacdo no padrao da ICP-Brasil), os quais
sdo reconhecidos pelas partes como validos, nos termos do artigo 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24

de agosto de 2001, ou norma que venha a substitui-la.
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S&o Paulo, [+] de [*] de 2024.

[INVESTIDOR]
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ORIENTAGAO DE VOTO

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o Outorgante, na qualidade de cotista do
Fundo, confere poderes especificos ao Outorgado para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de acordo

com a seguinte orientagao:

1. A aquisicdo, pelo Fundo, de determinada participagdo societdria da GRU IV AIRPORT
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(.'GES S.A., inscrita no CNPJ sob n°® 43.794.021/0001-39, sociedade
de proposito especifico que atua no segmento imobiliério (“Sociedade Inicial”), tendo como uma das
contrapartes vendedoras veiculo de investimento gerido pela Cogestora, bem como, realizada a
mencionada aquisi¢do de participagdo societaria, o pagamento de determinados financiamentos da

Sociedade Inicial;

A Favor Contra Abstencao

O ] O

CONDIGCAO SUSPENSIVA

A eficacia da presente Procuracdo esté condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 do Cddigo Civil, a efetiva
subscricdo e integralizacdo, pelo Cotista, de cotas do Fundo, de forma que o Outorgante se torne Cotista do

Fundo.
DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O Outorgante declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracdo, obteve acesso,
recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Prospecto da Oferta e do Manual
do Exercicio do Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito

de voto na forma acima orientada.

(B) A presente Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha
ser outorgada, sera dada sob a condicdo suspensiva de o Outorgante tornar-se, efetivamente, cotista
do Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientacdo de voto
contrério a proposta de realizacdo, pelo Fundo, da Situagdo de Conflito de Interesses; e (v) serd dada
por Investidores que, antes de outorgar esta Procuracdo de Conflito de Interesses, tiveram acesso a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto e

nos demais documentos da Oferta; e (vi) ndo terd prazo indeterminado.
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(@] A presente Procuragdo é outorgada pelo Outorgante ao Outorgado, o qual necessariamente néo presta

os servigos de administracdo, gestdo e/ou custddia qualificada dos ativos do Fundo.

(D) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais,

socios ou colaboradores do Outorgado.

(E) A presente Procuragdo podera ser revogada e retratada, pelo Outorgante, unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicagdo
encaminhada por correio eletrénico para o Administrador ou (ii) manifestacdo de voto eletrénico, na

referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

(F) A presente Procuracdo ficard vélida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o

encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

5/5
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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
DA 1° (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

ICATU VANGUARDA GRU LOGISTICO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
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