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O KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 42.273.325/0001-98 (“Fundo”), a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.212, Pinheiros, 2° andar, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobilirios, conforme Ato Declaratdrio n° 11.784,
expedido em 30 de junho de 2011, na qualidade de administradora do Fundo (“Administrador”), a KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA. , sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, 454, conjunto 92, Vila Nova Conceicéo, CEP 04544-051, inscrita no CNPJ sob i 34.877.615/0001-
12, devidamente atitorizada & prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério da CVA i 17.810, expedido em 13 de abril de 2020, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor” e, em conjunto com o Fundo e o Administrador, os “Ofertantes”), estao realizando uma oferta piblica
de distribuicao primaria de, inicialmente, 855.341 (oitocentas e cinquenta e cinco mil e trezentas e quarenta e uma) cotas (“Novas Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série tnicas, com preco unitario de emissao de RS 91,84 (noventa e um reais e oitenta e quatro centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicao
Priméria (conforme definido abaixo), valor este fixado, nos termos o artigo 9.5.1 do Regulamento, considerando o valor patrimonial atualizado das cotas do Fundo apurado em 30 de novembro dé 2023 (“Valor da Cota”), que compreende a distribuicao piblica primaria das Novas Cotas, perfazendo o valor total da Emissao de, inicialmente,
RS 78.554.517,44 (setenta e oito milhdes, quinhentos e cinquenta e quatro mil, quinhentos e dezessete reais e quarenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria (“Montante Inicial da Oferta), podendo ser (i) aumentado em até 213.835 (duzentas e treze mil e oitocentas e trinta e cinco) Novas Cotas oriundas da
eventual emisséo do Lote Adicional, em virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total da Oferta podera ser de até RS 98.193.123,84 (noventa e oito milhoes, cento e noventa e trés mil e cento e vinte e trés reais e oitenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria; ou (ii) diminuido em virtude
da distribuigao parcial, desde que sefa atingido o Motante Minimo da Oferta (conforme definido abaio), a ser realizada Sob o egims do melhores esforgos nos ermos da Resoio da CYA P 160, do 13 de Julho de 2022, conforme lterad (‘Resakigho GV 1607) o demals los @ reglamentasSs aplicaveis (“Oferta”). A Oferta consistira
na distribuicao publica primria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugao CVM 160 e das demai legais aplicaveis, sob a coordenacao do proprio Administrador, na qualidade de instituicéo intermediaria lider responsavel pela Oferta (“C Lider”), com a participacao d instituicoes
intermediarias autorizadas a Jperar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 5.A. Brasvl Bolsa, Balcao (+83) & convidadas a participar da Oferta polo Coordenador Lider médiants formalizagio da Carta Convite para Adesag a0 Contrato de Distribulcho, para efetuar esforces dé cotocatio das Novas Cotas Junto aos
Nao Especiais” e quando, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribuicio (conforme definido neste Prospecto). A Oferta nao contara com esforcos de colocacao das Novas Cotas no exterior. Observados os termos e condicoes
citabelecidos no Regulaments (conforme. abano Gefimdo) sers devida pelos Investidores da Oferta (conforne abaixd definido), incluind os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, quando da subscricad ¢ ntegralizacao das Novas Cotas, adicionalmente ao Valor da Cota, a taxa de distribuicéo primaria
equivalente a um percentual fixo de 2,92% (dois inteiros e noventa e dois centésimos por cento) sobre o Valor da Cota, correspondente ao valor de RS 2,68 (dois reais e sessenta e oito centavos) por Nova Cota, valor este que equivale ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicao primaria das Novas Cotas que serd equivalente &
soma dos custos da distribuicéo primaria das Novas Cotas, que inclu, entre outros, () comisszo de coordenaco, (b) comissao de distribuicao, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuacio no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) custos com a publicacéo do prospecto, da lamina, de
anincios & visos no Ambito da OFerta, conforme o caso. () outros custos elacionados & Oferta, (i) @ Montante Inicia da Oferta (“Taxa de Distibulcdo Primdriar). Caso, apGs o pagamento de toaas os despesas acma, ainda haja saldo remanescente, dado Que os CUstos présentes no Calculo da Taxa 06 Distnbulicao Primari foram calcutados
com base no Montante Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicao Primaria sera integralmente revertido ao Fundo, sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuico Primaria, inclusive em caso de cancelamento da Oferta, serao de responsabilidade do Fundo, exceto pelas comissoes de
estruturagao e distribuicéo da Oferta devidas as Instituicdes Participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, que serao integralmente arcadas pela Taxa de Distribuicao Primaria, uma vez que o Fundo nao podera arcar em hipdtese alguma com custos relativos a contratacao de instituicoes que
sejam consideradas vinculadas a0 Gestor ou ao Administrador, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014. Dessa forma, os Investidores da Oferta, incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, deverao subscrever as Novas Cotas pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de

Distribuicéo Primaria (“Prego de Integralizagao”).
PRIMARIA (RS)** VALOR UNITARIO DA COTA (R$)***

OFERTA PRECO DE INTEGRALIZACAO (R$)*

Por Nova Cota RS 94,52

* 0 valor do Prego de Integralizacéo das Novas Cotas, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicéo Primaria.

** 0 valor em reas da Taxa de Distribuicéo Priméria, equivalente a 2,92 % (dois inteiros e noventa e dois centésimos) do Valor da Cota.

*** Valor em reais equivalente & diferenca entre o Preco de Integralizacao e a Taxa de Distribuicao Primaria.

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM 160, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderé ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em 213,835 (duzentas e treze mil e oitocentas e trinta e cinco) Novas Cotas, nas mesmas condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
a critério do Coordenador Lider e do Gestor, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgacio do Anincio de Encerramento (conforme a seguir definido), sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacéo dos termos da Emissio e da Oferta (“Lote Adicional”). As Novas Cotas oriundas do
exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, também serao colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacao pelas Instituigoes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional seréo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta. Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, a distribuico parcial das Novas Cotas sendo, que a Oferta em nada ser afetada caso néo haja a subscricao e integralizacao da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme a seguir definido).
A manutengao da Oferta esta condicionada a subscricéo e integralizaao de, no minimo, RS 29.457.955,50 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e cinquenta e sete mil, novecentos e cinquenta e cinco reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicéo Primaria, equivalente a 320.753 (trezentas e vinte mil e setecentas e
cinquenta e trés) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). As Novas Cotas que no forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao (conforme definido neste Prospecto) deverao ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao
encerrar a Oferta a qualquer momento. As Novas Cotas serao depositadas para () distribuicao no mercado primério por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, e (il negociacao e liquidagao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a custodia das Novas Cotas realizada na B3. Os Cotistas (ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de Preferéncia ou os Investidores integralizarao as Novas Cotas, 4 vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, pelo Preco de Integralizacao, na Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidaco, conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidaco e procedimentos aplicaveis da B3. Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia tera suas
Novas Cotas bloqueadas para negociacao e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apos a divulgacao do anincio de encerramento da Oferta (“Aniincio de Encerramento”), do formulario de negociacéo e da autorizacao da B3.

0 PEDIDO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI REALIZADO PERANTE A CVM EM 22 DE DEZEMBRO DE 2023. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 22 DE DEZEMBRO DE 2023, NOS TERMOS DA SECAO i DA RESOLUGAO CVM 160.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DAS NOVAS COTAS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

ESTE “PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 3¢ EMISSAO DO KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“PROSPECTO” OU “PROSPECTO DEFINITIVO”) FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE
REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 15 A 27.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, GESTOR, INSTITUICGES PARTICIPANTES DA OFERTA E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DO GESTOR; DAS INSTITUICGES PARTICIPANTES DA OFERTA; DA CVM; E DA B3.

COORDENADOR LIDER E ADMINISTRADOR GESTOR

° KILIMA
APEX

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
TAUIL CHEQUER
MAYER [BROWN

A data deste Prospecto Definitivo é de 22 de dezembro de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissao e tera as caracteristicas abaixo
descritas.

2.1. Breve descricdo da Oferta
O Fundo

O KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob
0 n° 42.273.325/0001-98, constituido sob a forma de condominio fechado é regido pelo seu regulamento
(“Regulamento”), pela lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93”) e pela
Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucao CVM 472").

A Oferta

A presente oferta compreende a distribuicao das cotas da 3? (terceira) emissao do Fundo (“Novas Cotas”,
“Emissdo” e “Oferta”, respectivamente) sob o regime de melhores esforcos de colocacao, conduzida de
acordo com a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdao CVM 160”),
a Instrucdo CVM 472, a Lei n° 8.668/1993 e os termos e condicoes do Regulamento do Fundo. A Oferta sera
registrada por meio do rito automatico previsto na Resolucao CVM 160.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Novas Cotas sera a respectiva Data de Liquidacao
do Direito de Preferéncia (conforme indicada neste Prospecto) (“Data de Emissao”).

Regime de distribuicao das Cotas

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacéo da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Alves Guimaraes, 1.212, Pinheiros, 2° andar, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42
(“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicoes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar
da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituices
Participantes da Oferta”).

Sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta,
nos termos do item 2.6. deste Prospecto.

Periodo de Distribuicdo

A subscricao das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do anincio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da
Resolucao CVM 160, observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera
encerrar a Oferta a qualquer momento (“Periodo de Distribuicao”).

0 Anuncio de Inicio divulgado informara o periodo de exercicio do direito de preferéncia pelos atuais Cotistas
do Fundo no ambito da Oferta (“Direito de Preferéncia”), o Periodo de Subscricdo, a data na qual sera
realizada a liquidacao fisica e financeira da Oferta e do Direito de Preferéncia.

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdto no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”),
e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizada na B3. Os Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores
integralizarao as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
pelo Preco de Integralizacao, na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, ou na Data de Liquidacao,
conforme o caso, junto as Instituicoes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3.
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Nos termos da Resolucao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021 ("Resolucdo CVM 27"), a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricao para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os investidores considerados Investidores Institucionais
pessoas fisicas ou juridicas exclusivamente por formalizarem Pedido de Subscricdo em valor igual ou superior
a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Subscricao a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores, e contém as informacoes previstas no
artigo 2° da Resolucao CVM 27.

Periodo de Subscricdo

Durante o periodo de 04/12/2023 (inclusive) e 27/12/2023 (inclusive) (“Periodo de Subscricdo”), os
Investidores indicarao no seu pedido de subscricao (“Pedido de Subscricdo”) e ou ordem de investimento,
conforme aplicavel, entre outras informacdes, (i) a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
bem como (ii) a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricao ser
cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta. Considerando a possibilidade de distribuicao
parcial, os Investidores da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de
Subscricao, ordens de investimento e exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, de condicionar
a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual
ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii)
acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporcao entre o nuimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor, em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do pedido de subscricao.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores ou
administradores do BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.212, Pinheiros,
2° andar, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Administrador”), do Gestor, de
instituicao contratada pelo Administrador para realizar a custodia dos Ativos do Fundo (“Custodiante”) e
da instituicao escrituradora das Novas Cotas (“Escriturador”) ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
incluindo seus funcionarios, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das Instituicoes Participantes da Oferta;
(c) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicoes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (d) agentes autonomos que prestem servicos as Instituicoes
Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as Instituicées Participantes da
Oferta, contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Gestor, pelo Administrador, ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidas na Oferta; (g) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (h) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados,
nos termos do artigo 2° da Resolucao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informa¢ées que o
administrador deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas (i) serdao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricao entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere
a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes; (ii) correspondem a fracdes ideais do
patriménio liquido do Fundo; (iii) nao sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v)
conferirao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) nao conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal desses ativos; (vii) cada
Nova Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo, observado o Direito de Preferéncia atribuido
aos Cotistas na forma do artigo 9.5.2 do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de deposito
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individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislacao e regulamentacao vigentes.

2.3. Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30/21”), que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicacao em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim
como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de investimento ou Pedido de
Subscricao, conforme aplicavel, em valor igual ou superior a RS 981.953,28 (novecentos e oitenta e um mil,
novecentos e cinquenta e trés reais e vinte e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
que equivale a quantidade minima de 10.692 (dez mil, seiscentas e noventa e duas) Novas Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais”); (ii) investidores pessoas fisicas e juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais e que formalizem Pedido de
Subscricao, junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, em valor inferior a RS 981.861,44
(novecentos e oitenta e um mil, oitocentos e sessenta e um reais e quarenta e quatro centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, que equivale a quantidade maxima de 10.691 (dez mil, seiscentas
e noventa e uma) Novas Cotas, observada a Aplicacao Minima Inicial (“Investidores Nao Institucionais” e,
em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Publico Alvo da Oferta”).

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolucdao CVM 11”).

Adicionalmente, nao serdo realizados esforcos de colocacao das Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas nao
lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sao os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo. Os Investidores
da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a matéria e ler atentamente
este Prospecto, em especial a secao “4. Fatores de Risco”, nas paginas 15 a 27 deste Prospecto, para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as
Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento do Fundo.

2.4. Indicacéo sobre a admissado a negociacao em mercados organizados

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de DDA,
administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas na
B3.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, recebera,
quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Novas Cota que, até a disponibilizacao do Anuncio
de Encerramento, do formulario de negociacdao e da obtencdao de autorizacdao da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, divulgacao de rendimentos pro rata,
caso aplicavel, o formulario de negociacdo e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Novas
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

KIiVO11




iy y
4 4
_,;’/, % ’/I/, o

244

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

Cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissao, tem preco unitario de emissao equivalente a R$ 91,84 (noventa
e um reais e oitenta e quatro centavos) por Nova Cota, valor este fixado, nos termos do artigo 9.5.1 do
Regulamento, considerando o valor patrimonial atualizado das cotas do Fundo apurado em 30 de novembro
de 2023 (“Valor da Cota”).

Observados os termos e condicdes estabelecidos no Regulamento, sera devida pelos Investidores da Oferta,
incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, quando da subscricao e
integralizacdo das Novas Cotas, adicionalmente ao Valor da Cota, a taxa de distribuicdo primaria equivalente a
um percentual fixo de 2,92 % (dois inteiros e noventa e dois centésimos) sobre o Valor da Cota, correspondente
ao valor de RS 2,73 (dois reais e setenta e trés centavos) por Nova Cota, valor este que equivale ao quociente
entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdao de coordenacao, (b) comissao de
distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuacao no ambito da Oferta, (d) taxa de
registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) custos com a publicacdo do prospecto, da lamina, de anincios e
avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, (f) outros custos relacionados a Oferta, e (ii) o Montante Inicial da
Oferta (“Taxa de Distribuicao Primaria”). Caso, apds o pagamento de todas as despesas acima, ainda haja saldo
remanescente, dado que os custos presentes no calculo da Taxa de Distribuicao Primaria foram calculados com
base no Montante Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo Primaria sera integralmente revertido
ao Fundo, sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria,
inclusive em caso de cancelamento da Oferta, serao de responsabilidade do Fundo, exceto pelas comissoes de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devidas as Instituicbes Participantes da Oferta, calculadas
proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, que serao integralmente arcadas pela Taxa de
Distribuicdo Primaria, uma vez que o Fundo ndo podera arcar em hipotese alguma com custos relativos a
contratacao de instituicbes que sejam consideradas vinculadas ao Gestor ou ao Administrador, nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

O preco de integralizacdo da Nova Cota sera o Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria,
correspondente ao valor de RS 94,52 (noventa e quatro reais e cinquenta e dois centavos) (“Preco de
Integralizacao”).

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, RS 78.554.517,44 (setenta e oito milhdes, quinhentos e
cinquenta e quatro mil, quinhentos e dezessete reais e quarenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em até 213.835
(duzentas e treze mil e oitocentas e trinta e cinco) Novas Cotas oriundas da eventual emissao do Lote
Adicional, em virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total da Oferta podera ser de
até RS 98.193.123,84 (noventa e oito milhdes, cento e noventa e trés mil e cento e vinte e trés reais e
oitenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria; ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM n° 160, a distribuicao parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricao e integralizacao da totalidade
de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. A
manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacao de, no minimo, R$ 29.457.955,52
(vinte e nove milhdes, quatrocentos e cinquenta e sete mil e novecentos e cinquenta e cinco reais e
cinquenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 320.753
(trezentas e vinte mil e setecentas e cinquenta e trés) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). As
Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
deverao ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderédo encerrar a Oferta a qualquer momento.

Em razao da possibilidade de distribuicao parcial das Novas Cotas, o Cotista que exercer o seu Direito de
Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor, terdo a faculdade, como
condicéo de eficacia de seus Pedidos de Subscricao (conforme definido no Prospecto), ordens de investimento,
conforme o caso, de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
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Oferta, sendo que, se tal condicao nao se implementar e se o Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia
(ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor, ja tiver efetuado o pagamento do preco
de integralizacdo das Novas Cotas, referido Preco de Integralizacao sera devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o
nao implemento da condicéo, observado que, com relacao as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3,
tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou
(i) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta.
No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2)
uma quantidade equivalente a proporcéo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor,
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do pedido de subscricao, sendo
que, se o Cotista que exerceu o seu Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia)
ou o Investidor tiver indicado tal proporcao, tal condicao se implementar e se tal Cotista ou Investidor ja tiver
efetuado o pagamento do preco total de integralizacao das Novas Cotas solicitadas, referido Preco de
Integralizacao liquido pago a maior sera devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o implemento da condicao, observado que,
com relacao as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito
da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador (“Critérios de Restituicao de Valores”).

Caso nao tenha ocorrido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Cotista que exerceu o
seu Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), ou o Investidor, que ja
tenham aceitado a Oferta terao direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Novas
Cotas, sem juros, correcao monetaria e reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes em até 5 (cinco) Dias Uteis.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucao CVM 160, se o Cotista que exerceu o seu Direito
de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), ou o Investidor que revogar sua
aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacao de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do
artigo 11, paragrafos 1° e 2°, da Instrucao CVM 472 (“Investimentos Temporarios”), calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacao ou da Data de Liquidacédo do Direito de Preferéncia, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Nao havera fontes alternativas de captacao, em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Para fins deste Prospecto, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A presente Emissao de Novas Cotas em classe e série Unicas compreende o montante de até 855.341
(oitocentas e cinquenta e cinco mil e trezentas e quarenta e uma) Novas Cotas, sem prejuizo das eventuais
Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional.

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucao CVM n° 160, a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em
até 213.835 (duzentas e treze mil e oitocentas e trinta e cinco) Novas Cotas, equivalente a RS 19.638.606,40
(dezenove milhoes, seiscentos e trinta e oito mil e seiscentos e seis reais e quarenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, nas mesmas condicoes das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
a critério do Coordenador Lider e do Gestor, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgacao
do Anincio de Encerramento, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacao dos termos da Emissao e da Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional,
caso emitidas, também serao colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelas Instituicoes
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Participantes da Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional serdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta (“Lote Adicional”).

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passarao a ter as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de
sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, apds a deducédo das comissoes de distribuicdo e
das despesas da Oferta, serao aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de Investimento estabelecida
no Capitulo VI do Regulamento.

Considerando a distribuicao de Novas Cotas em montante correspondente ao Montante Inicial da Oferta (sem
considerar as eventuais Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), estima-se que os recursos
captados serado destinados para a aquisicdo preponderante de ativos imobiliarios, indicados como Ativos Alvo
e, de forma remanescente, nos Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos), nos termos do Regulamento.

Para fins deste Prospecto: (1) “Ativos” significa, em conjunto, os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez; (2)
“Ativos Alvo” significa: (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (ii) Letras de Crédito Imobiliario
(“LCI™); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (iv) Letras Hipotecarias (“LH”); (v) Debéntures, desde
que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucao CVM 472, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios (“FIDC”), que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) Cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII”); (viii) cotas de fundos de investimento, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e (ix)
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrucao CVM 472; e (3)
“Ativos de Liquidez” significa: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicoes
financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) moeda nacional; (iii) operacdes compromissadas com
lastro nos ativos indicados no inciso “(i)” acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de
fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; ou (vi) outros ativos de
liquidez compativeis com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido
aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM 472, sem necessidade especifica de
diversificacao de investimentos.

Nao havera fontes alternativas de captacao em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas.

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO GENERICO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS
NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA
SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS DE LIQUIDEZ, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE
DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais Ativos além do mencionado no pipeline indicado
no item 3.1.1 abaixo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas
propostas vinculantes, nao é possivel assegurar que as tratativas negociais com os proprietarios avancem,
tendo em vista que a concretizacao dos negdcios em questdao dependera da implementacao de diversas
condicoes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados na diligéncia dos negdcios, perda da
exclusividade na aquisicao de tais Ativos, ou, ainda, por outros fatores exégenos e nao factiveis de previsao
neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda nao
podem ser considerados como Ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na
Oferta.
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3.1.1. Pipeline Indicativo

Atualmente, o Gestor estd em negociacoes para adquirir as operacdes indicadas na tabela abaixo com os
novos recursos da Emissdo. Tais operacdes encontram-se sob analise do Gestor ou em fase de tratativas,
entre o Gestor e suas contrapartes, sem terem sido finalizadas as auditorias de aquisicao de Ativos. Sendo
certo que, qualquer operacao somente sera adquirida apos a finalizacao da analise interna do Gestor ou do
Administrador, conforme o caso.

E possivel que algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro ndo sejam concretizadas,
caso as partes nao cheguem a um acordo com relacao aos termos e condicoes das potenciais operacoes ou
por qualquer outro motivo.

Atualmente, o pipeline do Fundo, meramente indicativo, &€ composto por:

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A
AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Nao existe, no dmbito de tais opera¢des, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e nao
existe garantia que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso, por dever de
confidencialidade, nado serao divulgados mais detalhes.

As informacées divulgadas no quadro do pipeline acima sao todas as informa¢ées que o Fundo pode
abrir ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na
negociacdo de tal pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociacdes em
desfavor do Fundo.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, O GESTOR, EM CONJUNTO COM O
ADMINISTRADOR, ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE
ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA
DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS
NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA
HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais
possa haver conflito de interesse, informando as aprovag¢ées necessarias existentes e/ou a serem
obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operacées

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do Fundo,
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entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Em 26 de agosto de 2022, foi divulgado o “Termo de Apuracdo da Consulta Formal Finalizada em 26 de
agosto de 2022”, que deliberou sobre potenciais situacoes de conflito de interesses, sendo aprovada por
27,80% do total de cotas emitidas pelo Fundo, sem ressalvas ou restricdes, a aquisicao de Ativos em situacao
de potencial conflito de interesses, quais sejam, (i) eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a
quaisquer ativos em relacdao as quais possa haver conflito de interesse; (ii) aquisicao de cotas de FlI
administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou partes relacionadas a estes; (iii) aquisicao de
cotas de Fll decorrentes de ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou
por partes relacionadas a estes; (iv) aquisicao de ativos de liquidez de emissao do Administrador, do Gestor
ou de partes relacionadas a estes; e (v) aquisicao cotas de fundos de investimento administrados e/ou
geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou por partes relacionadas a estes.

Para fins deste Prospecto, “Pessoas Ligadas” significa a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, incluindo-se respectivos administradores e acionistas, conforme o caso; a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, com
excecdao dos cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor, desde que seus titulares ndao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Em linha com o autorizado na deliberacao da Assembleia de Conflito de Interesses, o Fundo adquiriu os
seguintes ativos, que, atualmente, ainda constam na carteira do Fundo: Keralty (23D1333883) que
representa 9,39% do PL no fechamento de setembro; e Vitacon Sr. e mezanino (2211555753, 2211555972)
que representam 4,79% e 4,25% do PL no fechamento de 29 de setembro de 2023.INDEPENDENTEMENTE DA
APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO
FUNDO APOS O ENCERRAMENTO DA PRESENTE OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA
DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGCAO DE UMA NOVA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA
QUE AS MATERIAS LISTADAS ACIMA SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscricao, serao
convidados, mas nao obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletronica, Procuracdo de Conflito de
Interesses para fins de deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, para aquisicao ou venda dos Ativos
Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez em situacdo de potencial conflito de interesse, quais sejam: (i) CRI
decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacao
aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas
a estes; (ii) cotas de Fll administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou Pessoas Ligadas a estes;
(iii) cotas de Fll decorrentes de ofertas plblicas registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou
por Pessoas Ligadas a estes; (iv) ativos de liquidez de emissao do Administrador, do Gestor ou de Pessoas
Ligadas a estes; e (v) cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracao
de Conflito de Interesses (“Ativos Conflitados”), com validade até que haja necessidade de sua ratificacao
em funcao de alteracoes relevantes na base de Cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, nos termos descritos no Prospecto
Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472 (“Procuracao de Conflito de Interesses”).

Procuracoes de Conflito de Interesses

As Procuracoes de Conflito de Interesses poderao ser outorgadas pelos Investidores, de forma nao obrigatéria
e sob condicao suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador, para que o outorgado os representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas,
que deliberar pela aquisicao de Ativos Conflitados, com validade até que haja necessidade de sua ratificacao
em funcao de alteracdes relevante na base de Cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, tendo em vista que nos termos da
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Instrucdo CVM 472 tal aquisicao configura potencial conflito de interesse. Da referida procuracao constara
orientacao de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndao com a aquisicao, pelo Fundo, dos Ativos
Conflitados.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no
“Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto. Na hipotese de aprovacao da matéria objeto de
conflito de interesses descrita acima, que nao se confunde com a pré aprovacao de tais operacdes, os
critérios cumulativos a serem observados sao os seguintes:

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em CRI decorrentes de ofertas
publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes:

(i)  Tipo de Oferta: ser objeto de oferta publica nos termos da Resolucao CVM 160;
ii)  Registro: ser objeto de registro na B3;

(ifi) Patrimdnio Separado: contar com instituicdo de patriménio separado;

iv) Garantias: ndo havera obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, sendo certo que, se
houver garantias imobiliarias, tais garantias devem contar com laudo de avaliacao;

(v)  Legal Opinion: contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacdo a
regulamentacao aplicavel.

(vi)  Prazo: possuir, no momento da aquisicao, prazo maximo remanescente de vencimento nao superior
a 20 anos;

(vii) Remuneracdo: os CRI possuam previsdao de remuneracao: (a) pos-fixada indexada ao CDI; ou (b) pré-
fixada; (c) indexados pelo IPCA ou IGPM; e

(viii) Rating: nao havera obrigatoriedade de que os CRU possuam classificacao de risco (rating).

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicées realizadas tanto no mercado primario
guanto no mercado secundario.

Adicionalmente, o Fundo também podera adquirir CRI decorrentes de operacdes estruturadas, coordenadas
ou distribuidas por Pessoas Ligadas ao Administrador e ao Gestor, sem a observancia dos critérios acima,
desde que (i) tais instituicoes ndo sejam as Unicas instituicdes participantes da respectiva oferta; ou,
alternativamente, (ii) o Fundo nao seja o Unico investidor no ambito da respectiva oferta.

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de FIl administrados,
geridos ou distribuidos pelo Administrador, pelo Gestor ou Pessoas Ligadas a estes, bem como em cotas de
Fll decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacao
aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas
a estes:

(i)  Ambiente de negociacdo. As cotas dos Fll deverao ser admitidas a negociacao em mercado de bolsa
ou de balcao;

(if)  Oferta publica. As cotas dos Fll deverao ter sido objeto de oferta pUblica registrada ou dispensada
de registro perante da CVM;

(ifi) Limite por emissdo. O Fundo ndao podera adquirir mais de 50% (cinquenta por cento), excluido
eventual exercicio de direito de preferéncia, do montante total de uma mesma emissao primaria de
cotas dos Fll;

(iv) Tributacéo. Os Fll ndo podem estar enquadrados nas hipoteses descritas no artigo 2° da Lei n° 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

(v)  Fundo exclusivo. Os Fll deverao ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, nao podendo, assim,
ser fundo exclusivo; e
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(vi) Disclosure. O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periédicos, dar disclosure do
investimento nos FlI.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicées realizadas tanto no mercado primario
guanto no mercado secundario.

Em que pesem os critérios acima serem cumulativos para o investimento em Ativos Conflitados, estes serao
avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise para realizacao de investimento, devendo ser
considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual nao atendimento de determinado critério de
elegibilidade, por nao ser aplicavel ao Ativo Conflitado em questdo, ndo sera impeditivo para a realizacao
no investimento pelo Fundo.

A Procuracéo de Conflito de Interesses podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo
até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicao dos Ativos Conflitados,
desde que atendidos determinados critérios listados acima, conforme o caso, durante o prazo de duracao
do Fundo, mediante comunicacao entregue ao Administrador do Fundo em sua sede, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracao de Conflito de Interesses, o Administrador e o Gestor destacam
a importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicao
de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado acima, conforme o caso, com
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteracdes relevantes na base de cotistas
do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada
uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo
que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quorum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM
472.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdao de Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, serao aplicados
de forma ativa e discricionaria pelo Gestor nos Ativos a serem selecionados.

Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a politica de investimento, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secao, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores devem estar
cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme descritos abaixo,
ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Investidores.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condices adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacado financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos
termos do art. 19, §4°, da Resolucao CVM 160.

Riscos associados ao brasil e a fatores macroecondémicos
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizacdo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacao em vigor, o Fundo desenvolve suas operacoes
exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas governamentais.
Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econdmica, tais como regulacdo da taxa
de juros, interferéncia na cotacao da moeda brasileira e sua emissdo, alteracao da aliquota de tarifas
publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criacao de novos tributos, entre outros, pode
produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o de capitais e o imobiliario. Por
atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes nas regras
dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal, Estaduais e
Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor. Além disso, em um momento
em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso e a necessidade de capital externo,
sobretudo para as nacdes em desenvolvimento, € significativa, a credibilidade dos governos e a
implementacao de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.
Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar
os resultados do Fundo. Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, poderao resultar em perdas aos Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos. No passado, o
desenvolvimento de condicoes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
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atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da RUssia
em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a
Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa
e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos
de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacao em
taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao
por humanos ou que atingem plantacées, rebanhos e safras em geral, no Brasil ou nas demais partes do
mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso,
e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a
pandemia e/ou a endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacées, incluindo em relacao aos
Ativos Alvo da Oferta. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a
gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou
SARS, pode ter um impacto adverso nas operacoes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos
Alvo da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populacao, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do
Fundo e dos ativos que vierem a compor seu portfélio, bem como a valorizacao de cotas do Fundo e seus
rendimentos.

Riscos relacionados ao investimento em cotas
(iii) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées do mercado nacional e internacional que afetem, entre
outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos Ativos do Fundo, que podem gerar
oscilacao no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de
capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condicdes economicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e
a economia do Brasil, tais como: flutuacoes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos
de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracao da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar
aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os Ativos Alvo do Fundo devem ser marcados a mercado,
ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas
de emissao Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.
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Além disso, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos Alvo de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos Alvo, uma vez que
a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode
ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente o valor das Cotas.

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com um nimero reduzido
de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas - em comparacao com acoes e titulos
publicos - seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacées no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao constituidos na
forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas cotas, senao quando da extincdo do fundo,
fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado
secundario, ndo obstante as Cotas serem registradas em bolsa. Desta forma, o Cotista interessado em alienar
suas Cotas, no caso de iliquidez do ativo no mercado de bolsa em que for registrada para negociacao, devera
encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um comprador para sua participacao.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdao no mercado de bolsa ou de
balcao organizado.

Risco tributario

Nos termos da Lei n° 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributacdo aplicavel
as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributacdo aplicavel
aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o que podera resultar na reducao dos ganhos de
seus Cotistas.

A Lei n°® 9.779, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de
tributacao sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo
com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, ficam isentos do imposto de renda retido na
fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.
Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido
somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 500 (quinhentos) cotistas e que (ii) nao sera concedido
ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Riscos juridicos e regulatorios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacédo financeira, em

KIiVO11




2 2
4 ‘4
A a
77

situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Adicionalmente, o setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas ap6s a aquisicao de um imovel, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteracoes
no imovel, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderao
ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacoes e para a elaboracao das demonstracoes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicoes previstas na Instrucao CVM 516.
Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a
constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacéo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais
de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a
vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos Gltimos 4 (quatro) anos.
Referida instrucao contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisdes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a
ser adotados para a contabilizacao das operacdes e para a elaboracao das demonstracées financeiras dos
fundos de investimento imobilidrio, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alterac¢édes tributarias e mudancas na legislacao

O risco tributario engloba também o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

(iv) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacoes do
Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar,
conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.

Risco de oscilacdo do valor das Cotas por marcacao a mercado

Os outros ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo preponderantemente aplicacdes de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para
os fins da contabilidade do Fundo ¢é realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os outros
ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcacéo a
mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos outros ativos do Fundo, visando ao calculo do
patrimonio liquido deste, pode causar oscilacées negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisao do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao, sendo que
o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nado refletir necessariamente seu valor
patrimonial.

Assim, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilacoes negativas de preco, independentemente de outros
fatores, o que pode impactar negativamente a negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.
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Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilacoes de precos e cotacées de mercado, e a outros riscos, tais como riscos
de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de
precificacao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das operacdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operacoes de
compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao
de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor,
respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao adequada, a
qual estarad sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacées de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracbes nas condicées econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacédo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, incorporacdo imobiliaria,
construcao e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de determinados imoveis
relacionadas aos Ativos Alvo que serao investidos pelo Fundo poderao estar condicionadas, sem limitacao,
a obtencao de licencas especificas, aprovacao de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a
edificacles, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao consumidor. Referidos
requisitos e regulamentacoes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data deste
Prospecto poderao implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos imoveis
relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
Unicos Cotistas ou mediante aprovacado expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral
de Cotistas ou em instrumento de procuracédo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador, e o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios
do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores
e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista,
na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para
a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal
restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “v”, caso estas decidam adquirir
Cotas.

Auséncia de garantia

As aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas.
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Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacio e a rentabilidade de suas Novas Cotas conforme
politica de investimento definida no Regulamento, preponderantemente, por meio de investimento em
ativos financeiros imobiliarios indicados como Ativos Alvo , conforme permitido pelo artigo 20-A da Lei n°
8.668/93, com gestao ativa da carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo pelo Gestor. Além de Ativos
Alvo, os recursos do Fundo poderao ser investidos nos Ativos de Liquidez. Dessa forma, o pipeline de Ativos
Alvo indicado na secao “Destinacao de Recursos” constante nas paginas 9 a 13 deste Prospecto podera vir a
nao ser objeto de investimento pelo Fundo por fatores que dependem das negociacées, condicdes finais de
tais Ativos ou caso o Gestor encontre Ativos mais atrativos que, na analise do Gestor, possam proporcionar
maior rentabilidade aos Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na
selecao dos Ativos que serdo objeto de investimento. O Gestor desempenha uma gestao de forma ativa e
discricionaria, com a selecdo de Ativos de acordo com a politica de investimento estabelecida no
Regulamento e no seu processo de investimento interno, selecionando Ativos que, na analise do Gestor,
possam oferecer um fluxo de caixa resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir positivamente
com o fluxo de rendimentos para os Cotistas. O processo e os documentos envolvidos no processo de selecao
e aquisicdo dos Ativos do Fundo desenvolvido pelo Gestor tem carater estratégico e que revela sua forma
de atuacao. Desta forma, existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez
pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacao da
veracidade das informacgoes constantes da Secao “Destinacao dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, nao
foi realizada até o presente momento analise da documentacao e do estado de potenciais ativos a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo
financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando
a aquisicao de referidos ativos por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pelo
Gestor. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode nao ser concluido de forma satisfatoria as partes e
identificar outros passivos nao descritos neste Prospecto. A nao aquisicao dos ativos ou materializacao de
potenciais passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas
poderao receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer
Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais
direitos.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador, o Gestor e as Instituicées Participantes da Oferta tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nao ¢é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados
similares serado alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacdo, variacao nas taxas de juros e indices de inflacao e variacao cambial.

Risco decorrente de alterac6es do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracoes
poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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(v) Fatores de risco com escala qualitativa menor

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados
pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicao do Gestor
podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultados.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar
o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacédo a
outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacao do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i”
e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos
do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacado na qualidade de Gestor do
Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nao € possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicao de tais ativos.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcées,
hipéteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos da oferta
(vi) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacodes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos o6rgaos publicos e por outras fontes
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independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes pUblicas e
publicacoes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

(vii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicao nao sejam subscritas todas as Novas Cotas da
respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um
patrimonio menor que o estimado. Nesta hipotese, os Investidores da Oferta que tiverem condicionada a
sua subscricdo a distribuicdo total das Novas Cotas terdo sua expectativa de investimento frustrada, bem
como os investidores que mantiverem sua adesao a oferta, no montante total ou proporcional a colocacao
parcial, sofrerao uma reducao na expectativa de rentabilidade do Fundo. Ainda, em caso de distribuicao
parcial das Novas Cotas, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta,
ou seja, existirao menos cotas do Fundo em negociacao no mercado secundario, o que podera reduzir a
liquidez das cotas do Fundo.

Caso, ao término do Periodo de Distribuicdo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao
Montante Inicial da Oferta, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Novas Cotas de tais Pessoas Vinculadas. Nesta hipotese,
os investidores Pessoas Vinculadas terao sua expectativa de investimento frustrada.

Risco de Nao Concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingida o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta
poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o
pagamento do Preco de Integralizacao para as Instituicées Participantes da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hipotese os valores serao restituidos
integralmente, sem juros, correcao monetaria e reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Risco de elaboracéo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da Emissao, o Gestor foi responsavel pela elaboracao do Estudo de Viabilidade, o que caracteriza
risco de conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao
foram objeto de auditoria, revisao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliacao.

O Gestor utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliacdes proprias levando em consideracao sua
experiéncia e as condicdes recentes de mercado para a elaboracao do Estudo de Viabilidade. O Estudo de
Viabilidade do Fundo nao representa e nao caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado
ou rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor ou do Fundo. Entretanto, mesmo que tais premissas
e condicoes se materializem, nao ha garantia que a rentabilidade almejada sera obtida. O Estudo de
Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a
decisao de investimento pelo Investidor da Oferta.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ,NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover reducao da liquidez das Novas Cotas no mercado secundario

A participacao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso na
liquidez das Novas Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por manter
suas Novas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e as Instituicoes
Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas
nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Novas Cotas fora de
circulacao.

As Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscrica@o e das ordens de investimento podem néao ser colocadas
ao Investidor, em face do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo.

Caso a totalidade dos Cotistas exerca seu Direito de Preferéncia integralmente, a totalidade das Novas Cotas
podera ser destinada exclusivamente aos atuais Cotistas que exercam o Direito de Preferéncia, de forma
que, apenas as Novas Cotas oriundas da eventual emissao do Lote Adicional (isto é, até 25% (vinte e cinco
por cento) do Montante Inicial da Oferta) serao alocadas aos Investidores que nao sejam Cotistas do Fundo.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cota que, até a disponibilizacdo do Andncio de
Encerramento, do formulario de negociacao e da obtencao de autorizacao da B3, ndo sera negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, divulgacdao de rendimentos pro rata, caso aplicavel, do
formulario de negociacao e de obtida a autorizacao da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes
dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a
Oferta, nao poderao negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao
recebimento de qualquer remuneracdao e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de
integralizacao, conforme aplicavel.

Riscos de pagamento de indenizacao relacionados ao Contrato de Distribuicdo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de
colocacao das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizacdo em favor do
Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais
incorrecées ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacao do Fundo em um
processo de indenizacao com relacao a eventuais incorrecoes ou omissdes relevantes nos documentos da
Oferta, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Novas Cotas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Oferta, passando
tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Riscos associados ao investimento no fundo
(viii) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacédo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao
CVM 472. Deste modo, nao é possivel assegurar que eventuais contratacdes nao caracterizarao situacoes de
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conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1°
do artigo 34 da Instrucao CVM 472: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de
superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii)
a alienacdo, locacao ou arrendamento ou exploracdao do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto
o de primeira distribuicao de cotas, e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM 472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, bem como
as disposicoes da lei, da regulamentacao e das melhores praticas aplicaveis, estes poderado ser implantados,
mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas ou de investidores que, em momento
posterior a realizacao da assembleia, passem a fazer parte da base de cotistas. Assim, tendo em vista que
a aquisicdo e/ou contratacdo em situacdes conflitadas é considerada uma situagcdo de potencial conflito
de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua concretizacdo dependera de aprovacado de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento
e na Instrucao CVM 472, Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do
Pedido de Subscricdo, serdao convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracdo de Conflito de
Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicdo, pelo Fundo, de
Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada Procuracao
de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacao
em funcao de alteracdes relevante na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no &mbito
da Oferta, nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472,

Risco sistémico e do setor imobiliario

0 Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Gestor,
gue atendam, no momento da aquisicado, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos. A auséncia de ativos
para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicao de ativos a fim de propiciar rentabilidade das Cotas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais processos, € possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de Novas Cotas pelos Cotistas,
que deverao arcar com eventuais perdas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

0 investimento nas Novas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a alienacao dos Ativos Alvo.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera
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nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Novas Cotas.

Riscos Tributarios Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n° 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sao isentos do imposto de renda. Eventuais
alteracbes na legislacao tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco atrelado ao CRI da 325 e 326* Série da 4° Emissao da Virgo Companhia de Securitizacao

O Fundo possui como um dos ativos que compde a sua carteira os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
325% e 3262 séries da 4* emissao da Virgo Companhia de Securitizacdo (“CRI Virgo”), o qual representa,
considerando a data base de 30 de novembro de 2023, 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) do seu
patrimonio liquido, o qual possui como devedora a SRC 6 Participacoes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
35.744.752/0001-41 (“Devedora”) e como garantia a cessao fiduciaria de direitos creditorios e o aval do
Kenneth, Starbucks Brasil e Southrock. A Devedora encontra-se inadimplente com suas obrigacoes
pecuniarias relativas ao CRI Virgo e entrou com pedido de recuperacéo judicial. Nao ha como garantir que
as garantias constituidas no ambito do CRI Virgo sejam suficientes para cumprir com todas as obrigacoes
pecuniarias e pagamento do vencimento antecipado do CRI Virgo. Nesse sentido, sendo as garantias
insuficientes, os Cotistas do Fundo serao negativamente afetados pois o Fundo nao recebera todos os valores
relativos a amortizacdo e remuneracédo devidos no ambito do CRI Virgo.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas a CRI

0 investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imoveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacéo de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de
garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos de liquidez da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacao a outras
modalidades de investimento. Além disso, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario podem ser constituidos na forma de condominios
fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a
negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas
Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacées a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacao (quando aplicavel)
e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.
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Risco decorrente das operacées no mercado de derivativos

A contratacao de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacées sejam projetadas para
proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas
operacdes, nao produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patrimonio do Fundo e de
seus Cotistas.

(ix) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos Alvo, observado o disposto na Politica
de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir
em tais Ativos Alvo, mas que nem sempre tera, no momento em que realizar uma nova emissdo, uma
definicao exata de todos os Ativos Alvo que serao adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissao nao sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes nao sejam obtidos, fato que obrigaria o Administrador a rever a sua estratégia de
investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacao das Cotas de uma determinada emissao nao garante
que o Fundo encontrara Ativos Alvo com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condicdes que sejam
economicamente interessantes para os Cotistas. Em Gltimo caso, o Administrador podera desistir das
aquisicoes e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortizacao parcial das Cotas do Fundo ou sua
liquidacao, sujeitas a aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Considerando-se que por ocasidao de cada emissao ainda nao se tera definido todos os Ativos Alvo a serem
adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacdes a serem divulgadas aos Cotistas sobre as aquisicoes
do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo pelo Administrador e pelo
Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Novas Cotas para a aquisicao dos Ativos
Alvo, que integrardao o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, ndao ha qualquer
indicacao na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvo que o Fundo devera adquirir, o que
podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa
situacao.

Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do ativo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos cotistas.

Risco de diluicao

No caso de realizacdo de novas emissoes de cotas pelo Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia pelos
Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o Direito de
Preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisoes
politicas do Fundo reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de
capital

0 investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco, que
sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacoes
realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, das Instituicées Participantes
da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este
estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que
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resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

(x) Fatores de risco com escala qualitativa menor
Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate das
Novas Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Novas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Novas Cotas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério do Gestor,
gue atendam, no momento da aquisicao, a politica de investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos
para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas em funcao da
impossibilidade de aquisicao de Ativos que possam propiciar a rentabilidade esperada das Novas Cotas.

Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra
e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicoes, o Gestor
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos ativos podera impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na hipétese de o patrimonio liquido do Fundo
ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha
algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras
hipoteses em que o resgate das Novas Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para
vender os Ativos recebidos quando da liquidacao do Fundo.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patrimonio negativo
do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de
subscricao e integralizacao de suas Novas Cotas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucoes, além de mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como
serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacdao a quaisquer
informacodes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

Data
Evento Prevista
(1) (2) 3)

1 Pedido do Registro Automatico da Oferta na CVM 22/12/2023
Registro da Oferta pela CVM

9 Divulgacao do Anuncio de Inicio 22/12/2023
Disponibilizacao do Prospecto Definitivo

3 Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores 22/12/2023

4 Data base do Direito de Preferéncia 28/12/2023

5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador ~ 03/01/2024
Inicio do Periodo de Negociacao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

6 Encerramento do Periodo de Negociacao do Direito de Preferéncia na B3 11/01/2024

7 Encerramento do Exercicio de Direito de Preferéncia na B3 15/01/2024
Encerramento da Negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

8 Encerramento do Exercicio de Direito de Preferéncia no Escriturador 16/01/2024
Liquidacao do Direito de Preferéncia

9 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de  17/01/2024
Preferéncia

10 Inicio do Periodo de Subscricao (fora do DP) 19/01/2024

11 Fim do Periodo de Subscricao (fora do DP) 01/02/2024

12 Procedimento de Alocacao 02/02/2024

13 Data de Liquidacao da Oferta 05/02/2024

(1) As datas previstas sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Qualquer modificagcdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto da Secao X da Resolucdo CVM 160. Caso ocorram alteracdes das circunstancias,
revogacao, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por
exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua aceitacdo a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento da comunicacao de suspensao ou modificacao, conforme o caso; e (ii) os prazos e condicées para devolucao e
reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicacao de suspensao ou modificacao, conforme o
caso.

(2) Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente pelas
Instituicoes Participantes da Oferta por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao
passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem as Instituicdes Participantes da Oferta, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em revogar sua aceitacéo a Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de revogacdo, suspensido ou
cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacao do
Prospecto, lamina da Oferta (“Lamina da Oferta”) e do Anlncio de Inicio.

(3) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.
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b) os prazos, condi¢des e forma para: (i) manifestacdes de aceitacao dos Investidores interessados
e de revogacao da aceitacao, (ii) subscricao, integralizacdo e entrega de respectivos certificados,
conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacdo
dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia,
(v) devolucéo e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas

a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesao ao Regulamento, por
meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposicoes
do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos
termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao
atestar esta condicao quando da celebracao do Pedido de Subscricao ou ordem de investimento.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160, todos os atos de
aceitacao serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Se
o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacado, referido Preco de
Integralizacao sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando:

(i)  cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;

(if)  cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e

(iii) cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos Ultimos 6 (seis) meses

As cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 14 de marco de 2022.

A tabela abaixo indica os a quantidade de Cotas do Fundo negociadas para os periodos indicados:

IR T T N

Data
4° tri 20231 87,21 93,34 89,35
s Pewizos os e
o ewizons o6 g9 was
S iz s o4 sy
. ewon B9 e S S
s e A o 0395 105
o 2wz o720 000 a2
S ez s 010 w6
. ewion -
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1Até 19 de dezembro de 2023.
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Cotacdes mensais - ultimos seis meses!

Valor da negociacao por cota (em reais)

1Até 19 de dezembro de 2023.

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Nova Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Nova Cota no periodo.
3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Nova Cota.

6.2. Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de Cotas

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacao
do Anuncio de Inicio e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia
na subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta, na proporcao do nimero de cotas do Fundo que possuirem
na referida data, conforme aplicacao do fator de proporcao equivalente a 0,70391252250 (“Fator de
Proporgao”), nos termos do artigo 9.5.2 do Regulamento do Fundo. A quantidade maxima de Novas Cotas a
ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero
inteiro, nao sendo admitida a subscricao de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracao, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o dia 30/11/2023, inclusive, junto a
B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o dia 01/12/2023, inclusive, junto ao Escriturador e nao
perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o
Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via fisica
do Pedido de Subscricao assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo
referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizacao ao Escriturador até
o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do
Escriturador, no seguinte endereco do Escriturador:
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaraes, 1.212, Pinheiros, 2° andar, CEP 05410-002, Sao Paulo - SP
At.: Robson Sakurai

Telefone: (11) 3509-0600

E-mail: middle@apexgroup.com

Website: www.brltrust.com.br

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, por meio da B3 e do Escriturador, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e (i) em relacao a B3, até 28/11/2023, inclusive; e (ii)
em relacdo ao Escriturador, até o dia 30/11/2023, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia (a)
deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, nao se aplicando a tais
Cotistas a obrigacao representada pela Aplicacdo Minima Inicial por Investidor; e (b) poderao optar por
condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicao e deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, em 04/12/2023, o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do Gestor; e (f)
do Fundos.NET, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes.

Durante a colocacado das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no ambito da
Oferta e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacao do Anuincio de Encerramento, do formulario
de negociacao e da obtencdo de autorizacao da B3, ndao sera negociavel e nao recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anincio de Encerramento, do formulario de negociacdo e da obtencdo de autorizacao da B3,
quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES
DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU
MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

6.3. Indicacdo da diluicao econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdao da quantidade de Cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com
a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questdao multiplicando o quociente obtido por
100 (cem)

Posicdo Patrimonial do Fundo apos a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizacdo da totalidade das Novas Cotas
(considerando as Novas Cotas oriundas da eventual emissao do Lote Adicional), é a seguinte:

Cenario 1

Quantidade de Quantidade de Cotas do Patriménio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas
Novas Cotas emitidas Fundo ap6s a Oferta apos a captacao dos recursos apos a captacao dos
da Emissao(*) (RS) recursos da Emissao(*) (RS)

1.069.176 2.284.300 RS 209.787.112,00 RS 91,84

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de novembro de 2023, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta.
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Cenario 2

A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscricdo e a integralizacao da totalidade das Novas Cotas (sem
considerar as Novas Cotas oriundas da eventual emissdo do Lote Adicional), é a seguinte:

Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
apos a captacao dos recursos apos a captacdo dos recursos
da Emissao(*) (RS) da Emissao(*) (RS)

Quantidade de Quantidade de Cotas do

Novas Cotas emitidas Fundo apés a Oferta

855.341 2.070.465 R$ 190.151.505,60

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de novembro de 2023, acrescido no valor captado no Gmbito da Oferta.
Cenério 3

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricao e a integralizacdo do Montante Minimo da Oferta, é a
seguinte:

Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
Fundo apés a captacdo dos Cotas apos a captacao dos
recursos da Emissao(*) (R$) recursos da Emissdo(*) (R$)

Quantidade de Quantidade de Cotas do
Novas Cotas emitidas Fundo apés a Oferta

320.753 1.535.877 RS 141.054.943,68

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de novembro de 2023, acrescido no valor captado no Gmbito da Oferta.
Diluicdo Econdmica Imediata dos Cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas

Em funcdo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo que nao subscreverem Novas Cotas terao sua participacao
economica no Fundo diluida conforme os valores abaixo:

Cenario 1: Considerando a distribuicao do Montante Inicial da Oferta (considerando as Novas Cotas oriundas
da eventual emissao do Lote Adicional), os atuais Cotistas do Fundo terao sua participacao econdmica diluida
em 46% (quarenta e seis por cento).

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas
oriundas da eventual emissao do Lote Adicional), os atuais Cotistas do Fundo terao sua participacao
econdmica diluida em 41% (quarenta e um por cento).

Cenario 3: Considerando a distribuicao do Montante Minimo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo teréo
sua participacdo economica diluida em 20% (vinte por cento).

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 30 de novembro de 2023, sendo que,
caso haja a reducdo do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidacao financeira da Oferta, o
impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontado na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUIGAO” NA PAGINA 26 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4. Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Valor da Cota serd, nos termos do artigo 9.5.1 do Regulamento, considerando o valor patrimonial
atualizado das cotas do Fundo apurado em 30 de novembro de 2023, equivalente a RS 91,84 (noventa e um
reais e oitenta e quatro centavos) por Nova Cota, nos termos do Ato do Administrador.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricdo de eventuais restricées a transferéncia das cotas

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cota que, até a disponibilizacdo do Andncio de
Encerramento, do formulario de negociacao e da obtencao de autorizacao da B3, ndo sera negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, do
formulario de negociacao e de obtida a autorizacao da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos
de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

0 investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e, assim,
os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estao sujeitos a diversos riscos, inclusive
aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais e a liquidez das Novas Cotas e, portanto, poderao
perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas
de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricao de Novas
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM 11. O investimento em
cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco, que sujeita os
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios a integrarem a carteira do Fundo.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas
15 a 27 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacao
de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (1) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS
RISCOS ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS NOVAS COTAS; E QUE (ll) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE ESSES TEREM
SUAS NOVAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 27 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO,
PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito da
eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de
registro ordinario da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de
modificacao da Oferta; (ii) caso a situacao acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta,
deferir requerimento de revogacao da Oferta; ou (iii) deferir requerimento de modificacao da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a modificacdo da Oferta realizada
apos a concessao do registro da Oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser
submetida a aprovacao prévia da CVM.

KILIM A KIVO11 |



2 2
4 ‘4
A a
77

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, a
CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até
90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucao CVM 160, é sempre permitida a
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador e o Gestor, ou para renincia a condicdo da
Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o Gestor. Nestas hipoteses, € obrigatdria a comunicacéao
da modificacdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolucao CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condicdes previstas no Contrato de Distribuicao
e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolucao CVM 160: (i) a modificacao
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da
Oferta; e (ii) as Instituicdes Participantes da Oferta deverao se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condicoes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, pelas Instituicées
Participantes da Oferta, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem as
Instituicées Participantes da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
investidor em nédo revogar sua aceitacao. O disposto nédo se aplica a hipotese prevista na Clausula 4.15.8.
do Contrato de Distribuicdo, entretanto a CVM pode determinar a sua adocao caso entenda que a
modificacao nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucao CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacao e
ja tiver efetuado a integralizacao de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serao devolvidos,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdao da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apos a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta
se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro
ordinario da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso
ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro ordinario da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violacao de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da
Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ordinario ou indeferir o requerimento de
registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

As Instituicoes Participantes da Oferta e o Fundo deverao dar conhecimento da suspensao aos Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacao da Oferta, facultando-
lhes a possibilidade de revogar a aceitacio até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada ao investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacao.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao verificacao da implementacao das
Condicdes Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida
no Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos no paragrafo acima, nao implica
revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como dar
conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, para
que, na hipétese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo,
eventual decisao de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucao CVM 160, em caso de (i) suspensao da Oferta,
se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas; ou (ii)
cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a
integralizacao das Novas Cotas; os valores efetivamente integralizados serao devolvidos, com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdao da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apos a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolucao CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
Investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condicoes nele
definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Gnicos dos artigos 69 e 71 da Resolucao CVM
160, as quais sdo inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Condicoes do Contrato de Distribuicao

A Oferta esta submetida as Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo, conforme descritas na Secao
11.1, nas paginas 55 a 55 deste Prospecto Definitivo.

Montante Minimo da Oferta

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacao de, no minimo, RS 29.457.955,50
(vinte e nove milhdes, quatrocentos e cinquenta e sete mil, novecentos e cinquenta e cinco reais e cinquenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 320.753 (trezentas e vinte mil e
setecentas e cinquenta e trés) Novas Cotas.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a
descricao destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais, desde que se enquadrem
no publico-alvo do Fundo, nos termos do Regulamento.

No minimo 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, podera aumentar ou
diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante
Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

8.3. Autorizacdes necessarias a emissdo ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido em que foi
aprovada a operacéo

Os termos e condicdes da Emissao e da Oferta foram aprovados nos termos do “Ato do Administrador do
Kilima Volkano Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 21 de dezembro de
2023, que aprovou os termos e condicoes da Emissao, da Oferta das Novas Cotas, bem como o Valor da Cota,
dentre outras deliberacdes, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas do Fundo (“Ato do
Administrador”).

8.4. Regime de Distribuicado

Regime de Distribuicao das Cotas

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacédo do Coordenador Lider e participacao dos Participantes
Especiais, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, e esteve sujeita ao registro automatico na CVM,
conforme procedimentos previstos na Resolucao CVM 160 e nas demais disposicoes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

Plano de Distribuicao da Oferta

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, realiza a Oferta sob o regime
de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolucao CVM 160, conforme o plano da distribuicao
adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 82 e 83 da Resolucao CVM 160, o qual leva em consideracao
as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
exceto no caso da Oferta Nao Institucional - na qual tais elementos ndo poderao ser considerados para fins
de alocacao, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicao (i) que as informacoes
divulgadas e a alocacao da oferta nao privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas nao
vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informacodes constantes do
Prospecto e demais documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta;
(iii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucao
CVM 160 e devem diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou
se ha restricoes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes das
Instituicoes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatoria
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e que suas davidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider
(“Plano de Distribuicao”).

Observadas as disposicdes da regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com
que as demais Instituicoes Participantes da Oferta assumam a obrigacao de realizar a distribuicao publica
das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo;

(if) apds a divulgacdo do Anlncio de Inicio da Oferta e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores da Oferta, serdo realizadas apresentacoes para potenciais Investidores;

(iif) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacoes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM nos termos do artigo 12, paragrafo 6° da
Resolucao CVM 160;

(iv) observados os termos e condicdes deste Contrato, o periodo de distribuicao da Oferta somente tera
inicio apds observadas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (a) a obtencao do registro
automatico da Oferta na CVM; (b) o registro para depésito das Novas Cotas na B3; (c) a divulgacao do
Anuncio de Inicio da Oferta; e (d) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores, nos
termos da Resolucao CVM 160;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou os terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia poderdao exercer o Direito de Preferéncia e deverdao formalizar a sua ordem de
investimento durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido no
Prospecto), observado que a tais Cotistas nao se aplica a Aplicacao Minima Inicial;

(vi) ap6s o término do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util seguinte
a Data de Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas
durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade das Novas Cotas que
serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta;

(vii) as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitarao ordens de subscricao de Novas Cotas, cujo
montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas
Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Subscricao (conforme definido no Prospecto), as Instituicdes Participantes da
Oferta receberao os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o
valor da Aplicacao Minima Inicial;

(ix) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta,
conforme disposto na Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Oferta Nao Institucional”;

(x) ainda durante o Periodo de Subscricdo, conforme o caso, o Investidor Institucional que esteja
interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou Pedido de
Subscricao, conforme o caso, para uma Instituicao Participante da Oferta indicando a quantidade de
Novas Cotas a ser subscrita, observada a Aplicacao Minima Inicial;

(xi) até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacio do Procedimento de Alocacdo, o
Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso,
por Investidores Institucionais, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacao Minima Inicial;

(xii) apds o término do Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider consolidara (a) os Pedidos de Subscricao
enviados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b)
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as ordens de investimento e Pedidos de Subscricao, conforme aplicavel, dos Investidores Institucionais
para subscricao das Novas Cotas;

(xiii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricao ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco,
sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricao ou ordens de investimento,
conforme o caso;

(xiv) todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesao ao
Regulamento e Ciéncia de Risco, que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicao da carteira, da Taxa de
Administracao e da Taxa de Performance devidas ao Administrador e ao Gestor, conforme previstas
no Regulamento do Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(xv) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacao
do Andncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 e do Anexo M da Resolucao CVM 160.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do preco das Novas Cotas
da Emissao.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em
adquirir as Novas Cotas.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s) de Subscricao, durante
o Periodo de Subscricao, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretendem
subscrever (observada a Aplicacdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta (“Oferta Nao Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente,
no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdao, conforme o caso, a sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), nao sera permitida
a colocacao de Novas Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo o(s) seu(s) Pedido(s) de Subscricao automaticamente cancelado(s),
sendo certo que essa regra nao sera aplicavel ao Direito de Preferéncia.

No minimo 10% (dez por cento) do Montante Inicial da Oferta sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, podera aumentar ou
diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante
Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacao da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, conforme o caso, a sua
condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os Pedidos de Subscricao firmados
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscricao condicionar sua adesao a Oferta, nos termos
descrito acima;
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(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a Data de
Liquidacao pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido
no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricao
e ressalvada a possibilidade de rateio abaixo;

(iv) as Instituicoes Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Pedidos de Subscricado. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos
Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional; e

(v)  osInvestidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima,
a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta, em recursos
imediatamente disponiveis, até os respectivos horarios exigidos por cada Instituicdo Participante da
Oferta.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE
SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE
SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA
OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
NAS PAGINAS 15 A 27 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO,
BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM
COM AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO,
SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE SUBSCRICAO; (lll) VERIFIQUEM COM AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA; E (IV)
ENTREM EM CONTATO COM AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA OBTER INFORMACOES
MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO
NAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA.

Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 10%
(dez por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Subscricao nao cancelados serao integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade
dos Pedidos de Subscricao realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por meio da divisao igualitaria
e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedido de
Subscricao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de
cada Pedido de Subscricao e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e
desconsiderando-se as fracoes de Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem
subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre um numero inteiro, ndao sendo
permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso
seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricao podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor Nao Institucional e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndao ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada.
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O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, diminuir ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos
de Subscricao (“Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese, relacdes com
clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo sera alocado a cada Investidor Nao
Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Subscricao integralmente atendido o menor nimero de Novas
Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricao de tal investidor, excluidas as
Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nUmero de
Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de
Investidores Nao Institucionais que ainda nao tiverem seus respectivos Pedidos de Subscricao integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao, mantendo-
se o numero inteiro de Novas Cotas - arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao
alocadas de acordo com o procedimento acima serao destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricao, os Pedidos
de Subscricao serao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacao na
forma prevista acima.

Oferta Institucional

Apoés o encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Subscricao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serao destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento para tais Investidores
Institucionais, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas deverao apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao,
conforme o caso, ao Coordenador Lider, em até 01 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacao,
indicando a quantidade de Novas Cotas a serem subscritas, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedido de Subscricao, conforme o caso, a sua
condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitas as ordens de investimento ou Pedidos
de Subscricao, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado,
no entanto, que no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacédo de
Novas Cotas para os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56
da Resolucao CVM 160;

(iif) os Investidores Institucionais terdao a faculdade, como condicdo de eficacia de suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, e aceitacao da Oferta, de condicionar sua
adesao a Oferta, nos termos do descrito acima;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entao apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na
ordem de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o valor a
ser integralizado; e
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(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Novas Cotas pelo valor indicado no inciso (ii) acima, a
vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da
Data de Liquidacado, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao
havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso,
sera automaticamente desconsiderada.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes ap6s o atendimento da demanda
no ambito da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam
aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimentos imobiliario.

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, todas as referéncias a Oferta devem ser entendidas como referéncias ao Direito de
Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

As Instituicoes Participantes da Oferta sao responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricao. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverao ser
realizadas junto ao Coordenador Lider.

Nos termos do 56 da Resolucao CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote
Adicional) e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados,
sendo certo que essa regra nao sera aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Alocacao e Liquidacao da Oferta

A Oferta contara com processo de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.
Data de Liquidacédo do Direito de Preferéncia

A liquidacao fisica e financeira dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia sera realizada em
moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, utilizando-se os procedimentos
da B3.

Data de Liquidacao da Oferta

A liquidacao fisica e financeira pelos demais Investidores sera realizada em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidacao, utilizando-se os procedimentos do DDA.

O Coordenador Lider fara sua liquidacao exclusivamente conforme contratado no Contrato de Distribuicao.

Nos termos da Resolucdao CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os
investidores considerados Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas exclusivamente por
formalizarem Pedido de Subscricao em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), o
Pedido de Subscricao a ser assinado € completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacao
firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
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assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto
no artigo 49, inciso Ill, da Resolucao CVM 160.

Com base nas informacgdes enviadas durante o Procedimento de Alocacao, nos Pedidos de Subscricao e nas
ordens de investimento recebidas dos Investidores, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Gestor, definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final, ou,
ainda, se havera emissao, e em qual quantidade, de Novas Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do 56 da Resolucao CVM 160, no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote
Adicional), as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas, sendo
certo que essa regra nao sera aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Apos a verificacao da alocacdo das Novas Cotas no ambito do Procedimento de Alocacdo, as Instituicoes
Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidas na forma prevista na clausula abaixo.

A liquidacéo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se dara na Data de
Liquidacdo e na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme aplicavel, observados os
procedimentos operacionais da B3, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de
ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacao, pelo Preco de Integralizacdo, nao sendo permitida a aquisicao de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacao e
os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricao e/ou ordem de investimento.

Caso, na Data de Liquidacao, as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha, a
integralizacao das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto)
Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacao, pelo Preco de Integralizacado, sendo certo que,
caso apos a possibilidade de integralizacao das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, de modo a nao ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicao Participante da Oferta deverao devolver
aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricdo e das
ordens de investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

8.5. Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacéo do preco ou taxa

Procedimento de Alocacao

Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de investimento, organizado pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencéo do registro da Oferta, a divulgacao deste Prospecto Definitivo e do Anuncio de
Inicio e ao término do Periodo de Subscricdo, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e as
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem
lotes minimos ou maximos, para definicao, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Gestor,
da quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da Emissao, inclusive no que se refere
as Novas Cotas do Lote Adicional (“Procedimento de Alocagdo”).

Poderao participar do Procedimento de Alocacao, os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacao em relacao ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas
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oriundas do exercicio do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricao e as
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56
da Resolucdo CVM 160, sendo certo que essa regra nao sera aplicavel ao Direito de Preferéncia.

0 investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, nao foi adotada dindamica de determinacao do preco da Oferta, que foi fixado pelo Gestor,
nos termos do item 6.4 acima.

Em caso de excesso de demanda, a totalidade dos Pedidos de Subscricao realizados pelos Investidores sera
objeto de rateio por meio da divisao igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores que
tiverem realizado Pedidos de Subscricao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a
Oferta e desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas. Eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que nao ha nenhuma garantia de que os Investidores venham
a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada.

A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “4.
FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 23 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

8.6. Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de DDA,
administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas na
B3.

O Escriturador sera responsavel pela custdédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cota que, até a disponibilizacdo do Anlncio de
Encerramento, do formulario de negociacao e da obtencao de autorizacao da B3, ndo sera negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, do
formulario de negociacao e de obtida a autorizacao da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

8.7. Formador de Mercado

A Oferta nao contara com atividades de formador de mercado. O Coordenador Lider recomendou ao Fundo,
por meio do Gestor e do Administrador, a contratacao de instituicdo para desenvolver atividades de
formador de mercado em relacao as Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.8. Contrato de Estabilizacdo, quando aplicavel
Nao sera firmado contrato de estabilizacdo do preco das Novas Cotas.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 11 (onze) Novas Cotas, equivalente a R$
1.010,24 (um mil e dez reais e vinte e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria
(“Aplicacdo Minima Inicial”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas
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Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacdo Minima Inicial por qualquer Investidor,
hipétese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacao do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serao rateadas entre
os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.

A Aplicagdo Minima Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.

N&o ha valor maximo de aplicacao por Investidor em Novas Cotas do Fundo, observado o limite maximo de
aplicacao por Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste Prospecto.
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9.  VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira do empreendimento imobiliario
que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma
das premissas adotadas para a sua elaboracao

Em anexo a este Prospecto Definitivo, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins
do item 9.1 do Anexo C da Resolucao CVM 160, conforme constante do Anexo Il deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ,NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descricao individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais,
para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo
objeto de oferta

Para fins do disposto no Item 10.1 do Anexo C da Resolucao CVM 160, sao descritos abaixo o relacionamento
do Administrador, do Escriturador e do Gestor com o Coordenador Lider e as sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos, além do relacionamento referente a presente Oferta, conforme a seguir descrito.

Relacionamento do Administrador, Escriturador e Custodiante e Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador, o Escriturador, Custodiante, o Coordenador Lider e o Gestor ndao
possuem qualquer relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes de mercado. O Administrador, o Escriturador, o Custodiante, o Coordenador Lider e o Gestor
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador, Escriturador e Custodiante e Coordenador Lider com o Auditor
Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador, o Escriturador, o Custodiante, o Coordenador Lider e o Auditor
Independente nao possuem qualquer relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacao como contrapartes de mercado. O Administrador, o Escriturador, o Custodiante, o Coordenador
Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado. O Gestor e o Auditor
Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo, entre
o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrucao CVM 472 e do artigo 34
da Instrucao CVM 472.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacao na qual ha conflito
de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negécios relevantes para sua operacao e para
manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses sem a
aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas do Fundo,
uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo
podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condi¢des do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras
clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato
esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, da 3% Emiss@o de Cotas do Kilima Volkano Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio”, celebrado em 21 de dezembro de 2023 entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicdo”), o Fundo,
representado por seu Administrador, contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicao
intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuicdo, convidou os
Participantes Especiais para participarem da Oferta na qualidade instituicdes intermediaris. Para formalizar
a adesao dos Participantes Especiais ao processo de distribuicao das Novas Cotas, o Coordenador Lider enviou
uma carta convite para adesao ao contrato de distribuicao, por meio da qual os Participantes Especiais, caso
desejem participar da Oferta, deverdo assinalar o de acordo expresso em relacdo a adesao a Oferta e ao
Contrato de Distribuicao (“Carta Convite para Adesao ao Contrato de Distribuicdo”).

Condicoes do Contrato de Distribuicao

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacées assumidos no Contrato
de Distribuicao esteve condicionado, sob pena de resilicao do Contrato de Distribuicdo por parte do
Coordenador Lider, mediante notificacio ao Gestor com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, sem prejuizo
do disposto na Clausula 11 do Contrato de Distribuicdo, ao atendimento das seguintes condicdes precedentes
(“Condicoes Precedentes”):

(i) negociacdo, preparacao, aprovacao e celebracdo, pelas Partes, de forma satisfatdria ao Coordenador
Lider, a seu exclusivo critério, de toda a documentacdo necessaria a realizacdo da Oferta
(“Documentos da Operacao”);

(ii)  levantamento de informacdes e conclusdo, pelo Coordenador Lider, em termos satisfatorios a este,
de forma fundamentada, de processo de auditoria, sendo que qualquer alteracao, imprecisao ou
conflito verificado nas informacdes fornecidas devera ser analisado pelo Coordenador Lider, que
decidira, a seu exclusivo critério, de forma fundamentada, sobre a continuidade da Oferta; o processo
de auditoria pelo Coordenador Lider envolvera todas as informacoes relevantes referentes a Oferta e
as empresas envolvidas na emissao, caso aplicavel, que serdo incluidas no material publicitario e nos
demais Documentos da Operacao, e outras informacdes que sejam razoavelmente solicitadas, desde
que necessarias para atender a regulamentacao pertinente, conduzir a Oferta e sua divulgacdo ao
mercado;

(ifi) recebimento, em forma e substancia satisfatérias ao Coordenador Lider, de opinido legal do assessor
juridico da Oferta, conforme escopo previamente acordado entre as Partes;

(iv) obtencao, pelo Gestor ou por qualquer outra parte relacionada a Emissao, de todas as aprovacdes
necessarias relativas a Oferta, bem como aquelas necessarias a celebracao, a validade, a eficacia e a
exequibilidade dos Documentos da Operacao;

(v) obtencdao, em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider, de todas as aprovacdes
governamentais de qualquer natureza e em qualquer esfera, que sejam consideradas necessarias a
celebracao, a validade, a eficacia, a liquidacdo e a publicidade dos Documentos da Operacao, bem
como ao registro da Oferta na CVM;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

que o Gestor tenha fornecido todas as informacdes necessarias para atender as normas aplicaveis a
Oferta, preparar os Documentos da Operacao e conduzir a divulgacao da Oferta junto aos Investidores,
em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider;

ndo ocorréncia, na opinidao do Coordenador Lider, entre a data de assinatura do presente Contrato e
a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, de qualquer alteracdo adversa relevante nas
condicdes financeiras ou nos resultados operacionais do Gestor;

ndo ocorréncia de eventos imprevisiveis e que nao poderiam ser razoavelmente evitados, que possam
alterar de forma relevante as condicées do mercado brasileiro ou de outros mercados internacionais
e tornar indesejavel, a qualquer das Partes, o cumprimento das obrigaces assumidas neste Contrato,
tais como: (1) eventos relevantes de natureza politica, conjuntural, econdémica ou financeira,
inclusive, sem limitacao, alteracoes relevantes nas condicdes politicas ou econdmicas no mercado
brasileiro ou em outros mercados internacionais, ou alteracoes relevantes na politica econdémica
brasileira; (2) a superveniéncia de alteracdes nas normas legais ou regulamentares que modifiquem,
de forma a impossibilitar os procedimentos juridicos ou operacionais relacionados a Oferta; ou (3) a
incidéncia de novos tributos ou contribuicoes de qualquer natureza sobre os negocios juridicos
previstos nos Documentos da Operacao, bem como o aumento de aliquotas ou valores dos tributos ou
contribuicdes ja incidentes sobre esses na data de celebracao do Contrato de Distribuicao;

até a data de inicio da Oferta, todas as declaracoes prestadas pelo Gestor deverdo ser suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, e o Gestor devera estar adimplente com relacdo ao
cumprimento de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao e, conforme aplicavel,
nos Documentos da Operacao;

contratacao, pelo Gestor, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, de todos os prestadores de
servicos necessarios a realizacdo da Oferta, conforme definidos de comum acordo entre as partes;

observancia, pelos prestadores de servicos contratados, das normas expedidas pela CVM, pela B3 e
pela ANBIMA, em especial o Codigo ANBIMA;

observancia, pelo Gestor, da legislacao ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e acoes
preventivas e reparatdrias necessarias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e aos seus trabalhadores, decorrentes das atividades previstas em seu objeto social, bem
como cumprimento, pelo Gestor, de todas as diligéncias exigidas para o exercicio de suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos 6rgdos municipais,
estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, na presente
data, que dao ao Gestor as condi¢coes fundamentais de funcionamento;

nao ocorréncia de (1) liquidacdo, dissolucao, intervencdo, decretacao de faléncia ou Regime de
Administracao Especial Temporaria (RAET) do Gestor; (2) pedido de faléncia apresentado pelo Gestor;
(3) pedido de faléncia apresentado por terceiros em face do Gestor, que nao seja devidamente elidido
no prazo legal; (4) propositura, pelo Gestor, de plano de recuperacdao extrajudicial,
independentemente de ter sido requerida ou obtida a homologacao judicial do referido plano; ou (5)
ingresso do Gestor, em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente do
deferimento do processamento ou da concessao da referida recuperacao pelo juiz competente;

inexisténcia de decisao judicial por violacao de qualquer dispositivo legal ou regulatoério, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupcao ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo,
sem limitacao, a Lei n.° 12.846 de 1° de agosto de 2013 (“Lei 12.846”) e a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel, pelo Gestor ou suas afiliadas, bem
como nao constarem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS ou no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas - CNEP;

cumprimento, pelo Gestor, ou quaisquer sociedades do seu respectivo Grupos Econdomico e
respectivos, diretores, membros de conselho de administracao, de todas as leis, regras, regulamentos
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e normas aplicaveis, bem como o nao envolvimento em nenhum processo e/ou inquérito que versem
sobre: (a) atos de corrupcao, suborno e atos lesivos contra a administracao publica, incluindo, mas
nao se limitando a Lei n° 12.846/13 (“Atos de Corrupcao” e “Lei Anticorrupcao”, respectivamente);

(b) a Politica Nacional de Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais (“Atos Socioambiental”); (c)
legislacdo trabalhista relativa a salide ou seguranca ocupacional, inclusive quanto ao trabalho ilegal,
escravo ou infantil e/ou de silvicolas, quaisquer praticas discriminatérias, direta ou indiretamente,
nem as disposicoes das normas legais e regulamentares que regem tal politica ou legislacao, bem
como correlatas emanadas nas esferas Federal, Estadual e/ou Municipal;

(xvii) adocao, pelo Gestor, de mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento,
comunicacao, auditoria e incentivo a dendncia de irregularidades para garantir o fiel cumprimento
da Lei Anticorrupcao por seus funcionarios, executivos, diretores, representantes, procuradores e
demais partes relacionadas;

(xviii) recolhimento, pelo Gestor, conforme o caso, de quaisquer tarifas, emolumentos ou tributos incidentes
sobre o registro da Oferta, quando aplicavel; e

(xix) nao ocorréncia de qualquer hipétese de resilicao involuntaria do presente Contrato, conforme
disposto na Clausula 11 do Contrato de Distribuicao.

As Condicdes Precedentes da Oferta, que dependiam direta ou indiretamente das Partes ou vinculados,
foram observadas antes da divulgacdo do Anincio de Inicio.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencéo de copias junto ao Coordenador Lider,
a partir da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, no endereco indicado abaixo:

Coordenador Lider

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaraes, 1.212, Pinheiros, 2° andar, CEP 05410-002, Sao Paulo - SP
11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando:

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de distribuicao;

b) a comissao de coordenacao;

c) a comissao de distribuicao;

d) a comissao de garantia de subscricao, se houver;

e) outras comissdes (especificar);

f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas;

g) o custo unitario de distribuicao;
h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e
i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Montante
Inicial da Oferta:

% em relacao

o - s
Custos Indicativos da Oferta FlI Base RS 24 QT rgla~gao a VElEr e ao Valor da
Emissdo Cota (RS) C

ota
Comissao de Coordenacao e Estruturacao 78.554,52 0,10% 0,09 0,10%
Comissao de Distribuicao 1.963.862,94 2,50% 2,33 2,50%
Assessores Legais 170.000,00 0,20% 0,19 0,20%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 14.734,30 0,01% 0,01 0,01%
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% em relagdo a Valor por % em relacao
Custos Indicativos da Oferta FlI Base RS ° ElEL P s
Emissao Cota (RS) e

B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Fixa) 44.202,96 0,05% 0,02 0,05%
B3 Taxa de Distribuicio Pacrdo (Variave) | 28.00000 | oom o, oo
CVM-Taxa de Registo 3031800  003% 003 003%
TaxaANBMA 1144375  001% 001  001%
Custos de Marketing e Outros Custos ~ 50.000,00  0,06% 003  006%
“outros Custos 2412433 0,03% 002  003%
totaL | 2.415.240,80 | 2,99% 2,68 2,99%

1 O custo da Oferta por Novas Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisGo do custo total da Oferta pelo numero de
Novas Cotas.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE INICIAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM
CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICAGAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
NOVAS COTAS ORIUNDAS DO EXERCICIO DO LOTE ADICIONAL.

Os custos com a realizacao da Oferta serdo arcados pelos Investidores da Oferta e pelos Cotistas que vierem
a exercer o Direito de Preferéncia, mediante o pagamento da Taxa de Distribuicao Primaria. Caso, apds o
pagamento dos custos acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os custos presentes no calculo da
Taxa de Distribuicdo Primaria foram calculados com base no Montante Inicial da Oferta, o excedente da
Taxa de Distribuicdo Primaria sera integralmente revertido ao Fundo.

As comissdes de estruturacao e distribuicdo da Oferta devidas as Instituicdes Participantes da Oferta,
calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, serao integralmente arcadas pela
Taxa de Distribuicdo Primaria, uma vez que o Fundo ndao podera arcar em hipotese alguma com custos
relativos a contratacao de instituicdes que sejam consideradas vinculadas ao Gestor ou ao Administrador,
nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao
possua registro junto a CVM:

(@) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

(b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia.

Na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto a CVM.

Adicionalmente, conforme previsto na Secdo 3.1., na pagina 9 deste Prospecto Definitivo, na data deste
Prospecto, o Fundo nao possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com 0s recursos
decorrentes da Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso.
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | - Ato de Aprovacao da Oferta

Anexo Il - Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolucdo CVM 160)

Anexo Il - Estudo de Viabilidade

Anexo IV - Manual de Exercicio de Voto

Anexo V - Procuracao de Conflito De Interesses

Anexo VI - Informe Anual

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informacgées de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento
Imobiliario” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entao selecionar “Kilima Volkano Recebiveis
Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versao disponivel).

13.2. Demonstracgdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto
quando o emissor ndao as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido
periodo.

As informacoes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras relativas aos trés
Ultimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucao CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por
“Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar “Kilima Volkano
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as
“Demonstracdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o
respectivo “Informe Anual”).
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14. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do

administrador e do gestor

Administrador

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaraes, n° 1.212, Pinheiros, 2° andar,
CEP 05410-002, Sao Paulo - SP

CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

At.: Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0360

E-mail: middle@apexgroup.com

KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Olimpiadas, 66, 2° andar, Vila Olimpia
CEP 04551-000, Sao Paulo, SP

At.: Eduardo Levy / Alexandre Rocha

Tel.: (11) 3044-0408

E-mail: contato@kilima.com.br

Website: www.kilima.com.br

oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Coordenador Lider

Assessores Legais

Escriturador e
Custodiante

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaraes, n° 1.212, Pinheiros, 2° andar,
CEP 05410-002, Sao Paulo - SP

CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

At.: Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0360

E-mail: juridico.fii@apexgroup.com

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 - 5°, 6° e 7° andares

CEP 04543-011 - Sao Paulo

At.: Bruno Cerqueira | Joao Bertanha

Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com | jbertanha@mayerbrown.com
Website: www.tauilchequer.com.br

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaraes, 1.212, Pinheiros, 2° andar,
CEP 05410-002, Sao Paulo - SP

At.: Robson Sakurai

Telefone: (11) 3133-0360

E-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br
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14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracées
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais.

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 - 12° andar, Itaim Bibi
Auditor CEP 04571-010, Sao Paulo, SP

Independente At.: Thiago Benazzi

Tel.: +55 11 3886-5100

E-mail: thiago.benazzi@br.gt.com

Website: https://www.grantthornton.com.br/

14.4. Declaracdo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicées
consorciadas e na CVM.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao
Coordenador Lider, cujo endereco e telefone para contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaragdo de que o registro de emissor encontra-se atualizado.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e foi registrado na CVM em 10 de novembro de 2021 sob
o n° 0321166.

Nos termos do artigo 134 da Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, o Fundo devera se
adaptar a referida resolucao até 31 de dezembro de 2024.

14.6. Declaragdo, nos termos do art. 24 da Resolucéo, atestando a veracidade das informacgdes contidas
no prospecto.

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160,
declarando que as informacdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e
do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Gestor prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, declarando que
as informacdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo
aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omissao, para assegurar que as informacoes fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e
pelo Gestor no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo
a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS

16.1. Informagées sobre o Fundo

Base legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, regido nos termos da Lei n° 8.668, pela Instrucao
CVM 472, pelo seu Regulamento, pelo Cédigo ANBIMA e pelas demais disposicoes que lhe foram aplicaveis.

Nos termos do artigo 134 da Resolucdao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, o Fundo devera se
adaptar a referida resolucao até 31 de dezembro de 2024.

Constituicao

A constituicao do Fundo foi aprovada mediante deliberacao por ato particular do Administrador, em 1 de
junho de 2021.

Funcionamento

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e foi registrado na CVM em 10 de novembro de 2021 sob
o n° 0321166.

Prazo de Duracao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado, ndo sendo
permitido o resgate das Novas Cotas.

Regulamento

O Fundo é regido pelo “Regulamento do Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento
Imobiliario”, datado de 31 de maio de 2023, nos termos da Lei n° 8.668 e da Instrucao CVM 472.

As informacodes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucao CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento nos capitulos: Capitulo | “Do Fundo e das Definicbes”, no Capitulo Il - “Dos Prestadores de
Servico do Fundo”, no Capitulo Il - “Das Obrigacdes do Administrador e do Gestor”, no Capitulo IV - “Da
Taxa de Administracdo”, no Capitulo V - “Da Substituicdo do Administrador e do Gestor”, no Capitulo VI -
“Do objetivo do Fundo e da Politica de Investimentos”, no Capitulo VII - “Dos Fatores de Risco”, no Capitulo
VIII - “Da Assembleia Geral de Cotistas”, no Capitulo VIII - “Da Assembleia Geral de Cotistas”, no Capitulo
IX - “Das Cotas: Colocacdo, Subscricdao, Integralizacdo, Emissao e Negociacdo”, no Capitulo X - “Da
Amortizacao e do Resgate”, no Capitulo XI - “Dos Eventos de Liquidacao”, no Capitulo XII - dos Encargos do
Fundo”, no Capitulo XlII- “Da Distribuicao de Resultados”, no Capitulo XIV - “Da Apuracéo do Valor dos Ativos
do Fundo”, no Capitulo XV - “Da Politica de Divulgacao de Informacdes”, e no Capitulo XVI - “Da Tributacao”.

Para obter informacoes sobre o fundo e acessar o Regulamento do Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”, buscar por
“Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar “Kilima Volkano
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar na opcdo para acessar o sistema
“Fundos.NET”, e, entao, localizar o Regulamento ou documento desejado).

Plblico-alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, fundos de pensao, regimes préoprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

Caracteristicas do Fundo

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

Objetivo do Fundo
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O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes, a, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu Patriménio Liquido em Ativos Alvo.

Politica de Investimento

O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez especificos, ndo
existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacao.

O Fundo podera adquirir Ativos Alvo vinculados a iméveis que estejam localizados em todo o territorio
brasileiro.

Sem prejuizo da Politica de Investimentos, poderdo eventualmente compor a carteira de investimento do
Fundo imdveis, gravados com onus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer
localidade dentro do territorio nacional), participacdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou em
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definido), nas hipdteses de execucdo ou excussao de garantias relativas aos ativos de
titularidade do Fundo ou de renegociacao de dividas decorrentes dos ativos de titularidade do Fundo.

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos
no Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja
aplicada em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, aplicada em Ativos de Liquidez.

NOS TERMOS DO §5° DO ARTIGO 45 DA INSTRUGAO CVM 472, E OBSERVADO O DISPOSTO NO §6° DO
ARTIGO 45 DA INSTRUGAO CVM 472, O FUNDO DEVERA RESPEITAR OS LIMITES DE APLICACAO POR
EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE
FUNDOS DE INVESTIMENTO, E A SEUS ADMINISTRADORES SERAO APLICAVEIS AS REGRAS DE
DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS, RESSALVANDO-SE, ENTRETANTO, QUE
OS REFERIDOS LIMITES DE APLICACAO POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS NAO SE APLICARAO
AOS INVESTIMENTOS DESCRITOS NO § 6° DO ARTIGO 45 DA INSTRUGAO CVM 472. OS REQUISITOS
PREVISTOS ACIMA NAO SERAO APLICAVEIS, QUANDO DA REALIZAGAO DE CADA DISTRIBUICAO DE COTAS
DO FUNDO, DURANTE O PRAZO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS, CONFORME ARTIGO 107 DA INSTRUCAO
DA CVM N° 555, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2014 (“INSTRUGCAO CVM N° 555/14).

Politica de Divulgacéo de Informacées relativas ao Fundo

A Politica de Divulgacéo de Informacdes esta descrita na Instrucao CYM 472, em seu Capitulo VII, bem como
no Capitulo XV do Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.

Forma de Divulgacao de Informacoes

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de mercado
em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes exigidas pela Instrucao CVM
472, nos prazos previstos na referida Instrucao.

A divulgacao de informacoes referidas neste Regulamento e na Instrucao CVM 472, serao realizadas na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores (https://www.brltrust.com.br), em lugar de destaque
e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

A politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de investimento imobiliario pode ser localizada no
seguinte endereco: www.kilima.com.br/compliance

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacao de Assembleia Geral, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668 e demais regras aplicaveis, até o limite dos lucros
contabeis acumulados apurado conforme a regulamentacao aplicavel, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Os rendimentos auferidos pelo Fundo no semestre, oriundos da distribuicao de rendimentos dos Ativos Alvo
poderao, a critério do Administrador, conforme orientacdo do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, observado que os ajustes
a valor de mercado dos Ativos Alvo nao serao considerados para efeitos do calculo de resultado do Fundo,
para fins de distribuicao mensal aos Cotistas (“Lucros Mensais”).

Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei n°® 8.668, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras
aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessao de
recebiveis, nao serao consideradas como Lucros Mensais, auferido para fins de distribuicdo dos resultados
do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas nao devem ser deduzidas da base
de distribuicao dos Lucros Mensais no momento da provisao, mas somente quando forem efetivamente pagas
pelo Fundo.

O Gestor, de comum acordo com Administrador, podera reinvestir os recursos provenientes de eventual
cessao de recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez,
observados os limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis, e a obrigacao estabelecida nos
termos do item 19.1 do Regulamento, referente a distribuicao dos lucros auferidos em referida operacao,
caso aplicavel.

Fardo jus aos Lucros Mensais, conforme o caso, de que trata o item 13.2. do Regulamento os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Gltimo dia Gtil do més imediatamente anterior
a data de distribuicao dos Lucros Mensais de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador,
0s quais serao pagos no 10° (décimo) dia util contado da data de apuracao dos resultados, a qual devera
ocorrer até o fechamento do ultimo dia Gtil de cada més de apuracao.

Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicdes, locacoes,
arrendamentos ou revendas dos imoveis que eventualmente vierem a integrar sua carteira.

Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

Imposto de Renda

O Imposto de Renda (“IR”) devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de
rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a
distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Investidores Residentes no Brasil

Os ganhos de capital auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, apurados segundo
o regime de caixa, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a
incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacao de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacao
for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as
operacdes de renda variavel, quando a alienacao ocorrer em bolsa; e

b)  Cotista pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de
lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do
IRPJ e da Contribuicédo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”).
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As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%
(nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no
caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribuicées pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo nao integram a base de calculo das contribuicdes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao, havera retencao do IR a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n° 11.033/04, o Cotista
pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, sobre os
rendimentos auferidos exclusivamente na hipoétese de o Fundo, cumulativamente:

(@)  possuir, no minimo, 500 (quinhentos) Cotistas, conforme Medida Provisoria n° 1.184, de 28 de agosto
de 2023; e

(b)  as Cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

0 beneficio previsto no item acima nao sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente nao venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislacao superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributacao
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacao que vier a estabelecer
a incidéncia tributaria.

Também nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter
o Fundo com a isencao prevista acima; ja quanto a alinea “b” citada acima, o Administrador mantera as
Cotas registradas para negociacao secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado.

Investidores Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e
domiciliados no exterior serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado
aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) nao residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo
favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao
CMN n° 4.373/14.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no artigo
85, § 4°, da IN n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estarao isentos do Imposto de Renda os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no Pais que se qualifique como Investidor
4373, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado
e desde que o cotista seja titular de menos de 10% do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 500 cotistas, conforme Medida
Proviséria n° 1.184, de 28 de agosto de 2023. Considera-se jurisdicao com tributacao favorecida para fins
da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais
brasileiros, os paises e jurisdicdes que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima
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inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das jurisdicdes que atendam aos padrdes internacionais de
transparéncia previstos na Instrucao Normativa RFB 1.530/14), assim como o pais ou dependéncia com
tributacao favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacoes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacao do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a nédo residentes.

A lista de paises e jurisdicoes cuja tributacao é classificada como favorecida consta da Instrucao Normativa
da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n° 1037, de 04 de junho de 2010 (“Instrucdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n® 1.037/10”).

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 (“Lei n° 11.727/08"”) acrescentou o conceito de “regime fiscal
privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacao,
assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior
a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa
fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacao de atividade econémica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia;
(iii) nao tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel)
os rendimentos auferidos fora de seu territdrio; e (iv) ndao permita o acesso a informacoes relativas a
composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacdes economicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacao das regras
de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacao do conceito para outras questoes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus
proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n° 11.727/08.

Tributacdo do IOF/Cambio

O IOF-Cambio incide sobre as operacdes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente, as
liquidacoes de operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota 0% (zero por cento).

Atualmente, as liquidacdes de operacoes de cambio para remessa de juros sobre o capital préprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro também sujeitam-se a aliquota de 0% (zero por cento).

Vale ressaltar que a aliquota do I0F/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25% (cinte
e cinco por cento).

IOF /Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao, cessdao
ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos
em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n°® 6.306/07”), a
depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficarao sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacao sera inferior
a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas € regularmente
realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.
Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por
cento) nas operacoes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com
recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o
fundo nado esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

KIiVO11



Tributacao aplicavel ao Fundo

IOF /Titulos

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser
imediata.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacodes realizadas pela carteira do Fundo nao estao
sujeitas a tributacao pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacées financeiras
de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas, em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao
de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relacao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da
Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/15”).

Contudo, os rendimentos decorrentes de aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecarias (LH),
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCl) e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
ndo estdo sujeitos a incidéncia de IR.

Na Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao, publicada em 4 de
julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacao de
cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos ganhos de capital
auferidos na alienacao de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estarao isentos do Imposto de Renda na forma
do disposto na Lei n° 8.668/93.

Os fundos de investimento imobiliario sao veiculos de Investimento coletivo, que agrupam Investidores com
o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da captacao de
recursos por meio do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, nos termos da Lei n°® 8.668/93, da Lei
n°9.779/99, da Instrucdo CVM n° 472/08 e demais regras aplicaveis.

A Instrucao CVM n° 472/08 estabeleceu que caso um fundo de investimentos imobiliario invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio em titulos e valores mobiliarios, devera respeitar os
limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM n°
555/14.

Outras Consideragdes

Sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS), o fundo de investimento imobilidario que aplicar recursos em
Empreendimento Imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos 88 1° e 2° do artigo 243 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei
n° 6.404/76”).

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no mercado, devera observar se as
condicdes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situacao tributaria de isencao de
imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas.
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O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTACAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM BASE EM
RAZOAVEL INTERPRETACAO DA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATAE,
A DESPEITO DE EVENTUAIS INTERPRETACOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBJETIVO
DESCREVER GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO.
EXISTEM EXCECOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO QUAL OS
COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELACAO A TRIBUTACAO APLICAVEL
AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM NOVAS COTAS.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGCOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

Remuneracao do Administrador, Gestor e demais prestadores de servicos

Administrador

O Fundo pagara, pela prestacao de servicos de administracdo, gestao, custddia e controladoria de ativos e
passivos e escrituracao de cotas, nos termos do Regulamento e em conformidade com a regulamentacao
vigente, uma remuneracao equivalente a até 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano sobre
o Patriménio Liquido ou valor de mercado do Fundo, que sera composta pela Taxa de Administracao
Especifica, pela Taxa de Gestao e pela Taxa de Escrituracdo (em conjunto, a “Taxa de Administracdo”).

Para fins do calculo da Taxa de Administracao, sera considerada como base de calculo (“Base de Calculo
da Taxa de Administracao”): (i) o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo, ou (ii) o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no
més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX).

O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo como Base de Calculo da
Taxa de Administracdo, caso, a qualquer momento, as Cotas do Fundo deixem de integrar os indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servicos de administracdo propriamente dita e controladoria de
ativos e passivos, o Fundo pagara a remuneracao de 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo, observado o pagamento minimo mensal de RS$ 10.000,00 (dez mil reais)
durante os primeiros 12 (doze) meses apds a 12 (primeira) integralizacao de Cotas do Fundo, posteriormente,
de RS 15.000,00 (quinze mil reais), que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada
todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administracio
Especifica sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que
tiver o inicio do Prazo de Duracao do Fundo.

Pela prestacao dos servicos de escrituracdo de cotas, o Fundo pagara remuneracao mensal de RS 5.000,00
(cinco mil reais) ou 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, o que
for maior.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatoério dessas parcelas nao exceda o
montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correra as expensas do Administrador o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Gestor

Pelos servicos de gestdao, o Fundo pagara remuneracao remanescente da Taxa de Administracao, apds o
pagamento da Taxa de Administracdo Especifica e da Taxa de Escrituracdo. A Taxa de Gestao sera paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo
de Duracao do Fundo.
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Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do item 4.1.3 do Regulamento, o Gestor fara jus a uma
Taxa de Performance, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente até o 5° (quinto) Dia Util
do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizacao de cotas do Fundo, observado que o pagamento da Taxa de Performance
apurada ao final de determinado semestre podera ser feito de forma parcelada ao longo do semestre
seguinte se assim for solicitado pelo Gestor.

A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,10 x { [Resultado] - [PL Base * (1+indice de Correcdo)] }
Onde:
VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de performance;

indice de Correcdo = Variacdo do IPCA, acrescido de um spread de 4,25% (quatro inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento ao ano). O indice de Correcéo sera calculado, entre a Gltima data de apuracéo da
Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriacao da Taxa de Performance (exclusive), conforme
descrito abaixo:

(@) Tendo em vista a data de apuracao da Taxa de Performance, sera utilizada a variacao mensal do IPCA
divulgada no més anterior.

(b)  Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizacao de cotas,
no caso do primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance, ou patrimonio liquido contabil utilizado
na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes;

Resultado = conforme formula abaixo:
Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicoes Atualizadas)]

PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do Gltimo dia Gtil da data de apuracéo da
Taxa de Performance;

Distribuicoes atualizadas: = Somatério de i (i indo de M a N) de:
[Rendimento més i*(1+indice de Correcdo més n) / (1 + indice de Correcao do més i)]
Rendimento més i = més de referéncia

M = més referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de
Performance, ou o més da Ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracao
subsequentes;

N = més de apuracao e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

A Taxa de Performance somente sera provisionada e paga no que exceder a taxa de performance acumulada
e paga até a Ultima data de pagamento da taxa de performance.

As datas de apuracédo da Taxa de Performance correspondem ao Ultimo dia dos meses de junho e dezembro.
Auditoria Independente

A remuneracao do Auditor Independente, pelos servicos prestados em cada exercicio social do Fundo,
correspondera sempre a um montante fixo anual, a ser pago mensalmente, de forma proporcional, ou em
um so ato, constituindo a remuneracao do referido prestador de servicos encargo do Fundo e, portanto, ndao
estando incluso na Taxa de Administracao.

Consultor Imobiliario

Nao ha, na data deste Prospecto, Consultor Imobiliario contratado pelo Fundo.
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Principais Prestadores de Servicos do Fundo:

Gestor

A KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA. foi constituida em agosto de 2019 tendo como sdcios fundadores
Eduardo Levy, atual Diretor de Investimentos, Alexandre Rocha, atual Diretor de Operacdes, Filippe Portella
e Pier Mattei, socios capitalistas da Kilima e socios fundadores da Monte Bravo Agente Autonomo de
Investimentos.

Em 13 de abril de 2020, a Kilima foi autorizada pela CVM a prestar os servicos de administracao de Carteira
de valores mobiliarios, nos termos da Lei n° 6.385/76 e da Instrucao CVM n° 558, de 26 de marco de 2015 e
alteracdes posteriores, por meio do Ato Declaratorio n® 17.810 de 2020 e consequente publicacao em Diario
Oficial da Uniao, no dia 14 de abril de 2020.

A Kilima conta com a atuacado de profissionais que possuem experiéncia no mercado financeiro. Eduardo
Levy, comecou sua carreira na Price Waterhouse, e em seguida se juntou ao Banco Garantia por 11 anos,
onde foi responsavel pela gestao da tesouraria internacional. Os 11 anos seguintes foram passados nos EUA,
onde, apo6s completar seu mestrado, montou e colocou em funcionamento um plano de diversificacao de
longo prazo para investimentos de family offices em mercados emergentes até sua volta ao Brasil em 2013.
Apos isso, tornou-se socio e Diretor de Multi-Assets & Portfolios da Rio Bravo Investimentos no periodo de
2013 a 2018. Alexandre Rocha, por sua vez possui mais de 11 anos de experiéncia no mercado financeiro,
na maior parte do tempo atuando na area de Compliance dos segmentos de Gestao de Recursos, Corretora
e Banco.

Além dos dois diretores, a gestora conta ainda com um corpo técnico qualificado e com expertise em suas
areas de atuacao.

Gabriel Marreta, que hoje é o responsavel pelas estratégias de Fundos Imobiliarios, iniciou a carreira no
mercado financeiro no time de gestao de fundos de crédito da J.P. Morgan Asset Management Brasil. Em
2018, ingressou na Plural Gestdo de Recursos, onde continuou se especializando em analise de crédito
privado e a partir de 2019, passou a atuar com os fundos imobiliarios da gestora, com foco nos segmentos
de Fundo de Fundos e CRIs. Posteriormente, ingressou na Kilima Asset para atuar no time de Gestao de
crédito privado, fundos de recebiveis e estruturados.Gabriel conta ainda com a expertise de Raphael
Borache, graduado em Fisica pela Unesp e em Engenharia Civil pelo Instituto Maua de Tecnologia. Iniciou
sua carreira no mercado de investimento e crédito imobiliario no Itat BBA em 2018. Em 2021, ingressou na
Valora Gestao de Investimentos onde continuou a se especializar em modelagem e andlise de crédito e
equity imobiliario, além de originacdo de novos negoécios. Em 2022, fez parte do time de Retail e Capital
Markets da CBRE e, mais tarde, integrou a equipe de Gestao da Hectare em um fundo High Grade. Em
meados de 2023, juntou-se a Kilima Asset para atuar no time de Gestao de Fundos de Tijolo e patrimonial.

A Kilima Asset também possui estratégias de liquidez e crédito estruturado cuja responsavel é a Mariana
Rocha, que comecou sua trajetodria na area de ratings corporativos da Fitch Ratings. Posteriormente, atuou
nas areas de analise e gestdo de crédito da Fundacédo Petrobras de Seguridade Social. Em 2020, se juntou
ao time da Orama Gestdo de Recursos onde, como sdcia, estruturou a area de analise de crédito e foi
responsavel pela gestao dos fundos da casa. Passou a integrar a equipe da Kilima em 2023 para atuar na
gestao das estratégias de crédito.

Além disso, a Kilima conta com uma area de analise de crédito com 3 integrantes sob o comando de José
Augusto Costa, que comecou sua trajetéria sempre focada em crédito no Lloyds Bank, com passagens
importantes pelo Banco Inter Atlantico, construindo as areas de analise de Crédito no BES Investimentos e
no Banco Original. Antes de integrar a equipe da Kilima como Head de Crédito, mantinha a posicao no Banco
Fibra.

Em outubro de 2020, surgiu o Kilima Fundo de Fundos Imobiliarios Suno 30 (“KISU11”), a partir do
entendimento da Gestora de que o IFIX, apesar de Unico indice de referéncia do mercado por muitos anos,
ndo poderia ser a Unica representacdo deste mesmo mercado, e que havia outras formas mais interessantes
de acompanha-lo, ao mesmo tempo oferecendo aos investidores individuais e institucionais de todos os
perfis um indice e, consequentemente, um fundo que busca a transparéncia e representatividade. O KISU11
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foi trazido a mercado por meio de sua primeira emissao, realizada via oferta publica com esforcos restritos
de distribuicdo. Em junho de 2021 foi realizado o follow-on do KISU11, no qual foram captados RS
359.999.987,22 divididos em 11.647 subscritores. Atualmente é um fundo disseminado com mais de 125 mil
cotistas em quase todos os municipios do Brasil.

Em dezembro de 2021 houve o lancamento via oferta publica restrita do Kilima Volkano Kilima Volkano
Recebiveis Imobiliarios Fll, o Fundo imobiliario cujo objetivo é a obtencao de renda, mediante a aplicacdo
de, no minimo, 67% do seu patrimédnio liquido em Certificados de Recebiveis Imobiliarios. O fundo busca ter
uma carteira diversificada alocando em operacdes indexadas, principalmente, ao IPCA e ao CDI e possui um
perfil mais arrojado. Os CRIs da carteira contam com pacote de garantias robustas, o que traz conforto
adicional quanto ao risco das operacdes. O KIVO11 é destaque mensalmente nos veiculos de comunicacao
voltados para o mercado financeiro como o Fll que mais paga dividendos aos cotistas.

Além das estratégias de FllIs, a Kilima possui fundos de liquidez e crédito estruturado: Kilma Hewa Renda
Fixa Di Simples, Kilima Maji Renda Fixa, Kilima Moto Renda Fixa Crédito Privado e Makali FIM Crédito Privado.

Por fim, a Kilima também atua nos segmentos de gestdo de carteiras de pessoas fisicas (carteira
administrada) e como gestora de fundos exclusivos, onde o foco no atendimento e conhecimento do marcado
financeiro forma uma combinacao que atende investidores dos mais variados perfis e segmentos, e que fez
a XP reconhecer a KILIMA Asset como integrante do G10 WS.

Administrador e Coordenador Lider

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e institucionais,
0 grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de R$ 187.634.000,00 (cento e oitenta e sete
bilhdes, seiscentos e trinta e quatro milhdes de reais) distribuidos em 520 (quinhentos e vinte) fundos de
investimento, entre fundos de investimento em participac®es, fundos de investimento imobilidrio e fundos de
investimento em direitos creditorios.

O Administrador possui uma carteira aproximada de 38.441.500.000,00 (trinta e oito bilhdes e quatrocentos
e quarenta e um milhdes quinhentos cinco mil reais) distribuidos em 116 (oitenta) fundos de investimento
imobilidrio de diversos segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro
de distribuicles, ativos financeiros, fundo de fundos e entre outras estratégias, conforme dados
disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracao da Administradora é o Sr. Danilo Christofaro
Barbieri, cuja experiéncia profissional é a seguinte:

Danilo Barbieri, sdcio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracao de empresas pelo Instituto Presbiteriano
Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em 1999. Desde entdo, executou diferentes atividades
dentro da unidade de custddia e de administracdo de fundos do Grupo, atingindo a posicdao de CEO da
Santander Securities Services (S3), entre os anos de 2014 a 2016. Em marco de 2016, deixa o Santander para
ingressar na BRL Trust ja como sdcio. Atualmente, é o diretor responsavel pelas atividades de administracdo
de fundos, acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.

16.2. Publicidade da Oferta

Este Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, o Anlncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, ap6s a sua divulgacdo, serdo
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador
Lider, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

(i)  Administrador e Coordenador Lider: https://www.brltrust.com.br (neste website clicar em
“Produtos”, em seguida “Administracao de Fundos”, selecionar o Fundo “Kilima Volkano Recebiveis
Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario” e localizar o "Prospecto Definitivo” ou a opcao
desejada);

(i)  Gestor: https://kilima.com.br/fundos, clicar em “KIVO11- KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FlI”, e entdao em “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta;
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(iv)

v)

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVYM”, clicar em “Ofertas PUblicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicao”,
clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023”e clicar em “Entrar”, acessar em
“RS” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em "Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entao, localizar, entao, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “AnUncio
de Inicio” ou “AnUncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Confira a relacdo completa
dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas PUblicas de Renda Variavel”, clicar
em “Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta”
ou a opcao desejada); e

Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a
Oferta, ap6s a sua divulgacao, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site
em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”,
digitar “Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario”, digitar o niUmero
que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo
de Investimento Imobiliario”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em
seguida selecionar o documento desejado).
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n® 42.273.325/0001-98

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.212, Pinheiros, 2° andar, CEP 05410-
002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
11.784, expedido em 30 de junho de 2011, na qualidade de administrador (“Administrador”) do KILIMA
VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 42.273.325/0001-98 (“Fundo”), resolve, nos termos do item 9.5 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador, considerando a recomendacao da
KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 34.877.615/0001-12, na qualidade de gestor
da carteira do Fundo (“Gestor”), realizar novas emissoes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao
em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de RS 5.000.000.000,00 (cinco

bilhdes de reais), aprovar:

(a) a 3? (terceira) emissao de cotas do Fundo (“Emissdo”), com as caracteristicas abaixo:

Regime de Distribuicao das Novas Cotas:  Oferta pUblica de distribuicao primaria, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, nos termos da Resolucao da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

(“Resolucao CVM n° 160” e “Oferta”, respectivamente).

Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emissao sera de, inicialmente, RS
78.554.517,44 (setenta e oito milhdes, quinhentos e cinquenta
e quatro mil, quinhentos e dezessete reais e quarenta e quatro
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

(conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”),

podendo ser (i) aumentado em até 213.835 (duzentas e treze
mil e oitocentas e trinta e cinco)Novas Cotas oriundas do Lote
Adicional, em virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal
forma que o valor total da Oferta podera ser de até RS
98.193.123,84 (noventa e oito milhdes, cento e noventa e trés
mil e cento e vinte e trés reais e oitenta e quatro centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria; ou (ii)

diminuido em virtude da distribuicao parcial, desde que seja
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Quantidade de Novas Cotas:

Valor da Cota:

Lote Adicional:

KILIMA

atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme definido

abaixo).

Serao emitidas, inicialmente, 855.341 (oitocentas e cinquenta
e cinco mil e trezentas e quarenta e uma) cotas (“Novas
Cotas”), podendo a quantidade de Novas Cotas ser (i)
aumentada em virtude das Novas Cotas oriundas do Lote
Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da distribuicao parcial,

desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

0 preco unitario de emissao das Novas Cotas sera equivalente
a RS 91,84 (noventa e um reais e oitenta e quatro centavos)
por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, valor este fixado, nos termos do artigo 9.5.1 do
Regulamento, considerando o valor patrimonial atualizado das
cotas do Fundo apurado em 30 de novembro de 2023 (“Valor
da Cota”).

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50
da Resolucao CVM n° 160, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte
e cinco por cento), ou seja, em até 213.835 (duzentas e treze
mil e oitocentas e trinta e cinco) Novas Cotas, equivalente a
RS 98.193.123,84 (noventa e oito milhdes, cento e noventa e
trés mil e cento e vinte e trés reais e oitenta e quatro
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, nas
mesmas condicdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Coordenador Lider e do Gestor, que poderao ser
emitidas pelo Fundo até a data de divulgacao do anuncio de

encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), sem a

necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a
CVM ou modificacao dos termos da Emissao e da Oferta (“Lote
Adicional”). As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso emitidas, também serdo colocadas sob o
regime de melhores esforcos de colocacao pelas Instituicoes
Participantes da Oferta. As Novas Cotas oriundas do exercicio
do Lote Adicional serao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.
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Coordenador Lider:

Distribuicao Parcial e Montante Minimo
da Oferta:

Direito de Preferéncia:

KILIMA

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passarao

a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Cotas”, nos

termos do Regulamento.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Coordenador Lider”).

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao
CVM n° 160, a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que
a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta
(conforme a seguir definido). A manutencdo da Oferta esta
condicionada a subscricéo e integralizacdo de, no minimo, RS
29.457.955,50 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e
cinquenta e sete mil, novecentos e cinquenta e cinco reais e
cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, equivalente a 320.753 (trezentas e vinte mil e
setecentas e cinquenta e trés) Novas Cotas (“Montante Minimo
da Oferta”). As Novas Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
(conforme definido abaixo) deverao ser canceladas. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a

qualquer momento.

Nos termos do artigo 9.5.2 do Regulamento do Fundo, os
Cotistas do Fundo no 3° (terceiro) dia Gtil apds a divulgacao

do andncio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”) terdo o

direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas objeto

da Oferta (“Direito de Preferéncia”), na proporcao do niUmero

de cotas do Fundo que possuirem na referida data, conforme
aplicacao do fator de proporcao equivalente a 0,70391252250,
observados os termos e condi¢ées descritos nos documentos
da Oferta.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a

terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, por meio do
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Publico Alvo:

KILIMA

Escriturador e/ou da B3, observados os procedimentos

operacionais da B3 e do Escriturador.

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i)
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucao CVM
30/21”), que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN”), condominios destinados a aplicacdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacao, em qualquer caso, com
sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem ordem de investimento ou Pedido de
Subscricao, conforme aplicavel, em valor igual ou superior a
RS 981.953,28 (novecentos e oitenta e um mil, novecentos e
cinquenta e trés reais e vinte e oito centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicao Primaria, que equivale a quantidade
minima de 10.692 (dez mil, seiscentas e noventa e duas) Novas
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento (“Investidores Institucionais”); (ii) investidores

pessoas fisicas e juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais e que
formalizem Pedido de Subscricdo, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a RS
981.861,44 (novecentos e oitenta e um mil, oitocentos e
sessenta e um reais e quarenta e quatro centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
quantidade maxima de 10.691 (dez mil, seiscentas e noventa
e uma) Novas Cotas, observada a Aplicacdo Minima Inicial

(“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os

Investidores Institucionais, “Investidores”), que se enquadrem
no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento
(“Pdblico Alvo da Oferta”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas

Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
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Periodo de Distribuicao:

Procedimento de Distribuigao:

Forma de Subscricao e Integralizacao:

KILIMA

artigos 27 e 28 da Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de

2020, conforme alterada.

Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de colocacao

das Novas Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser
realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do Anincio de Inicio, nos termos do artigo 48 da
Resolucao CVM n° 160, observado o disposto no paragrafo 4°
do artigo 59 da Resolucao CVM n° 160. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com
o Coordenador Lider, podera encerrar a Oferta a qualquer

momento (“Periodo de Distribuicao”).

A Oferta consistira na distribuicao pUblica primaria das Novas
Cotas, no Brasil, nos termos da Resolucao CVM n° 160, da
Instrucao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada (“Instrucao CVM n° 472”), e das demais disposicoes

legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdao do
Coordenador Lider, com a participacdo de determinadas
instituicoes intermediarias autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil,

Bolsa, Balcdao (“B3” e “Participantes Especiais”,

respectivamente, e quando, em conjunto com o Coordenador

Lider, “Instituicées Participantes da Oferta”).

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicao no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo
Primaria de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado
pela B3, e (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas
realizada na B3. Os Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de
Preferéncia, ou os Investidores integralizardo as Novas Cotas,
a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, pelo Preco de Integralizacao, na
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou na Data de

Liquidacdo, conforme o caso, junto as Instituicoes
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Participantes da Oferta, de acordo com as normas de

liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente ao valor de RS 94,52 (noventa e quatro reais

e cinquenta e dois centavos) (“Preco de Integralizacao”), na

Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidacdo, conforme o caso, junto as Instituicoes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de

liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolucao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021

(“Resolucao CVM 27”), a Oferta nao contara com a assinatura

de boletins de subscricao para a integralizacao pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores
Nao Institucionais e os investidores considerados Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas exclusivamente por
formalizarem Pedido de Subscricao em valor igual ou superior
a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Subscricao a ser assinado é completo e suficiente para validar
o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores,
e contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolucao
CVM 27.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta
que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer
o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociacdo e somente passarao a ser livremente
negociadas na B3 apdés a divulgacdo do Anincio de
Encerramento da Oferta, do formulario de negociacao e da

autorizacao da B3.

A liquidacdo fisica e financeira dos Cotistas que tenham
exercido o Direito de Preferéncia sera realizada em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacao do Direito de

Preferéncia, utilizando-se os procedimentos do DDA.
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Aplicacdo Minima Inicial: No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera

adquirir a quantidade minima de 11 (onze) Novas Cotas,
equivalente a R$ 1.010,24 (um mil e dez reais e vinte e quatro
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

(“Aplicacao Minima Inicial”), salvo se (i) ao final do Periodo

de Subscricao restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir a Aplicacao Minima Inicial
por qualquer Investidor, hipotese em que sera autorizada a
subscricao e a integralizacao do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicao da totalidade das
Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serao rateadas entre os Investidores
Nao Institucionais, o que podera reduzir a Aplicacao Minima

Inicial por Investidor.

Procedimento de Alocacao: Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de
investimento, organizado pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencao do registro da Oferta, a divulgacao
do Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio e ao término do
Periodo de Subscricdo, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao
Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais,
sem lotes minimos ou maximos, para definicdo, a critério do
Coordenador Lider em comum acordo com o Gestor, da
quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no
ambito da Emissao, inclusive no que se refere as Novas Cotas

do Lote Adicional (“Procedimento de Alocacao”).

Poderao participar do Procedimento de Coleta de Intencoes,
os Investidores da Oferta que sejam (a) controladores ou
administradores do Administrador, do Gestor, de instituicao
contratada pelo Administrador para realizar a custodia dos
Ativos do Fundo (“Custodiante”) e da instituicao escrituradora
das Novas Cotas (“Escriturador”) ou outras pessoas vinculadas

a Oferta, incluindo seus funcionarios, bem como seus conjuges
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Taxa de Distribuicdo Primaria:

KILIMA

ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e

colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou
administradores das Instituicoes Participantes da Oferta; (c)
funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicoes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (d) agentes autonomos que prestem
servicos as Instituicbes Participantes da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicoes
Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, pelo Gestor, pelo Administrador, ou
por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (g) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e”
acima; e (h) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos
termos do artigo 2° da Resolucao CVM n° 35, de 26 de maio de

2021, conforme alterada (“Pessoas Vinculadas”), sem limite

de participacdo em relacao ao Montante Inicial da Oferta
(incluindo as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional), os Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160,
sendo certo que essa regra nao sera aplicavel ao Direito de

Preferéncia.

A taxa que sera devida pelos Investidores da Oferta, incluindo
os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de
Preferéncia, quando da subscricdo e integralizacao das Novas
Cotas, adicionalmente ao Valor da Cota, a taxa de distribuicao
primaria equivalente a um percentual fixo de 2,92 % (dois
inteiros e noventa e dois centésimos) sobre o Valor da Cota,

correspondente ao valor de RS 2,68 (dois reais e sessenta e
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Destinacéo dos Recursos:

Registro:
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oito centavos) por Nova Cota, valor este correspondente ao

quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria
das Novas Cotas que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas, que inclui, entre
outros, (a) comissao de coordenacao, (b) comissao de
distribuicdao, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (d) taxa de
registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) custos com a
publicacdo do prospecto, da lamina, de anlncios e avisos no
ambito da Oferta, conforme o caso, e (f) outros custos
relacionados a Oferta, e (ii) o Montante Inicial da Oferta

(“Taxa de Distribuicao Primaria”). Caso, apos o pagamento de

todas as despesas acima, ainda haja saldo remanescente,
dado que os custos presentes no calculo da Taxa de
Distribuicao Primaria foram calculados com base no Montante
Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicao
Primaria sera integralmente revertido ao Fundo, sendo certo
que eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela
Taxa de Distribuicao Primaria, inclusive em caso de
cancelamento da Oferta, serao de responsabilidade do Fundo,
exceto pelas comissdes de estruturacao e distribuicdo da
Oferta devidas as Instituicbes Participantes da Oferta,
calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas
integralizadas, que serao integralmente arcadas pela Taxa de
Distribuicdo Primaria, uma vez que o Fundo nao podera arcar
em hipotese alguma com custos relativos a contratacdo de
instituicées que sejam consideradas vinculadas ao Gestor ou
ao Administrador, nos termos do entendimento constante do
Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta (ap6s
a deducao das comissdes de distribuicao e das despesas da
Oferta) serao aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica

de Investimento estabelecida no Capitulo VI do Regulamento.

A Oferta sera objeto de pedido de registro automatico junto
a CVM, conforme previsto na alinea “b” do inciso VIl do artigo
26 da Resolucao CVM n° 160, na Instrucao CVM n°® 472 e nas

demais disposicoes legais e regulamentares pertinentes.

KIiVO11



Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condicoes da Emissao e da Oferta serao

descritos nos documentos da Oferta.

(b) a contratacdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicao
distribuidora lider, e das Instituicbes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de

colocacao.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e definicoes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emissao.

Sao Paulo, 22 de dezembro de 2023.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
DocuSigned by:
(ww (avalcaude
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CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

1.1, O KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”)
€ um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazode duragéo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares quelhe forem
aplicaveis, em especial (a) pela Lei n°® 8.668; (b) pelos artigos 1.368 C a 1.368-F do Cddigo Civil; (c) pela Instrucdo
CVM 472; e (d) pelo Codigo Anbima.

1.2, A responsabilidade de cada Cotista é limitada de acordo com a Lei n° 8.668, a Instrugdo CVM 472 e

outras leis e regulamentacgdes aplicaveis.

1.2.1.  Nao obstante o disposto acima, caso o Fundo ndo possua recursos para pagar suas obrigacdes,
os credores do Fundo e/ou os Cotistas, nos termos deste Regulamento, e/ou a CVM poderdo requerer
judicialmente a declaracdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Codigo Civil e da legislacdo aplicavel,

sem prejuizo das obrigacdes de cada prestador de servicos do Fundo, de acordo com o Cédigo Civil.

1.3, Para fins do disposto no presente Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailscula,
no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles abaixo. Além disso: (i) os cabegalhos e titulos
deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e néo limitardo ou afetardo o significado
dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”,"particularmente”
e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste Regulamentoaplicar-
se-d0 tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

(iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas altera¢des, substituicdes,
consolidagbes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente;
(v) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes vigentes, conforme
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido
neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (viii) todos
0s prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do

vencimento.

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S0 Paulo, na Rua Alves Guimarées, n° 1212, Pinheiros,
2° andar, CEP: 05410-002, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de

fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011.

“Anbima": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.
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“Assembleia Geral ou Assembleia Geral de Cotistas”: A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

"Ativos Alvo”: Tem a definicdo constante do item 6.1. do Regulamento.

"Ativos de Liquidez": Tem a defini¢cdo constante do item 6.3. do Regulamento.

“Auditor _Independente”: Empresa de auditoria independente credenciada na CVM, contratada pelo

Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para prestar os servicos de auditoria

independente ao Fundo.

“B3": B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicdo com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na
Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01010-901.

"BACEN": Banco Central do Brasil.

“Documento de Subscricdo”: documento que formalize a subscricdo referente a distribuicdo das Cotas objeto

de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel.

“Capital Autorizado”: Tem a definicdo constante do item 9.5. do Regulamento.

“CNPJ": Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

"Coédigo Anbima": Coédigo Anbima de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de

Terceiros, conforme em vigor.

"

Codigo Civil": Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Conflito de Interesses”: Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM
472.

“"Contrato de Gestédo": O Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servico de Gestdo de Carteira de

Fundo de Investimento, por meio do qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os servicos de gestdo da

carteira do Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo.

“Cotas”: As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e escritural cujos termos e condi¢des estdo

descritos neste Regulamento e que representam fra¢des ideais do patriménio do Fundo.

“Cotistas”: Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.
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“Custodiante”: Tem a definicdo constante do item 2.4. deste Regulamento.

“"CVM": Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Despesas Extraordinarias”: Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo dos imdveis

que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualquer limitacdo:
(a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével; (b) pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeracgdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras destinadas a criacdo e
manutencdo das condi¢des de habitabilidade dos imoéveis; (d) instalacdo de equipamentos de seguranca e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (e) despesas de decoragdo e paisagismo nas
partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acdes de despejo,
renovatorias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos

imoveis.

“Dia Util": Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou na cidade de Sdo

Paulo — SP; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Escriturador”: Tem a definicdo constante do item 2.5. deste Regulamento.

“Formador_de Mercado”: Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos

mercados organizados que poderd ser contratada pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, para a

prestacdo de servicos de formacdo de mercado.

"Fundo”: O KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

"Gestor”: KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92,
Vila Nova Conceigdo, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob n°® 34.877.615/0001 -
12, devidamente autorizada a prestacao dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratério CVM n° 17.810, expedido em 13 de abril de 2020, ou outro que venhaa substitui-

lo.

“Instrucdo CVM 400" Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas altera¢des posteriores.

“Instrucdo CVM 472": Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteragdes posteriores.

“Instrucdo CVM 476" Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteragdes posteriores.

“Instrucdo CVM 555" Instru¢do da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracdes posteriores.

5/53

KILIMA KIiVO11




KILIMA

“IPCA": indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica.

“Lei n°® 8.668": Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicdo e o regime tributario dos

Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias.

“Lei n° 9.779": Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para Fundos de Investimento

Imobilidrio estabelecido pela Lei n° 8.668.

“Lein® 11.033": Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacdo do mercado financeiro e de

capitais e da outras providéncias.

"Oferta Publica”: Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o prazo de duragdo do

Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 400, a qual dependera de prévio registro perante a CVM.

“Oferta Restrita”: Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforcos restritos de colocacdo que venha
a ser realizada durante o prazo de duragdo do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 476, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da regulamentacdo em vigor; (i) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instrucdo CVM 476; e (iii) sujeitard os
investidores profissionais a vedacdo da negociagdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90

(noventa) dias, contados da sua subscri¢cdo ou aquisi¢do, conforme previsto na Instru¢do CVM 476.

"Ofertas”: Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

“Partes Relacionadas”: Serdo consideradas partes relacionadas: (i) a sociedade controladora ou sob controle

do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, com
excecdo dos cargos exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares
ndo exercam fun¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas

naturais referidas nos incisos acima.

“Patriménio_Liquido™: A soma algébrica do valor da carteira do Fundo, correspondente aos ativos, e das

disponibilidades a receber, menos as exigibilidades.

“Politica de Investimento”: Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.

6/53

KIiVO11



“Prazo de Duracgédo”: O prazo de duracdo do Fundo descrito no item 1.1. deste Regulamento.

“Prospecto”: Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica, elaborado nos termos da

regulamentacéo aplicavel.

“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo.

“Resolucdo CVM 30": Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, e eventuais alteracdes posteriores.

“Suplemento”: O suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a primeira emissao

de Cotas do Fundo.

“Taxa de Administracdo” Tem o significado a ela atribuido no item 4.1. deste Regulamento.

“Taxa de Distribuicdo Primaria": Conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas

objeto de Oferta, que devera ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta,

a ser fixado a cada emissdo de Cotas do Fundo, de forma a arcar com os custos relacionados a Oferta.

“Taxa de Performance”: Tem o significado a ela atribuido no item 4.1.6 deste Regulamento.

“Termo de Adesdo”: Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por cada Cotista

guando da subscricdo das Cotas.

1.4, O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacéo,
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os

riscos inerentes a tal investimento.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

2.1. As atividades de administracdo do Fundo, bem como as atividades de controladoria de ativos, serdo

exercidas pelo Administrador.

2.2, Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do patriménio do Fundo,
podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto, e exercer todos
os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive
o de agdes, recursos e excecdes, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668, podendo abrir e movimentar

contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e
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fora dele, bem como transigir, considerando as recomendacdes do Gestor, desde que observadas as restri¢des

impostas pela Lei n° 8.668, pela Instrucdo CVM 472, por este Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia

Geral.

2.3. O Gestor serd o responsavel pela gestdo, de forma ativa, da carteira do Fundo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez que comporao o
patriménio do Fundo, ou, caso assim exigido pela regulamentacdo aplicavel ao Fundo, recomendar a aquisicao
ou alienacdo ao Administrador, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
observado o disposto neste Regulamento, na regulamentacdo aplicavel, nas politicas de risco do Administrador

e no Contrato de Gestao.

2.3.1. O Fundo néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes
da carteira do Fundo que contemplem direito de voto. Ndo obstante, o Administrador e o Gestor,
conforme o escopo de atuacdo de cada um, acompanharao todas as pautas das referidas assembleias
e, caso considerem, em funcdo da Politica de Investimento do Fundo, relevante o tema a ser discutido
e votado, o Gestor, em nome do Fundo, poderd comparecer e exercer o direito de voto, desde que

permitido pela regulamentacdo aplicavel.

2.3.2.  Observadas as disposi¢des previstas neste Regulamento, o Gestor devera exercer o direito de
voto decorrente dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, na qualidade de representante deste,
norteados pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos

direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

233, O Gestor e o Administrador, conforme o caso, observados os termos do item 6.2.1, acima,
exercerdo o direito de voto sem a necessidade de consulta prévia aos Cotistas ou de orientagbes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso neste Regulamento e nas normas
da CVM, sendo que tomardo decisbes de voto com base em suas préprias convicgdes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses

dos Cotistas.

2.4, A custddia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos de Liquidez integrantes
da carteira do Fundo sera exercida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada ("Custodiante”), a qual prestard ainda os servicos de tesouraria, controladoria e

processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

2.41.  Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou

entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.
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242, E dispensada a contratacio do servico de custddia para os Ativos de Liquidez ou dos Ativos

Alvo que sejam titulos e valores mobilidrios que representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio
Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira

autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

2.43.  Asdespesas de custodia serdo de responsabilidade do Fundo.

2.5, As atividades de escrituracdo de Cotas serdo exercidas pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Escriturador”).

2.6. Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados pelo Auditor Independente.

2.7, Os servicos de formacdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente da realizacdo de Assembleia Geral,
observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucdo CVM 472, observado que é vedado ao Administrador e ao

Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

2.7.1. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador ou ao Gestor do Fundo para o exercicio
da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de

Cotistas, nos termos dos artigos 32, §2° e 34 da Instrugdo CVM 472.

2.8, A distribuicdo das Cotas sera realizada por institui¢cdes devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo
de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo admitida a

subcontratagdo de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribui¢do das Cotas.

2.9. O Administrador, em nome do Fundo e considerando a recomendacdo do Gestor, poderad contratar
outros terceiros para prestar servicos ao Fundo, desde que estes sejam devidamente habilitados nos termos da

legislagdo vigente.

2.10.  Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e,
exclusivamente, considerando recomendacdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos
Cotistas e observadas as disposicdes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os

prestadores de servicos do Fundo, observado o quanto disposto no Capitulo V.

2.11. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo exercer suas

atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.
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2,111, S&o exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor, as seguintes

hipoteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negécio do Fundo;

(i) omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de

vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse

do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;
e

(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

2.11.2. O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigdo.

212, Evedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os recursos

do Fundo:
(i) receber depdsito em sua conta corrente;
(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;
(iii) contrair ou efetuar empréstimo;
(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior os recursos captados no pais;

(vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

(vii) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a

integralizacdo via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos pelos

Cotistas;
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(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM 472 e deste Regulamento, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou o consultor
especializado, conforme o caso, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no §3° do artigo 35 da

Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituir dnus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

(xi) realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

regulamentacdo;

(xii) realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliadrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acbes, de exercicio de bénus de subscrigdo e nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiiiy  realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

2.12.1. A vedagéo prevista no inciso “(x)" ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imoveis sobre

os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.
2.12.2. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou
usa-los para prestar garantias de operacdes préprias.

2.12.3. Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

2.12.4. As disposicGes previstas no inciso “(ix)" serdo aplicaveis somente aos Cotistas que detenham

participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderdo pelos prejuizos

causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela

CVM e deste Regulamento.

KILIMA
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CAPITULO Il - DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

3.1, Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

(i) providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente, das restri¢cdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, fazendo constar nos titulos aquisitivos
e nas matriculas dos bens imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo, que

tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio do Fundo;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
o) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo

judicial ou extrajudicial;
d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;
e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Onus reais.
(ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
o) a documentacdo relativa aos iméveis integrantes da carteira do Fundo e as operages
do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo; e
e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas que, eventualmente, venham a ser

contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instru¢do CVM 472.

(i) observado o disposto nos incisos “(ii)” e “(iii)" do item 3.2. abaixo, celebrar os negdcios juridicos
e realizar todas as operagdes necessarias a execu¢do da politica de investimentos do Fundo, exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do Fundo, sendo certo que a representacdo do Fundo prevista no inciso “(ii)" do item 3.2. cabera

exclusivamente ao Gestor;

(iv) receber dividendos, bonifica¢gdes e quaisquer outros rendimentos ou valores devidos ao Fundo;
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(v) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de Cotas que serdo arcadas pelo Fundo;

(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, exceto na hipotese

prevista no item 2.4.2. acima;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacéo referida no inciso “(ii)" acima até o término do procedimento;

(viii)  dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472 e

neste Regulamento;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(x) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto (se houver), bem como

as delibera¢des da Assembleia Geral;

(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste

Regulamento;

(xii) contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 472,0s seguintes

servicos facultativos:

a) distribuicdo de Cotas do Fundo a cada nova Oferta;

b) consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Alvo e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

C) conforme o caso, empresa especializada nos termos do artigo 31, inciso Il da Instrugéo
CVM 472, para administrar as locagdes ou arrendamentos dos iméveis, a exploragdo do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento; e

d) formador de mercado para as Cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente
cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a

regulamentacdo em vigor.
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(xiii) divulgar as demonstracdes contdbeis e demais informa¢des do Fundo, de acordo com o

disposto na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

(xiv)  elaborar, junto com as demonstracbes contabeis semestrais e anuais, parecer a respeito das
operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaracdo de que foram obedecidas as disposi¢cdes

regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

(xv) observar o escopo de atuacdo do Gestor, de acordo com as disposi¢des deste Regulamento,
para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que o Gestor

exerca diretamente os atos necessarios para o atendimento de suas recomendacdes, conforme o caso;

(xvi)  representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo

da carteira do Fundo, observado o escopo de atuacdo e as orientacdes do Gestor, caso aplicaveis;

(xvii)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao fundo e

aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472;

(xviii)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de

sua condicdo de administrador do Fundo;

(xix) elaborar, com o auxilio do Gestor, os formularios com informagdes aos Cotistas nos modelos

anexos a Instrucdo CVM 472;

(xx) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente;

(xxi)  empregar, no exercicio de suas funcbes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional
ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negécios, praticando todos os seus atos com a
estrita observancia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento e das delibera¢cbes da Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de Investimento do Fundo;
e (c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacdo e salvaguarda da integridade dos direitos dos

Cotistas; e

(xxii)  dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias dos Ativos de Liquidez ou dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, conforme politica de
voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas

diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas.
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3.2

3.1, Os servigos a que se referem as alineas “a”, "b" e “c" do inciso “(xii)" deste item podem ser

prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente

habilitados.

31.2.  E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado o exercicio da funcdo de
formador de mercado para as Cotas do Fundo, nos termos do Paragrafo 1° do artigo 31-A da Instrucdo
CVM 472.

3.1.3. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado
do Fundo para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia
da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Paragrafo 2° do artigo 31-A e do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472.

3.1.4. O Custodiante do Fundo sé poderd acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela
administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao, ainda, ser
devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada ao Custodiante a execugdo

de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operagdes do Fundo.

O Gestor deverd, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento e assumidas no

Contrato de Gestdo:

KILIMA

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez, especialmente CRI, ou, caso assim exigido pela regulamentacdo aplicadvel ao Fundo,
recomendar a alienacdo ou aquisicdo ao Administrador, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia
Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, em relagdo aos ativos existentes ou que poderdo
vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a

elaboracdo de anélises econdmico-financeiras, se for o caso;

(ii) negociar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, e contratar diretamente ou por meio de
procuracdo que poderd ser outorgada pelo Administrador para este fim, em nome do Fundo, apds
anadlise de risco e compliance a ser realizada pelo Administrador, os intermediarios para realizar
operagdes em nome do Fundo, bem como, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento
relativo a negociacdo e contratagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, qualquer que seja sua
natureza, representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade, sem prejuizo da

responsabilidade do Administrador e do Gestor prevista nos termos da regulamentacdo aplicavel;

(iii) observado o disposto no inciso “(ii)" acima, orientar e instruir o Administrador a celebrar os

demais contratos, negdcios juridicos e realizar todas as demais opera¢des necessarias a execugdo da
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Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(iv) acompanhar e supervisionar, sob sua responsabilidade, as atividades inerentes a gestdo dos
Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, fiscalizando os servicos prestados por terceiros que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento, diretamente ou por meio de
procuragdo a ser outorgada pelo Administrador do Fundo, caso aplicavel, nos termos deste

Regulamento;

(v) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugado do valor

do patriménio do Fundo;

(vi) recomendar ao Administrador modificacbes neste Regulamento;

(vii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(viii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto nesse
Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) recomendar ao Administrador, pela realizacdo da distribuicdo de

rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(ix) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme previstos
no Contrato de Gestdo, bem como, elaborar, em conjunto com o Administrador, os relatérios peridédicos
das atividades do Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste

Regulamento;

(x) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias

relativas aos ativos integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) encaminhar ao Administrador cdpia de cada documento que firmar em nome do Fundo, sem
prejuizo do envio de informagbes adicionais que premitam ao Administrador o correto cumprimento

de suas obrigacdes legais e regulamentares;

(xii) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao fundo e

aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instru¢do CVM 472;

(xiii)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em virtude de sua
condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira

do Fundo;
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(xiv)  quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral

proposta de desdobramento das Cotas;

(xv) implementar e manter, em documento escrito, o qual contera as informagdes previstas no artigo
12 do Anexo Ill do Cédigo ANBIMA, regras e procedimentos para a aquisicdo dos Ativos Alvo e dos

Ativos de Liquidez, e seu acompanhamento na carteira do Fundo;

(xvi)  observar e respeitar todas as demais regras e disposi¢cdes previstas no Cddigo ANBIMA em

vigor;

(xvii)  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente; e

(xviii)  gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS GERAIS
DE ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, A QUAL DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

3.2.1.  Na&o sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracdo do Fundo, que compete
ao Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacdes decorrentes de tal condicdo, conforme

estabelecido no Capitulo Il acima.

3.2.2. O Administrador, caso necessario e de acordo com o escopo de atuacdo do Gestor, podera
conferir poderes ao Gestor para que este adquira os ativos listados na Politica de Investimentos, de
acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacdo em vigor e no Contrato de Gestéo,
outorgando as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela

legislagdo aplicavel ou pelos érgdos publicos competentes.

3.2.3. O Gestor, observadas as limitagSes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos
os atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos
neste Regulamento. O Fundo, através do Administrador e deste Regulamento, constituiu o Gestor seu
representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicbes necessarias que lhe foram

delegadas nos termos deste Regulamento.
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CAPITULO IV - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

4.1. O Fundo pagard, pela prestacdo de servicos de administracdo, gestao, custédia e controladoria de ativos
e passivos e escrituracdo de cotas, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo
vigente, uma remuneracdo equivalente a até 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido ou valor de mercado do Fundo, que serd composta pela Taxa de Administracdo Especifica,

pela Taxa de Gestdo e pela Taxa de Escrituracdo (em conjunto, a “Taxa de Administracdo”).

4.1.1.  Para fins do calculo da Taxa de Administracdo, sera considerada como base de calculo (“Base

de Calculo da Taxa de Administracdo”):

(i) o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo, ou

(i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso suas
cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos

de Investimentos Imobiliarios (IFIX).

4.1.1.1. O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo como
Base de Célculo da Taxa de Administracdo, caso, a qualquer momento, as Cotas do Fundo
deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro

das cotas emitidas pelo Fundo.

41.2. Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servicos de administracdo propriamente dita e
controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagara a remuneracdo de 0,15% (quinze centésimos por
cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o pagamento minimo mensal de
R$ 10.000,00 (dez mil reais) durante os primeiros 12 (doze) meses ap6s a 12 (primeira) integralizacéo de
Cotas do Fundo, posteriormente, de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), que deverd ser corrigido
anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e
cinquenta e dois avos). A Taxa de Administracdo Especifica sera paga mensalmente, até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duracio do Fundo.

413, Taxa de Gestdo: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagard remuneracdo remanescente da Taxa
de Administragdo, ap6s o pagamento da Taxa de Administracdo Especifica e da Taxa de Escrituracdo. A
Taxa de Gestdo sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més

em que tiver o inicio do Prazo de Duragdo do Fundo.
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4,14, Taxa de Escrituragdo: Pela prestacdo dos servicos de escrituracdo de cotas, o Fundo pagara

remuneragdo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) ou 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano

sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, o que for maior.

4,1.5. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correrd as expensas

do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

4.1.6.  Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do 4.1.3, acima, o Gestor fard jus a uma Taxa
de Performance, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente até o 5° (quinto) Dia Util
do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em
que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas do Fundo, observado que o pagamento da Taxa de
Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser feito de forma parcelada ao longo

do semestre seguinte se assim for solicitado pelo Gestor.

4.1.6.1. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de Correcado)] }
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de

performance;

indice de Correcdo = Variacdo do IPCA, acrescido de um spread de 4,25% (quatro inteiros e
vinte e cinco centésimos por cento ao ano). O indice de Correcdo seré calculado, entre a Gltima
data de apuracdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriacdo da Taxa de

Performance (exclusive), conforme descrito abaixo:

(@) Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a

variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior.

(b) Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de

isencdo de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira

integralizagdo de cotas, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou
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patriménio liquido contébil utilizado na Gltima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para

os periodos de apuracdo subsequentes;
Resultado = conforme férmula abaixo:
Resultado = [(PL Contabil) + (DistribuicGes Atualizadas)]

PL Contabil = Valor do patrimdnio liquido contabil de fechamento do dltimo dia util da

data de apuragéo da Taxa de Performance;
DistribuicOes atualizadas: = Somatdrio de i (i indo de M a N) de:

[Rendimento més i*(1+indice de Correcdo més n) / (1 + indice de Correcéo do

més i)]

Rendimento més i = més de referéncia

M = més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de
apuracdo da Taxa de Performance, ou o més da Ultima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes;

N = més de apuragao e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

4.1.6.2. A Taxa de Performance somente sera provisionada e paga no que exceder a taxa de

performance acumulada e paga até a ultima data de pagamento da taxa de performance.

41.6.3. As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao Ultimo dia dos meses

de junho e dezembro.

41.7. A cada emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da
subscricdo primaria das Cotas. Com exce¢do da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente

cobrada em uma determinada emissao, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.
4.1.8. Nao havera cobranca de taxa de saida.
CAPITULO V - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
5.1 Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM 472, bem como no artigo 93 da Instrucdo

CVM 555, o Administrador e/ou o Gestor sera(do) substituido(s) nos casos de renuncia ou destituicdo por

deliberacdo da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de

20/53

KILIMA KIiVO11




KILIMA

administragdo de carteiras de titulos e valores mobilirios, nos termos previstos na Instru¢do CVM 472, assim

como na hipdtese de sua dissolucao, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

5.1.1.  No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador e/ou gestor temporério,

conforme o caso, até a eleicdo de novo administrador e/ou gestor, conforme o caso.

5.2, Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador, e
podera ocorrer também mediante convocacdo por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das

Cotas, em qualquer caso, ou pela CVM, nos casos de descredenciamento.

5.3. Nas hipo6teses de rendncia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera, imediatamente
apo6s o recebimento de carta de renlncia ou a data de descredenciamento, conforme o caso, convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu sucessor, que podera ser indicado pelo Administrador

na respectiva convocacao.

5.4, Na Assembleia Geral que deliberar sobre a destituicdo do Administrador e/ou do Gestor, conforme o
caso, podera ser deliberada a substituicdo, destituicdo, ou manutencdo dos demais prestadores de servico do

Fundo.

5.4.1. Caberd ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislacdo e regulamentagdo vigente,
bem como as obrigagdes contratuais que regulam a relacdo entre referidas partes, exclusivamente caso
assim determinado pela Assembleia Geral, por meio da alteracdo do presente Regulamento, ou caso o
Gestor comprovadamente descumpra, conforme o caso, com suas obrigacdes legais, regulamentares

ou contratuais que regulam a sua prestacédo de servigos ao Fundo.

5.5. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, para fins de destituicdo do Gestor, devem ser

observadas as disposicdes e formalidades previstas no Contrato de Gestéo.

5.6. Caso a Assembleia Geral referida acima néo se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do
novo administrador e/ou do novo gestor, conforme o caso, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessério,
ou ainda caso o novo administrador ou o novo gestor eleito, conforme o caso, ndo seja efetivamente empossado
no cargo, o Administrador podera convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo ou deliberacdo sobre o

procedimento para a liquidacdo do Fundo ou incorporacdo do Fundo por outro fundo de investimento.

5.6.1.  Caso a Assembleia Geral para deliberagdo sobre liquidacdo de que trata a parte final do item
5.6. acima ndo se realize ou nao seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, o Administrador dara
inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de

suas fungdes até conclusdo da liquidagao do Fundo.
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5.7. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte) dias contados da data da

rendncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no
Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, configura evento de liquidacdo antecipada do Fundo

independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

5.8. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo, ou o

término do prazo indicado na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

5.9. Caso o Administrador renuncie as suas func¢des ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade dos direitos integrantes do patriménio do Fundo.

5.10. No caso de renuncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou liquidacdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata

temporis até a data em que exercer suas fungGes, nos termos da regulamentacédo aplicavel.

5.11.  No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devera ser observado o disposto na

regulamentacédo aplicavel.

5.12. O Fundo, representado pelo Administrador, podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo, nas
hipéteses de Justa Causa (conforme definido abaixo), implicando a destituicdo do Gestor de suas fun¢des no

Fundo, mediante envio de aviso prévio ao Gestor nos casos e condi¢des especificas nos paragrafos abaixo:

5.12.1. Entende-se por "Justa Causa” a (i) comprovacéo, por intermédio de decisdo judicial transitada
em julgado, de que o Gestor atuou com culpa, dolo, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou
violacdo de normas e de regras deste Regulamento, no desempenho de suas fun¢des; (ii) condenacdo
do Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) impedimento do Gestor de
exercer, temporéaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; (iv)
requerimento de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudial pelo préprio Gestor; ou (v) decretacdo de

faléncia, do Gestor.

5.12.2. Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de notificagdo
do Administrador nesse sentido, podera rescindir o Contrato de Gestdo, independentemente de aviso
prévio, sendo que, neste caso, o Gestor receberd apenas a remuneracdo correspondente ao periodo em

que permanecer no cargo até sua efetiva substituicdo.

5.12.3. Caso a destituicdo ou substituicdo do Gestor se dé por Justa Causa, o Gestor recebera a Taxa

de Gestdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até a data de sua destituicdo ou
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substituicdo e a Taxa de Performance, se houver, devida até a data de sua destituicdo ou substituicdo

de forma proporcional ao respectivo periodo de apuracéo.

5.12.4, Na hipotese de qualquer disposicdo do Contrato de Gestdo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invédlida, sob a perspectiva deste Regulamento e/ou da legislacdo aplicavel, conforme o caso, a
disposicdo afetada tera de ser substituida por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes, devendo prevalecer o disposto neste Regulamento e/ou na legislagdo aplicavel, conforme

O caso.

CAPITULO VI - DO OBJETIVO DO FUNDO E DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

6.1, O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes, a,
no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu Patrimonio Liquido em (i) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI"); (ii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); (iv) Letras

Hipotecarias ("LH"); (v) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da

Instrucdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vi) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“EIDC"), que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) Cotas de
fundos de investimento imobilidrio (“Fll"); (viii) cotas de fundos de investimento, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; e (ix) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da

Instrucdo CVM n° 472/08 (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Alvo”).

6.1.1. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez
especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de

diversificacdo.

6.1.2. O Fundo podera adquirir Ativos Alvo vinculados a imoveis que estejam localizados em todo o

territorio brasileiro.

6.1.3.  Sem prejuizo da Politica de Investimentos, poderdo eventualmente compor a carteira de
investimento do Fundo imdveis, gravados com &nus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre
imoveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), participacdes societarias de
sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os
Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, nas hipoteses de execucdo ou excussao de garantias relativas aos
ativos de titularidade do Fundo ou de renegociacdo de dividas decorrentes dos ativos de titularidade

do Fundo.
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6.1.4. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada

oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimentos

estabelecida neste Regulamento.

6.1.5. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimentos dentro
do prazo mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo que,
caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma concluséo a respeito
das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor devera, a seu

exclusivo critério, realizar a amortizacdo de principal, na forma do subitem 6.1.6., abaixo.

6.1.6.  Caso o Gestor ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo
de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou
amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a
parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos

e/ou amortizacdo de principal.

6.2, A cada nova emissdo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representard e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao

de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

6.3. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo
esteja aplicada em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) moeda nacional; (iii)
operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “(i)" acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; ou (vi) outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo,
cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da Instru¢cdo CVM 472, sem

necessidade especifica de diversificacdo de investimentos (sendo os itens acima referidos em conjunto como

"Ativos de Liguidez").
6.3.1. O Fundo podera adquirir Ativos Alvo e Ativos de Liquidez de emissdo ou cujas contrapartes

sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral

de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
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6.3.2. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente,

nao estiver aplicada em Ativos Alvo podera ser aplicada em Ativos de Liquidez. Adicionalmente, para
realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo
podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Alvo,

nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos de Liquidez.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo

da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. O Fundo n&o podera realizar operagbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo

ativo.

6.6. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas,
observadas adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢des

aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.6.1. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez
por cento) do seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonio
separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipo6tese os limites de concentracdo por modalidade

de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

6.6.2. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo néao
podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores
mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das
demais disposi¢des regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada

situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacéo especifica.

6.6.3. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera
investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em
cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles
ligada na forma permitida na regulamentacao especifica, observado que, nestes casos,considerando
a configuracdo de situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependerd de aprovacdo
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34da Instrucao
CVM n° 472/08.
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CAPITULO VII - DOS FATORES DE RISCO

7.1 O objetivo e a Politica de Investimentos do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual

necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

1.2, A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma

de apuragdo do valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo.

1.3. N&do obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados
de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. Os
recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de riscos,

principalmente os seguintes:

(i) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizacdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o Governo Brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacdo
e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de
juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou

fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

(i) Risco de Crédito

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal. Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez podem comprometer a sua capacidade de pagamento econsequentemente
podem trazer desdobramentos indesejaveis aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez. Ademais, tendo em vista
a estrutura de atuacdo do Fundo, existe a possibilidade de que operagdes realizadas por meio de corretoras e

distribuidoras de titulos e valores mobiliarios, venham a acarretar perdas ao Fundo
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pela falta de capacidade de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes

de ativos que compde a carteira do Fundo.

(iii) Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade
de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcado
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverad estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissdo
do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucdo CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas

apos 90 (noventa) dias da sua subscrigéo.

(iv) Risco tributario

Nos termos da Lei n°® 9.779, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a
tributacdo aplicavel aos seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de

seus Cotistas.

Nos termos da mesma Lei, os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em

balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacées financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicacdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislacdo tributéria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo

Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, Paragrafo Unico, Inciso Il, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005,
haverd isencdo do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com

relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
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cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento)

das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas lhe atribuam o direito ao recebimento de rendimento igual ou
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
em mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os rendimentos distribuidos

ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencdo de IR a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os
rendimentos auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica,

ainda que a apuracéo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagéo.

A Receita Federal, por meio da Solucédo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento
de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo
IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento),
entendimento este que estad sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir aimpactar

a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

Assim, o risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de
novos tributos, (ii) da extin¢do de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa
da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isen¢des vigentes, sujeitando

o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

(v) Risco de alteracgées tributarias e mudancas na legislacao

A legislagdo vigente determina que, em determinadas condi¢Bes, a receita operacional dos Fundos de
Investimento Imobiliario é isenta de tributagcdo. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde
a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes,

sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

(vi) Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que integrarao
o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderao ser
realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocacdes sucessivas, visando a permitir que
o Fundo possa adquirir outros ativos. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos ativos pelo
Fundo, inicialmente o Fundo ird adquirir um nimero limitado de ativos, o que podera gerar uma concentracao
da carteira do Fundo e, eventualmente, gerar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, j& que

havera dependéncia exclusiva aos resultados atingidos por um determinado segmento de mercado.
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(vii)  Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo

dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica néo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu

espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no

recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigag¢des fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo

Imobiliario integrante do patrimonio do Fundo.

(viii) Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI
O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucgdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens

imoveis na composicdo da carteira do Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as

obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI poder4 afetar negativamente

o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento.

(ix) Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos Ativos Alvo Financeiros e

dos Ativos Financeiros
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Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-

pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo
Gestor de Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse
modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada
pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou

penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

(x) Riscos de mercado
Existe a possibilidade de ocorrerem movimentos de mercado, alheios a vontade do Administrador e do Gestor
que possam influenciar o preco dos ativos do Fundo, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo,

podendo resultar em perdas para os Cotistas.

(xi) Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situa¢des atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual. Ainda, a alteracdo do arcabougo normativo que possa interferir na atividade

do Fundo, dos fundos investidos ou de ambos poderéa acarretar perdas ao patriménio do Fundo e aos Cotistas.

(xii) Riscos de impossibilidade de investimento

Né&o ha garantias de que os investimentos almejados pelo Fundo estejam disponiveis no momento da devida
alocagdo e em quantidades convenientes para atendimento da Politica de Investimentos, o que pode resultar
em atrasos, investimentos inferiores ou na incapacidade de alocacdo em ativos imobiliarios pretendidos pelo
Gestor. O contrario também pode ocorrer, ou seja, o desinvestimento também nao ocorrer ou ser realizado em
valor inferior ao pretendido pelo Fundo, levando-se em consideracdo as condicdes de mercado naquele

momento.

(xiii) Propriedade das Cotas e néo dos ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos do Fundo. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao

nimero de Cotas possuidas.

(xiv) Risco relativo a concentracao de Cotas
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Existe a possibilidade de que um ou poucos Cotistas detenham parcela substancial das Cotas do Fundo,

ocasionando uma posicdo significativamente concentrada. Caso isso ocorra, ha possibilidade de que eventuais
decisSes em Assembleias Gerais sejam estabelecidas de forma direcionada ao atendimento de demandas ou

interesses deste(s) Cotista(s).

(xv) Risco de quérum reduzido em Assembleias Gerais
Por caracteristicas gerais, os fundos imobiliarios tendem a ter um nimero elevado de Cotistas, o que em
determinado momento pode impossibilitar que matérias sejam aprovadas em determinadas assembleias,

trazendo desta forma, prejuizos ao Fundo e podendo acarretar até mesmo na liquidagdo antecipada do Fundo.

(xvi) Risco de Descontinuidade do Fundo

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas
terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que
esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracdo que esperava ser proporcionada pelo Fundo. O
Fundo, o Administrador ou o Gestor ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer

Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xvii) Risco relativo as novas emissdes

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, podera haver o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim,ver sua influéncia nas

decisdes politicas do Fundo reduzida.

(xviii) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro
As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da Instru¢dgo CVM 476 estardo automaticamente
dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo coordenador

da oferta ndo terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

1.4 As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
do Administrador ou do Gestor que, em hipdtese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual
depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

1.5. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, devendo os Cotistas

e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CAPITULO VIII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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8.1. A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término

do exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do item 8.2. abaixo, e, extraordinariamente,

sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

8.2, Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:

(i) as demonstragdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

(i)  alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrucdo CVM 472;

(ili)  destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu respectivo substituto;

(iv)  emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

(v)  fusdo, incorporacéo, cisdo e transformacdo do Fundo;

(vi)  dissolucao e liquidagdo do Fundo;

(vii) alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do

Fundo, se aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da Instru¢do CVM
472, fixagdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo
ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

(xi) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-
A, § 2° 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472;

(xii) alteracdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance; e

(xiii) destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto, ressalvado o disposto no item

5.12. e subitens deste Regulamento.

8.3. O Regulamento do Fundo poderé ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que

tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
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exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo

sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio
com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos
prestadores de servicos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de

computadores e telefone; e (iii) envolver reducado da Taxa de Administragcdo ou da Taxa de Performance.

8.3.1.  AsalteracOes referidas nos incisos “(i)" e “(ii)" do item 8.3. devem ser comunicadas aos Cotistas,

no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

8.3.2. A alteracdo referida no inciso “(iii)” do item 8.3. deve ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.

8.4, A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail), e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera

realizada tal Assembleia, bem como, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas.

8.4.1. A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)

dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias.

8.4.2. Para efeito do disposto acima, admite-se que a segunda convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacdo, sem a
necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre
a data da primeira e da segunda convocacdo, sendo certo que a segunda convocacdo podera ser
realizada em conjunto com a primeira convocagao, dentro dos prazos e limites estabelecidos pela

regulamentacéo aplicavel.

8.5. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador
tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mail) enderegada aos Cotistas indicara,

com clareza, o lugar da reunido.
8.5.1. Quando o Fundo passar a ser listado na B3, também sera admitido o exercicio de voto a distancia
por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa - CICORP,

dentre outras, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

8.6. Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a Assembleia

Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
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8.7. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacbes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociacéao.

8.8. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 8.7. acima sdo, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucdo CVM 472, sendo que as informagbes
referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacgdo

dessa assembleia.

8.9. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacdes

de que trata o item 8.7. acima incluem:

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo
CVM 472; e

(ii) as informacgbes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472.

8.10. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacado de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos

Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

8.11. A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as delibera¢des poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido
presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19,
19-A e 41, incisos | e Il da Instrucdo CVM 472. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia

Geral de Cotistas.

8.11.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido

pelo Administrador em cada processo de consulta formal observando:
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(i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze)

dias; e

(ii) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

8.12.  Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente

superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

8.13. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii) (xi) e (xii)
do item 8.1. acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas

que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de

100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.13.1. Os percentuais de que trata o item 8.13. acima deverdo ser determinados com base no niUmero
de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo
ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias

gue tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

8.13.2. Sem prejuizo das demais disposicOes constantes neste Regulamento, com a finalidade de
prevenir uma possivel concentracdo de Cotas e poder de decisdo nas deliberacdes da Assembleia Geral
de Cotistas por um Unico Cotista (ou por Cotistas do mesmo grupo econdmico) e consequente danos
a eventuais Cotistas minoritarios, com a devida observacdo ao quanto previsto no §2° do artigo 15 da
Instrucdo CVM 472, os Cotistas que possuam um percentual superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo poderdo exercer seu direito de voto em relacdo a Cotas que
representem somente 10% (dez por cento) do total das Cotas emitidas pelo Fundo em Assembleias

Gerais cujas deliberagdes sejam relativas a:

(i) destituicdo ou substituicdo do Gestor;
(ii) alteracdo do objeto do Fundo;
(iii) alteracdo da politica de investimento do Fundo;
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(iv) alteracdo do publico alvo do Fundo; ou

(v) alteracdo do Regulamento com o objetivo de refletir os itens acima.
8.13.3. Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 1 (um) ano.

8.13.4. Os Cotistas deverao informar ao Administrador qualquer situagdo que os coloque, potencial ou

efetivamente, em situacdo de conflito de interesses.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total

das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo,

desde que contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

8.15.

KILIMA

8.14.1. Ao receber a solicitacdo de que trata o item acima, o Administrador devera mandar, em nome
do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo

Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

8.14.2. Nas hipoteses de solicitacdo de procuragdo, conforme previsto neste item, o Administrador
pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes. Sendo vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e (iii) condicionar o
deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer

outros documentos ndo previstos neste item.

8.14.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do Fundo, em

nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

N&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

(i) o Administrador ou Gestor;
(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
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(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade

gue concorram para a formacdo do patrimoénio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

8.15.1. Nao se aplica a vedacao prevista neste item quando:

(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 8.15. acima;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em

gue se dara a permisséo de voto; ou

(iii) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o § 2° do artigo
12 da Instrucdo CVM 472.

8.16. Por ocasido da assembleia geral ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.

8.16.1. O pedido de que trata o item acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da

Assembleia Geral ordinaria.

8.16.2. O percentual de que trata o item acima devera ser calculado com base nas participagoes

constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da assembleia.

8.17. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante
para exercer as funcdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos

e dos interesses dos Cotistas.

8.17.1. A eleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes

e que representem, no minimo:
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(i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; e

(i) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.17.2. O representante dos Cotistas terd prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrar

na proxima Assembleia Geral Ordinéaria do Fundo, permitida a reeleigao.

8.17.3. O representante dos Cotistas ndo fara jus a qualquer remuneracéo.

8.17.4. A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

8.17.5. Somente podera exercer as fun¢des de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica,

gue atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26 da Instrucdo CVM 472:

0] ser Cotista;

(ii) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;

(iv) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(v) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

8.17.6. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

8.18.  Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada

da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
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8.18.1. Néo podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagdo que configure

Conflito de Interesses, ressalvadas as hipoteses do item 8.15.1.

CAPITULO IX - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO E NEGOCIACAO

9.1, O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

9.2, As Cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, tém forma nominativa e sdo mantidas
em contas de depodsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos descritos neste Regulamento. Todas

as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicosidénticos.

9.21. O Fundo podera emitir quantidade ilimitada de Cotas, em classe Unica, divididas em uma ou
mais séries, de acordo com as caracteristicas, os direitos e as condi¢cbes de emissdo, distribuicao,

subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento.

9.3. As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador e o
extrato da conta de depdsito, representado por numero inteiro ou fracionario de Cotas, comprovarad a

propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

9.4, O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira emissdo de cotas,
em conformidade caracteristicas de primeira emissdo constantes do “Suplemento da Primeira Emissdo, anexo a

este Regulamento.

9.5. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimentos do
Fundo, o Administrador, considerando a recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes
das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas
ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhGes de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizagdo das
Cotas da nova emissdo em bens e direitos, a qual devera ser, necessariamente, aprovada pela Assembleia Geral

de Cotistas ("Capital Autorizado”).

9.5.1., Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma prevista no item 9.5. acima, o preco de
emissdo das Cotas objeto da respectiva Oferta serd definido tendo-se em vista um ou mais dos
seguintes critérios (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou (iii) o

valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
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aprovacgdo da nova emissdo. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado,

cabera ao Gestor a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés
alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio

de Assembleia Geral, conforme recomendacao do Gestor.

9.5.2. No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos do item 9.5. acima, serd assegurado
aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de referidas novas Cotas, nos termos da
Instrucdo CVM 472, respeitando os prazos operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, cujo exercicio sera concedido na proporcdo de suas respectivas participa¢des, de acordo
com os termos e condi¢bes aprovados na Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administrador,
conforme o caso, que aprovar referida nova emissdo de Cotas. Os Cotistas que terdo direito de
preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de referido direito, serdo definidos na documentacédo

que aprovar a Oferta.

9.53. Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderdo ceder seu
direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito
de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e

admitida nos termos da regulamentacéo aplicavel.

9.5.4.  Sem prejuizo do disposto no item 9.5. acima, a Assembleia Geral: (i) podera deliberar, mediante
reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas, inclusive em montante superior
ao Capital Autorizado ou em condicGes diferentes daquelas previstas no item 9.5.1. acima, seus termos
e condigdes, incluindo, sem limita¢do, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo
ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da legislacdo aplicavel; e (i)
devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do
fundo, acerca da aprovacdo de uma emissdo em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos,
sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por

empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instru¢do CVM 472.

9.6. N&o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito

de cada Oferta, observado o disposto neste Regulamento.

9.7. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o
Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagdo da distribui¢do das Cotas de

emissdo do Fundo, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva emissao e Oferta.

9.8. As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3, conforme definido pelo

Administrador.
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9.8.1.  Para efeitos do disposto neste item, ndo serdo consideradas como negociagdo das Cotas as

transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranca e sucessao.

9.9. Fica vedada a negociacédo de fragdo das Cotas.

9.10. Na&o poderd ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

9.11. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas

gue ndo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

9.11.1. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor deverd assinar, para a respectiva Oferta, o
Documento de Subscricdo, o termo de adesdo ao regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do
teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados
ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimentos descrita neste Regulamento; (v) da
possibilidade de ocorréncia de Patrimoénio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
chamado a realizar aportes adicionais de recursos, observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instru¢do CVM 476, o investidor devera assinar
também a declaracdo de investidor profissional, que podera constar do respectivo termo de adesdo e

ciéncia de risco, nos termos da regulamentagdo em vigor.

9.12.  As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos documentos

da Oferta, nos termos do Documento de Subscricao.

9.12.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢bes de integralizagdo constantes do Documento
de Subscricdo, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668, ficaréa sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo

Documento de Subscricéo.
CAPITULO X - DA AMORTIZAGAO E DO RESGATE
10.1.  As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob Unica e exclusiva orientagdo do
Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patriménio

Liquido, sempre que houver desinvestimentos.

10.2. A amortizagdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicard a manutencdo da

quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos
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integrantes do patrimonio do Fundo, com a consequente reducéo do seu valor, na propor¢éo da diminuicdo do

patriménio do Fundo.

10.3.  Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e de acordo com o
disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o

resgate de suas Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo.

CAPITULO XI - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

11.1. O Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais casos previstos na legislagdo e regulamentacdo

especificos.

11.2. A liquidagcdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacdo da

totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo.

11.3.  Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do Fundo, se for o caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacdo do

Fundo.

11.4.  Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante

obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

11.5.  Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo do procedimento previsto no item 11.4.
acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em

que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota.

11.6. A Assembleia Geral deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para

fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

11.7. Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira
do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo de cotas detida por cada Cotista
sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o
Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista nesta Clausula serdo

ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o Administrador deverd notificar os cotistas na forma
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estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na

forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a propor¢éo de ativos a que cada cotista faré jus,
sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apos a constituicdo
do condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa fungéo sera
exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim,quaisquer

cotistas inadimplentes, se houver.

11.8.  Nas hipodteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

11.9.  Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacéo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

11.10.  Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos

Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

(ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e

(i) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentagdo de patriméonio do Fundo,

acompanhada do parecer do Auditor Independente.

CAPITULO XII - DOS ENCARGOS DO FUNDO

121, Além da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as seguintes

despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;
(ii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros

expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no

Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;
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(iii) gastos da distribuicdo priméria das Cotas, observado o disposto no item 4.1.7. acima, bem como

com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(V) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacéo que seja eventualmente imposta

ao Fundo;

(vi) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il lll e IV do artigo 31 da
Instrugdo CVM 472;

(vii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de

culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas funcoes;

(viii)  gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacéo, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do

Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

(ix) gastos decorrentes de avaliacdes previstas na regulamentacao e legislacdo vigente, incluindo,

mas nao se limitando, as avalia¢Oes previstas na Instru¢do CVM 516;

(x) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se for o caso;

(xi) despesas com o registro de documentos em cartério;

(xii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM 472;

e

(xiii)  taxa de custdédia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo,

observado o disposto neste Regulamento.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo pela regulamentagdo

aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio devem correr por conta do Administrador.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e

processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo das Cotas; (iii) custodia dos Ativos Alvo e dos

Ativos de Liquidez; e (iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da

Taxa de Administracdo, nos termos deste Regulamento.

KILIMA
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CAPITULO XIil - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

13.1. O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668 e demais regras aplicaveis, até o limite dos lucros
contabeis acumulados apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em balanco ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

13.2.  Os rendimentos auferidos pelo Fundo no semestre, oriundos da distribuicdo de rendimentos dos Ativos
Alvo poderdo, a critério do Administrador, conforme orientacdo do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas
mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, observado que os ajustes a
valor de mercado dos Ativos Alvo ndo serdo considerados para efeitos do calculo de resultado do Fundo, para

fins de distribuicdo mensal aos Cotistas (“Lucros Mensais”).

13.3. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n° 8.668, é vedado ao Administrador adiantar rendas
futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de
recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Mensais, auferido para fins de distribuicdo dos resultados do
Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de
distribuicdo dos Lucros Mensais no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo

Fundo.

13.4. O Gestor, de comum acordo com Administrador, podera reinvestir os recursos provenientes de eventual
cessdo de recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez, observados
os limites previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis, e a obrigacdo estabelecida nos termos do item

19.1, acima, referente a distribuicdo dos lucros auferidos em referida operagao, caso aplicavel.

13.5. Fardo jus aos Lucros Mensais, conforme o caso, de que trata o item 13.2. acima os Cotistas que estiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Ultimo dia Util do més imediatamente anterior a data de
distribuicdo dos Lucros Mensais de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, os quais serdo
pagos no 10° (décimo) dia Util contado da data de apuragdo dos resultados, a qual devera ocorrer até o

fechamento do Ultimo dia util de cada més de apuragédo.

13.6.  Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢des, locaces,

arrendamentos ou revendas dos imdveis que eventualmente vierem a integrar sua carteira.
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13.7. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas

Extraordinarias dos Ativos Alvo, podera orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros

acumulados e apurados mensalmente, pelo Fundo.

13.8. Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério,
devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solucdes alternativas a

venda dos Ativos Alvo do Fundo.

13.8.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 13.8. acima ndo se realize, os Ativos Alvo e/ou Ativos
de Liquidez deverdo ser alienados e/ou cedidos e, na hipdtese do montante obtido com a alienacéo
e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e
Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as

obriga¢bes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

13.9.  Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos
Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamentodas
Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (i) os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em
qualquer hipotese de o Patrimonio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar

novos recursos no Fundo para que as obriga¢des pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XIV - DA APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

14.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do

mesmo ano.

14.2. A apuracdo do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores mobiliarios,
integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos
ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacéo, de acordo com a regulamentacéo vigente,
devendo o Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da

regulamentacdo em vigor.

14.3.  Ocritério de precificacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores mobiliarios

é reproduzido no manual de precificacdo dos ativos do Custodiante.

CAPITULO XV - DA POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES
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15.1. O Administrador prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de

mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela

Instrucdo CVM 472, nos prazos previstos na referida Instrucdo.

15.1.1. A divulgacdo de informacGes referidas neste Regulamento e na Instrucdo CVM 472, serdo

realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (https://www.brltrust.com.br),

em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

15.2.  Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais

de Cotistas e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

15.3.  Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer
no endereco eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos

do Fundo, em virtude de endereco eletronico desatualizado.

15.4.  Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados neste

Regulamento.

15.4.1. Para fins da clausula acima, é considerado fato relevante, além das hipoteses previstas no §2°

do artigo 41 da Instrucdo CVM 472, qualquer ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacdo das Cotas ou valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(i) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular

de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

CAPITULO XVI - DA TRIBUTAGAO

16.1.  Nao ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou néo residente. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo
envidara melhores esforcos para ndo aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagdo. Adicionalmente, para propiciar

tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara melhores esforgos para que (i) o

47 /53

KIiVO11



KILIMA

Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a

negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de

balcdo organizado.

16.2.  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

16.3.  N&o ha garantia por parte do Administrador e/ou do Gestor, no sentido de se manter o Fundo com as
caracteristicas previstas no inciso "i" e "ii" do item 16.2. acima; j& quanto ao inciso “iii” do item 16.2, o
Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria na forma prevista no item 9.8 acima.
Adicionalmente, nos termos do item 13.1 acima, o Administrador devera distribuir semestralmente pelo menos
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isen¢édo
de tributacdo constante da Lei n° 9.779. Além das medidas descritas neste item 16.3 e no item 16.1 acima,, o
Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos adicionais para evitar altera¢cdes no tratamentotributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes. Nao
obstante, caso ocorram alteracdes que impactem a tributacdo do Fundo, o Gestor e o Administradorenvidarao
seus melhores esfor¢os para minimizar os impactos tributarios e manterdo os cotistas informados a respeito de

tais medidas por meio da publicacdo de fato relevante.

CAPITULO XVII- DISPOSIGOES FINAIS

17.1.  Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumpriré todas as obrigagdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até

o momento da adjudicacdo da partilha ou cessédo da incapacidade, observadas as prescri¢oes legais.

17.2.  As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Instrucdo CVM

472 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

17.3.  Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleia Geral de

Cotistas e procedimentos de consulta formal.

17.4.  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renUncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.
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S&o Paulo, 31 de maio de 2023.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A..
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ANEXO Il - CARACTERISTICAS DA 22 EMISSAO DE COTAS DO KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e definicbes estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Segunda Emissao”).

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas até 1.271.101 (um milhdo, duzentas e setenta e uma
mil e cento e uma) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo a quantidade
de Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas
Adicionais (conforme abaixo definida); ou (ii) diminuida em virtude da

Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida).

Valor Unitario O preco unitario de emissdo de R$ 98,34 (noventa e oito reais e trinta
e quatro centavos), valor este fixado, nos termos do item 9.5.1 do
Regulamento, considerando o quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas do Fundo
no dia 31 de maio de 2022, considerando um desconto de 2,57% (dois

inteiros e cinquenta e sete centésimos por cento).

Taxa de Distribuicao Primaria A taxa que sera devida pelos Investidores da Oferta, quando da
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, equivalente a um
percentual fixo de 3,72% (trés inteiros e setenta e dois centésimos por
cento) sobre o Valor Unitario da Nova Cota, equivalente ao valor de
R$ 3,66 (trés reais e sessenta e seis centavos) por Nova Cota, valor este
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas que sera equivalente a soma dos
custos da distribuicdo primaria das Novas Cotas, que inclui, entre
outros, (a) comissao de coordenacao, (b) comissado de distribuicao, (c)
honorérios de advogados externos contratados para atuagdo no
ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA,
(e) taxa de liquidacdo da B3, (f) custos com a publicagdo de anuncios
e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, (g) outros custos
relacionados a Oferta, e (ii) o Montante Inicial da Oferta. Caso, apds o
pagamento de todas as despesas acima, ainda haja saldo
remanescente, dado que os custos presentes no calculo da Taxa de
Distribuicdo Primaria foram calculados com base no Montante Inicial
da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo Primaria sera

integralmente revertido ao Fundo.

Montante Inicial da Oferta O valor total da Emissdo, que serd de, inicialmente, até R$

125.000.072,34 (cento e vinte e cinco milhdes e setenta e dois reais e
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trinta e quatro centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria), podendo ser (i) aumentado em até 254.220 (duzentas e
cinquenta e quatro mil e duzentas e vinte) Novas Cotas Adicionais, em
virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total
da Oferta podera ser de até R$ 150.000.067,14 (cento e cinquenta
milhGes e sessenta e sete reais e quatorze centavos); ou (ii) diminuido

em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definido abaixo).

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400,
a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada
sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizagdo da totalidade
de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a

Captagdo Minima (conforme abaixo definida).

Captacdo Minima

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e
integralizagdo de, no minimo, R$ 50.000.087,94 (cinquenta milhdes e
oitenta e sete reais e noventa e quatro centavos), equivalentes a
508.441 (quinhentas e oito mil e quatrocentas e quarenta e um) Novas

Cotas.

Lote Adicional

A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderad ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 254.220
(duzentas e cinquenta e quatro mil e duzentas e vinte) Novas Cotas
Adicionais, nas mesmas condi¢des das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos
termos da Emissdo e da Oferta, conforme facultado pelo paragrafo 2°
do artigo 14 da Instrucdo CVM 400. As Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos

de colocagao pelo Coordenador Lider.

Aplicacdo Minima Inicial

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta deverd adquirir a
quantidade minima de 102 (cento e duas) Novas Cotas, equivalente a
R$ 10.030,68 (dez mil e trinta reais e sessenta e oito centavos), sem

considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Numero de Séries:

Unica.

Classe de Cotas:

Unica

KILIMA
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Forma de Distribuicéo: A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria, no Brasil, das
Novas Cotas do Fundo, sob coordenacdo e distribuicdo da XP

INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios com escritério na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek 1.909, 30° andar, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider"), sob o regime de

melhores esforcos. Adicionalmente, a Oferta podera contar, ainda, com
a participagdo de outras institui¢des financeiras autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, por meio da celebracdo de termos
de adesdo ao contrato de distribuicdo, nos termos da Instrucdgo CVM
400 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de
distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da
Oferta.

Forma de Integralizacao: As Novas Cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na forma do
Regulamento e da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, no ato da

subscricdo das cotas.

Tipo de Distribuicao: Primaria.

Periodo de Colocagao: A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (a) em
até 6 (seis) meses apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (b) até a
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro. A integralizacdo das Novas Cotas ocorrera em data a ser
fixada oportunamente pelo Coordenador Lider nos documentos da

Oferta (“Periodo do Colocacdo”).

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) "Investidores Institucionais”, quais sejam,

investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada,
que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,

seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
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complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no
Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou superior a R$
1.000.019,46 (um milhdo e dezenove reais e quarenta e seis centavos)
(sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria), que equivale a
quantidade minima de 10.169 (dez mil e cento e sessenta e nove)
Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos. E
vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme alterada; e (i) “Investidores N&o
Institucionais”, quais sejam, investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, que
ndo sejam consideradas Investidores Institucionais, que formalizem
Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva da Oferta Nao
Institucional, em valor igual ou inferior a R$ 999.921,12 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos e vinte e um reais e doze centavos)
(sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria), que equivale a
guantidade maxima de 10.168 (dez mil e cento e sessenta e oito) Novas
Cotas, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,

observada a Aplicacdo Minima Inicial (em conjunto, os “Investidores”).

Termos e condi¢des definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.
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Estudo de Viabilidade Kilima Volkano Recebiveis Imobilidarios Fundo de
Investimento Imobiliario

Objetivo

O presente estudo de viabilidade referente as cotas da terceira emissao do
Kilima Volkano Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”) foi realizado pela Kilima Gestdo de Recursos LTDA. (“Gestor”) com o
objetivo de analisar a viabilidade do Fundo (“Estudo”).

Os termos aqui iniciados em letra mailscula terdo os significados a eles
atribufdos no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e no "Prospecto Definitivo
da Oferta PUblica Primaria da 3? (Terceira) Emissdo de Cotas do Kilima Volkano
Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Definitivo”).

O objetivo do Fundo é a obtengdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos
correspondentes, a, Nno minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu Patrimoénio
Liquido em (i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"); (ii) Letras de Crédito
Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"); (iv) Letras Hipotecarias
(“LH"); {v) Debéntures, desde gue se trate de emissores devidamente autorizados
nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (vi) Cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios ("FIDC"), que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vii) Cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII"); (viii) cotas de
fundos de investimento, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; e (ix) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios previstos no
artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08 (sendo os itens acima referidos em conjunto
como “Ativos Alvo”).

O Estudo ora apresentado foi elaborado para informar aos cotistas do Fundo a
estratégia a ser adotada pelo Gestor, quando da captagao dos recursos financeiros.
Naturalmente, o Estudo realizado e as conclusdes obtidas sdo dependentes das
premissas adotas pelo Gestor — tais como inflagdo acumulada do periodo, taxa de
juros praticada pelo mercado, dentre outras. Com efeito, as premissas, muitas
vezes, serdo estimativas e, por mais que sejam devidamente calculadas e baseadas
em um racional econdmico-financeiro, elas podem se desviar da realidade futura
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praticada. Dessa forma, esse Estudo ndo deve ser considerado como uma
promessa ou uma garantia de rentabilidade a ser auferida, mas, sim, uma tentativa
de esclarecimento aos investidores sobre a estratégia a ser adotada e os
fundamentos que a sustentam.

[ Viabilidade Técnica, Comercial e Econdmica: Premissas do Estudo de
Viabilidade

O método de anélise utilizado para a verificagdo da rentabilidade do Fundo
€ baseado na projegdo do fluxo de caixa gerado a partir da alocagao dos recursos
captados pelo Fundo, liquidos dos custos da oferta (conforme mencionados nos
Anexos | e Il deste Estudo), nos Ativos Alvo, majoritariamente em CRIs, mas,
também, em Ativos de Liquidez, conforme estipulado no Regulamento e no
Prospecto. A partir da dinamica de alocagao dos recursos, projetaram-se 0s
rendimentos esperados (entradas de dividendos periddicos) e o ganho de capital
(realizado e nado realizado) dos ativos adquiridos (valorizagdo do ativo no mercado
secundario).

Ao estimar a evolucdo da alocagdo de recursos do Fundo nos Ativos Alvo,
consideramos que a alocagdo sera realizada em prazo semelhante a primeira
emissao de cotas do Fundo. Sendo assim, consideramos que, apos a liquidagdo das
cotas desta oferta, o Fundo realizard as alocagdes ac longo dos préximos 4 (quatro)
meses subsequentes a liquidagdo da oferta, no qual estimamos que o primeiro
més terd representado 25% (cinquenta por cento) das alocagdes dos ativos
descritos no anexo I, enquanto o segundo, terceiro e quarto més serdo
representativos, cada um, por 25% (vinte e cinco) da alocagdo do Fundo. Com esse
cenario em mente, o Gestor considerou o investimento em 15 (quinze) Ativos Alvo,
dos quais todos sdo CRIs, com exposi¢do maxima de até 10% (dez por cento) do
patrimdnio do Fundo em cada ativo alocado, conforme pipeline estimativo
adicionado abaixo:
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Opamaghoz Resiien B0 000000 IPCA+ AF de Cotas AF de CF ik Recab eFunda
13 PCA+ AFde AF Aval & Fi
FuR F
Gpemciols Corporstivo 50000000 com AF de imévers, val

Foi considerada a manutengdo da carteira atual do fundo composta de 26
ativos, entre CRIs e Fll. A qual foi mantida a rentabilidade dos papeis e ajustada a
rentabilidade de acordo com as perspectivas de inflagdo e juros, posteriormente
descritas. A essa carteira foi adicionada os novos ativos, que serdo adquiridos com
0S recursos provenientes da oferta.

Ressalta-se, contudo, que o prazo de alocag¢do do Fundo poderd se estender ou
reduzir, a depender do volume de negociacdo dos ativos, das condi¢des de
negociagdo no mercado ou, até mesmo, das estratégias adotadas pelo Gestor.

Apresenta-se no Anexo Il a simulagdo da expectativa de rentabilidade do
Fundo. Para tanto, a inflagdo considerada e os juros (CDI) foram projetados pela
equipe econdmica da Kilima Gestdo de Recursos LTDA. na data base de 30 de
novembro de 2023

O Estudo e as estimativas apresentadas consideram a alocagao estratégica em
ativos que permitam um ganho em rendimento até o vencimento. A estrutura
regulatéria do setor, para efeitos do presente Estudo, foi considerada como
inalterada ao longo dos anos. Assim, rendimentos e ganhos decorrentes das
operacgdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao Imposto de
Renda (“IR"). A analise considera que a integralidade dos rendimentos dos Ativos
Alvo e Ativos de Liquidez serdo distribuidos mensalmente ao cotista, deduzidos 0s
tributos e despesas do Fundo.

1 Projeces econdmicas realizadas pela Gestora.
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O Anexo Il apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que a simulagao
se inicia no més de fevereiro de 2024.

Para a realizagdo dessa analise, foram utilizadas premissas econdmicas
baseadas em dados histéricos dos diferentes seguimentos do mercado imobilidrio
e do mercado de fundos de investimento imobiliarios, além da visao da situagao
atual, bem como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da
expectativa do Gestor existente a época da elaboragao do presente Estudo de
Viabilidade. Assim sendo, esse Estudo de Viabilidade ndo deve ser assumido como
promessa ou garantia de rendimento ou rentabilidade. O Gestor ndo pode ser
responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
do Fundo e dos negdcios agui apresentados. Antes de subscrever as cotas do
Fundo, os potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e
incertezas descritos no Prospecto.

As andlises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projegSes de
resultado dos investimentos futuros, conforme apresentado acima (“Pipeline
Indicativo”). Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, desempenho histérico, situagdo atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobilidrio e de recebiveis imobilidrios. Assim sendo, as
conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia
de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as
declaragdes acerca do futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem né&o
vir a se confirmar g, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem
diferir substancialmente dagueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive,
dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve
se basear nessas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisao de
investimento. Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas,
pois referem-se a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que
podem ou ndo ocorrer. As condi¢des da situagado financeira futura do Fundo e de
seus resultados futuros poderdo apresentar diferengas significativas se
comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estao
além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas
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envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada
nas estimativas e declarac¢des futuras contidas neste Estudo de Viabilidade.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

I. Viabilidade Financeira: Resultados Obtidos
Por meio do Estudo, considerando as premissas utilizadas pelo Gestor e demais
consideragbes apresentadas, o retorno nominal anual projetado ao cotista no

primeiro ano é de 13,18% (treze inteiros e dezoito centésimos por cento).

A referida taxa de retorno foi alcangada conforme célculo realizado abaixo:

DRE Gerencial Estim ada

Patrménio Liquido Fim do 32 Ano apds Oferta Base RS 190.148.800,7
Resultado Bruto Apurado pelo Fundo’ RS  29.071.783,6
Taxa de Administragdo, Performance e Demais Custos Recorrentes -RS$ 3.574.826,6
Resultado Liquido - Distribuig¢do Bruta de Dividendos RS 25.496.957,0
Quantidade de Cotas apds a 12 Emissédo - Considerando o Volume Base RS 2.045.632,8
Dividend Yield por Cota? RS 125
13,18% a.a.
CDI Projetado do Periodo 11,0% a.a.
Spread Over DI - Bruto 4,0% a.a.
Spread Over DI - Liquido 1,9% a.a.
IPCA do Periodo 4,7% a.a.
Spread Over IPCA - Bruto 10,3% a.a.
Spread Over IPCA - Liquido 8,1% a.a.

Nota: (1) Desconsiderando efeitos de ganhos de capital e (2) Desconsiderando o custo de emissao.
. Fatores de Risco

A elaboragdo do Estudo em referéncia foi realizada pelo Gestor.

Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores devem
avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos No Prospecto, em especial
os fatores de risco (i) Risco de potencial conflito de interesses; (ii) Riscos relativos a
rentabilidade do investimento; (iii) Risco sistémico e do setor imobiliario; (iv) Risco
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de decisdes judiciais desfavoraveis; (v) Risco quanto a Politica de Investimento do
Fundo.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de
outros discutidos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, poderdo
afetar os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes
dagueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste
Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que o Gestor ndo assume a obrigagao de atualizar publicamente
Oou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em razdo da
ocorréncia de nova informacgado, eventos futuros ou de qualquer outra forma.
Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previsdo do Gestor.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO
CARACTERIZA PROMESSA OU CARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO
OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO
COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA,
TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS
DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GCARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA
OBTIDA.

OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE
DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O
COTISTA.

O GCESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS
FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO
GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

O SURTO, EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU ENDEMIA DE DOENCAS NO GERAL,
INCLUSIVE AQUELAS PASSIVEIS DE TRANSMISSAO POR HUMANOS, COMO O
CORONAVIRUS (COVID-19), O ZIKA, O EBOLA, AGRIPE AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A
GRIPE SUINA, A SINDROME RESPIRATORIA NO ORIENTE MEDIO OU MERS E A
SINDROME RESPIRATORIA AGUDA GRAVE OU SARS, PODEM LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NO MERCADO DE CAPITAIS, INTERNO E/OU GLOBAL, CONFORME
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O CASO, E RESULTAR EM PRESSAO NEGATIVA SOBRE A ECONOMIA BRASILEIRA,
PODENDO, INCLUSIVE, AFETAR DIRETAMENTE O MERCADO IMOBILIARIO, O
MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, O FUNDO E O RESULTADO DE SUAS
OPERAGOES, INCLUINDO EM RELAGAO AOS ATIVOS ALVO. SURTOS, EPIDEMIAS,
PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENGAS TAMBEM PODEM RESULTAR EM
POLITICAS DE QUARENTENA DA POPULAGAO E/OU EM MEDIDAS MAIS RIGIDAS
DE ISOLAMENTO FORCADO E COMPLETO DA POPULAGCAO (LOCKDOWN), O QUE
PODE VIR A PREJUDICAR AS OPERAGOES, RECEITAS E DESEMPENHO DO FUNDO
E DOS ATIVOS ALVO QUE VIEREM A COMPOR SEU PORTFOLIO E DOS IMOVEIS
QUE OS LASTREIAM, CONFORME O CASO, BEM COMO AFETAR NECATIVAMENTE
A VALORIZAGAO DAS COTAS DO FUNDO E DE SEUS RENDIMENTOS.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS
RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AS PREMISSAS ADOTADAS NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE REPRESENTAM
MERA EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE DO FUNDO COM BASE NOS
RENDIMENTOS DOS CRIS A SEREM POTENCIALMENTE ADQUIRIDOS. O ESTUDO
DE VIABILIDADE NAO PRETENDE ESTIMAR QUALQUER VALORIZAGAO NO PREGCO
DE MERCADO DA COTA DO FUNDO. TAL ESTUDO DE VIABILIDADE NAO DEVE
SERVIR DE FORMA |SOLADA COMO BASE PARA A TOMADA DE DECISAO QUANTO
AO INVESTIMENTO NO FUNDO. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A
DISCRICIONARIEDADE DO  GESTOR, VEJA O [ITEM  “RISCO DE
DISCRICIONARIEDADE DE  INVESTIMENTO PELO GESTOR E PELO
ADMINISTRADOR" DA SEGAQ “FATORES DE RISCO" DO PROSPECTO.

Sdo Paulo, 22 de dezembro de 2023

[ PR s

452F268BBOFC4CSH... 1401A8D38132485...

KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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ANEXOS AO ESTUDO DE VIABILIDADE
ANEXO | - VIABILIDADE FINANCEIRA

Para a elaboracdo do estudo de viabilidade e retorno do Fundo, foram
consideradas as despesas recorrentes do Fundo. Abaixo, passa-se, rapidamente,
por todas as despesas recorrentes que o Fundo incorrera ao longo de sua atuagao.

TAXA DE ADMINISTRACAO: O Fundo pagard, pela prestacdo de servicos de
administracdo, gestao, custddia e controladoria de ativos e passivos € escrituracao
de cotas, nos termos do Regulamento do Fundo, uma remunerag¢do equivalente a
até 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimdnio
Liquido ou valor de mercado do Fundo, que serd composta pela Taxa de
Administracao Especifica, pela Taxa de Gestdo e pela Taxa de Escrituragdo (em
conjunto, a “Taxa de Administragao”).

CUSTOS DA OFERTA: Os custos estimados para a oferta sdo estimados em
aproximadamente R$2.41524080, e abrangem os custos de Comissio de
Coordenagdo e Estruturagdo, Imposto sobre a Comissdo de Coordenagdo e
Estruturagdo, Comissao de Colocac¢ao, Imposto sobre a Comissdo de Colocagdo,
Assessor Legal, Taxa de Registro da CVM, Taxa de Anaélise de Ofertas Publicas B3,
Taxa de Andlise para Listagem de Emissores da B3, Taxa de Distribui¢cdo Padrdo
(fixa) B3, Taxa de Distribuicdo Padrao (varidvel) B3, Taxa de Registro ANBIMA,
Marketing, Prospecto Definitivo e outras despesas.

KILIMA KIiVO11




KILIMA.COM.BR

ANEXO | - VIABILIDADE TECNICA E ECONOMICA

[A viabilidade técnica e econémica segue na pdgina seguinte.]
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ANEXO Il
MATERIAL PUBLICITARIO

[O material publicitdrio segue na pdgina seguinte.]
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KILIMA ASSET

Urna empresa do Grupo Monte Bravo

CONFIANCA

& CONHECIMENTO

+ 30 Mil clientea confiam na Monte Bravo

+ 35 BilhSes de patriménio sob assessoria da
Monte Bravo

ECOSSISTEMA
MONTE BRAVO

| Montte Brav Investimentos, MB Wealth, Kilima
Assat, Alpz Educacional

f@ PRESENGA NACIONAL

Escritérios nas principais cidades do Brasil

+ Belo Horizonte - Porto Alegre
- Brasllia - Riode Janeiro
+Campinas - Sdo Paulo

- Curitiba

- Goiania

N forrmagies zcima refersrr-se  Monts Beave

MATERIAL PUBLICITARIO

@ ROBUSTEZ

Equipe experiente e multidisciplinar
| +500 profissionais altamente capacitados
@ COMPROMISSO

indice de Satisfagao dos Clientes 91
NPS - Net Promoter Score

RESPONSABILIDADE

SOCIAL
Atuamos em diversas iniciativas para estimufar
a transformacdo sccial na vida de criangas,
jovens e suas familias.

LEIA O PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL OS “FATORES DE RISCO" CONSTANTE DAS PAGINAS 15 A 27 DO PROSPECTO DEFIMITIVO

MATERIAL PUBLICITARIO

A KILIMA Asset é uma gestora multiproduto, focada em estratégias de
diversificagdo em classes de ativos tradicionais e alternativos, no Brasil e no

exterior, com o objetivo de ser considerada a parceira de investimento

preferencial de seus clientes.

Para isso, unimos uma equipe com experiéncia em gestio de ativos, para
estar na dianteira do mercado, oferecendo produtos financeiros que atendam

as reais necessidades dos clientes.

Acreditamos que bons relacionamentos se constroem com confianga e

proximidade.

KL A com BR

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL OS “FATORES DE RISCO” CONSTANTE DAS PAGINAS 15 A 27 DO PROSPECTO DEFINITIVO
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MATERIAL PUBLICITARIO

NOSSA HISTORIA o gem

Wealth Management
A Estrsuagio
ApRRAOVH ICAL 436 aiasun

LEJIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL OS “FATORES DE RISCO” CONSTANTE DAS PAGINAS 15 A 27 DG PROSPECTO DEFINITIVO

MATERIAL PUBLICITARIO

A 0 que fazemos

Na Kilima Asset, trabalhamos em trés verticais: Estruturados & Alternativos, Gestao

Ativa e Carteiras.
Estruturado Renda Fixa Fundos Exclusivos e
& Alternativos Crédito Privado Carteiras Administradas

Oferecemos estratégias alinhadas &s diferentes necessidades, prezando a busca por

retornos de longo prazo com diversificagao de ativos e cortrole de risco.

Nossa filosoffa de investimentos concilia aspectos fundamentalistas com uma
abordagem quantitativa para risco e construgc de carteiras Dessa forma,
desenvolvemos produtas com discipling e perspectiva de longo prazo.

LELA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL OS “FATORES DE RISCO” CONSTANTE DAS PAGINAS 15 A 27 DO PROSPECTO DEFIMITIVG:
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MATERIAL PUBLICITARIO

Nossos Numeros.

+1.18 Bi

Imobiliarios.

+ 2,7 Bi M-

sob gestio
+ 83 MM

Estruturades (FIPs)

3 Verticals de atuagho:

- Crédita Privado
+ Imobili@rios
» Alternativos

LEIA O PROSPECTO E G REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL 03 “FATORES DE RISCO” CONSTANTE DAS PAGINAS 15 A 27 DG PROSPECTO DEFINITIVG

MATERIAL PUBLICITARIO

Organograma

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL OS “FATORES DE RISCO” CONSTANTE DAS PAGINAS 15 A 27 DO PROSPECTO DERINITIVO
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KILIMA

MATERIAL PUBLICITARIO

GABRIEL MARRETA, GESTAO

Iniciow a camera no mercado financeiro na time de gestaa de fundos de édico da
1P Morgan Asmt Management fresi. Em 20 ingressou na Dlursl Gestin de
Recursns. onde continuou = especalzando em andlsa de cédia privado. A parr
de 208, passou & awar com os fundes mobilerios da gestora, com ko nas

| segmentos e Funva de Fundos e CRis Pastenomments, ingressou na Kirma Asat
arastiar 0 de credkto pvack

MARIANA ROCHA , GESTAO

Manana comesou sua trajetirla na area de raungs comorstivos da Fitch Retings.

Postencmenta, atuos ras s de andise € gesiso de At ga Fuiapdo

Petrobras de Seguridada Social. Em 2020. se jurou a time ta Qrama Gestio de
h C |8, BStrutuOL for responsavel

o g dos Rncos 1 casa. Passon 3 ntagrar  equae da K em 2028 g

stuar na gestio das estratéglas de credin.

RAPHAEL BORACHE , GESTAO

Flapnaes Boruche 6 gratuada.sm Fidca pots Unes; & em Engennaris Ol polo
Inatituto Maus d Tecnologr. Inkiol sus carreira 1m miercada de Investimenta e
erdries imobilin no ¥ad HBA efn 2016, Em 2007, ingresacay am Valora Gistia de
Ievestimentos ands continuo @ 8 especarizar em modeigem @ andie de
crenties a gty Imoivliio, akim de origineglo de novas negcles Em 2022, et
pana o time da fsfad e Capial Markees a CESE e, mals Twde, intagmst &
api che Gestia Sa Hectare em urn fundo High Gracte. Em mesdas da 2025,
Jormuez & Kilma Ame; para atuar no time de Gestlo de Fundos de Tlob &
patrimenial

ALEXANDRE ROCHA, COO

0D = cRndadox. e Klima Aset tendo sido responsivel pelc: plangjamento,

murachc Samentn de todo fonal cla estora. Posail mals
de 12 anas de expenécla i mercads ranceir, tenda Inceda @ camelra na Agd
CTVM, wansterindose pusienomente para o grupa Brastl Pural € Bacharel em

J0SE AUGUSTO, ANALISE DE CREDITO

a2 e craida o Lisses Bark zom pasagens
analee de Crec
igrral Antes o mmegrar a esupe o Kims
Inhaa mesma poscac ro Banca Flbre

MARCELA AVILA, Rl

Matcela poesil T ancs de expesEncs no mencadn fnanceite e amsimenE
desempents © prapel o & ra Kiima Asser. Tove passagans peln: HSBC, Bradescs,
Gontal Inwéstimentns = SOMMA Sl percusn 2bange dezie o dessrvolyiments da

ovra nagéirios s lideranca na Sres enmartia

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL O “FATORES DE RISCO” CONSTANTE DAS PAGINAS 15 A 27 DO PROSPECTO DEFINITIVO

MATERIAL PUBLICITARIO

ana 90-00 ©00-10 N » 3
Gestdo Fit
Gestao k1t
Gestao Cridito ‘Fitch Rotings
Andiise Grédito o |1 e =T mesuvestimomos
Economisto Chefe od asser
coo shelersl  Agora coTvM
-

% 1]

Banif

Brodesco MoUSBA  Mestrode  Volrg  GORE II
e ——
8anco Fator
aram
Brosii phura / Gendal
Gradesca
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MATERIAL PUBLICITARIO

Processo de Investimento em Crédito

O processo de investimento em crédito privado envolive colaboragéo estreita com a equipe de analise de crédito.
Essa sinergia é essencial para uma tomada de decisdo fundamentada.

PROSPECGAD ANALISE DE CREDITO ALOCAGAD MONITORAMENTO

Originasis Interna il

iin 4 Ecossisterna Monta Bravo

experisncia na matéria

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL OS “FATORES DE RISCO” CONSTANTE DAS PAGINAS 15 A 27 DO PROSPECTO DEFINITIVO

MATERIAL PUBLICITARIO

KILIM A

NOSSOS

PRODUTOS

LEIA O PROSPECTO E G REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A GFERTA, EM ESPECIAL OS “FATORES DE RISCO® CONSTANTE DAS PAGINAS 15 A 27 DO PROSPECTO DEFINITIVO
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Grade de Fundos

FUNDOS KILIMA

EWA RENDA FIXA D) SIMPLES Renda Foa col 100% COI Geral 10000 00 D+ D*0 0)5% - 30

1 F) RENDA FIXA Renda Fba col 103% - 105% GCeral 10000 [221] D+0 D*0 0ZM% = 400
IOTO Fl RENDA FIXACP Renda Fixa CP col 108% - T10% Ceral 10000 2] D0 D1 040 - &0
MOTO PREV FI RENDA FIXACP  Rends Fia CP col T06% - TIS% Geral 10000 oA D+ D7 0g5% - kel
IMAKALI FIC FIM CP IE Mutt: Macro Bl 140%CDl  Profissional 100000 D9 D80 D2 125%  2500% 40

FUNDOS IMOBILIARIOS

iai Pablico Ap. Cot. Cot. Lq. Volume

Estratégia | Benchmark Alvo | Minima Aplicacio. Resgate Resgate | X AGM: Tx.Pef. peilll
Kisun Irobitario FIC Suno 30 Suna 30~ 2% Ceval - Neg 83 Neg B3 Neg B3 080 a 390
von mobiliano CRI IPCA+4,25%  1BCA = 750% Geral - Neg B5  Neg B3  Neg B3 10:00% s

FOT Renda Lrbana NTN-B NTN-B+¥ Cesal - Neg B3 NegB5 Neg B3  025% 10,00%
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'S Fundos

Fundo de Recebiveis imobilidrios Fundo de Fundos Imobilidrios Fundo de Renda Urbana

Ul O Klima Volkano Recebiveis © Kilima FIC Fli Suno 30 {KISUT) C JIDCAM é um fundo
BILIA ] imobilidtios FIl )GVOM) é um um funde de fundes petrimonial com cerca de
- fundo que investe seus imobilidrios que tem como $670 mithdes em patrimanio

R$ 1,14 bilhdo

recursos principalmente em etre o fndice Suno X iquido, geride pela KILIMA

sob gestao Certificados  de  Recebiveis mprimindo uma gesto ativ para que possa crescer e
mobilis 3, buscando tom resutados nowveis 2o diversificar a0 longo dos
sbter rendimentos, dividendos longo de mais de dois anos de préximos anes
mensais & ganhos de capital listagern. O foco do funde € no setor de
advindos dessas aplicagdes O fundo hoje conta com mais hoje

de T8 mil cotistas. cadeia de

supermercados, de  lojas
especializadas até centros de
Jistribuicdo,
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VISAO GERAL

DE MERCADO
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Cenario Macroecondmico

» Inflagdo 12 meses a frente tem recuado com processo de desinflagdo avancando e aumento da ancoragem;
= Taxa de juros reais gx ante est3o 8,5% em setembro, mesmo com corte 50 p.b., 0 que indica espago significativo para cortes.

Taxa Selic e IPCA 12 meses a frente

Taxa selia [% ac anc} projech
Peas)

8,00

6,00

400

2,00

0,00 | 73 iy
LR

PCA 12m

E E E E
£ :
E E '- i E FEEET Y |
.
= e Sl
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MATERIAL PUBLICITARIO
Evolucao Mercado de Flis

Evolugio Anual do Numero de Flis Volume Total Negociado por Ano Evolugiio Mensal (Bi)
1
ez T

60 i3
52 3 5‘6 5C
U e — €T ME0a8 . 45 4B 2
Dez/Z, [Ty — T} 37
I — S
e/ ——
a3 LAl
Dez/ PE—— 5 72

D p——xs m m B
wTotalde fundas CYM  w Funos Listados 06 2017 W8 200 0N N2 08
Participagio no Volume i (Maif2022) o de em Custédia (MM)

= Pessoes Fisicas Inve

- investidores - =
instituclonais s :
= Niio Residentes, Jutros 36
Instittigfes Financeiras
% W O B ® ® @&
S0 — e —— - -
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reaiizar, ndo e i
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Aumento de Oferta e Liquidez de CRI

Emissoes de CRIs (BilhGes)

= O ano de 2022 registrou R$51,41 bilhdes ern emissdes de CRIs, resultantes de
447 operagbes que, juntas, foram compostas por 794 titulos;

= O mencado secundario de CRIs apresentou crescimenta em 2022, de 81,69%
e 73,52% para os indicadores de montante total negociado e ndmero de
negacios,

= No ultimo ano o IPCA centinuou sendo o principal indexadar utilizado nas
estruturas de remuneragao, porém apresentou redugdo em relagio ao ano

anterior por conta da maior presenca do CDI com o aumnento da taxa basica
dejuros.

Negociagao de CRIs no Mercado Secundario

Volume de Emissoes de CRI no Primério

si4
a0
g - l
= |
2020 2021 202

008 2009

Emissdes de CRIs por Tipo de Remuneragio (%)

I T O T T i 7 v
382%
0%
075
ue 648
=i 104
208 208 2020 207 a0z =
RS 8] —=— N O b uCO uIGP-M  IPCA * TR mOutras
* Fonte yghar informegdo ndo neem deve ser cons} hipstese, como promese, garantia ou sugestio de rentabiidads.
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Reversao de Ciclo - Momento de Entrada

Taxa Selic (%) vs. IFIX
s

Projegao Kilima

3500

]
O3UV20n  030V200 OMV200 O3UV20K  O3U1/205 O30VZ06 O3OVX07 OSU/208  O30/Z00 O3LV2020 O3UV2021 OXUV2022 O30V2023  05f0M2024
—Cel ——FI

Fonte: Kifima, Bloomberg e IBGE.
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Captura de Prémio sobre NTN-B

IFIX vs NTN-B (%) Spread IFIX sobre NTN-B (%)

“ 7

7

L

]
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Destaque para os FliIs de CRI

idend Yield médio por segmento dos ultimos 12 meses*

TA8%
BE%
TS
I I i
Rl FoF Logistica Lajes Shoppings

*  Fonte: Clubekll | nota T: data base O8/12/2022 Informagio nio representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipitase, como promessa, garantla ou sugestéo de rentabilidade.
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KILIM A

KIVOT1
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KIVOT1 - Principais Numeros

RS 1,25 1,40%

Rendimento por cota referente ao Dividend Yield

més de Novembro/23

16,79% RS 89,35

Rividend Yield Anualizado Cota de Mercado (Fechamento — ZO/H)

RS 91,84 4.095

Cota Patrimonial Ndmero de cotistas
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Carteira

CRl 210329273 Vert 10,093,463 Mensal Residenciat
CRl 2280933300 TOEX Opea H304720 Mensal Logistico
CRI  ZHO9267I0 Braspark o 7858152 Mensal Logistion
CRI  Z2FTIx58 VioEngerharla  Hetitasec 6769858 607% Mensal Loteamenio
CRI 71093902 alimpo Truesec 6761130 B06% Mensal Loteamento
CRl 2381620001 HUBAvecs Virgo 671412 601% Mensal s Autornativa
CRl 221555753 Vitagon Sr, Virgo 5309711 4760% Mensal Residencial
CRI 22N355972 Vitacon Mez, Virgo ARTRIAY 435% Mensal Residencial
CRl  22CI067368 Pollo Aurea Truesec  2MaB84 150% Mensal Residencial
CRl  ZZCI067X77 Pollo Aures Troesec Mensal Residancial
CRI  22CK067389 Pollc Aurea Truesec Mensal Residencial
CRI  22B0555800 EKKO Live 2 Curinvest Mensal Loteamento
CRI 2280555782 EKKO Live 2 Qurinvest Mensal teaments
CRI  Z3HZ5I6003 Platio Enefain Truesac Mensal E Energia
CRl  2CI024589 Arquiplan Canal Mensal Residendial
CRl  21GOSYT750 P Resn! Fortesec Menssl ] Mukipropriedad
CRl  ZIFI006788 Follo Ao Truesec Mensal Residencial
CRI 200100307 TR Car Forteser Mensal L Lotaamento
CRI  ZIEO750441 Lotes Qurinvest Mensal Loteamento
CRI  AGO75309) Bfabbran] Trussec Mensal Fesidencial
CRl  ZKO914380 eachpark Truesec Mansal Time Sharing
CRI  ZIF0950048 0 Fortese Mensal ]
CRl  2HO76508 Starbucks Virgo Mensal
Fil  JvaProperties  Fi| PoripSeguro Jve IPEA+ Mensal
Fll MANATA Fll Manati Manat

i HCDK (Cane] Caba

Capa Cana
E0S Cusifog”

Deta tese 30//202%
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Carteira KIVOT1

Por Indexador Taxa Média

9.65%

4TT%

IPCA+ CDI+

Data base 30/1V2023
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Carteira KIVOT1
Por Segmento Por Securitizadora
Alimentagdc Time Sharing Canal
a % Ourinvest =
Automotive ﬂh:—:(w
Residencial
0%
Fortesee =
ARF ’ M
5%
Opem
- [
Verl
109
Lo Lotesmento
Truesex
%
Deta base 50/1/20235
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dend Yield (LTM)

Evolucao Di

2438%

dez/22 jané23 fev/23 mar/23 abr/3 mai/23 jun/3 jun2z ago/23 setf23 out/23 nov/23
= Rendimentaos (DS/cura) = Dividend Yield {DY}{%}

Data base 30/172025
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KIVO11 é destaque no ano de 2023

“Kilima - Kilima Volkano Recebiveis Imob. Fli é 3° lugar em D
Meses na categoria Ativos Financeiros, com indice 18,36" — Gu
4\\ institucional®

%  “Olevantamento da Quantum mostra que Kilima Volkano Recebiveis Imobilidrios
EEI] (KIVOT1) tem o melhor dividend yield no ano, de 9,09%.” - Site E-Investidor
{Estadéo)?

% “Olevantamento da Quantum mostra que Kilima Volkano Recebiveis Imobilidrios
EED (KIVOT1) tem o melhor dividend yield acumulado no ano, de 10,27%." — Site E-
Investidor (Estadao)®

% ‘“Liderando com o posto de methor pagador de dividendos estd o Kilima Volkano
ED:' Recebiveis Imobiligrios Fll (KIVOT1), um Fil de papel que entre janeiro e setembro
distribuiu 12, 70% em proventos.”- Site E-Investidor (Estad&o)*

Flls

cumuladoats adia 30 de junho de 2023
16té o dia3) de julho de 2023

Fante & f vestir imab 2025/
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Captura de Prémio sobre NTN-B

Momento de alocagdo permitiu spread elevado sem necessariamente aumento expressivo de risco

Histérico Yield NTN-B (%) e Periodos de Alocagdo

lode Alocagiada  Perfodo de Alocacio da
a 7 oferta

7

Yield Médio de

Possbilede da alozagic noveamens
om prémicstEesETES

2

222 g R R AR R R RGN TR N AN NN INRANREOARRRR
R R R R R R R AR R R R A R I R I A RN R
—NTN-B 35

Fonte: ANBIMA Kilima
Nm-:f( espe: o o rﬂ“.dﬂ.’ ”' o ipsH B i do-
e
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VIABILIDADE
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A Pipeline Projetado para o KIVOTI]

{0 hd gamntia de gL | e i sofrar o longa ou curt - er an nas polit " fa KILIMA.
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Considerando as projegbes macroecondmicas do time da Kilima, considerando uma alocagio proporcional nos atives do pipeling ao longo dos
primeires 4 meses apds a captagdo e desconsiderando afeitos de ganho de capital, o retorno liquido esperado para o investidor Ano 1 & de 13,2%
2.3. e o spread sobre o IPCA & de [PCA+B1%

Gorencial Estimeda

) Resultadg Bruto Apurado pelo Fundo* (RS) 007184 Zrsnen 745860 274830

Tepon e Acirministrargiio, Performance e Custos. a2 £ 1
Perortertes @H ISAEX  AZEHD 3262901 3282901

104983020 100,00%

) Resultada Liquido - Distriwicio Bruta de
Oivktemdos B8] ZASGEST  AIMD MIETH 2417H
Volame
Quartkiade de Cotas apds a 3* Emissia 204580 2045633 204558 2045655
125 ng he B
Dividend Yieid por Cota? (R$ 1%
G2%aa TEvaa  LF6aa % aa,
e d de
Portiodio Complelo ‘;“;m Spreaa Over DI T9%aa 3Whan, 32%aa, 3296 aa,
Spread Over DX—8rute® 40Maa E¥6an S52Maa, 529682
Spreat Over IPCA Bwaa i TR Teman 7Han
Spread Over IPCA - Bruto® 1038 aa 9p% aa SMaa aPhaa.

Neta ) Besconsideranrio sféis de ganho de o ) Deseonsideranda o custa deemissdo « 3] Gros-yglA de s

o i im se de opiioes da Kilma embesa = intarnas. N hi Garantia de que petenciats opartunidades etardo deponiied far 7

lenifihesr oppetinidades apropriacias, mpleTe nvestimientz, plcartar saus objet ¥ pereias. sastancisis Na Ha gaTania G e & o 7ag

Solra aiveracies [0 longE ou AR PEZR, PLEENAA COaITer SHAragam na pltloes Intermis da STuaha o KITMa O pipeins A€imA HECoFsid aUAIGUeT Akcagan opornisics de cae pi
quittez e handas (moHRE o
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Carteira KIVOT1 Pés Oferta

Por indexador Por Segmento

= [PCA+
«CDI+

FIFRF 4,256 _~

Taxa Média

TS Saicle 560 _

Logistico AF%_
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KILIMA

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“FUNDO”) QUE DELIBERARA SOBRE A AQUISICAO DOS ATIVOS CONFLITADOS (CONFORME
DEFINIDOS ABAIXO), SITUACAO QUE CONFIGURA POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE NOS TERMOS DA
INSTRUCAO DA CVM 472, DE 31 DE OUTUBRO DE 2008, CONFORME ALTERADA (“INSTRUCAO CVM 472”) E
CONFORME DESCRITO NA SECAO “DESTINACAO DE RECURSOS” DO “PROSPECTO DEFINITIVO DE
DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 32 EMISSAO DO KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“PROSPECTO” E “ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES”,
RESPECTIVAMENTE).

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.212, Pinheiros, 2° andar, CEP 05410-
002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, expedido em 30 de junho de
2011, na qualidade de instituicio administradora (“Administrador”) do KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, nos termos da Instrucao CVM 472, pela lei n°
8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada, inscrito no CNPJ sob o n° 42.273.325/0001-98 (“Fundo”),
e a KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, 454, conjunto 92, Vila Nova Conceicao, CEP 04544-051, inscrita
no CNPJ sob n° 34.877.615/0001-12, devidamente autorizada a prestacao dos servicos de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério da CVM n°® 17.810, expedido em 13 de
abril de 2020, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”) vém, por meio do presente Manual de Exercicio
de Voto, oferecer orientacdo para exercicio de voto na Assembleia de Conflito de Interesses, e que tera as
caracteristicas abaixo descritas:

ATIVOS CONFLITADOS

A Assembleia de Conflito de Interesses sera realizada para fins de deliberar acerca da possibilidade de
aquisicdo ou venda de (i) Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) decorrentes de ofertas publicas,
registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou
distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes; (ii) cotas de fundos de
investimento imobiliario (“Fll”’) administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou Pessoas Ligadas
a estes; (iii) cotas de FIl decorrentes de ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por
Pessoas Ligadas a estes; (iv) ativos de liquidez de emissao do Administrador, do Gestor ou de Pessoas Ligadas
a estes; e (v) cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor
ou por Pessoas Ligadas a estes, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracédo de Conflito

de Interesses (em conjunto “Ativos Conflitados”), sem a necessidade de aprovacao especifica para cada
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aquisicao a ser realizada, observada a estratégia de alocacao dos recursos do Fundo, nos termos da Politica

de Investimentos disposta no “Regulamento do Kilima Volkano Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobilidrio” (“Regulamento”).

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses:

Aquisic@o ou venda de (i) CRI decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na
forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes; (ii) cotas de FIl administrados ou geridos pelo Administrador, pelo
Gestor ou Pessoas Ligadas a estes; (i) cotas de Fll decorrentes de ofertas publicas registradas ou dispensadas
de registro, na forma da regulamentacdo aplicdvel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo
Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes; (iv) ativos de liquidez de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de Pessoas Ligadas a estes; e (v) cotas de fundos de investimento administrados
e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo | da Procuracédo de Conflito de Interesses.

Na hipotese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, deverao ser observados
os critérios cumulativos abaixo listados.

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em CRI decorrentes de ofertas
publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacao aplicavel, estruturadas,

coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes:

(i) Tipo de Oferta: ser objeto de oferta publica nos termos da Resolucdo CVM 160;
(ii) Registro: ser objeto de registro na B3;

(iii) Patriménio Separado: contar com instituicao de patrimonio separado;

(iv) Garantias: nao havera obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas, sendo certo
que, se houver garantias imobiliarias, tais garantias devem contar com laudo de avaliacao;

(v) Legal Opinion: contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacéo a
regulamentacao aplicavel.

(vi) Prazo: possuir, no momento da aquisicao, prazo maximo remanescente de vencimento nao
superior a 20 anos;

(vii)  Remuneracao: os CRI possuam previsao de remuneracao: (a) pos-fixada indexada ao CDI; ou
(b) pré-fixada; (c) indexados pelo IPCA ou IGPM; e

(viii)  Rating. nao havera obrigatoriedade de que os CRU possuam classificacao de risco (rating).

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicoes realizadas tanto no mercado primario

quanto no mercado secundario.
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Adicionalmente, o Fundo também podera adquirir CRI decorrentes de operacdes estruturadas, coordenadas

ou distribuidas por Pessoas Ligadas ao Administrador e ao Gestor, sem a observancia dos critérios acima,
desde que (i) tais instituicbes nao sejam as Unicas instituicdes participantes da respectiva oferta; ou,

alternativamente, (ii) o Fundo nao seja o Unico investidor no ambito da respectiva oferta.

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de Fll administrados,
geridos ou distribuidos pelo Administrador, pelo Gestor ou Pessoas Ligadas a estes, bem como em cotas de
FIl decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacao
aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas

a estes:

(i) Ambiente de negociacdo. As cotas dos FIl deverao ser admitidas a negociacao em mercado

de bolsa ou de balcao;
(i1) Oferta publica. As cotas dos Fll deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante da CVM;

(iii) Limite por emissdo. O Fundo ndo podera adquirir mais de 50% (cinquenta por cento), excluido

eventual exercicio de direito de preferéncia, do montante total de uma mesma emissio primaria de
cotas dos FllI;

(iv) Tributacédo. Os Fll ndo podem estar enquadrados nas hipdteses descritas no artigo 2° da Lei
n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

(v) Fundo exclusivo. Os Fll deverao ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, nao
podendo, assim, ser fundo exclusivo; e

(vi) Disclosure. O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure

do investimento nos FII.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicoes realizadas tanto no mercado primario

quanto no mercado secundario.

Em que pesem os critérios acima serem cumulativos para o investimento em Ativos Conflitados, estes serao
avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise para realizacdo de investimento, devendo ser
considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual ndo atendimento de determinado critério de
elegibilidade, por nao ser aplicavel ao Ativo Conflitado em questao, ndo sera impeditivo para a realizacao no

investimento pelo Fundo.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Conforme disposto no artigo 22 da Instrucao CVM 472, somente poderao votar na Assembleia de Conflito de
Interesses os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral,
seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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Adicionalmente, ndao poderao votar na Assembleia de Conflito de Interesses, exceto se as pessoas a seguir

mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria Assembleia de Conflito de Interesses ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a assembleia geral em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador e/ou Gestor; (ii)
os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador
e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,

diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacado e deliberacao

De acordo com o Regulamento, a Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a presenca de
qualquer nimero de Cotistas, sendo que a aprovacao da matéria indicada acima dependera do voto favoravel
da maioria simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes
em tal assembleia representem, necessariamente, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas

pelo Fundo.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Os Cotistas poderao participar da Assembleia de Conflito de Interesses exclusivamente por meio da
plataforma “Cuore” de votacao eletronica conforme procedimentos previstos no Regulamento e no e-mail de

votacao a ser encaminhado aos Cotistas.

Participacado por Procuracéo
Nos termos do artigo 22 da Instrucao CVM 472, os Cotistas poderao ser representados na Assembleia de

Conflito de Interesses por procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

A procuracao acima mencionada é facultativa, sua minuta esta anexa ao pedido de subscricao e ficara valida
até o encerramento da Assembleia Geral, ficando vedado o seu substabelecimento, observado que a mesma
podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da Assembleia de Conflito
de Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica
ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a referida procuracao: (i) até o dia Gtil anterior a data
de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicacdo para a sede do
Administrador; ou (ii) até o momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente,

mediante envio de e-mail para os seguintes enderecos eletronicos juridico.fii@apexgroup.com.

Em que pese a disponibilizacdo da procuracdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da

participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral.

Esclarecimentos Adicionais
O Administrador disponibilizara todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do

direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos,
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disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores
da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas deverao entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco

abaixo:

Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaraes, n° 1.212, Pinheiros, 2° andar, CEP 05410-002, Sao Paulo - SP
CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

At.: Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3509-0600

E-mail: middle@apexgroup.com

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estardo a disposicao dos

Cotistas para analise nos seguintes enderecos eletronicos:

Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

https://www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida “Administracao de Fundos”,
selecionar o Fundo “Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario” e localizar o

documento desejado);

Fundos.Net:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”,
clicar em “Fundos Registrados”, digitar “SFI Investimentos do Agronegocio - Fiagro-Imobiliario”, digitar o
nUmero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios Fundo
de Investimento Imobiliario”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida

selecionar o documento desejado).

KILIMA KIiVO11



KILIMA

PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

-

KILIMA

N \

KIiVO11




KILIMA

PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuracao sob condicao suspensiva conforme abaixo indicada
(“Procuracao”), [[OUTORGANTE], [NACIONALIDADE], [ESTADO cIviL], [PROFIssAo], residente e
domiciliado na cidade de [¢], estado de [¢], na [¢], portador da Cédula de Identidade n° [e],
expedida pela [¢], e inscrito no CPF sob o n° [«]] {ou} [RAZAO SOCIAL], com sede na cidade de
[¢], estado de [¢], na [], inscrita no CNPJ sob o n° [«], devidamente representada por seu(s)
representante(s) legal(is) abaixo assinado(s)] (“Outorgante”), na qualidade de Cotista do KILIMA
VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o
n° 42.273.325/0001-98 (“Fundo”), nomeia e constitui a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.212, Pinheiros, 2° andar, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42, representado nos termos do seu estatuto social, na qualidade
de administradora do Fundo (“Administrador”), como seu legitimo procurador, outorgando-lhe
os poderes para representar o Outorgante, enquanto Cotista do Fundo, na assembleia geral de
Cotistas do Fundo, seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas
de trabalho em razao de adiamento, interrupcao ou suspensdo), cujo objetivo sera DELIBERAR
pela possibilidade, conforme recomendacéo da KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso,
454, conjunto 92, Vila Nova Conceicao, CEP 04544-051, inscrita no CNPJ sob n° 34.877.615/0001-
12, devidamente autorizada a prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos e
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio da CVM n° 17.810, expedido em 13 de abril de
2020, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”), de aquisicao de Ativos Conflitados (conforme

abaixo definido) desde que atendidos os critérios listados no Anexo |, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacao em funcao de alteracoes nos Cotistas do Fundo, em seu patriménio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com
recursos captados no ambito da oferta publica das cotas de terceira emissao do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada, o que configura
potencial conflito de interesse nos termos da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 472/08”), e conforme descrito no “Prospecto Definitivo

de Distribuicéo Publica de Cotas da 39 Emissdo do Kilima Volkano Recebiveis Imobilidrios Fundo

de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto” e “Assembleia de Conflito de Interesse”,

respectivamente), e, em nome do Outorgante:
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Consideram-se “Ativos Conflitados” para fins da deliberacao em Assembleia de Conflito de

Interesses: aquisicdo ou venda de (i) Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) decorrentes
de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacao
aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por
Pessoas Ligadas a estes; (ii) cotas de fundos de investimento imobiliario (“FlI”’) administrados ou
geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou Pessoas Ligadas a estes; (iii) cotas de Fll decorrentes
de ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacao aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas
a estes; (iv) ativos de liquidez de emissao do Administrador, do Gestor ou de Pessoas Ligadas a
estes; e (v) cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | desta
Procuracao de Conflito de Interesses.

Nesse sentido, em relacdo ao acima disposto, o Outorgado devera, em nome do Outorgante:

(---+) votar a_favor da aquisicdo ou venda de (i) CRI decorrentes de ofertas publicas,

registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes; (ii)
cotas de Fll administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou Pessoas Ligadas a estes;
(iii) cotas de FIl decorrentes de ofertas pUblicas registradas ou dispensadas de registro, na forma
da regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes; (iv) ativos de liquidez de emissao do Administrador, do
Gestor ou de Pessoas Ligadas a estes; e (v) cotas de fundos de investimento administrados e/ou
geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes, desde que atendidos os
critérios listados no Anexo | da Procuracao de Conflito de Interesses.

(----) votar contra a aquisicdo ou venda de (i) CRI decorrentes de ofertas publicas, registradas

ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou
distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes; (ii) cotas de FlI
administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou Pessoas Ligadas a estes; (iii) cotas
de FIl decorrentes de ofertas pUblicas registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes; (iv) ativos de liquidez de emissao do Administrador, do
Gestor ou de Pessoas Ligadas a estes; e (v) cotas de fundos de investimento administrados e/ou
geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes, desde que atendidos os

critérios listados no Anexo | da Procuracao de Conflito de Interesses.
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(---+) abster-se de votar pela aquisicdo ou venda de (i) CRI decorrentes de ofertas publicas,

registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes; (ii)
cotas de Fll administrados ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou Pessoas Ligadas a estes;
(iii) cotas de Fll decorrentes de ofertas publicas registradas ou dispensadas de registro, na forma
da regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes; (iv) ativos de liquidez de emissao do Administrador, do
Gestor ou de Pessoas Ligadas a estes; e (v) cotas de fundos de investimento administrados e/ou
geridos pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes, desde que atendidos os

critérios listados no Anexo | da Procuracao de Conflito de Interesses.

A outorga da presente Procuracao (i) constitui uma faculdade do Outorgante; (ii) ndo é
irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de orienta¢do de voto contrario a
proposta de aquisicdo dos Ativos Conflitados; (iv) € dada sob a condicdo suspensiva do
Outorgante tornar-se, efetivamente, Cotista do Fundo e manter tal condicdo quando da

realizacdo da Assembleia Geral.

Adicionalmente, o Outorgante reconhece que teve acesso, antes de outorgar a presente
Procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no Prospecto, no Regulamento do Fundo, no Manual de Exercicio de Voto e nos demais

documentos da Oferta.

Esta procuracdo ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, ficando
vedado o seu substabelecimento, observado que a mesma podera ser revogada pelo Outorgante
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma,
o Cotista podera revogar a referida procuracao: (i) até o dia Gtil anterior a data de realizacao da
Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicacdo para a sede do
Administrador; ou (ii) até o momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses,
digitalmente, mediante envio de e-mail para os seguintes enderecos eletronicos

middle@apexgroup.com.

Esta Procuracao é valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, observada

a hipotese de revogacao unilateral pelo Outorgante, nos termos acima mencionados.
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Os termos e expressoes utilizados em letra mailUscula nessa Procuracao, no singular ou no plural,

e que nao tenham sido aqui especificamente definidos terdao o mesmo significado que lhes é

atribuido no regulamento do Fundo e no Prospecto.

[LOCAL], [DATA].

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ouf

[nome do Investidor PF]
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ANEXO |

Na hipotese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, deverao

ser observados os critérios cumulativos abaixo listados.

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em CRI decorrentes de
ofertas pUblicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacéo aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas

a estes:

(i) Tipo de Oferta: ser objeto de oferta publica nos termos da Resolucao CYM 160;
(ii) Registro: ser objeto de registro na B3;

(iii) Patrimdnio Separado: contar com instituicao de patriménio separado;

(iv) Garantias: ndo havera obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas,
sendo certo que, se houver garantias imobiliarias, tais garantias devem contar com laudo
de avaliacao;

v) Legal Opinion: contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua
adequacao a regulamentacao aplicavel.

(vi) Prazo: possuir, no momento da aquisicdo, prazo maximo remanescente de
vencimento nao superior a 20 anos;

(vii)  Remuneracao: os CRI possuam previsao de remuneracao: (a) pos-fixada indexada
ao CDI; ou (b) pré-fixada; (c) indexados pelo IPCA ou IGPM; e

(viii)  Rating: nao havera obrigatoriedade de que os CRU possuam classificacao de risco
(rating).

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicées realizadas tanto no mercado

primario quanto no mercado secundario.

Adicionalmente, o Fundo também podera adquirir CRI decorrentes de operacdes estruturadas,
coordenadas ou distribuidas por Pessoas Ligadas ao Administrador e ao Gestor, sem a observancia
dos critérios acima, desde que (i) tais instituicoes nao sejam as Unicas instituicdes participantes
da respectiva oferta; ou, alternativamente, (ii) o Fundo nao seja o Unico investidor no ambito da

respectiva oferta.

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de Fll
administrados, geridos ou distribuidos pelo Administrador, pelo Gestor ou Pessoas Ligadas a
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estes, bem como em cotas de Fll decorrentes de ofertas pUblicas, registradas ou dispensadas de

registro, na forma da regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo

Administrador, pelo Gestor ou por Pessoas Ligadas a estes:

(i) Ambiente de negociacdo. As cotas dos Fll deverao ser admitidas a negociacao

em mercado de bolsa ou de balcao;

(i1) Oferta publica. As cotas dos FIl deverdo ter sido objeto de oferta publica

registrada ou dispensada de registro perante da CVM;

(iii) Limite por emissdo. O Fundo nao podera adquirir mais de 50% (cinquenta por

cento), excluido eventual exercicio de direito de preferéncia, do montante total de uma
mesma emissao primaria de cotas dos Fll;

(iv) Tributacao. Os Fll nao podem estar enquadrados nas hipéteses descritas no artigo
2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

(v) Fundo exclusivo. Os Fll deverao ter mais de um cotista, direta ou indiretamente,

nao podendo, assim, ser fundo exclusivo; e
(vi) Disclosure. O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periédicos, dar

disclosure do investimento nos Fll.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicoes realizadas tanto no mercado

primario quanto no mercado secundario.

Em que pesem os critérios acima serem cumulativos para o investimento em Ativos Conflitados,
estes serao avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise para realizacao de
investimento, devendo ser considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual nao
atendimento de determinado critério de elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo Conflitado

em questao, ndo sera impeditivo para a realizacdo no investimento pelo Fundo.
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22/12/2023, 12:11

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir

Informe Anual

KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS

Nome do Fundo: IMOBILIARIOS FUNDO DE CNPJ do Fundo: 42.273.325/0001-98
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 03/12/2021 Publico Alvo: Investidor Profissional
Codigo ISIN: BRKIVOCTF007 Quantidade de cotas emitidas: 1.215.124,00
Fundo Exclusivo? Nio COti.s?as possuem vin culo - Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Clas51ﬁcag:io~ Segmento de Atuacdo: Titulos e Val. Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
D = . 31/12
uracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

das cotas:

mercado organizado:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
S.A.
. Rua Alves Guimaries, 1212, - Pinheiros- .
Endereco: Sio Paulo- SP- 05410-002 Telefones: (11) 3509-0600
Site: www.brltrust.com.br E-mail: juridico.fii@apexgroup.com
Competéncia: 12/2023
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

[Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, Vila

Gestor: KILIMA GESTAO DE RECURSOS [Nova Conceigo, cidade de Sao Paulo, estado de Sao

LTDA.

34.877.615/0001- (51)3211-0003

Paulo
1.2 |Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A. 15 486.793/0001- Rua Alves Guimardes. 1216 - Pinheiros - CEP: (11, 3509.0600

Auditor Independente: GRANT THORNTON  [10.830.108/0001- |Av Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105 - 12° andar -

1.3 (11) 2348-1000

BRASIL 65 Itaim Bibi CEP 04571-010 - SP
1.4 |Formador de Mercado: -
1.5 |Distribuidor de cotas: BRL TRUST DTVM 8., |3-486-793/0001- fRua Aves Guimardes, 1216 - Pinheiros - CEP: =) 3509.0600
1.6 [Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as I
" |locagdes: -
1.8 [Outros prestadores de servigos':

Nio possui informagao apresentada.
2. |Investimentos FII

2.1 [Descri¢do dos negocios realizados no periodo
Rel?gau dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta'ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
CRI_21H0926710 Beneficios Futuros 949.891,73 Recursos proprios /

emissdo de cotas

Recursos proprios /
emissdo de cotas

Recursos proprios /

CRI_2110605705 Beneficios Futuros 10.000.887,71

CRI_ 2211555753 Beneficios Futuros 6.500.667,98 -
— emissdo de cotas
CRI_ 2211555753 Beneficios Futuros 551.119,19 Recursos proprios /
— emissdo de cotas
CRI 2110939502 D2 Beneficios Futuros 4.000.078,68 Recursos proprios /
— — emissdo de cotas
CRI_20G0800227 DU2 Beneficios Futuros 9.999.999,48 Recursos proprios /
— — emissdo de cotas
CRI_21G0759091_DU2 Beneficios Futuros 4.227.884,00 Recursos préprios /

emissdo de cotas
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CRI_20G0800227_DU2 Beneficios Futuros 10.000.000,64 Regurfos proprios /
emissdo de cotas

CRI_23B1690001 Beneficios Futuros 8.000.000,00 Recursos proprios /
— emissdo de cotas

CRI 21H0926710 Beneficios Futuros 3.003.034,02 Recursos préprios /
— emissdo de cotas

CRI_20G0800227 DU2 Beneficios Futuros 10.056.645,90 Recursos proprios /
= - emissdo de cotas

CRI 2211555753 Beneficios Futuros 372.403,46 Recursos proprios /
— emissdo de cotas

CRI_21L0939502 D2 Beneficios Futuros 1.645.761,32 Recursos proprios /
— _ emissio de cotas

CRI_23D1333883 Beneficios Futuros 10.500.000,00 Re@urwsos proprios /
emissdo de cotas

CRI_2211555753 Beneficios Futuros 135.123,38 Regurfos proprios /
emissdo de cotas

CRI 2110939502 D2 Beneficios Futuros 2.760.092,81 Recursos proprios /
— — emissdo de cotas

CRI_22C1067389 Beneficios Futuros 720.000,00 Recursos proprios /
= emissdo de cotas

CRI_22C1067389 Beneficios Futuros 272.311,61 Recursos proprios /
— emissdo de cotas

CRI 2211555972 Beneficios Futuros 2.005.315,27 Recursos proprios /
— emissdo de cotas

CRI 2211555753 Beneficios Futuros 5.466.057,87 Recursos proprios /
— emissdo de cotas

CRI_2211555753 Beneficios Futuros 960.070,40 Re§ur~sos proprios /
emissdo de cotas

CRI_23H2516003 Beneficios Futuros 2.999.780,00 Regur~sos proprios /
— emissdo de cotas

CRI 2211555972 Beneficios Futuros 3.006.257,32 Recursos proprios /
— emissdo de cotas

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relaciio aos investimentos ainda nio realizados:

O objetivo do Fundo ¢ a obtengdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a, no minimo, 67% do seu Patriménio Liquido em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI™).

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

No exercicio social findo em 20/12/2023, o Fundo, foi apurado um lucro contabil no montante de R$ 12.016.456,38, sendo as principais
rubricas: Receita de Certificados de Recebiveis Imobiliarios no valor de R$ 35.437.602,18; Rendas de Aplicagdes em Fundos de Investimento no
valor de R$ 7.593.406,35; Rendas de Titulos de Renda Variavel no valor de R$ 1.736.430,85; Outras Receitas Operacionais no valor de R$
808,63; Despesas Operacionais no valor de RS 32.751.791,63

4]

[S]

Conjuntura Omica do seg to do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo

Ao longo do més observamos um movimento de valorizagao dos ativos de risco com destaque para o Ibovespa que valorizou cerca de 12,5%
enquanto o IFIX apresentou rendimento mais modesto de 0,66%. Em termos setoriais, a maioria das classes de fundos imobiliarios apresentaram
variagdo positiva no més, com destaque para as classes de Shopping, FoF e Renda Urbana, enquanto a classe de FIIs de CRI foi destaque
negativo, pressionados pelos nimeros mais reduzidos de inflagdo frente a uma Selic ainda mais elevada. Durante este més, ndo tivemos nenhuma
movimentagdo relevante na carteira. Desta forma, o fundo segue com alocagdo em nivel elevado, cerca de 97% do PL. Mesmo assim, a gestao
segue atenta a novas oportunidades, bem como a reciclagem da carteira atual. Destacamos que apesar do cenario de inflagdo mais controlada a
carteira segue bem posicionada, com carrego relevante, buscando proporcionar uma entrega de resultados adequada para o investidor.

4.

w

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

No ambito fiscal brasileiro, o arcabougo desempenhou papel crucial em coordenar expectativas e reduzir o prémio de risco. No entanto, a
execugdo desse arcabougo tornou-se foco de discussdo apoés um aumento significativo de gastos pelo novo governo, resultando em desafios para
alcangar o superavit primario zero em 2024. Medidas para elevar a arrecadagio foram propostas, mas ha incertezas quanto a sua efetividade.
Quanto a atividade econdmica no Brasil, observa-se uma desaceleragéo nos setores industriais e de varejo, atribuida a custos mais elevados de
crédito e capital, impactando o consumo de bens e servigos. A perspectiva de crescimento do PIB em 2023 ¢ de 2,9%, com expectativa de
intensificagdo da recuperagdo no 2° trimestre de 2024, sujeita a redugéo da taxa de juros. Quanto a dindmica inflacionaria e de juros, o Brasil tem
experimentado uma inflagdo benigna nos ultimos meses, com surpresas positivas em relagio as expectativas. A desinflagdo abrange diversos
setores, com destaque para a redugdo da pressdo nos servigos. Proje¢des indicam que o IPCA encerrara 2023 em 4,6%, dentro do limite superior
da meta. Entretanto, a discussdo sobre mudangas na meta fiscal para 2024 impacta as expectativas inflacionarias, podendo tornar a redugdo
adicional da inflagdo mais desafiadora. O Banco Central, diante desse cenario, podera manter uma postura mais conservadora na politica
monetaria, com a taxa Selic atingindo 10,0% a.a. em junho de 2024. Em um cenério mais pessimista, considerando um abandono do arcabougo
fiscal que pode levar a uma depreciagdo cambial e desancoragem das expectativas, o resultado seria uma taxa de cdmbio depreciada e IPCA
elevado para 5,5% em 2024, limitando o espago para cortes de juros e mantendo a inflagdo elevada e o crescimento baixo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

< Valorizagiao/Desvalorizaciao
516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

Relacdo de ativos imobilidrios Valor (R$)

CRI_20D1003071 2.378.615,86 SIM 0,00%

CRI_21E0750441_DU 2.260.950,67 SIM 0,00%

CRI_21F0950048 820.733,06 SIM 0,00%

CRI_21F0950048 678.376,73 SIM 0,00%

CRI_21F1006788_DU2 2.396.363,05 SIM 0,00%
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CRI_21G0511750 2.654.859,01 SIM 0,00%
CRI_21G0759091_DU2 1.994.682,07 SIM 0,00%
CRI_21H0176508 143.113,80 SIM 0,00%
CRI_21H0926710 4.065.533,08 SIM 0,00%
CRI_21H0926710 934.356,04 SIM 0,00%
CRI_21H0926710 2.828.524,87 SIM 0,00%
CRI_21K0914380 1.891.009,57 SIM 0,00%
CRI 2100329279 5.112.161,14 SIM 0,00%
CRI_21L0329279 3.067.296,68 SIM 0,00%
CRI_21L0329279 2.044.864,45 SIM 0,00%
CRI_21L0939502_D2 2.271.790,75 SIM 0,00%
CRI 2110939502 D2 1.688.645,25 SIM 0,00%
CRI_ 2110939502 D2 2.814.408,76 SIM 0,00%
CRI_22B0555782_DU2 1.513.407,49 SIM 0,00%
CRI_22B0555800_DU2 1.654.280,26 SIM 0,00%
CRI_22B0939300 4.239.955,52 SIM 0,00%
CRI_22B0939300 4.119.750,60 SIM 0,00%
CRI_22C1024589 DU2 3.007.291,54 SIM 0,00%
CRI 22C1067377 1.117.692,22 SIM 0,00%
CRI_22C1067388 2.135.284,52 SIM 0,00%
CRI_22C1067389 533.209,80 SIM 0,00%
CRI_22C1067389 207.359,37 SIM 0,00%
CRI_22F1135958 6.884.946,96 SIM 0,00%
CRI 2211555753 4.418.201,77 SIM 0,00%
CRI 2211555753 939.846,00 SIM 0,00%
CRI 2211555972 1.950.235,24 SIM 0,00%
CRI_2211555972 2.932.684,57 SIM 0,00%
CRI_23B1690001 6.794.868,95 SIM 0,00%
CRI_23D1333883 10.781.609,25 SIM 0,00%
CRI_23H2516003 3.078.867,75 SIM 0,00%
FII MANATI - MANAI1 2.770.711,80 SIM 0,00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avalia¢io
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operagao for¢ada, conforme instru¢gdo CVM 516, Art. 7° §1°. Os fundos de
investimentos imobiliarios sdo trazidos ao valor justo através da marcagdo a mercado. Os imoveis sao avalidados conforme laudo de avaliagdo
efetuado por consultor independente contratado pelo administrador.

7. |Relacéo de pr judiciais, nio sigil e relevantes
Nao possui informagéo apresentada.

8. |Relacgio de pr judiciais, repetitivos ou conexos, b dos em causas juridicas lhantes, nio sigilosos e relevantes
Naio possui informagao apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr: judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagéo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os doc tos relativos a assembleia geral estario a disposi¢ciio dos cotistas para anali
Rua Iguatemi n° 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sao Paulo Estado de Séo Paulo
'WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2|Indicacao dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piiblico de procuracio.
A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
lassuntos a serem tratados.

10.3|Descri¢ao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovagcio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a realiza¢io de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedi tos para a participaciio a distincia e envio de icaca
escrita ou eletrdnica de voto.
A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovagdo de recebimento da convocagio pelos Cotistas.

10.3|Praticas para a realizagiio de assembleia por meio eletrdnico.
A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

11.|Remuneracio do Administrador

11.1|Politica de r aciio definida em regula t
O Fundo pagarad, pela prestagdo de servigos de administra¢do, gestdo, custodia e controladoria de ativos e passivos e escrituragdo de cotas, nos
termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma remuneracao equivalente a até 1,15% (um inteiro e quinze
centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido ou valor de mercado do Fundo, que sera composta pela Taxa de Administragdo
Especifica, pela Taxa de Gestéo e pela Taxa de Escrituragéo (em conjunto, a “Taxa de Administra¢do”). Pelos servigos de administragdo
propriamente dita e controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagara a remuneragéo de 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido do Fundo, observado o pagamento minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais) durante os primeiros 12 (doze) meses
apos a 1* (primeira) integralizagéo de Cotas do Fundo, posteriormente, de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), que devera ser corrigido anualmente
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pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administragdo
Especifica serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duragéo do

Fundo
'Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patri contibil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
1.224.040,00 1,09% 1,13%
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
[NZo possui informagéo apresentada.
12.2[Diretor Responsével pelo FII
Nome: Danilo Christéfaro Barbieri Idade: 44
Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacao académica: Administrador de empresas

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Cargo e fungdes inerentes ao

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na fungio: 01/04/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A Desde 01/04/2016 Socio-Diretor Administrador fiduciario

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricio

Qualquer condenagiio criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacio IN° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ

emitido
Até 5% das cotas 4.476,00 1.013.941,00 83,44% 71,81% 11,63%
Acima de 5% até 10% 2,00 201.183,00 16,56% 0,00% 16,56%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nio

15.

15.1

possui informagdo apresentada.
Politica de divulgacio de informacdes
Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo ad rador, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede 1 de computadores, ind 0s pr relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divul

g locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagéo aplicavel e seu contetdo ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2

Descrever a politica de negocia¢iio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link corr dente da pagina do ad rador na

g!
rede mundial de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do istrador na rede dial de adores.
'www.brltrust.com.br

15.4|Relaci os fi arios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responséavel pelo Departamento Juridico.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuigdo de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco
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Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 3° EMISSAO DO

KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ADMINISTRADO PELA

h.

APEX

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITUI.OS N ONR R
E VALORES MOBILIARIOS S.A. W
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