LAMINA DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO

DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA,
DA 482 (QUADRAGESIMA OITAVA) EMISSAO DA

BARI SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF n2 10.608.405/0001-60
Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n2 27 - Categoria S1
Avenida Sete de Setembro, n2 4.781, Sobreloja 02, Agua Verde, CEP 80.250-205, Curitiba, PR

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

JARDIM DOS PARQUES | EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Sociedade Limitada
CNPJ/MF n2 30.912.031/0001-80
Avenida Cauaxi, n2 293, Sala 3002, Alphaville Centro Industrial e Empresarial, CEP 06.454-020, Barueri, SP

E PELA

PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Sociedade Limitada
CNPJ/MF n2 34.549.091/0001-30
Avenida Cauaxi, n.2 293, Sala 3.002, Alphaville Centro Industrial e Empresarial, CEP 06.454-020, Barueri, SP
Cédigo ISIN dos CRI: BRASTECRI3W5
REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DOS CRI NA CVM SOB O RITO AUTOMATICO N2 CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025/006,
CONCEDIDO EM 08 DE JANEIRO DE 2025

Conteudo da Idmina de oferta de valores mobilidrios representativos de operagdes de securitizagéio
emitidos por companhia securitizadora, conforme artigo 23 da Resolugdo n® 160, de 2022.

Exceto se expressamente indicado nesta Idmina palavras e expressdes em maiusculas, ndo definidas nesta Idmina, terdo o
significado previsto no “Prospecto Definitivo de Distribuigéo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 482 Emisséo
da Bari Securitizadora S.A.” (“Prospecto”)

Informag6es Essenciais - Oferta Primaria de CRI

Esta Idmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto da oferta. A decisdo de
investimento deve levar em consideragdo as informagdes constantes do Prospecto, principalmente a se¢do relativa a Fatores
de Risco.

ALERTAS

perda do principal.

falta de liquidez.

Risco de dificuldade de entendimento.
operagdo estruturada.

prejuizos decorrentes de erros operacionais.

Aviso para ofertas A CVM nao realizou analise prévia do contetido do Prospecto, nem dos demais documentos
distribuidas por rito de da Oferta.
registro automatico Ha restri¢6es a revenda dos CRI.
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A. Valor mobiliario

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

O CRA / X CRI.

Mais Informacgoes

Capa e Segao 2.1

a.1) Emissdo e série

482 emissdo, série Unica.

Capa e Segdo 2.1

a.2) Ofertante/Emissor

Nome: BARI SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF: 10.608.405/0001-60

Capa e Segdo 2.2

B. Oferta

b.1) Cédigo de
negociagao proposto

cédigo / OO N/A.

Capa e Segdo 2.6

b.2) Mercado de

remuneragdo (intervalo)

base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

- B3 / X CETIP21 / O ndo serd negociado em mercado organizado. Secdo 2.6
negociagdo
b.3) Quantidade ofertada | 63.000 (sessenta e trés mil) certificados de recebiveis imobilidrios .
“rp1” Se¢do 2.6
- lote base (“CRI”).
b.4) Prego (intervalo) RS 1.000,00 (mil reais) Secdo 2.6
b.5) Taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com .
Se¢do 2.6

b.6) Montante ofertado
(=b.1.3*b.1.4) (intervalo)

RS 63.000.000,00 (sessenta e trés milhdes de reais)

Capa e Segdo 2.5

“sustentavel” ou
correlato?

b.7) Lote suplementar N3o. N/A
b.8) Lote adicional N&o. Se¢do 2.6
b.9) Titulo classificado

como “verde”, “social”, No. Secii0 3.5

C. Outras informagoes

c.1) Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Capa e Segao 16.5

2. PROPOSITO DA OFERTA Mais Informacdes

Qual sera a destinagao
dos recursos da oferta?

Os recursos liquidos obtidos com a subscrigdo e integralizagdo dos CRI
serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para integralizagdo das
Notas Comerciais (Jardim dos Parques) e das Notas Comerciais (Parque
das Macieiras) (quando em conjunto, “Notas Comerciais”).

Os recursos liquidos obtidos pelas Devedoras por meio da emissdo das
Notas Comerciais serdo integral e exclusivamente utilizados para
custeio das despesas imobilidrias relacionadas aos empreendimentos
imobilidrios desenvolvidos nos Imével(is) Destinatario(s), quais sejam,
(i) empreendimento “Grand Paysage”, em desenvolvimento pela
Jardim dos Parques, no imdvel objeto das matriculas n.2 162.657 a

Sec¢do 3
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2. PROPOSITO DA OFERTA Mais Informagdes

163.142 do Cartério de Registro de Imdveis de Taubaté, SP; (ii)
empreendimento “Vila Francesa”, a ser desenvolvido pela Terra
Prometida no imdvel objeto da matricula n.2 126.208 do Cartério de
Registro de Imdveis de Taubaté, SP; (iii) empreendimento “Residence”,
a ser desenvolvido pela Terra Prometida no imével objeto da matricula
n.2 139.474 do Cartério de Registro de Imdveis de Taubaté, SP; e (iv)
empreendimento “Passeo Comercial”, a ser desenvolvido pela Jardim
das Aveleiras no imével objeto da matricula n.2 174.908 do Cartério de
Registro de Imdveis de Taubaté, SP.

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS Mais InformagGes

Informagdes sobre o lastro

Tipo de Lastro Concentrado. Secdo 10.3

O lastro é integralmente concentrado (i) na JARDIM DOS PARQUES |
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada, com sede
na Avenida Cauaxi, n.2 293, Sala 3002, Alphaville Centro Industrial e
Empresarial, CEP 06.454-020, Barueri, SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
30.912.031/0001-80 (“Jardim dos Parques”), representado pelas Notas
Comerciais (Jardim dos Parques), emitidas pela Jardim dos Parques e
subscritas e integralizadas pela Securitizadora, as quais sdo
caracterizadas como direitos creditérios imobiliarios em fungdo de sua
destinagdo; e (ii) na PARQUE DAS MACIEIRAS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida Cauaxi,
n.2 293, Sala 3.002, Alphaville Centro Industrial e Empresarial, CEP
06.454-020, Barueri, SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
34.549.091/0001-30 (“Parque das Macieiras” e, quando em conjunto
com Jardim dos Parques, “Devedoras”), representado pelas Notas

s o Comerciais (Parque das Macieiras), emitidas pela Parque das Macieiras
Principais informagées

e subscritas e integralizadas pela Securitizadora, as quais sdo Segdo 10.1
sobre o lastro ) . e =

caracterizadas como direitos creditérios imobilidrios em fungdo de sua

destinagao.

O lastro é concentrado, tendo em vista que mais de 20% (vinte por
cento) dos Créditos Imobilidrios sdo devidos por cada uma das
Devedoras.

Ambas as Devedoras tém por objeto social: (i) a construgdo de
edificios; (i) a execu¢do de empreendimentos imobilidrios em
terrenos préprios ou a serem prospectados, pela sociedade, para
incorporagdo, loteamento, comercializagdo e/ou locagdo; e (iii) a
participagdo em outras sociedades, como sécia quotista ou acionista,
no Brasil e/ou no exterior.

As demonstragbes financeiras auditadas e indicadores financeiros
ajustados pds captacdo referentes as Devedoras estdo disponiveis no
Prospecto.

Existéncia de crédito

Nao. N/A
nao performado a0 /
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3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS Mais Informagées

Informagdes sobre o lastro

As Devedoras emitiram as Notas Comerciais em favor da
Securitizadora especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da
Oferta. Nesse sentido, ndo existem na presente data, informacg&es
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamentos dos
Créditos Imobilidrios que compdem o Patrimonio Separado,
Informacdes estatisticas | cOmpreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente .
sobre inadimplementos | anteriores a data da Oferta. Secdo0 10.6

A Emissora indica que pode verificar que, no periodo correspondente
aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, ndo
houve CRI de sua emissdo, com lastro em Notas Comerciais Escriturais
que tenham sido objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de
pré-pagamento.

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador (no caso o Impacto
ATy g A . o Probabilidade . .

de crédito ndo performado) responsaveis por mais de 20% do lastro Financeiro
Amortizagdo extraordinaria ou resgate antecipado
O pré-pagamento parcial ou total dos CRI, pode gerar perdas financeiras, tendo em X Maior X Maior
vista a ndo obten¢do do retorno integralmente esperado para o investimento [0 Média 1 Médio
realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos ] Menor ] Menor
investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.
Capacidade das Devedoras e de Garantidores de honrar suas obriga¢des

- ~ . - . s [ Maior I Maior
A Securitizadora ndo realizou qualquer analise ou investigacdo independente sobre
a capacidade das Devedoras ou dos Garantidores de honrar com as suas obrigagées, Média Médio
cujas obrigagGes assumidas por elas poderdao comprometer com o cumprimento de ] Menor ] Menor
suas obriga¢des no ambito da Operagdo.
Insuficiéncia das Garantias
No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios por parte das Devedoras, a L Maior X Maior
Securitizadora terd que iniciar o procedimento de execu¢do das Garantias. Ndo ha Média ] Médio
como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para I Menor [ Menor
recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI.
Discussoes Judiciais
As Devedoras podem, no ambito de discussdes judiciais, alegar matérias que O Maior Maior
|mpe(;a.m ou prejudiquem Na cobranga/execugdo dos Termps de Emlssao e das Média [ Médio
Garantias, que podem ou ndo serem acatadas pelos respectivos magistrados. Caso
acatadas, pode haver prejuizos relacionados a cobranga das Notas Comerciais e das L] Menor L1 Menor
Garantias.
Concentragao
Os Créditos Imobilidrios sdo devidos em sua totalidade pelas Devedoras. Nesse O Maior Maior
sentido, o risco dg crédito dos CRI .es’ta c.:oncentrad.o nas Devedoras, sendo.que tod.os 0] Média [ Médio
os fatores de risco a elas aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, Menor L1 Menor
consequentemente, dos CRI.
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4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO Mais Informagdes

Informagdes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

Os CRI sdo nominativos e escriturais, com valor nominal unitario de
RS 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo dos CRI, serdo emitidos pela
Emissora nos termos da Resolugdo CVM 60, Resolugdo CVM 160 e da Lei
14.430, e serdo lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pelas
Devedoras.

Sec¢do 2.6

Vencimento/Prazo

A data de vencimento dos CRI sera em 24 de dezembro de 2031, tendo
prazo de duragdo de 2.550 (dois mil e quinhetos e cinquenta) dias,
ressalvados os eventos de liquidagdo do patrimbnio separado e as
hipoteses de resgate antecipado dos CRI.

Sec¢do 2.6

Remuneragao

9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base
em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre o
Valor Nominal Unitario dos CRI.

Sec¢do 2.6

Amortizacdo/Juros

Os juros dos CRI serdo pagos nas datas indicadas no Anexo “Cronograma
de Pagamentos” do Termo de Securitizagdo.

A amortizagdo do saldo do valor nominal unitdrio dos CRI ocorrerd nas datas
indicadas no Anexo “Cronograma de Pagamentos” do Termo de Securitizagdo.

Sec¢do 2.6

Duration

4,52 anos.

N/A

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

Havera o Resgate Antecipado dos CRI, nos termos do disposto no Termo
de Securitizagdo.

Sec¢do 2.6

Condic¢des de recompra
antecipada

Nos termos previstos nos Termos de Emissdo, as Devedoras poderao, a
qualquer momento a partir da primeira data de integralizagdo dos CRI
(inclusive), realizar a amortizagdo extraordindria facultativa ou o resgate
antecipado facultativo das Notas Comerciais.

Sec¢do 2.6

Condig¢des de vencimento
antecipado

Os eventos que podem ensejar um Evento de Vencimento Antecipado
automatico ou ndo automatico das Notas Comerciais, conforme previstos
nas Clausulas 9.1. e 9.2.1. dos Termo de Emissdo gerardo a obrigagdo de
resgate antecipado obrigatdrio dos CRI.

Sec¢do 2.6

RestrigGes a livre
negociacao

[J Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda restrita a investidores qualificados e investidores profissionais.

[J Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses do final da
respectiva oferta.

[J Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo
profissionais.

Se¢dao 7.1

Pagina 05 de 09




L

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO Mais Informagdes

Informagdes sobre o valor mobiliario

[J N&o ha restri¢des a revenda.

Formador de mercado

N3o foi contratado formador de mercado.

Sec¢do 8.6

Garantias

Fianca

Sem prejuizo de outras garantias prestadas no ambito dos Termos de
Emissdo, o cumprimento integral e pontual das obriga¢des assumidas
pelas Devedoras e pelos Garantidores no ambito dos Termos de Emissdo
sera garantido pela Fianga, sendo que o(s) Fiador(es) compareceu(ram)
nos Termos de Emissdo na condi¢cdo de fiador(es) e responsavel(is) de
forma solidaria com relagdo a todas as obriga¢gdes assumidas pelas
Devedoras para com a Emissora nos termos dos Termos de Emissdo, sendo
gue a Fianga prestada por determinados Fiador(es), conforme indicados no
Prospecto, é limitada a 20% (vinte por cento) das ObrigagSes Garantidas.

Sec¢do 2.6

Alienagdo Fiduciaria de
Imoveis

Sem prejuizo de outras garantias prestadas no ambito dos Termos de
Emissdo, o cumprimento integral e pontual das obrigagdes assumidas pela
Devedora e pelos Garantidores no ambito dos Termos de Emissdo sera
garantido pelas Alienagdes Fiducidrias de Iméveis, a serem constituidas
por meio dos Contratos de AFI.

Sec¢do 2.6

Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios

Sem prejuizo de outras garantias prestadas no ambito dos Termos de
Emissdo, o cumprimento integral e pontual das obrigagdes assumidas pelas
Devedoras e pelos Garantidores no dmbito dos Termos de Emissdo serd
garantido pela Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, a ser constituida por
meio dos Contratos de CF.

Sec¢do 2.6

Alienagdo Fiduciaria de
Participagoes

Sem prejuizo de outras garantias prestadas no ambito dos Termos de
Emissdo, o cumprimento integral e pontual das obrigagdes assumidas pelas
Devedoras e pelos Garantidores no dmbito dos Termos de Emissdo serd
garantido pelas Alienag¢des Fiducidrias de Participa¢des, a serem constituidas
por meio dos Contratos de AFP.

Sec¢do 2.6

Fundos

Sem prejuizo de outras garantias prestadas no ambito dos Termos de
Emissdo, serdo constituidos, na Conta Centralizadora, o Fundo de
Despesas e o Fundo de Caixa.

Sec¢do 2.6

Classificagdo de risco

Agéncia de Classificagdo
de Risco

N/A.

Sec¢do 2.6

Classificagdo de Risco

N/A.

Sec¢do 2.6
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Participacdo na oferta

‘ Mais Informacgoes

Quem pode participar da

Investidores Profissionais.

i ifi . Se¢do 2.4
oferta? Xl Investidores Qualificados ¢
[ Pdblico em geral.
Informagdo sobre a
existéncia e forma de
P . N/A. N/A
exercicio do direito de / /
prioridade.
Qual o valor minimo O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor sera de 1 (um) CRI Secio 8.8
para investimento? totalizando a importancia de RS 1.000,00 (mil reais) na Data de Emiss&o. ¢ ’
A partir da data de divulga¢cdo do Anuncio de Inicio da oferta dos CRI, os
Como participar da Investidores deverdo manifestar sua intengdo de investimento junto ao Secd0 2.1
oferta? Coordenador Lider e/ou ou junto ao Participante Especial durante o Periodo ¢ ’
de Distribuigdo.
Como sera feito o rateio? | N/A. N/A
Como poderei saber o
. N/A. N/A
resultado do rateio? / /
. .. | A Oferta é irrevogavel e irretratavel, exceto nas hipdéteses de suspensdo,
O ofertante pode desistir e = ~
cancelamento ou modificacdo da Oferta, nos termos da Resolugdo CVM Se¢do 7.3
da oferta?
160.
Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta | Os CRI possuem como beneficio a isen¢do da cobranga de Imposto
ou sobre a rentabilidade | sobre Operacées de Cambio para pessoas fisicas e juridicas, bem como Secdo 2.6
ou remuneragao isenc¢do do IRPF.
esperada?
Coordenador Lider: https://www.brpartners.com.br/pt-BR/home.html
(neste website, acessar “TransagGes”, “Ofertas Publicas”, clicar em
“2024”, depois em “CRI” e, entdo buscar pela “482 emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Bari Securitizadora S.A. (CRI Eben)” dentre
as operagdes listadas e, em seguida, localizar e clicar no documento
desejado).
Emissora: http://www.barisec.com.br/emissoes (neste website, clicar em
Indicacdo de local para “Emissbes”, depois no centro da tela na janela de pesquisa procurar por Secdo 16.8

obtencgdo do Prospecto

48, depois clicar em “Ver Detalhes”, depois procurar por “Prospecto” do
lado direito da tela na aba “Documentos”).

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribui¢do”; clicar em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas” e em “Ofertas rito automatico Resolugdo
CVM 160”; na seg¢do “Consulta de Oferta Publica de Distribui¢do”, buscar,
no campo “Securitizadora”, por “Bari Securitizadora S.A.”, em seguida, no
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

‘ Mais Informacgoes

Participacdo na oferta
campo “Nome do Certificado”, digitar o cédigo ISIN “BRASTECRI3WS5”, no
campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”;
clicar no icone da coluna “Ag¢bes”. Posteriormente, localizar o “Antncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento” e/ou eventuais outros anuncios,
avisos e comunicados da Oferta na se¢do “Documentos”).
B3: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servigos”
e, no item “Negocia¢do”, selecionar “Renda Fixa”; em seguida, selecionar
“Titulos Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios”;
apds, na aba “Sobre os CRI”, selecionar “Informagbes Periddicas e
Eventuais”, clicar em “Exibir Filtros”, na op¢do “Nome do Certificado”,
digitar o cddigo ISIN “BRASTECRI3WS5” e selecionar “BARI SEC CRI
Emissdo0:48 Série:1 Diversificado 12/2024 BRASTECRI3WS5”, apds isso,
clicar em “Filtrar” e selecionar o documento desejado).
Quem sdo os
coordenadores da BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A. Se¢do 16.2
oferta?
Outras instituicdes O Coordenador Lider podera convidar institui¢cdes financeiras autorizadas
participantes a operar no sistema de distribui¢do de valores mobilidrios para distribuir Segdo 2.1
da distribuicdo os CRI.
Melhores esforgos.
Procedimento de - =
. [J Garantia Firme. Secao 8.4
colocagdo
[J Compromisso de Subscri¢cdo.
Calendario
ual a data da
g B N/A. N/A
fixagdo de pregos?
Qual a data de
divulgacdo N/A. N/A
do resultado do rateio?
ual o periodo de
Qualop N/A. N/A
reservas?
Calendario da oferta dos CRI
Qual a data estimada 10/02/2025 Segao 5
para o inicio da
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA Mais Informagdes

Participacdo na oferta

liquidagao
financeira dos CRI?

Quando receberei a
confirmagdo da compra | No Dia Util subsequente a respectiva data de liquidagdo. Secdo 5
dos CRI?

Os CRI poderdo ser livremente negociados entre investidores profissionais

e qualificados a partir do 12 Dia Util seguinte a data de liquidagdo, sendo
Quando poderei negociar g P & q ¢

os CRI? certo que os CRI ndo poderdo ser vendidos para o publico em geral, tendo Se¢do 7.1

em vista que a Devedora ndo cumpre o requisito previsto no inciso II,
paragrafo Unico, artigo 42 do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60.

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulacso

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Coordenadores de
Ofertas Publicas

Ofertas Publicas Securitizadoras

COORDENADOR LIDER

ASSESSOR LEGAL AGENTE FIDUCIARIO

Negrao Ferrari U b
advogados

GMR PUBLICIDADE
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