L BR PARTNERS

LAMINA DA OFERTA DE SECURITIZAGAO - SECURITIZADORA
Contetdo da lamina de oferta de valores mobiliarios representativos de operagbes de securitizacdo emitidos
por companhia securitizadora, conforme art. 23 da Resolugdo n° 160, de 2022.
INFORMAGOES ESSENCIAIS — OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta lamina contém informagbes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao Prospecto da oferta.
A deciséo de investimento deve levar em consideragdo as informagbes constantes do Prospecto, principalmente
a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

X  perda do principal.
Risco de X falta de liquidez.
X dificuldade de entendimento.

Aviso para ofertas distribuidas A CVM nao realizou analise prévia do contetido do Prospecto,
por rito de registro automatico nem dos documentos da oferta.

Ha restrigcbes a revenda dos CRI.

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA Mais Informagées

A. Valor mobiliario CRI Capa do Prospecto
a.1) Emissao e série 472 Emisséo, série Unica. Capa do Prospecto

BARI SECURITIZADORA S.A., sociedade por
acdes com registro de companhia securitizadora
a.2) Ofertante/Emissor perante a Comissdo de Valores Mobiliarios na  Capa do Prospecto
categoria “S1”, inscrita no CNPJ sob o n°
10.608.405/0001-60

B. Oferta

b.1) Codigo de negociagao O codigo de negociagdo sera oportunamente

proposto divulgado no Prospecto Definitivo. Capa do Prospecto
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO

b.2) Mercado de negociagao B3., por meio de negociagdo no mercado de balcdo  Capa do Prospecto
organizado

b.3) Quantidade ofertada - lote base 434.546 CRI Capa do Prospecto

b.4) Prego unitario R$ 1.000,00 (mil reais), na data de emissao. Capa do Prospecto

Equivalente a 7,75% (sete por cento e setenta e

. L. Capa do Prospecto
cinco centésimos por cento) ao ano. P P

b.5) Taxa de remuneragéao

R$ 434.546.000,00 (quatrocentos e trinta e
b.6) Montante ofertado (=b.3*b.4) quatro milhdes, quinhentos e quarenta e seis mil Capa do Prospecto
reais).
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1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA Mais Informagées

b.7) Lote suplementar Nao. Secédo 2.6 do Prospecto
b.8) Lote adicional Sim. Até 3,556% do lote base Secédo 2.6 do Prospecto

b.9) Titulo classificado como
“verde”, “social”, “sustentavel” Nao. Capa do Prospecto
ou correlato?

C. Outras informagodes

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
¢.1 Agente Fiduciério financeira com sgde na Rua Gilberto Sabino, n.° Capa do Prospecto
) 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, Séo

Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°

22.610.500/0001-88

2. Proposito da Oferta Mais Informagoes

Os recursos captados com a integralizagdo dos
Qual sera a destinagao CRI serao destinados pela Emissora para o
dos recursos da oferta? pagamento do Prego de Cessao ao Cedente, com
a finalidade de adquirir os Créditos Imobiliarios.

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS Mais Informagoes

INFORMAGOES SOBRE O LASTRO

Secéo 3.1 do Prospecto

Tipo de Lastro Concentrado na Devedora. Secédo 2.4 do Prospecto

Os Créditos Imobiliarios s&do oriundos do
“Instrumento Particular de Contrato de Locacgao de
Bem Imével Para Fins N&o Residenciais na
Modalidade Built to Suit e Outras Avencgas”
(“Créditos Imobiliarios” e “Contrato de Locacéo
(BTS)", respectivamente), celebrado entre o
Cedente e a UBERLANDIA REFRESCOS LTDA.,
sociedade com sede na Rua Terezinha Segadaes,
n.° 45, Tibery, CEP 38.405-212, Uberlandia, MG,
inscrita no CNPJ sob n.° 23.814.940/0001-10
(“Locataria” ou “Devedora”). Secao 2.3 do Prospecto

Principais informagodes
sobre o lastro

Fundada em 1971 por Maurilio Biagi na cidade de
Uberlandia, a Uberlandia Refrescos surgiu como
um deposito da franquia Coca-Cola, Refrescos
Ipiranga, e em 1976 transformou-se em fabrica. Em
1987 a Refrescos Ipiranga passou a ser
denominada Uberlandia Refrescos e desde entéo,
a companhia esta sob o comando do CEO
Alexandre Biagi, filho de Maurilio. Em 2012, fizeram
a aquisicdo de uma moderna e sustentavel linha de
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3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS Mais Informagoes

INFORMAGOES SOBRE O LASTRO

producao que triplicou a capacidade de enchimento
de garrafas PET. Sendo assim, firmou-se em 2013
entre as 5 melhores franquias do pais. Ao longo dos
ultimos anos, a companhia iniciou uma fase de
expansao: em 2018 a 12 etapa da nova Unidade
Alexandre Biagi ficou operacional e em 2022 a 2°
Etapa da Unidade Alexandre Biagi foi concluida.
Além disso, em 2022 a empresa conquistou o
prémio de Melhor Franquia Coca-Cola da América
Latina em performance de crescimento e a
certificacdo ESG Excellence.

Existéncia de crédito ndao performado Nao. Segéo 10.6 do

Prospecto
A Emissora nao tem conhecimento de
inadimpléncia, perda e/ou pré-pagamento da
Locataria em relagédo a obrigagcées assumidas em
Informacdes estatisticas sobre outras locagdes com caracteristicas semelhantes Secdo 10.6 do
inadimplementos as dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a Prospecto

presente emissdo compreendendo um periodo de
3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da
Oferta.

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado

elou originador (no caso de crédito nao performado) Probabilidade | Impacto Financeiro
responsaveis por mais de 20% do lastro

Capacidade do Cedente, Locataria e Garantidores de honrar suas

obrigagbes X Maior Maior
A Securltl’zgdora nao reallzog analises sobre a capacidade dc_J CeNdente, O Média 0 Médio
da Locataria ou dos Garantidores de honrar com suas obrigagbes. A
existéncia de obrigagdes assumidas pelo Cedente, Locataria e 1 Menor 1 Menor
Garantidores poderao comprometer o fluxo de pagamentos da Operagao.

Perda de pessoal importante

. . , . Mai Mai
A Locataria depende dos servicos continuos de seus diretores e outros X Maior X alc?r
funcionarios-chave, cuja perda poderia resultar na ineficiéncia de suas L1 Média L1 Médio
operacgoes, perda de oportunidades comerciais ou perda de um ou mais [0 Menor [ Menor
clientes. A perda de um ou mais membros da administracdo podera afetar
negativamente a Locataria.
Concentracdo

. I ~ . . - Mai Mai
Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Locataria B alo.r ™ a,uc?r
nos termos do Contrato de Locagdo (BTS). Sendo assim, caso a L1 Média U Medio
Locataria ndo cumpra com qualquer obrigagdo assumida no referido [0 Menor [ Menor

contrato, a Securitizadora podera nao dispor de quaisquer outras fontes
de recursos para efetuar o pagamento dos CRI.
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Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado
elou originador (no caso de crédito nao performado) Probabilidade | Impacto Financeiro
responsaveis por mais de 20% do lastro

Crédito

X Maior Maior
A Sec_:urltlzadora esta} (_axposta ao risco de credlto.decorrente do nao [0 Média 0] Médio
recebimento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI. Essa
impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da U1 Menor L1 Menor
Securitizadora, e ndo recebimento de recursos pelos Titulares dos CRI.
Insuficiéncia das Garantias
No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte da X Maior I Maior
Locataria, a Securitizadora tera que iniciar o procedimento de execucao L1 Média L1 Médio
das Garantias. Nao ha como assegurar que as Garantias, quando [ Menor [ Menor

executadas, serdo suficientes para recuperar o valor necessario para
amortizar integralmente os CRI.

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO Mais Informagoes

INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Os CRI sdao nominativos e escriturais, lastreados em
Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de
Locagéo (BTS). Os CRI séo vinculados aos Créditos
Principais caracteristicas Imobiliarios por meio do Termo de Securitizagdo e Secdo 2.1 do Prospecto
s&o emitidos pela Securitizadora nos termos da (i)
Resolugdo CVM 60; (ii) Resolugdo CVM 160 e (iii)
da Lei 14.430.

Os CRI terdo prazo de vencimento de 3.772 dias
Vencimento/Prazo corridos contados da Data de Emissdo dos CRI,
vencendo, portanto, em 09 de abril de 2035.

Secdo 10.1 do
Prospecto

Equivalente a 7,75% (sete por cento e setenta e

. L. Capa do Prospecto
cinco centésimos por cento) ao ano. P P

Remuneragao

Os CRI serédo ordinariamente amortizados na(s)
respectiva(s) Data(s) de Pagamentos conforme

Amortizagao/Juros Cronograma de Pagamentos constante do anexo
“Cronograma de Pagamentos” do Termo de
Securitizagao.

Secdo 10.1 do
Prospecto

Secdo 18.1 do

Duration 4.4 anos. Prospecto

Possibilidade de resgate S| Secao 10.9 do
. = im.

antecipado compulsério Prospecto

Havera possibilidade de pré-pagamento facultativo Segao 10.8 e 10.9 do

e/ou recompra antecipada dos CRI em caso de Prospecto
Condigoes de recompra ocorréncia de Recompra Compulséria, Recompra
antecipada Facultativa, Multa Indenizatéria, nos termos

previstos no Contrato de Cessdo e/ou no Termo de

Securitizagao.
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4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Mais Informagées

Os CRI poderdao vencer de forma antecipada na Secdo 10.9do
ocorréncia de resci¢gao antecipada do Contrato de Prospecto
Condigoes de vencimento Locagdo (BTS) ou de um Evento de Recompra
antecipado Compulséria e/ou de um evento de Multa

Indenizatdria, nos termos previstos no Contrato de
Cessao e/ou no Termo de Securitizagao.

O Revenda restrita a investidores profissionais.

Revenda a investidores qualificados apods
decorridos 1 dia util do final da oferta.

Revenda ao publico em geral apéds
decorridos 6 (seis) meses do final da oferta.

U parcelas com lock-up em ofertas destinadas
a investidores nao profissionais.

| Nao ha restricdes a revenda.

Restrigoes a livre negociagao Secgéo 7.1 do Prospecto

Formador de mercado Nao ha. Secéo 8.6 do Prospecto

Garantias (se houver)

N&o serdo constituidas garantias no ambito dos
CRI. Nao obstante, os Créditos Imobiliarios que dao
lastro aos CRI contardo com a Alienagao Fiduciaria
Garantias de Imovel (Solo), e as Obrigagdes Garantidas Segdo 2.6 do Prospecto
(Cedente) com a Alienagédo Fiduciaria de Imovel
(Superficie) e o Fundo de Reserva, conforme
disposto no Termo de Securitizacdo

Classificagao de Risco (se houver)

Agéncia de Classificacao
de Risco

Secdo 2.6 do P t
NZo. egéo o Prospecto

Classificacdo de Risco Nao. Secédo 2.6 do Prospecto

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA Mais Informagoes

Participagao na Oferta

X Investidores Profissionais.

Quem pode participar da oferta? X Investidores Qualificados. Secédo 2.4 do Prospecto
O Publico em geral.

Informagao sobre a existéncia e

forma de exercicio do direito de  N&o aplicavel. N&o apliavel
prioridade
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Qual o valor minimo para
investimento?

Como participar da oferta?

Como sera feito o rateio?

Como poderei saber o
resultado do rateio?

O ofertante pode desistir
da oferta?

Quais sao os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre a
rentabilidade ou remuneragao
esperada?

Indicacao de local para
obtencao do Prospecto

Aplicagao minima equivalente a 1 (um) CRI.

Os Investidores interessados na subscricdo dos
CRI deverao enviar o documento de aceitagdo da
oferta ou ordem de investimento, conforme o caso,
ao Coordenador Lider e/ou as Instituicdes
Participantes.

Em caso de excesso de demanda, os CRI serdo
rateados entre os Investidores, de forma
discricionaria, pelo Coordenador Lider.

Por meio do endereco eletronico ou telefone indicado
pelo Investidor no momento de envio do Documento
de Aceitagéo da Oferta.

A Oferta € irrevogavel e irretratavel, exceto nas
hipéteses de suspensdo, cancelamento ou
modificagdo da Oferta, nos termos da Resolugado
CVM 160.

Em regra, IRRF para PJs e isentos para PFs.
Incidéncia do IOF a aliquota zero. Ha regras
especificas aplicaveis a cada tipo de investidor.

Securitizadora:

barisec.com.br/emissoes (neste website, clicar em
“Emissdes”, depois no centro da tela na janela de
pesquisa procurar por 47, depois clicar em “Ver
Detalhes”, depois procurar por “Prospecto” do lado
direito da tela na aba “Documentos”).

Coordenador Lider:
brpartners.com.br/ofertaspublicas/ (neste website,
acessar “Ofertas Publicas”, clicar em “2024”, depois
em “CRI” e, entdo buscar pela 472 emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Bari
Securitizadora S.A. dentre as operagdes listadas e,
em seguida, localizar e clicar no documento
desejado).

B3:

b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e
Servicos” e, no item “Negociagdo”, selecionar
‘Renda Fixa”; em seguida, selecionar “Titulos
Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis

Mais Informagées

Secéo 8.1 do Prospecto

Secédo 5.1 do Prospecto

Secéo 8.5 do Prospecto

Secéo 8.5 do Prospecto

Secédo 7.3 do Prospecto

Secédo 2.6 do Prospecto

Secédo 5.1 do Prospecto
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Quem sio os
coordenadores
da oferta?

Outras instituigoes
participantes
da distribuicao

Procedimento
de colocagao

Qual o periodo de reservas?
Qual a data da fixagdo de
pregos?

Qual a data de divulgagao
do resultado do rateio?

Qual a data da liquidagao da
oferta?

Quando receberei a confirmagao

da compra?

Imobiliarios”; apdés, na aba “Sobre os CRI,
selecionar “Informagdes Peridédicas e Eventuais”,
clicar em “Exibir Filtros”, na opgao “Securitizadora”,
buscar pela denominacdo “Bari Securitizadora”,
clicar em “Filtrar”, localizar a 472 Emissao e, apos,
selecionar o documento desejado).

CVM:

www.gov.br/cvm/pt-br  (neste website acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigao”,
clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
em “Ofertas rito automatico Resolugado CVM 160"
clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por
“BARI SECURITIZADORA”, e, entdo, localizar a
opgao desejada).

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.,
instituicdo financeira com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.732, 28° andar, Sala H,
Itaim Bibi, CEP 04.538-132, Sao Paulo, SP, inscrita
no CNPJ sob o n° 13.220.493/0001-17.

O Coordenador Lider podera convidar instituicdes
financeiras autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios para distribuir os
CRI.

X Melhores Esforgos.
[0 Garantia Firme.

[0 Compromisso de Subscrigao.
Calendario

De 17 de dezembro de 2024 a 23 de dezembro
de 2024

23 de dezembro de 2024

23 de dezembro de 2024

26 de dezembro de 2024

26 de dezembro de 2024

Mais Informagées

Secédo 2.1 do Prospecto

Secéo 8.5 do Prospecto

Secéo 8.5 do Prospecto

Secédo 5.1 do Prospecto

Secédo 5.1 do Prospecto
Secédo 5.1 do Prospecto
Secédo 5.1 do Prospecto

Secédo 5.1 do Prospecto
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Mais Informacgoes

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Os CRI poderdo ser negociados exclusivamente
entre Investidores Qualificados.

Apbés 6 (seis) meses contados da data de
divulgagédo do Anuncio de Encerramento para o
publico geral, desde que seja previamente
comprovado a Emissora o atendimento ao disposto
no artigo 33, §10° da Resolugao CVM 60 e do artigo
4° do Anexo Normativo | da Resolugao CVM 60.

Quando poderei negociar? Secao 8.5 do Prospecto

Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulagao Autorregulacao
P\ ANBimMA LAWY LAWY P\ ANBimMA

COORDENADOR LIiDER
Q/ BR
ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIiDER ASSESSOR LEGAL DA EMISSORA

FREITASLEITEY @

Negrao Ferrari
advogados

AGENTE FIDUCIARIO

¥ VORTX
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