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INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta lGmina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao prospecto da oferta. A deciséo
de investimento deve levar em consideracdo as informacées constantes do Prospecto, principalmente a secdo relativa
a Fatores de Risco.

ALERTAS

O investimento nos CRI envolve a exposicao a determinados riscos.
Os potenciais investidores podem perder parte substancial ou todo
seu investimento.

[X] perda do principal.

A Oferta ndo é adequada ao Investidores que necessitem de liquidez
com relacao aos CRI. Para mais informacdes, veja Secao 4 do
Prospecto.

[X] falta de liquidez.
Risco de

A Oferta ndao é adequada aos investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Operacao de
Securitizacdo, incluindo riscos tributarios, ou que ndo tenham
acesso a consultoria especializada; ou (ii) ndo estejam dispostos a
correr riscos relacionados a Devedora ou ao seu setor de atuacao.
Para mais informacoes, veja Secao 4 do Prospecto.

[X] dificuldade de
entendimento.

A CVM néo realizou analise prévia do contetdo do prospecto, nem dos documentos da oferta.
Ha restrigdes a revenda dos CRI.

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA Mais Informagées

Aviso para ofertas distribuidas
por rito de registro automatico

A. Valor mobiliario
a.1) Emissao e série
a.2) Ofertante/Emissor

B. Oferta

b.1) Cédigo de negociacdo
proposto

b.2) Mercado de negociagao

b.3) Quantidade ofertada - lote
base

b.4) Preco (intervalo)

b.5) Taxa de remuneragéao
(intervalo)

b.6) Montante ofertado
(=b.1.3*b.1.4) (intervalo)

b.7) Lote suplementar

b.8) Lote adicional

[ ]CRA/[X] CRI
60? emissao, 2? série.

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

[X] codigo ISIN dos CRI 22 Série: BRTSSACRI4H8
[ IN/A

[X] B3 / [X] CETIP21 / [ ] n&o sera negociado em mercado organizado.

Até 57.000 (cinquenta e sete mil) CRI 22 Série.

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal Unitario dos CRI 2®
Série, incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 100% (cem por cento)
da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over
extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, com base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina
de internet  (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida
de sobretaxa de 3,70% (trés inteiros e setenta centésimos por cento).

RS 57.000.000,00 (cinquenta e sete milhdes de reais)

Nao.

Nao.

Capa do Prospecto
Capa do Prospecto

Capa do Prospecto

Capa e se¢ao 2.6
do Prospecto

Capa e secao 2.6
do Prospecto

Capa e secao 2.6
do Prospecto

Capa e secao 2.6
do Prospecto

Capa e secao 2.6
do Prospecto

Capa e secdo 2.6
do Prospecto

N/A

N/A
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b.9) Titulo classificado como
“verde”, “social”, “sustentavel”
ou correlato?

C. Outras informacgées

c.1) Agente Fiduciario

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

Mais Informagées

Nao. Capa do Prospecto

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. Capa do Prospecto

Qual sera a destinacao dos
recursos da oferta?

2. PROPOSITO DA OFERTA Mais Informagées

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serao
parcialmente utilizados pela Emissora, por conta e ordem da Devedora,
para pagamento das Despesas Iniciais e constituicao dos Fundos, bem como
para pagamento do Preco de Integralizacao das Notas Comerciais.

Os recursos recebidos pela Devedora em razao da integralizacao das Notas
Comerciais serao destinados, integral e exclusivamente, pela Devedora,
para arcar com os gastos, custos e as despesas futuras, de natureza
imobiliaria, diretamente atinentes as obras do Empreendimento, conforme
cronograma indicativo previsto no Anexo VIl do Termo de Securitizacao.

Secao 3.1 e 3.2
do Prospecto

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DAS NOTAS COMERCIAIS Mais Informagdes

Tipo de Lastro

Principais informagées sobre o
lastro

Existéncia de crédito nao
performado

Informacées estatisticas sobre
inadimplementos

Informacées sobre o lastro

Secao 10.3

Concentrado. do Prospecto

BRIDGE INCORPORAGAO IMOBILIARIA SPE LTDA., na qualidade de

devedora responsavel por 100% (cem por cento) do lastro. As Secao 12
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas auditadas estao do Prospecto
disponiveis para consulta no Prospecto.

Nao. N/A.

A Emissora e o Coordenador Lider ndo tem conhecimento de informacdes

estatisticas sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos

imobiliarios correspondentes aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a Secao 10.6
data desta Oferta, da mesma natureza aos Créditos Imobiliarios do Prospecto
decorrentes das Notas Comerciais, adquiridos pela Emissora para servir de

lastro a Emissao.

Sumario dos Principais Riscos do Devedor e/ou Coobrigado e/ou Originador

(no Caso de Crédito ndo Performado) Responsaveis por mais de 20% do Lastro

condicoes de execucao dos projetos.

o Impacto

1. A Devedora esta exposta a riscos associados a incorporacao imobiliaria. Maior Maior
2. O negocio da Devedora, os resultados de suas operacdes, podem ser afetados

negativamente por condicées macroeconomicas, condi¢cées do mercado imobiliario e outras Maior Maior
3. O Governo Federal exerceu, e continua a exercer, significativa influéncia sobre a economia

brasileira. As condicbes politicas e econémicas brasileiras podem afetar desfavoravelmente o Maior Maior
negocio, resultado operacional e financeiro e o fluxo de caixa da Devedora.

4. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la podem contribuir para a - .

- P . - Maior Maior
incerteza econémica no Brasil, afetando adversamente o resultado operacional da Devedora.

5. Mudancas na extensa regulamentacao a que estao sujeitas as atividades das empresas do

setor imobiliario, incluindo as atividades da Devedora, podem aumentar o seu custo e limitar Maior Maior

o seu desenvolvimento ou de outra forma afetar adversamente a sua situacao financeira e
seus resultados operacionais.
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4. PRINCIPAIS INFORMAGCOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Principais caracteristicas

Vencimento/Prazo

Remuneracao

Amortizagao/Juros

Duration

Possibilidade de resgate
antecipado compulsoério

Condi¢ées de recompra
antecipada

Condic¢ées de vencimento
antecipado

Restricdes a livre negociacao

Formador de mercado

Aval

Cesséao Fiduciaria

Alienagao Fiduciaria de Quotas

Alienacao Fiduciaria de Imével

Informacgdes sobre o valor mobiliario

Os CRI sdao nominativos e escriturais, com valor nominal unitario
de RS 1.000 (mil reais), na Data da Emissao.

Os CRI 22 Série possuem prazo de 1.770 (mil, setecentos e setenta) dias
contados da Data de Emissao dos CRI 22 Série, qual seja 20 de fevereiro de
2025, vencendo-se, portanto, em 26 de dezembro de 2029.

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal Unitario dos CRI 22
Série, incidirdo juros remuneratorios equivalentes a Taxa DI, acrescida de
sobretaxa de 3,70% (trés inteiros e setenta centésimos por cento), com
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos.

0 Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado na Data de Vencimento.

Os CRI 22 Série terao duration equivalente a 4,61 anos.

Na ocorréncia de (i) verificacdo do efetivo vencimento antecipado das
Notas Comerciais quando da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado das Notas Comerciais; ou (ii) do resgate antecipado facultativo
total das Notas Comerciais.

N/A.

Nas hipdteses de vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos
previstos no Termo de Emissao, e, consequentemente, de resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacao.

(X) Revenda restrita a investidores profissionais.
(X) Revenda a investidores qualificados.

() Revenda ao publico em geral apos decorridos 6 (seis) meses do final
da oferta.

() Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores nao
profissionais.

() Nao ha restricées a revenda.
Nao foi contratado formador de mercado.

Garantias

Os Avalistas respondem, de maneira irrevogavel e irretratavel, como
devedores solidarios e principais pagadores pelo cumprimento, individual
de todas as Obrigacoes Garantidas, até a sua plena liquidacdo, observado os
procedimentos previstos no Termo de Emissdao. As demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas auditadas dos Avalistas estao
disponiveis para consulta no Prospecto.

A cessao fiduciaria sobre os Direitos Cedidos, em beneficio da Emissora, na
qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas por meio do Contrato de Cessao Fiduciaria.

A alienacao fiduciaria sobre 100% (cem por cento) das quotas sociais da
Devedora, por seus atuais sdcios, na qualidade de fiduciantes, em beneficio
da Emissora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, por meio do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas.

A alienacéo fiduciaria do imével objeto da matricula n° 98.449 do 1° Servico
de Registro de Imoveis de Cascavel/PR, localizado na Rua Presidente
Kennedy, 2.119, Centro (“Imdvel” e “RGI Competente”, respectivamente),
e, posteriormente, as unidades futuras e livres do empreendimento
imobiliario denominado “Square Life Center”, em desenvolvimento pela
Devedora no Imoével (“Empreendimento” e “Unidades Auténomas”,
respectivamente, sendo certo que assim que as Unidades Auténomas forem

Mais Informagées

Secao 2.1e2.6
do Prospecto

Secao 2.6
do Prospecto

Secao 2.6
do Prospecto

Secao 2.6
do Prospecto
Secao 18.1

Secao 10
do Prospecto

N/A

Secao 10
do Prospecto

Secao 7.1
do Prospecto

Secao 8.6
do Prospecto

Secao 10
do Prospecto

Secao 10
do Prospecto

Secao 10
do Prospecto

Secao 10
do Prospecto
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4. PRINCIPAIS INFORMAGCOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Fundos

Agéncia de Classificacdo de Risco

Classificacao de Risco

objeto das Garantias, passarao a integrar a definicdo de “Imovel”,
conforme acima), a ser constituida pela Devedora, na qualidade de
fiduciante, em favor da Securitizadora, nos termos do Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imovel.

Sem prejuizo de outras garantias prestadas no ambito do Termo de
Emissao, sera constituida, na Conta do Patrimonio Separado, com recursos
retidos pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, sobre os recursos a
serem disponibilizados para a Devedora, o Fundo de Despesas, Fundo de
Reserva e Fundo de Obras.

Classificacao de Risco

N/A.

N/A.

Mais Informagées

Secao 10
do Prospecto

Secao 2.6
do Prospecto

Secao 2.6
do Prospecto

5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA Mais Informacdes

Quem pode participar da
oferta?

Informacao sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito de
prioridade.

Qual o valor minimo para
investimento?

Como participar da oferta?

Como sera feito o rateio?

Como poderei saber o
resultado do rateio?

O ofertante pode desistir
da oferta?

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

Indicacdo de local para
obtencéao do Prospecto

Quem sdo os
coordenadores da oferta?

Participacao na oferta

[X] Investidores Profissionais.
[X] Investidores Qualificados.

[ ] Publico em Geral.

N/A.

0 valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, sera
de 01 (um) CRI, totalizando a importancia de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissao dos CRI.

Os CRI serdo integralizados, em moeda corrente nacional, a vista, no ato da
subscricdo, pelo Preco de Integralizacao, observando-se os procedimentos
estabelecidos pela B3.

N&o havera rateio.

N/A.

Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogacdo da Oferta, caso ocorram
alteracdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes
a Oferta.

IRRF, exceto para pessoas fisicas e investidores pessoas fisicas residentes no
exterior.

Emissora: https://www.grupotravessia.com
Coordenador Lider: https://www.terrainvestimentos.com.br/

Fundos.NET:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCe
rtificadosCVM

TERRA INVESTIMENTOS DTVM LTDA.

Secao 2.4
do Prospecto

N/A

Secao 8.8
do Prospecto

Secao 5.1
do Prospecto

N/A

N/A

Secao 7
do Prospecto

Secao 2.6
do Prospecto

N/A

Capa do Prospecto
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5. INFORMAGCOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Outras instituicdes
participantes
da distribuicao

Procedimento de colocacao

Qual o periodo de
distribuicao?

Qual a data da fixacdo de
precos?

Qual a data de divulgacao
do resultado do rateio?

Qual a data da liquidacéao
da oferta?

Quando receberei a
confirmacao da compra?

Quando poderei negociar?

Aularregulagio
ANBIMA

Agente Figucisrio

EMISSORA

v Travessia

ASSESSOR LEGAL DA EMISSORA

O Coordenador Lider podera, ainda, contratar instituicoes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro para fins exclusivos de
recebimento de ordens, nos termos do Contrato de Distribuicdo, mediante a
celebracao de termos de adesao.

[X] Melhores Esforcos.

[ ] Garantia Firme.

[ 1 Compromisso de Subscricao.
Calendario

Inicio: dia 29 de outubro de 2025.
Fim: dia 28 de maio de 2026 (data maxima).

N/A.

N/A.

28 de novembro de 2025.

N/A.

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados. Os CRI estdo sujeitos as
restricbes impostas pelo artigo 86, inciso Ill da Resolucao CVM 160, observadas
as excegdes aplicaveis estabelecidas em seus respectivos paragrafos. Ainda, nos
termos do paragrafo Unico, inciso Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolucao
CVM 60, e no Oficio Circular CVM/SRE 10/23, os CRI poderao ser negociados nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios exclusivamente entre
Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, conforme a legislacao
aplicavel, e ndo poderao ser negociados com publico investidor em geral, tendo
em vista que a Oferta nao atende o requisito previsto nos §10° e 11° do artigo 33
da Resolucao CVM 60.

Mais Informagées

Secao 8.4
do Prospecto

Secao 8.4
do Prospecto

Secao 5
do Prospecto

N/A

N/A
Secao 5
do Prospecto

Secao 5
do Prospecto

Secao 2.4
do Prospecto

Autorregulagio
ANBIMA

COORDENADOR LIDER

(. TERRA INVESTIMENTOS

AGENTE FIDUCIARIO

¥ VORTX

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER

[ I I l Oliveira - Paclucci

advogados

ADVOGADOS
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