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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




2.1 Breve descri¢do da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagio, conduzida pelo Coordenador
Lider, com a participagdo dos Participantes Especiais, de acordo com a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160”) e a regulamentagao vigente aplicavel, nos termos e condigdes do regulamento do Fundo, aprovado
por meio de consulta formal, cujo termo de apuracao foi divulgado em 27 de outubro de 2023 (“Regulamento”), do “Instrumento
Particular de Deliberagdo dos Prestadores de Servigos do BlueCap Log Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 20 de
dezembro de 2024 (“Ato de Aprovacdo da Oferta”) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenagdo e Distribui¢do Publica, Sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, da 3° Emissio de Cotas da Classe Unica do BlueCap Log Fundo de Investimento
Imobiliario” (‘“Contrato de Distribui¢do”), celebrado entre o Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora em 08 de
janeiro de 2025.

2.2 Apresentacio da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que a Administradora deseja
destacar em relacio aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas: (i) sdo emitidas em classe e série unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restrigao
entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais ¢ econdmicos, € aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes; (ii) correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv)
terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emiss@o de novas Cotas pela
Classe, conferirdo aos seus titulares Direito de Preferéncia (conforme adiante definido); (viii) cada Nova Cota corresponderd um
voto nas assembleias da Classe; e (ix) serfo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pela OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201, Centro Empresarial Mario
Henrique Simonsen, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 36.113.876/0001-9 (“Escriturador”) em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de cotista da Classe, sem emissdo de
certificados.

Cada Nova Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislagdo e regulamentagao
vigentes.

2.3 Identifica¢ao do publico-alvo

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, incluindo investidores
profissionais, assim definidos nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Qualificados”, respectivamente), que poderdo formalizar termo de aceitagdo da
Oferta (“Termo de Aceitacdo da Oferta”) ou ordem de investimento (“Ordem de Investimento”), conforme o caso, sendo certo
que: (i) Investidores Qualificados que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a
aplicag@o em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como investidores pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem Ordem de Investimento em valor igual ou superior a R$1.000.008,00 (um milhdo e oito de reais)
por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribui¢ao Primaria, equivalente a no minimo 98.040 (noventa e oito mil e quarenta)
Novas Cotas, serdo considerados “Investidores Institucionais™; e (ii) Investidores Qualificados, em valor igual ou inferior a
R$999.997,80 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e sete reais e oitenta centavos) por Investidor, sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a até 98.039 (noventa e oito mil e trinta e nove) Novas Cotas, serdo
considerados “Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 ¢ 28 da
Resolucao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 117).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo
2° da Resolugdo CVM 160 ¢ do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor:
(i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes, do consultor imobilidrio e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°




(segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Institui¢des Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na estruturag@o da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituigdes Participantes
da Oferta, dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estrutura¢ao da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos
as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢cdes Participantes da Oferta
contrato de prestacao de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediag@o ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituigdes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes ou por
pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima;
e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Ordem de Investimento
ou no Termo de Aceita¢do da Oferta, conforme o caso, a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, nao serd permitida a colocagdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo as respectivas Ordens de Investimento e Termos de Aceitagdo da Oferta
automaticamente cancelados, observado o previsto no artigo 56, §1° da Resolugao CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, ndo haverd limitagdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esforg¢os de colocagdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restri¢ao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a verificagdo da adequagdo do investimento
nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicac¢do sobre a admissdo a negociacio em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribui¢do e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA, administrado pela
B3, e no ambiente do Escriturador; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa
administrado pela B3.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.
O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuicao

O preco de cada Nova Cota sera, nos termos do Ato de Aprovagio da Oferta, R$ 10,20 (dez reais e vinte centavos), sem considerar
a Taxa de Distribui¢do primaria, equivalente ao valor patrimonial da Cotas em 13 de dezembro de 2024, e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Antncio de Encerramento (conforme adiante definido) (“Preco de
Emissdo”™).

Sera devida taxa de distribuicdo primaria no valor de R$ 0,27 (vinte e sete centavos) por Nova Cota, equivalente a 2,65% (dois
inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas ou
terceiros cessiondrios que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo
Primaria”), a qual sera utilizada para arcar com pagamento dos custos e despesas da Oferta relacionados as comissdes de
distribui¢do e estruturacao da Oferta devidas as Institui¢des Participantes da Oferta (conforme abaixo definido), honorarios de
advogados externos, taxa de fiscalizagdo da CVM, taxa de registro e distribui¢do das Novas Cotas na B3, custos de registro em
cartdrio de registro de titulos e documentos e custos relacionados a apresentagdo a potenciais Investidores (roadshow), observado
que eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢do Primaria serd incorporado ao patriménio da Classe.

Assim, o prego de subscrigdo serd equivalente ao Pre¢co de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicao
Primaria, totalizando o valor de R$ 10,47 (dez reais e quarenta e sete centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscri¢do”).




2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 180.000.001,80 (cento e oitenta milhGes, um real e oitenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribui¢ao Primaria, considerando a subscricao e integralizac@o da totalidade das Novas Cotas pelo Preco
de Emissao, podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta”). A Taxa de
Distribuigdo Primaria é equivalente a R$ 0,27 (vinte e sete centavos) por Nova Cota, perfazendo o montante total da Oferta de
R$ 184.800.001,85 (cento e oitenta e quatro milhdes, oitocentos mil e um reais € oitenta e cinco centavos).

Nao sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgao de distribuigdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do
prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizagdo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, R$ 10.000.008,60 (dez milhdes e oito
reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, correspondente a 980.393 (novecentas e oitenta mil
trezentas e noventa e trés) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme abaixo definido) deverdo ser
canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

Caso ndo tenha sido atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Cotista que exerceu o seu Direito de
Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor, que ja tenham aceitado a Oferta terdo direito a
restitui¢do integral, pela Classe, dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, sem juros, correcdo monetaria e reembolso
de custos incorridos e com dedug@o dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes em até 5 (cinco) Dias
Uteis (“Critérios de Restituicio de Valores™).

Na hipoétese de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitagado relativo aos valores restituidos.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 17.647.059 (dezessete milhdes, seiscentas e quarenta e sete mil e cinquenta e nove) Novas
Cotas, podendo tal quantidade inicial ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.




3. DESTINACAO DOS RECURSOS




3.1 Exposicido clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissio cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados, pela Classe, para a aquisicdo de ativos compativeis com a Politica de
Investimentos da Classe, nos termos dos documentos da Oferta e do Regulamento, de forma que, apds o pagamento do
comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da tabela “Custos Estimados de Distribuicdo” na pagina 50 deste
Prospecto, a Classe pretende utilizar os recursos liquidos da presente Oferta na forma prevista abaixo.

Os recursos liquidos da presente Oferta, serdo utilizados prioritariamente, para aquisi¢do do ativo a seguir definido: (i) Galpao
logistico situado na cidade de Garuva, no Estado de Santa Catarina, com aproximadamente 73.200 m? de ABL (“Ativo Alvo da
3* Emissao™).

T
move
B T T

Garuva 190 73,20 (R$) 220MM 3.005,46 0%

O valor estimado, em cotas, para a aquisi¢do do Ativo Alvo da 3* Emissao ¢ de R$ 220.000.000,00 (duzentos e vinte milhdes de
reais), correspondente a aproximadamente 120% (cento e vinte por cento) do Valor Total da Emissao.

A aquisi¢do do Ativo Alvo da 3* Emissdo estd sujeita a determinadas condi¢des precedentes técnicas e juridicas para sua
conclusao.

Descricio do Ativo Alvo

Devido ao tratamento confidencial previsto nos documentos relativos a aquisi¢ao do Ativo Alvo da 3* Emissao, as caracteristicas
precisas e detalhadas do imével, bem como maiores detalhamentos das condigdoes das compras e venda serdo divulgadas aos
Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de Fato Relevante a ser enviado pela Gestora, quando da conclusdo de cada
aquisi¢do, conforme aplicavel.

A aquisi¢do pretendida pela Classe, conforme o caso, esta condicionada: (i) a conclusao satisfatoria das negociagdes definitivas
dos termos e condi¢des com os respectivos vendedores do Ativo Alvo da 3% Emissao, conforme indicado acima; (ii) a conclusao
satisfatoria das condi¢des precedentes relativas a aquisicdo do Ativo Alvo da 3* Emissao; e (iii) a realiza¢do da presente Oferta.

O Ativo Alvo da 3* Emissdo ndo sera adquirido de partes relacionadas das instituigdes participantes da Oferta e/ou da
Administradora e/ou da Gestora, de modo que sua aquisicdo ndo configura hipdtese de conflito de interesse, bem como os
recursos para a aquisi¢ao do Ativo Alvo da 3* Emissdo serdo obtidos em sua totalidade através da distribuicdo da Oferta.

Os recursos também serdo utilizados no pagamento do Comissionamento ¢ dos demais custos da Oferta, bem como para o
pagamento dos respectivos encargos ¢ emolumentos vinculados ao Ativo Alvo da 3* Emissdo.

Apbs a aquisicao do Ativo Alvo da 3* Emiss@o ou caso as condicionantes descritas acima para a aquisi¢do do Ativo Alvo da 3*
Emissdo ainda ndo tenham sido atendidas, a Classe ira aplicar o saldo remanescente dos recursos obtidos por meio da Oferta,
caso existente, na aquisi¢do de Ativos Alvo que venham a ser selecionados pela Gestora, observada a Politica de Investimento
da Classe, nos termos previstos no Regulamento. Nao ha fontes alternativas para a consecucao da destinagio dos recursos aqui
prevista além da obten¢@o dos recursos liquidos da Oferta

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em ativos, nos termos do Regulamento,
poderdo ser aplicadas em Aplicagdes Financeiras conforme definido no Regulamento (“Aplicacdes Financeiras”). A Gestora
devera respeitar os limites de concentragao por tipo de ativo conforme previstos na legislagdo aplicavel.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacio dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos
fatores de risco, explicaciio objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos precos destas operacoes

Nos termos do artigo 31 do anexo normativo III a Resolugdo CVM 175, é considerada uma situagdo de potencial conflito de
interesses a aquisi¢do e¢/ou venda de ativos que se encontrem em situacdo de conflito de interesse (“Ativos Conflitados™), de




modo que sua concretizagdo dependera de aprovagdo prévia pelos Cotistas reunidos em assembleia especial de Cotistas, nos
termos do artigo 12, IV, do anexo normativo III a Resolugdo CVM 175 e de acordo com o quoérum previsto no Regulamento e
no artigo 16 do anexo normativo III a Resolugdo CVM 175. Portanto, se aplicavel, como forma de viabilizar eventual aquisi¢do,
sera realizada uma assembleia especial de Cotistas apds o encerramento desta Oferta, na qual os Cotistas deverao deliberar sobre
a aprovagdo da aquisi¢do e/ou venda destes Ativos Conflitados.

A Administradora e a Gestora incentivam os Investidores a comparecerem as assembleias especiais de Cotistas que tratem de
conflito de interesses e exercerem diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberag@o se enquadra entre
as hipoteses de potencial conflito de interesses, como ressaltado neste Prospecto.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisi¢ao e/ou venda de Ativos Conflitados ndo seja aprovada em assembleia especial
de Cotistas, ¢ caso haja recursos na Classe para outras aquisigdes, a Classe destinard os recursos da Oferta para a aplicacdo
primordialmente em outros Ativos Alvo, a serem selecionados pela Gestora, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observados os requisitos no Regulamento.

CONSIDERANDO A DINAMICA DE MERCADO, NA DATA DE ELABORACAO DESTE PROSPECTO, A CLASSE
AINDA NAO POSSUI QUALQUER ATIVO ALVO PRE-SELECIONADO PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS
DA OFERTA, ESTANDO, ASSIM, OS COTISTAS SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO FATOR DE RISCO
“RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO”
CONSTANTE DA PAGINA 17 DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicido, informar
quais objetivos serio prioritarios

Em caso de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta,
os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do, ndo havendo fontes alternativas para
obtengdo de recursos pela Classe.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITA’RIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA
DISCRICIONARIA.
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4. FATORES DE RISCO




4.1 Em ordem decrescente de relevincia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe e no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria
situag¢do financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagoes
disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais a Classe e o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe e pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢des da Classe e do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe e do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condigoes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a
Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminac¢do da
possibilidade de perdas para a Classe, para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe e ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos na Classe, no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacdo financeira ou resultados da Classe e
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo
sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevincia neste
momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa
em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugdo
CVM 160.

Risco relativo a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado dos ativos adquiridos pela Classe, além
do resultado da administracéo dos ativos que compor@o a carteira da Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos cotistas dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos
direitos decorrentes dos ativos objeto de investimento da Classe, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo da Classe. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos, ou demora na execucdo de eventuais
garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos ativos e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da
integralizagdo das cotas objeto de eventual oferta de cotas da Classe e a efetiva data de aquisi¢do dos ativos os recursos obtidos
com tal oferta serdo aplicados em Aplica¢des Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Escala qualitativa do risco: Maior
Ri ncentraci roprieda tas da Cla

Conforme o Regulamento, ndo ha restri¢do quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um tnico cotista. Portanto,
podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das
cotas da Classe, passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
fun¢do de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe ou da opinido dos cotistas minoritarios.

Escala qualitativa do risco: Maior
Inexisténcia de garantia de eliminacfo de riscos
A realizacdo de investimentos na Classe sujeita o investidor aos riscos aos quais a Classe e a sua carteira estdo sujeitos, que

poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas na Classe. A Classe ndo conta com garantias da Administradora, da
Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou



eliminac¢do dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condigoes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora e pela Gestora para a Classe
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito,
de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigagdes assumidas pela Classe, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Escala qualitativa do risco: Maior
Ri Rescisa ntrat Locacio e Revisa alor do Al 1

Apesar de os termos e condi¢des dos contratos de locacdo, eventualmente celebrados pela Classe, serem objeto de livre acordo
entre a Classe e os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade
de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, os seguintes aspectos: (i) rescisdo do contrato de locacdo pelos locatarios
previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolug@o do Imoével Alvo objeto do contrato. Embora possa constar previsao
no referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizagao por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o
montante da indenizagdo, nao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenga comercial; e (ii) revisao do
valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel ndo foi estabelecido em fungdo de condi¢des de mercado de locag@o e, por
conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢des previstas na Lei n° 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em
ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconhega a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e
condigoes do contrato de locagdao em fungdo das condigdes comerciais especificas, aplicando a Lei n® 8.245/91 a despeito das
caracteristicas e natureza do contrato, podera afetar negativamente o valor das cotas da Classe.

Escala qualitativa do risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdomicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reduc¢do de recursos externos investidos no
Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, redugao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades da Classe, o patrimdnio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, economica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro ¢/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da
moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira da Classe e
o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagao de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados
da Classe; ou (ii) liquidagdo da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagoes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na reducgdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a
Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais
graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente,
os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem
afetar negativamente a Classe.



Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo da Classe podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas poderd ndo refletir necessariamente seu valor
patrimonial.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modifica¢des significativas em suas
politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores ¢ segmentos da economia do Pais. As
atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicadas de maneira relevante por modifica¢des nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi)
politica fiscal; (vii) instabilidade social e politica; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar
esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza economica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo
prejudicar as atividades da Classe e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados da Classe.

Nao sera devida pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as institui¢des responsaveis pela distribui¢ao das Cotas, os demais
Cotistas da Classe, a Administradora e as Instituigdes Participantes da Oferta, se aplicavel, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (i) a liquidagdo da Classe; ou, ainda, (ii) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala qualitativa do risco: Médio
Riscos tributirios

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n® 9.779”) estabelece que os fundo de investimento imobilidrio (“FII””) sdo isentos
de tributagdo sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo FII.
Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos FII e os ganhos de capital auferidos na alienagao
das Cotas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, § 1° da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII cujas cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o
beneficio fiscal de que trata:

(i)  sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 100 (cem) cotistas pessoas fisicas;

(ii)  ndo serd concedido ao cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo FII; e

(iii) ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo
unico do artigo 2° da Lei n® 9.779, cotistas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo FII, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de
que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pela Classe.
Nessas hipoteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas
condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a



recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

A Lei n® 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda, de acordo com a mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributagao corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢ao
Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social — “Contribui¢ao ao PIS” e Contribuigao
ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe em aplicagdes
financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pela Classe quando da distribuigao de rendimentos
e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pela Classe, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda na fonte & aliquota de 20% (vinte por cento), observado o quanto previsto acima. Os rendimentos e ganhos
de capital auferidos pelos cotistas na alienag@o ou no resgate das cotas quando da extingdo da Classe sujeitam-se ao Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Escala qualitativa do risco: Médio

Y

Ri alteracio da legislacio aplicavel a Cla 20 Fun a tista,

A legislagao aplicavel a Classe, ao Fundo, aos cotistas ¢ aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagdo, leis
tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta
sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a FII serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributéria, o que pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe, o Fundo e/ou seus cotistas a recolhimentos nao
previstos inicialmente ou a majoragao de tributos incidentes.

Escala qualitativa do risco: Médio

Risco de concentracio da carteira da Classe

A Classe destinara os recursos captados para a aquisi¢ao dos Ativos Alvo que integrardo o patrimdnio da Classe, de acordo com
a sua politica de investimento, de modo que o resultado da Classe dependera integralmente do sucesso da exploragao dos Ativos
Alvo e/ou da venda dos Ativos Alvo.

Escala qualitativa do risco: Médio

Como os FII s3o uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda ndo movimenta volumes
significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra ¢ venda de cotas, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundério. Neste sentido, o investidor deve observar o
fato de que os FII sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da
liquidagdo da Classe, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagcdo no mercado
secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balc@o organizado, o investidor que adquirir as cotas da
Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer
garantia de que havera liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Escala qualitativa do risco: Médio




Ri rrente da Possibilida Distribuiciio Parcial

Sera admitida a distribui¢do parcial das cotas da Primeira Emissao, desde que atingido o Montante Minimo.

Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a distribuigdo sera cancelada, e todos os recursos de integralizagdo de Cotas da
Primeira Emissdo serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizagdo das cotas e o encerramento da distribuigdo e
efetiva devolucdo de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos com a Primeira Emissao serdo aplicados em Aplicagdes
Financeiras, o que podera impactar negativamente a rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas ndo seja colocado o valor total da Terceira Emissao, a captacdo inferior ao valor da
Terceira Emissdo poderd impactar na sele¢do dos Ativos Alvo que integrardo o patrimdénio da Classe, de acordo com a sua
politica de investimento, o que podera impactar a rentabilidade da Classe.

Escala qualitativa do risco: Médio
Risco de aquisicio de Iméveis Alvo em construciio

Como parte de sua politica de investimento, a Classe podera adquirir Imoéveis Alvo em construg@o sob a responsabilidade de
terceiros, podendo ou ndo contar com garantia de renda minima por parte de terceiros. No caso de atrasos na conclusdo das obras
de construcdo, a Classe podera contar com garantias de performance, outras garantias para a conclusdo da obra, e ainda com
garantia de renda minima garantida para a Classe, caso aplicavel, as quais dependerdo da capacidade de pagamento da contraparte
prestadora da respectiva garantia. Ademais, as indenizagdes a serem pagas pela garantidora da conclusdo da obra poderdo ser
insuficientes. A ocorréncia da interrupgao, de atraso na conclusio das obras, ou a incapacidade das garantidoras de arcarem com
o compromisso assumido perante a Classe, podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras do projeto desenvolvido, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto, causando um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao
financeira da Classe com o retardamento do fluxo de recebimento de rendimentos esperados em relagdo ao respectivo Ativo
Alvo.

Escala qualitativa do risco: Médio

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reduc¢do de recursos externos investidos no
Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades da Classe, o patriménio da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagdo das cotas inclusive
em razao de impactos negativos na precifica¢do dos ativos que compdem a carteira da Classe. Varidveis exogenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das cotas, bem como resultar (i) em
alongamento do periodo de amortizacao de cotas e/ou de distribui¢ao dos resultados da Classe; ou (ii) liquidagdo da Classe, o
que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdo da Classe podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia.



Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela distribuicao das cotas, os demais
cotistas da Classe, a Administradora, a Gestora ¢ as Instituigdes Participantes da Oferta, se aplicavel, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou
de distribuicdo dos resultados da Classe; (ii) a liquidacao da Classe; ou, ainda, (iii) caso os cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Escala qualitativa do risco: Médio
Risco de diluicdo decorrentes de novas emissées de cotas

A Classe podera, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu patrimdnio e aquisi¢do de novos
Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdo a publica¢des de avisos, convocagdes €
atas de Assembleia Geral Extraordinaria, com vistas ao exercicio do seu direito de prioridade na subscri¢do das novas cotas, sob
pena de, ndo o exercendo, terem sua participagdo diluida, diminuindo suas participagdes nas decisoes sobre as matérias sujeitas
a Assembleia Geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de prioridade pelos cotistas da Classe em eventuais
emissdes de novas cotas dependem da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Escala qualitativa do risco: Médio

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo da Classe que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagdo aos
Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer
forma participado, os investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nio ¢ indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pela Classe no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagao nas taxas de juros e indices de inflagdo.

Escala qualitativa do risco: Médio
Revisd atualizacd rojecd

A Classe, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes
de eventuais prospectos e/ou de qualquer material de divulgacdo da Classe e/ou de suas ofertas, incluindo, sem limitagdo,
quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstincias posteriores a data dos prospectos
e/ou dos referidos material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Escala qualitativa do risco: Médio
Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietaria dos Imdveis Alvo ou ainda indiretamente dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo,
conforme o caso, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias oriundas dos Imdveis Alvo ou dos
imoveis titulados pelos Ativos Alvo, tais como rateios de obras de expansdo e benfeitorias, reformas, pintura, decoragdo,
conservacgao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manuten¢do dos Imoveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo e dos condominios em que se
situam os Imdveis Alvo ou os imoveis titulados pelos Ativos Alvo. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na
rentabilidade das cotas da Classe. N@o obstante, a Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas por locatérios, tais como tributos, bem como custos para reforma ou recuperagdo dos
Imoveis Alvo ou dos imoveis titulados pelos Ativos Alvo inaptos para locagao apos despejo ou saida amigavel dos locatarios.
Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, a Classe realizara Nova Emissao de cotas com
vistas a arcar com estas.

Escala qualitativa do risco: Médio



Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoéveis Alvo ou dos imoveis titulados pelos Ativos Alvo, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro depender@o da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, observadas as condigdes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoéveis Alvo ou
dos imoveis titulados pelos Ativos Alvo ndo segurados, a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia
de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condi¢do financeira da Classe.

Escala qualitativa do risco: Médio
Ri alteracdes nas praticas contabei

As praticas contabeis adotadas para a contabilizag¢@o das operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos FII
advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516, de 29 de dezembro de 2011 (“Instrucdo CVM 516”). Com a edi¢do da
Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des ¢ a constituigdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes ¢ interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e
jé referendadas pela CVM com vistas & adequagdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos FII editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instru¢do da CVM contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas
no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a
aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos ¢ interpretagdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabiliza¢do das operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos FII, a adogao
de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras da Classe.

Escala qualitativa do risco: Médio
Ri rnanca

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral/especial de cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum de votagao de tais
matérias, prejudicando as atividades da Classe e/ou do Fundo e a rentabilidade das cotas.

Escala qualitativa do risco: Médio

Ri i i i is ti i ndicdes externa

Propriedades imobilirias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais a Administradora ndo tem controle nem tampouco pode influir
ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imoveis
Alvo ou dos imoveis titulados pelos Ativos Alvo de patriménio da Classe, consequentemente, a remuneragdo futura dos
investidores da Classe. O valor dos Iméveis Alvo, os rendimentos produzidos por estes e a capacidade da Classe em realizar a
distribui¢@o de resultados aos seus cotistas podero ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condi¢des econdmicas, a
oferta de outros espagos com caracteristicas semelhantes as dos Imoveis Alvo ou dos iméveis titulados pelos Ativos Alvo e a
reducdo do interesse de potenciais locatarios em espacos como o disponibilizado pelos Imdveis Alvo ou dos imoveis titulados
pelos Ativos Alvo.

Escala qualitativa do risco: Médio



Ri aria a ia 20s Ativ.

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotagdoes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de
liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho da Classe e do investimento realizado pelos Cotistas. A Classe podera incorrer em risco de crédito
na liquidag@o das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar
as operacdes de compra e venda de Ativos em nome da Classe. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢ao de
pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira da Classe, a Classe podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala qualitativa do risco: Médio
Ri rédit

Enquanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos Imoveis Alvo que compdem a carteira da Classe, este estara
exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos
investimentos da Classe estard sujeita aos riscos inerentes & demanda por locacdo dos Imoveis Alvo. A Administradora e/ou
Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imoveis Alvo, bem como por eventuais variagdes
na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe
estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, existe possibilidade de atraso e nao recebimento dos
juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, a Classe podera (i) ter reduzida a sua
rentabilidade, (ii) eventualmente, sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e nao liquidadas e (iii) ter de
provisionar valoriza¢do ou desvalorizagao de ativos.

Escala qualitativa do risco: Médio
a Carteira da Classe ni ariamente estio Apreca a Valor de Mercado

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira da Classe sdo avaliados a preco de mercado, conforme o manual de
marcacdo a mercado do custodiante. Todavia, os Iméveis Alvo sdo avaliados pelo custo de aquisi¢@o e deduzido da depreciacao
acumulada, calculada consistentemente a taxa compativel com a vida remanescente Util dos respectivos bens, a partir do més
subsequente ao da aquisicdo. Além disso, a Administradora e a Gestora podem ajustar a avaliagdo dos ativos componentes da
carteira da Classe sempre que houver indicagdo de perdas provaveis na realizagdo do seu valor. Neste sentido, independentemente
da divulgagdo do valor de mercado dos imdveis constantes no relatério da Administradora e nas notas explicativas das
demonstragdes financeiras, ndo necessariamente o valor dos imoveis integrantes da carteira da Classe estardo apregados a valor
de mercado.

Escala qualitativa do risco: Médio
Risco de Vacéncia

Tendo em vista que a Classe tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos Iméveis Alvo pertencentes a carteira
da Classe, a rentabilidade da Classe podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo
periodo que perdurar a vacancia.

Escala qualitativa do risco: Médio

ncial venda i liquidez da carteira da Classe

Eventual venda dos Ativos Alvo e Iméveis Alvo pela Classe a terceiros podera ocorrer em condigdes desfavoraveis para a Classe,
0 que pode gerar prejuizo aos cotistas. Ainda, determinados ativos da Classe podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigdes, a
Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejados e, consequentemente,
a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.

Escala qualitativa do risco: Médio



Ri aCla r genérica

A Classe nao possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade
de selecdo de novos Ativos Alvo para a realizacdo do investimento dos recursos da Classe. Dessa forma, poderd ndo ser
encontrado novos Ativos Alvo dentro do perfil a que se propde.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco da administracio dos Atives Alvo por terceiros

Considerando que o objetivo da Classe consiste, majoritariamente, na exploragdo dos Imoveis Alvo e/ou comercializagdo dos
Ativos Alvo, e que a administragdo dos Iméveis Alvo podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta
da Classe, tal fato pode representar um fator de limitagdo a Classe para implementar as politicas de administragdo dos Imoveis
Alvo que considere adequadas.

Escala qualitativa do risco: Menor
Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, economico ¢ juridico da Classe considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte
a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo
financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a
resolucdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais
para a Classe, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negodcios da Classe, o que teria
um impacto na rentabilidade da Classe.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimentos

A Classe podera nao dispor de ofertas de novos Ativos Alvo suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da Administradora
e da Gestora, que atendam a politica de investimentos da Classe, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de novos Ativos Alvo.

A auséncia de novos Ativos Alvo para aquisicdo pela Classe poderd impactar negativamente a rentabilidade das cotas,
considerando que, enquanto a Classe ndo aloque seus recursos em novos Ativos Alvo, os recursos da Classe permanecerdao
aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Escala qualitativa do risco: Menor
Riscos ambientais

Ainda que os Imoveis Alvo ou os imdveis titulados pelos Ativos Alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econdmica dos Iméveis
Alvo ou dos iméveis titulados pelos Ativos Alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Adicionalmente, as operagdes nos Imoveis-Alvo poderdo causar impactos ambientais nas regides em que estes se localizam.
Nesses casos, o valor dos Iméveis-Alvo perante o mercado podera ser negativamente afetado e os adquirentes, locatérios e/ou a
Classe, caso esta seja a proprietaria, poderao estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais, independentemente da obrigacao
de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente ¢ a terceiros afetados.

Escala qualitativa do risco: Menor



Risco de desapropriacio

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, dos Imdveis Alvo ou dos imoveis titulados pelos Ativos Alvo,
por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, sendo que nestas hipoteses
a Classe e/ou outro proprietario fardo jus a indenizagédo a ser paga pelo Poder Publico, a qual podera ou nao refletir o real valor
do Imével Alvo objeto de desapropriagao.

Escala qualitativa do risco: Menor

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

A Classe podera ser ré em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que a Classe
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra a Classe venham a
ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de
seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso a Classe venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa
dos interesses da Classe, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pela Classe.

Escala qualitativa do risco: Menor

Risco relativo a nio substituicio da Administradora

Durante a vigéncia da Classe, a Administradora podera ser alvo de regime especial administrativo temporario (RAET), sofrer
intervencao e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela
Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungoes, hipdteses em que a sua substitui¢ao devera ocorrer de acordo com os prazos
e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na Resolu¢do CVM 175 e no anexo normativo III. Caso tal substitui¢do nao
aconteca, a Classe sera liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor
Riscos Socioambientais

Os ativos imobiliarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pela Classe podem estar sujeitos a risco de
contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo, podas indevidas de vegetagdo, embargo, contaminagdo,
tombamento, localizacao em terras de ocupacado indigena ou quilombola e outras restri¢des de uso, podendo acarretar a perda de
substancia econdmica de tais ativos imobiliarios.

Escala qualitativa do risco: Menor
Ri iscricionarieda investiment la tora la Administradora

A aquisi¢do de Ativos Alvo ¢ um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discriciondrio atribuido a
Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pela Classe, nos termos do Regulamento, existe o risco de
ndo se encontrar novos Ativos Alvo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos a
Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagao de passivos identificados, inclusive
em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nio identificados venham a
se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade da Classe também. Os Ativos Alvo objeto de investimento pela Classe serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma administragao/
gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora
na prestacgdo dos servigos a Classe. Falhas na identificagdo de novos Ativos Alvo, na manuteng¢ao dos Ativos em carteira e/ou na
identificagdo de oportunidades para alienagdo de Ativos Alvo, bem como nos processos de aquisi¢ao e alienac¢ao, podem afetar
negativamente a Classe e, consequentemente, os seus Cotistas.



Escala qualitativa do risco: Menor

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade que sejam elaborados para aquisi¢do de Ativos Alvo pela Gestora ndo serdo
necessariamente objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou
qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e serdo
baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatorios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esté sujeito a importantes premissas e excegoes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade a ser elaborado em relagdo aos Ativos Alvo da carteira da Classe ndo contém uma
conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como
uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas
e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.

Escala qualitativa do risco: Menor

A Classe estara exposta aos riscos de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos contratos de locagdo, arrendamento ou
parceria rural dos Iméveis Alvo que componham a carteira da Classe. Encerrado cada contrato de arrendamento/parceria rural,
a performance dos investimentos da Classe estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por arrendamento ou parceria rural dos
Imoéveis Alvo. A Administradora e a Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos arrendatarios e parceiros rurais dos Imoveis
Alvo, tampouco por eventuais variagdes na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.
Adicionalmente, os ativos da Classe estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto ¢, atraso € nao
recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, a Classe podera: (i)
ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter
de provisionar desvalorizacgao de ativos, o que afetara o preco de negociacao de suas Cotas.

Escala qualitativa do risco: Menor
Ri alteraci zoneament

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento serem alteradas apds a aquisi¢do de determinado Imovel Alvo. Tais alteragdes
estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sociopolitico do respectivo municipio no qual o Imével Alvo € localizado, dependendo,
principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretagdo
das leis de zoneamento pela prefeitura dos municipios nos quais estdo localizados os Imovel Alvo podera ser alterada durante o
prazo de duragdo da Classe. Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou modificagdes, restrigoes ou, no limite, impedimento ao
objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado Imoével Alvo e/ou suas expansdes. Nessa hipotese, as atividades
e os resultados da Classe poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

Escala qualitativa do risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS,
MUDANCAS IMPOSTAS AS APLICACOES FINANCEIRAS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO. A
DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5. CRONOGRAMA




5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas, conforme o
caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de nio serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas, bem
como a forma como sera dada divulgacio a quaisquer informacdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condi¢oes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacio dos investidores interessados e de revogacao da
aceitacdo; (ii) subscricio, integralizacido e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicao
junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagao dos valores mobiliarios adquiridos pelo Coordenador
Lider em decorréncia da prestacio de garantia; (v) devolucio e reembolso aos investidores, se for o caso;
e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta piiblica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Ordem dos Data Prevista 0@
Eventos
1. Obtencao do Registro Automatico da Oferta na CVM 08/01/2025
Divulgag@o do Anuncio de Inicio
2 . e .. . 08/01/2025
Disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo e da Lamina
3 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 09/01/2025
4 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 13/01/2025
5 Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e Escriturador 15/01/2025
6 Inicio do 1° Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 15/01/2025
7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 27/01/2025
8 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 28/01/2025
9 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 29/01/2025
10 Encerramento do 1° Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 29/01/2025
1. DlvulgAac;e}o do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 30/01/2025
Preferéncia
12 Data de realizag@o do 1° Procedimento de Alocagdo 30/01/2025
13 Data da 1? Liquidagdo da Oferta 31/01/2025
14 Inicio do 2° Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 02/06/2025
15 Encerramento do 2° Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 16/06/2025
16 Data de realizag¢do do 2° Procedimento de Alocagdo 17/06/2025
17 Data da 2 Liquidagdo da Oferta 23/06/2025
18 Data méaxima para divulgacdo do Antncio de Encerramento 04/07/2025
@ Caso ocorram alteracdes das circunstincias, revogagdo, modificacdo, suspensio ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.
Para informagées sobre manifestagdo de aceitacdo a Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas.
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As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal variavel deste cronograma tentativo

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA
SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA” DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os antincios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da
aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, prazos, termos,
condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da
rede mundial de computadores da:




Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website, clicar em “Fundos de

Investimento” no canto direito superior, na sequéncia, clicar em “Busca de Fundos” e digitar a razdo social do Fundo na se¢éo e
entdo no link do BlueCap Log Fundo de Investimento Imobiliario que aparecera na tela clicar na op¢ao desejada).

Coordenador Lider: https://orizpartners.com.br/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “2025”, na sequéncia “FII
BLUECAP LOG - 3? Emissdo” e entdo em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antincio de Inicio” ou a opgdo desejada);

Gestora: https://www.galoppo.com.br/ (neste website, clicar em “Documentos do Fundo BLOG11”).

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160” clicar em
“Consulta de Informagdes”, buscar por “BlueCap Log Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Antncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar
“BlueCap Log Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na
“Quinta Emissdo de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois clicar “Solucao para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “BlueCap Log Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anfincio de
Inicio” ou a opcao desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscrigdo de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o
Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢des do Regulamento, em especial
daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel,
a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam
Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢cdo quando da celebracdo do Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de
Investimento.

Caso a Oferta ja tenha ocorrido a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores pela Classe nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes da Classe em investimentos temporarios, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel
(“Investimentos Temporarios™), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restitui¢io de Valores™), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados

da respectiva comunicag@o. Na hipdtese de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servird de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos e os Investidores deverao efetuar a devolugao
do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.



https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html
https://www.galoppo.com.br/
http://www.b3.com.br/

=
e

6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS




6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao
minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos 2 (dois) anos; e cotacio minima, média e maxima de cada
més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 31/11/2024)

Minimo® Maximo™® Médio®
2024 10,00 11,93 10,97
2023 Nio aplicavel® Nio aplicavel® Nio aplicavel®
2022 Nio aplicavel® Nio aplicavel® Nio aplicavel®
2021 Nio aplicavel® Nio aplicavel® Nio aplicavel®
2020 Nio aplicavel® Nio aplicavel® Nio aplicavel®

tacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 31/11/2024)

alor de negociacio por Cota (em R$)

Minimo®
4° Trimestre/2024 10,43 11,93 11,18
3° Trimestre/2024 10,00 10,44 10,22
2° Trimestre/2024 10,00 10,00 10,00
1° Trimestre/2024 10,00 10,00 10,00

4° Trimestre/2023

Nio aplicavel®

Nio aplicavel®

Nio aplicavel®

3° Trimestre/2023

Nio aplicavel®

Nio aplicavel®

Nio aplicavel®

2° Trimestre/2023

Nio aplicavel®

Nio aplicavel®

Nio aplicavel®

1° Trimestre/2023

Nio aplicavel®

Nio aplicavel®

Nio aplicavel®

4° Trimestre/2022

Nio aplicavel®

Nio aplicavel®

Nio aplicavel®

Cotacdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 31/11/2024)

Valor de negociac¢io por Cota (em RS)

Minimo® Maximo® Média®
Nov/24 10,44 10,44 10,44
Out/24 10,44 10,44 10,44
Set/24 10,00 10,00 10,00
Ago/24 10,00 10,00 10,00
Jul/24 10,00 10,00 10,00
Jun/24 10,00 10,00 10,00

2)
3)

Y Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
9 A Classe e o Fundo foram constituidos em 13.02.2023.




6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢io de novas cotas

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas de emissio da Classe no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgagio do
anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com a Classe, o direito
de preferéncia na subscrigdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de
proporg¢ao equivalente a 0,74896120019 (“Fator de Proporcao™) para subscrigdo de Novas Cotas.

A quantidade méaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricio de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao
havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscri¢do de Novas Cotas no d&mbito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util contado da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util contado da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador:
(a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) deverd ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas
do Escriturador indicadas neste Prospecto Definitivo (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, observado o Fator de Propor¢éo para subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia
de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos
neste Prospecto Definitivo.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na data de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma indicativo da Oferta, a vista e em moeda
corrente nacional (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observard os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, ¢ ndo havendo a subscrigdo e
integralizagdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia Util subsequente & Data de Liquidagio do
Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgagdo, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e, posteriormente, conforme aplicavel,
a quantidade de Novas Cotas remanescentes ser distribuida pelas Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores da
Oferta.

As Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de
Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo ser transmitidas
ao Coordenador Lider pelo Escriturador.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante de Adicional

Nao havera exercicio de direito de subscri¢do e sobras e/ou montante adicional.

6.3 Indicacdo da diluicAo econdomica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela
divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de
cotas antes da emissdo em questio multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posicao patrimonial da Classe, ap6s a subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com base nos
cenarios abaixo descritos:




Patrimonio Liquido da Valor Patrimonial das

Quantidade de Quantidade de Classe apés a Captacio Cotas apés 2 Captacio Percentual
Cenaérios Novas Cotas Cotas da Classe P ) prag P plag de Dilui¢ao
Emitidas apés a Oferta dos Recursos da dos Recursos da Y
P Emissio (*) (RS) Emissio (*) (R$/cota) (%)
1 980.393 15.237.836 155.502.026,80 10,20 0,00%
2 17.647.059 31.904.502 325.502.020,00 10,20 0,00%

* Considerando o Patriménio Liquido da Classe em 13 de dezembro de 2024, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cendrios, excluida
a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cenario 1: Considerando a capta¢do do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cenario 2: Considerando a distribui¢do do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribui¢do Primadria.

A posi¢ao patrimonial da Classe, antes da emissdo das Novas Cotas, ¢ a seguinte:

Quantidade de Cotas da Classe Patrimoénio Liquido da Classe Valor Patrimonial das Cotas

(em 13/12/2024) (em 13/12/2024) (R9) (em 13/12/2024) (RS)

14.257.443 145.502.018,20 10,20533753

E importante destacar que as potenciais diluigdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se o valor
patrimonial das Novas Cotas de emissdao da Classe em 13 de dezembro de 2024, sendo que, caso haja a redugdo do valor
patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Novas Cotas podera
ser superior ao apontada na tabela acima.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacio

O preco de emissdo foi estabelecido em 13 de dezembro de 2024, com base ao valor patrimonial das cotas da Classe, na forma
do Regulamento.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA




7.1 Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista ou terceiro
cessionario que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota
no ambito da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a data definida no
formulario de liberagdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Antncio de Encerramento e do antincio de
divulgagao de rendimentos pro rata e da obten¢@o de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes da Classe, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberagao,
que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagao de rendimentos
pro rata e da obten¢do de autorizagdo da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario junto ao publico investidor em geral ap6s decorridos 6
(seis) meses da divulgagdo do Anuncio de Enceramento, nos termos do artigo 86, III da Resolugao CVM n° 160, em 21 de
fevereiro de 2025.

7.2 Declaracio em destaque da inadequacio do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores para
os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo ¢ adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundério.

Adicionalmente, ¢ vedada a subscri¢do de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao
CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE O REGULAMENTOE A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 8 A 19 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA
DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM
AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NA CLASSE E NO FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucio a respeito da eventual modificacdo
da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificagdo devera ser divulgada imediatamente
através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) a Institui¢@o Participante da Oferta que tiver
recebido o respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta ou a respectiva Ordem de Investimento devera se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia) esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Observado o disposto no artigo 67, §2° da Resolugdo CVM 160, a modificacdo da presente Oferta ndo depende de aprovacgao
prévia da CVM.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente pela Instituicao Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta
ou a respectiva Ordem de Investimento, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao




passivel de comprovacgao, a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem a Institui¢ao Participante da Oferta que tiver
recebido o respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta ou a respectiva Ordem de Investimento, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua
aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipétese de modificacdo da oferta para melhora-la em favor dos
investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adogao caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARACAO DE ACEITACAO. A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA QUE TIVER RECEBIDO O
RESPECTIVO TERMO DE ACEITACAO DA OFERTA OU A RESPECTIVA ORDEM DE INVESTIMENTO DEVERA
ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE
QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS
NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do artigo 69, §3° da Resolugdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que depende de aprovagdo prévia da
CVM e que comprometa a execu¢do do cronograma, o disposto acima devera ser adotado também por oportunidade da
apresentagdo do pleito de modificagao.

Nos termos do artigo 69, §4° da Resolugdo CVM 160, se o Investidor (inclusive os Cotistas o que exercerem o Direito de
Preferéncia) revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo
devolvidos de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido
abaixo) contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador. Na hipodtese de restituigdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, o0 comprovante
de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, € os Investidores deverao
efetuar a devolucao do Termo de Aceitagdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se
processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde sobre
coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagao
da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade
ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento
do respectivo registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

O Coordenador Lider, os Participantes Especiais, a Classe e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados
para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacao até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)
a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia) em nao revogar sua aceitagdo. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) silentes pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. As Instituigcdes
Participantes deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagoes da Oferta, de que o Investidor
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a Oferta foi suspensa e que tem conhecimento
das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 70, §4° da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribui¢do, decorrente de inadimplemento de
quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da implementagao das Condigdes Suspensivas (conforme definido no item “Condi¢des

XA

Suspensivas” da Se¢do “Contrato de Distribuigao

deste Prospecto), importa no cancelamento do registro da Oferta.




Nos termos do artigo 70, §5° da Resolugao CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribui¢ao)
do Contrato de Distribui¢ao, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacao da Oferta, mas sua suspensao,
até que novo contrato de distribui¢do seja firmado.

Eventual ades@o de Participantes Especiais da Oferta apds a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM mediante a
celebracdo de termo especifico, conforme hipdtese do artigo 79, §2° da Resolugdo CVM 160, ndo configurara incidéncia de
modificacdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.




8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA




8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 ¢ 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo
Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigao
e integralizag@o da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definido) deverao ser canceladas pela Administradora.

Em razio da possibilidade de Distribui¢ao Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem
o Direito de Preferéncia) terdo a faculdade, como condicao de eficacia do seu Direito de Preferéncia, de seu Termo de Aceitacdo
da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, os Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessiondrios que exercerem o Direito de
Preferéncia) deverao, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta ou do exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condigo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas
e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor (inclusive
o Cotista ou terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia) em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo
de Aceitagdo da Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia ou da Ordem de Investimento, conforme o caso (“Critérios de
Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor (inclusive o Cotista ou terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia) indique o item “(2)” acima,
o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia), no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modifica¢do do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Termos de Aceitagdo da
Oferta e das Ordens de Investimento dos Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de
Preferéncia).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Novas
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores ou Cotistas, conforme o
caso, pela Classe, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o
Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagao
em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as
hipoteses de alocacdo proporcional, pela Classe os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituigdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipotese de restitui¢io de quaisquer
valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos ¢ os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Termo de Aceitagdo da Oferta ou da Ordem de Investimento,
conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribui¢ao Parcial.

Ainda, a realizagdo da Oferta esta submetida as Condi¢des Suspensivas, no termo do item “Condi¢des Suspensivas” da Secao
“Contrato de Distribuigdo”.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricio destes
investidores

A presente Oferta ¢ destinada a Investidores Qualificados, sendo dividida para fins de critério de colocagao das Novas Cotas
entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2 deste Prospecto Definitivo.




Oferta Nao Institucional

Durante o periodo compreendido entre o dia 14 de janeiro de 2025 (inclusive) e o dia 27 de janeiro de 2025 (inclusive) (“1°
Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento™) ou entre os dia 2 de junho de 2025 (inclusive) e o dia 16 de junho de 2025
(inclusive) (“2° Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento” e, em conjunto com o 1° Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento, “Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento”), os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar
um ou mais Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, indicando, dentre outras
informagoes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), ¢ a
uma Unica Institui¢do Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta Nao Institucional). Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagcdo da Oferta
ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termo(s) de
Aceitagdo da Oferta ou suas Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ser(em) cancelado(s) pela respectiva Institui¢ao
Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocagao.

No caso de formalizacdo de Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, pelo mesmo Investidor
Nao Institucional junto a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Termos de Aceitagdo da
Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, da Instituigdo Participante da Oferta que submeter primeiro a B3 os Termos
de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, ¢ os demais serdo cancelados.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 20% (vinte por cento) do Montante
Inicial da Oferta, ou qualquer outro percentual que venha a ser definido pelo Coordenador Lider em conjunto com os Ofertantes,
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com
Administradora e a Gestora, poderdo alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional.

Os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos Investidores Nao
Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto
Definitivo, devendo observar as seguintes condi¢des, dentre outras previstas no proprio Termo de Aceitacdo da Oferta ¢ na
propria Ordem de Investimento, conforme o caso, os procedimentos ¢ normas de liquidagdo da B3:

(1) fica estabelecido que os Investidores Néo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, a sua
condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitagdo da Oferta ou as Ordens de
Investimento, conforme o caso, firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que,
no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao
CVM 160, observadas as excecdes previstas no §1° do referido artigo;

(i)  durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores
Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento,
conforme o caso, junto a uma das Institui¢des Participantes da Oferta, podendo, em razio da possibilidade de Distribui¢ao
Parcial, condicionar sua adesao a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  no caso de Documentos de Aceitagdo disponibilizados pelo mesmo Investidor Nao Institucional a mais de uma Instituigao
Participante da Oferta, apenas serdo considerados o Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme
o caso, da Institui¢ao Participante da Oferta que primeiro os disponibilizar perante a B3 e os demais serdo cancelados, e
o Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, realizados em uma unica Instituigdo
Participante da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem cronolégica de envio;

(iv)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitacao da Oferta ou das Ordem de Investimento, conforme o caso. As Instituigdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Termos de Aceitagdo da Oferta ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;

(v)  no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo
da Oferta e/ou Ordens de Investimento, conforme o caso, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional (conforme abaixo definido). Caso tal relagdo resulte em fragdo de Novas Cotas, os arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nlimero inteiro, desprezando-se a referida fragao;



(vi) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais serdo
informados a cada Investidor Nio Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a cada Data de Liquidagdo, pela
Instituigao Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta, por meio de
mensagem enviada ao enderego eletronico indicado no(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou na(s) Ordem(ns) de
Investimento, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou da(s) Ordem(ns) de
Investimento, conforme o caso, e ressalvada a possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional (conforme abaixo definido); e

(vil) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (v) acima, a vista e em moeda
corrente nacional, com desembolso de recursos ou mediante compensacio de créditos devidos pela Classe Unica na
aquisi¢do de Ativos Alvo, até os respectivos horarios exigidos por cada Instituigdo Participante da Oferta, em uma das
Datas de Liquidagao.

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou das Ordens de Investimento, conforme o caso,
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, ou
qualquer outro percentual que venha a ser determinado pelo Coordenador Lider, em conjunto com os Ofertantes, nos termos
deste Prospecto, todos os Termos de Aceitagao da Oferta ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacao da Oferta ou das Ordens de Investimento, conforme o
caso, apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, seja superior
ao percentual prioritariamente destinado & Oferta Nao Institucional (ou qualquer outro percentual que venha a ser determinado
pelo Coordenador Lider, em conjunto com os Ofertantes, nos termos deste Prospecto), sera realizado rateio por meio da divisdo
igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Termos de Aceitagdo
da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada
ao valor individual de cada Termo de Aceitagdo da Oferta ou de cada Ordem de Investimento, conforme o caso, ¢ a quantidade
total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional, desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas (“Critérios de Rateio
da Oferta Nao Institucional™).

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre um numero
inteiro, ndo sendo permitida a subscri¢do de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Termo de Aceitagdo da Oferta ou a Ordem de Investimento, conforme o caso, podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional ¢ ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Néo Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas por eles indicada no respectivo
Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso. O Coordenador Lider, em comum acordo com os
Ofertantes, poderao manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Termos
de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso.

A divisao igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional seré realizada em diversas etapas de alocaga@o
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagao serd alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu Termo
de Aceitagdo da Oferta ou sua Ordem de Investimento, conforme o caso, integralmente atendido o menor nimero de Novas
Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Termo de Aceitagdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o
caso, de tal Investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total
do nmimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o numero de
Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso, integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas. Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo
com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.



Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta, dos Ofertantes com determinado
Investidor Nao Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja das Institui¢des Participantes da Oferta
e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocacao dos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos
Termos de Aceitagdo da Oferta ou das Ordens de Investimento, conforme o caso, apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao
junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(1) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas
Cotas objeto da Oferta deverao apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o
caso, exclusivamente ao Coordenador Lider, até cada data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo, indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento, observado, no entanto, o
Investimento Minimo por Investidor. Os Termos de Aceitagao da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso,
serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato
de Distribuicao e neste Prospecto Definitivo, devendo observar, dentre outras disposi¢des, o previsto no Termo de
Aceitacdo da Oferta e na Ordem de Investimento, conforme o caso, os procedimentos e normas de liquidagao da B3;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na
Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitagdo da Oferta enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Novas
Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no
§1° do referido artigo;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera formalizar
Termo de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento, conforme o caso, podendo, em razido da possibilidade
de Distribuigdo Parcial, condicionar sua adesao a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigac@o de verificar se
esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar sua Ordem de Investimento
ou Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso;

(v)  atéo final do Dia Util imediatamente anterior a cada Data de Liquidagio, o Coordenador Lider informara aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na Ordem de Investimento e/ou no Termo
de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de
Novas Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, com desembolso de
recursos ou mediante compensagdo de créditos devidos pela Classe Unica na aquisi¢do de Ativos Alvo, até as 11:00
(onze) horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

Critéerio de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider daré prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas da Classe e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional”).

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional




Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagao das Novas Cotas, o Cotista ou terceiro cessionario
que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta,
receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulério de liberagdo, que
sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Antincio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata
¢ da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes da Classe, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagao do
Antncio de Encerramento e do antincio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da respectiva data de liquidagdo até a
divulgagdo do Antncio de Encerramento.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apos a data definida no formulario de liberagao a ser divulgado, posteriormente
a divulgag@o do Antincio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo enviada pela B3 para o inicio da negociagao das Novas
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, observado que as Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no
mercado secundario junto ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da divulgacdo do Anuncio de
Enceramento, nos termos do inciso “iii” do artigo 86 da Resolugdo CVM n° 160.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugao CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscrigao
para a integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na defini¢@o
constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do artigo 9°, §3° da Resolugdo CVM 160, o Termo de Aceitacdo da Oferta a
ser assinado e/ou a Ordem de Investimento, conforme o caso, sao completos e suficientes para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

8.3 Autorizagdes necessarias a emissdo ou a distribuicio das cotas, indicando a reuniio em que foi aprovada a operacio

Os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta das Novas Cotas, o Pre¢co de Emissdo, dentre outros, observado o Direito de
Preferéncia dos atuais Cotistas da Classe foram aprovados por meio do Ato de Aprovagao da Oferta, conforme consta no Anexo
I deste Prospecto.

A Classe e o Fundo foram registrados na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros”, conforme em
vigor (“Cédigo ANBIMA”).

8.4 Regime de distribuicio

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, com a participa¢do dos Participantes Especiais, sob
regime de melhores esfor¢os de colocagdo com relagdo a totalidade das Novas Cotas de acordo com a Resolugdo CVM 160 ou
da regulamentag@o vigente aplicavel e demais normas pertinentes.

8.5 Dindmica de coleta de intencdes de investimento e determinacio do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuigdo,
convidar outras institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobilirios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo de distribui¢do das Novas Cotas,
desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora ¢ a Classe (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com
o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo
de distribuicdo das Novas Cotas, no ambito da Oferta, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente ao termo de
adesdo ao Contrato de Distribuigdo.

O Coordenador Lider realizard a distribui¢do das Novas Cotas em regime de melhores esforgos de colocagdo para o Montante
Inicial da Oferta.



Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribui¢ao (conforme abaixo definido) somente tera inicio apos
(a) a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM,; (b) a disponibilizagdo da Lamina e do Prospecto Definitivo nos Meios
de Divulgagio; e (c) a divulgagdo do Antincio de Inicio nos Meios de Divulgagao.

A subscri¢do das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de

Distribuicao™).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta (mas fora do ambito do Exercicio do Direito de Preferéncia) serdo integralizadas
em moeda corrente nacional, com desembolso de recursos ou mediante compensagao de créditos devidos pela Classe na aquisi¢ao
de Ativos Alvo, a vista, em uma das datas de liquidag@o da Oferta (cada uma, uma “Data de Liquidacdo”).

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo vigente aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribui¢do adotado em
cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 ¢ 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragao as relagdes com clientes
e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional,
na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de
distribuigdo: (i) que as informagodes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de
pessoas nao vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do
Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta, bem como demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta;
(iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar
para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restrigdes que impegam tais Investidores de
participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto
Definitivo para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contard com Prospecto Definitivo e ldmina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, a serem
divulgados, com destaque e sem restri¢des de acesso, nos Meios de Divulgagao.

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(1) a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais e (b) os Investidores Institucionais, desde que se
enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento;

(i)  observados os termos e condigdes do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de
Distribuicdo somente tera inicio apos: (a) a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacao da
Lamina e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de
Divulgagao;

(i)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, § 6° da
Resolugdo CVM 160;

(iv)  apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante
referido periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE
INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
DOCUMENTO DE ACEITACAO POR ELE ENVIADA SOMENTE SERA ACATADA ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIiODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO
AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

(v)  observado o disposto no item “(vi)” abaixo, durante cada periodo de coleta de intengdes de investimento da Oferta,
previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto Definitivo, as Instituigdes Participantes da Oferta
receberdo os Termos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Nao



Institucionais e dos Investidores Institucionais (observado o quanto disposto com relagdo a Oferta Institucional),
observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) asInstituigdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Termos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens
de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Nao Institucionais e dos Investidores Institucionais, ainda que o total
de Novas Cotas correspondente aos Termos de Aceitacdo da Oferta recebidos durante o Periodo de Coleta de Intengdes
de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso
de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocagao (conforme abaixo
definido);

(vii)) o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Novas Cotas devera formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, junto a uma
unica Instituigdo Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento. No caso de
formalizacao de Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, pelo mesmo Investidor Nao
Institucional junto a mais de uma Instituigdo Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Termos de Aceitagao
da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, da Institui¢do Participante da Oferta que submeter primeiro a B3
os Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, e os demais serdo cancelados;

(viii) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Novas
Cotas devera formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, junto ao Coordenador
Lider (observado o quanto disposto com relagdo a Oferta Institucional), durante o Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimento;

(ix)  os Investidores interessados na subscri¢do das Novas Cotas deverdo enviar Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Novas Cotas desejam adquirir,
observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo:
(1) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribui¢ao Parcial;

(x)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitagdo da Oferta e das Ordens de Investimento, conforme o caso;

(xi) apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara: (a) os Termos de Aceitagdo da
Oferta ou as Ordem de Investimento, conforme o caso, enviados pelos Investidores, sendo que cada Institui¢ao
Participante da Oferta deverd enviar a posicdo consolidada dos Termos de Aceitagdo da Oferta ou das Ordem de
Investimento, conforme o caso, dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e
(b) as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso;

(xii) os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitagdo da Oferta ou as suas Ordens de Investimento, conforme o caso,
alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de
Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso;

(xiil) posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Antncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo e da Lamina e ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, sera realizado o
Procedimento de Alocagao (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto
Definitivo ¢ no Contrato de Distribuicao;

(xiv) a colocagdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicao; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacdo do antincio de
encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”) nos Meios de Divulgagao, nos termos do artigo 76 da Resolugao
CVM 160.

Procedimento de Alocacdo

Havera 2 (dois) procedimentos de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider em conjunto com a
B3, posteriormente ao término de cada Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a obtengdo do registro da Oferta e a
divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Antincio de Inicio nos Meios de Divulgagao, para a verificagdo, junto aos Investidores,



inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Termos de Aceitagdo e as Ordens de Investimento,
conforme o caso, sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores Nao Institucionais), observado o
Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o percentual
do volume final da Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se 20% ou outro percentual, nos termos previstos neste
Prospecto Definitivo) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional e se sera necessario
aplicar e observar os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional, sendo certo que ao ser percebido, no 1° ou no 2° Periodo
de Coleta de Intencdo de Investimento, excesso de demanda, que supere a quantidade de cotas disponiveis para distribui¢do, o
Rateio sera realizado por meio de divisdo igualitaria e sucessiva, caso contrario o procedimento de aloca¢do no 1° Periodo de
Coleta de Intengdo de Investimento sera integral; e (iii) apds a alocagdo da Oferta Nao Institucional, realizar a alocagdo das
Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional
(“Procedimento de Alocagdo™).

Poderdo participar de cada Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite
de participag@o em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Termos de Aceitagdo da
Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo, sendo certo que esta regra
ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, se aplicavel.

Liguidacdo

A liquidac¢ao financeira das Novas Cotas se dara na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia em cada Data de Liquidagao,
conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condig¢des
Suspensivas (conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidagdo. O Coordenador Lider fara a liquidagdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicao
e neste Prospecto Definitivo.

A liquidagdo sera realizada via B3 e/ou no ambiente do Escriturador.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, com desembolso de recursos ou
mediante compensagio de créditos devidos pela Classe Unica na aquisi¢do de Ativos Alvo, na mesma data de sua subscrigdo, a
vista, quando da sua liquidagdo, pelo Prego de Subscri¢ao, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Novas Cotas fracionadas. Cada
um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacdo, aos Coordenadores ou a Instituigdo Participante da Oferta que tiver recebido os
Termos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de Investimento em questdo, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidagao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
e/ou das Institui¢des Participantes da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a cada Data de Liquidagao, pelo Preco de Subscrigao.

Caso ap0s a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou
Instituigdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e a Classe
devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restitui¢ao de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipétese de restituigio de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissdo a negociacio em mercado organizado

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo, no mercado primario por meio do DDA, administrado pela
B3, e do ambiente do Escriturador; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
administrado pela B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, recebera,
quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até¢ data definida no formulario de liberagdo, que sera
divulgado posteriormente a divulgacdo do Antincio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da



obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e nao recebera rendimentos provenientes da Classe, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo ¢ correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacio do
Antncio de Encerramento e do antincio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatoria, a contratagdo de institui¢do financeira para
atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda
das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Resolugao CVM n° 133, de 10 de
junho de 2022, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo
ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de mercado ¢ opcional, a critério da Administradora e da
Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

A Classe nao possui, nesta data, prestador de servigos de formagao de mercado.
E vedado & Administradora e a Gestora o exercicio da fungio de formador de mercado para as Cotas.

A contratagdo de partes relacionadas & Administradora ¢ a Gestora para o exercicio da fun¢ao de formador de mercado deve ser
submetida a aprovagdo prévia da assembleia especial de Cotistas, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacio

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas Cotas.
Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor ¢ de 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.020,00 (mil e vinte reais),
sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, e R$ 1.047,00 (mil e quarenta e sete reais), considerando a Taxa de Distribui¢do
Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) o total de Novas Cotas correspondente aos Termos de Aceitagao
da Oferta exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas
a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais (conforme Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional), o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribui¢do Parcial das Novas
Cotas, o Investidor que tiver condicionado sua adesdo a Oferta, a Distribuicdo Parcial, optando por receber uma quantidade
equivalente a propor¢ao entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que:
(1) se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-se a tributac@o aplicavel as pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito
ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado
Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA




9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que contemple, no
minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracio

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Classe e do investimento nos Ativos-Alvo Oferta, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboragdo, nos termos da regulamentacao vigente aplicavel, ou regulamentagdo vigente aplicavel e da Resolugdo CVM 160,
consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo III deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas
futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas
como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢do CVM 175, do anexo normativo
III e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco
para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo necessariamente
indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as informagdes constantes do Estudo
de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estio sujeitas a diversos fatores.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na se¢do “Fatores de Risco” deste
Prospecto, poderao afetar os resultados futuros da Classe e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que a Gestora ndo assume a obrigacao de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e/ou
declaragdes em razdo de nova informagao ou de eventos futuros.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES




10.1 Descricio individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a Gestora ou
Administradora do fundo, nos termos da regulamentacio aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da Oferta e da Relagdo FIP Endor, descrita abaixo, a
Administradora e a Oriz possuem relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuigdo de valores mobilidrios
emitidos por veiculos administrados pela Administradora.

“Relacdo FIP Endor”: O Endor Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia, inscrito no CNPJ sob o n°
43.120.657/0001-03 (“FIP Endor”) detém, nesta data, 35% do capital social da Oriz Participa¢des S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
45.125.541/0001-84 (“Oriz Participagdes™). A Oriz Participagdes, por sua vez, detém, nesta data , 99,65% do capital social da Oriz
Holding Ltda, inscrita no CNPJ sob o n°47.712.102/0001-01 (“Oriz Holding”). A Oriz Holding detém, nesta data, 100% do capital
social da Gestora (nica socia) e 100% do capital da Oriz (Coordenador Lider) (Unica socia). O FIP Endor é um fundo exclusivo,
cujas cotas sdo 100% detidas, direta e indiretamente, pelo Banco XP S.A. (sociedade pertencente ao grupo econdmico da XP
Investimentos). Adicionalmente, o FIP Endor ¢ administrado e gerido pela XP Investimentos.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Classe e o Fundo, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de
investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas da Classe e/ou do Fundo e de outros fundos administrados pela
Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico
tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a condugdo das atividades da Classe e do Fundo, observados
os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuagdes de cada parte com relagio a Classe e ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora ¢ a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relag@o a Classe e ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, ¢ o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A Administradora e o Custodiante
e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora ¢ o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si € o
relacionamento se restringe apenas a distribui¢do realizada pelo Coordenador Lider dos fundos abertos e fundos imobilidrios geridos
pela Gestora. Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador em oferta da 2 emissdo de
cotas da Classe, ndo tendo atuado em oferta de outro fundo de investimento gerido pela Gestora.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus produtos
e/ou servigos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de investimento,
incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas da Classe e do Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a
contratar com a Oriz ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de
investimento necessarios a conducdo das atividades da Classe e/ou do Fundo e da Gestora, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negocios entre as partes.

A Gestora e o Coordenador lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relag@o a Classe e ao Fundo.



Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econdémico.

Nao obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus produtos e/ou
servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes, podendo vir a contratar com
o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos necessarios a condugao
das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo pela
Gestora.

O Custodiante ¢ a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Classe e ao Fundo.

Nao ha qualquer remuneragdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado econémico no
contexto da Oferta.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a Gestora, entre
a Classe e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas, entre a Classe e o(s) representante(s) de cotistas e
entre a Classe e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia especial de Cotistas, nos termos
da regulamentagdo vigente aplicavel.




11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO




11.1 Condigdes do contrato de distribuicio no que concerne a distribuiciio das cotas junto ao publico investidor em geral
e eventual garantia de subscri¢io prestada pelo Coordenador Lider e demais consorciados, especificando a
participacio relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de releviancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducio

Contrato de Distribuicio

Por meio do Contrato de Distribuigdo, a Classe, representada por sua Gestora, contratou o Coordenador Lider para atuar como
instituigdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribui¢ao das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtenc¢ao de copias junto ao Coordenador Lider, no endereco
indicado na Secdo “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 55 deste Prospecto Definitivo.

Condi¢des Suspensivas da Oferta

Sob pena de resolucdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas, o cumprimento dos deveres do
Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes
condigoes precedentes (consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Coédigo Civil), observado o artigo 67
da Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data da concessao do registro da Oferta pela CVM e a
manutencao até cada Data de Liquidagdo ¢ condi¢do para o cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a prestagao dos
servigos do Coordenador Lider (“Condi¢des Precedentes™):

(a)  obtengdo, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo das autorizagdes e aprovagdes societdrias, governamentais,
normativas e/ou contratuais (incluindo eventual consentimento de terceiros) que se fizerem necessarias a realizagdo,
efetivacdo, formalizagdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia dos negocios juridicos indicados no Contrato de
Distribuigdo e da operagao;

(b)  acordo entre as partes quanto a estrutura da operago e ao contetido da documentag@o da operagdo em forma e substancia
satisfatoria as partes e em concordédncia com a legislagdo e normas aplicaveis;

(c)  conclusdo da due diligence da Gestora, da Administradora e do Fundo de forma satisfatéria ao Coordenador Lider que
deve ser entendida como aquela que ndo apresente quaisquer pendéncias de documentagdo e/ou pendéncia de
esclarecimentos satisfatorios, exclusivamente relativos ao quanto constante da lista de auditoria ou
documentos/esclarecimentos dela decorrentes, e/ou identifique passivos, que possam impedir ou prejudicar de forma
substancial a emissao e distribui¢do objeto do Contrato de Distribuigdo. O Coordenador Lider ndo podera recusar a
conclusdo da due diligence injustificadamente e devera possibilitar que a Gestora, a Administradora e o Fundo sanem a(s)
davida(s) antes de qualquer decisdo final;

(d)  fornecimento, pela Gestora, pela Administradora e do Fundo e por suas respectivas sociedades controladas, controladoras
ou sob controle comum (“Grupo Econémico”), de todas as informagdes verdadeiras, completas, consistentes, suficientes,
corretas, precisas, atuais e necessarias para atender os requisitos aplicaveis a operagdo. O Coordenador Lider analisara
qualquer nova informagao, alteragdo ou incongruéncia que lhes tenham sido prestadas e decidira sobre a continuidade da
operagao;

(e)  disponibilizagdo, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, até o inicio do procedimento de reunides individuais e
eventos coletivos com potenciais investidores, de todos os documentos que embasem as informagdes constantes dos
materiais publicitarios, no ambito do procedimento de back-up, conforme orientagdes a serem tragadas junto aos
assessores legais da operacgao;

) negociagdo, preparacdo, formalizagdo e registros (as custas exclusiva da Administradora, da Gestora e do Fundo), de toda
documentagdo necessaria a efetivacdo da operagdo e a constituigdo do Fundo, a qual conterd substancialmente as
condi¢des da operacao;

(g)  ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢gdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais da Gestora, da

Administradora e do Fundo e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seu Grupo Econémico, devendo a Administradora,
a Gestora e o Fundo comunicarem imediatamente ao Coordenador Lider sobre qualquer decisdo relevante e/ou alteragao



relevante na sua condic¢do financeira, societaria, juridica, reputacional e/ou operacional que possa, de qualquer forma,
afetar a decisdo dos investidores de subscrever as Novas Cotas;

(h)  ndo ocorréncia de qualquer fato que resulte em alteracdo adversa ou incongruéncia verificada nas informagdes e nos
documentos fornecidos ao Coordenador Lider que impacte de forma negativa a operagio;

(1) ndo ocorréncia de alteragdo do controle, direto ou indireto da Gestora, da Administradora e do Fundo;

)] manuten¢do de toda estrutura de contratos ¢ demais acordos, os quais ddo para o Fundo, para a Gestora e para
Administradora condi¢do fundamental de funcionamento em conformidade com as praticas passadas da Gestora, da
Administradora e do Fundo e no curso normal de seus negocios;

(k)  apresentacdo da Gestora, da Administradora ¢ do Fundo e/ou por seu Grupo Econémico, no que couber, de suas
demonstragodes financeiras auditadas, elaboradas de acordo com os principios fundamentais de contabilidade do Brasil;

)] que todas as declaragdes feitas pela Gestora, da Administradora e do Fundo constantes nos documentos da operagdo sejam
verdadeiras, completas, suficientes e corretas;

(m) ndo ocorréncia de (i) liquidagdo ou dissolugao, conforme o caso, da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer empresa
de seu Grupo Econdmico; (ii) decretagao de faléncia ou pedido de autofaléncia da Gestora, da Administradora e/ou de
qualquer empresa de seu Grupo Econdmico; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora, da
Administradora de e/ou qualquer empresa de seu Grupo Econdmico; ou (iv) ingresso pela Gestora, pela Administradora
e/ou de qualquer empresa de seu Grupo Economico em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial ou qualquer
procedimento similar, conforme aplicavel a sua atividade;

(n)  ndo terem ocorrido alteragdes na legislagdo e regulamentagdo em vigor, relativas a fundos de investimento imobiliarios
que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realiza¢do da operagdo, incluindo normas tributarias que
criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre fundos de investimento imobiliarios aos potenciais investidores;

(o) inexisténcia de violagao de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, na medida em
que forem aplicaveis, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos & administragdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei
n°® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, Lei n°® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, Lei
n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e o UK
Bribery Act 2010 (“Leis Anticorrupcdo”) pela Gestora, da Administradora e do Fundo e seus socios, bem como de
quaisquer pessoas fisicas e/ou juridicas integrantes da operacao como garantidores, quaisquer sociedades controladas,
assim como terceiros contratados e/ou representantes desde que agindo em nome da e/ou da Gestora, da Administradora
e do Fundo;

(p) inexisténcia de violagdo, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo e/ou pelo Grupo Econdmico, da legislagao
ambiental e trabalhista em vigor aplicéveis a condigdo de seus negocios, das normas relativas a ndo utilizagdo de trabalho
analogo ao de escravo, mao-de-obra infantil e ndo incentivo a prostitui¢do, adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social (“Legislacdo Socioambiental”). A Gestora, a Administradora e o Fundo obrigam-
se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais que regulamentem as normas ambientais em
vigor;

(qQ)  cumprimento pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo e demais partes da operagdo de todas as obrigacdes
previstas na Resolu¢do CVM 160, bem como das normas relativas ao periodo de siléncio previstas nos artigos 11 e
seguintes da Resolugdo CVM 160;

(r) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados administrados e operacionalizados
pela B3;

(s) recolhimento pela Gestora ou pelo Fundo, conforme aplicavel, de quaisquer tarifas e/ou tributos incidentes sobre o registro
da operagdo perante a CVM, ANBIMA e/ou B3;



) contratagdo, pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo e aceitagdo, pelo Coordenador Lider, do assessor legal, do
printer ¢ dos demais prestadores de servigos necessarios a operagdo, bem como remuneragdo ¢ manutengdo de suas
contratagdes, conforme necessario;

(u)  emissdo, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, pelos assessores legais da oferta, de opinido legal, atestando que
ndo foram identificadas inconsisténcias entre as informagdes fornecidas nos Documentos da Oferta e as analisadas pelos
assessores legais durante o procedimento de due diligence; e

(v)  realizacdo de bringdown due diligence call e/ou assinatura de questionario de bringdown due diligence, de forma
satisfatoria ao Coordenados Lider e ao assessor legal, previamente (a) ao registro da oferta junto a CVM; e (b) a liquidagao
financeira da Oferta.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificagdo das Condi¢des Suspensivas, o
Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolugdo CVM 160, tal rescisdo importara no
cancelamento do registro da Oferta.

A verificagdo do atendimento das Condigdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider segundo seu julgamento
exclusivo.

Na hipotese da nao satisfagdo de uma ou mais Condigdes Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir pela ndo continuidade
da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo nao sera efetivada e ndo produzira
efeitos, exceto pela obrigacdo da Gestora ou da Classe de reembolsar o Coordenador Lider por todas as respectivas despesas
incorridas, devidamente aprovadas com relagdo a Emiss@o ¢ o pagamento da Remuneragdo de Descontinuidade (conforme
definida no Contrato de Distribuigdo), se aplicavel.

Comissionamento:

Pelos servigos de estruturagio e distribuicao referentes a Oferta, o Coordenador Lider fara jus a uma remuneragdo composta da
seguinte forma:

(1) Comissdo de Estruturacio: no valor equivalente ao percentual de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) flat,
incidente sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas na Data de Liquidacdo, com base
no Prego de Emissdo (“Comissdo de Estruturacdo”); e

(il))  Comissao de Distribuicio: no valor equivalente ao percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
flat, incidente sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas na Data de Liquidagdo, com
base no Preco de Emissao (“Comissdo de Distribui¢do” e em conjunto com a comissao fixa e a Comissao de Estruturagéo,
“Comissao”).

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, poderdo conceder um desconto com relagdo a Comissao a eles devida.

A Classe desde ja, expressamente autoriza e outorga, de forma irrevogavel e irretratavel, todos os poderes necessarios para que
o Coordenador Lider realize a reteng¢ao do valor referente a Comissdo diretamente do pagamento do valor liquido obtido com a
integralizagdo das Novas Cotas, ndo sendo necessario qualquer procedimento adicional.

A Classe, com recursos proprios ou provenientes da Taxa de Distribui¢ao Primaria, conforme o caso, pagara a Comissdo, em até
1 (um) Dia Util da Data de Liquidagdo, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros
mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider.

Objetivando incentivar um maior comprometimento dos Investidores, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a Comissao
podera ser repassada, no todo ou em parte a eventuais Participantes Especiais, conforme montante efetivamente distribuido pelo
respectivo Participante Especial.

Todos os valores a titulo de Comissdo a serem pagos pela Administradora em nome da Classe serdo pagos liquidos de qualquer
retengdo, dedugdo e/ou antecipagdo de qualquer tributo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar,
sobre os pagamentos a serem realizados a Gestora, de forma que os pagamentos sejam feitos como se tais tributos ndo fossem
incidentes (gross up).



A Comissdo acima nao inclui os honorarios devidos ao assessor legal, printer, auditores, ou outros cujos servigos sejam
considerados necessarios a operagao (“Prestadores de Servicos™), os quais deverdo ser diretamente contratados ¢ remunerados

pela Classe, com recursos proprios.

O Coordenador Lider ndo sera, em nenhuma hipoétese, responsavel pela remuneracdo e/ou pela qualidade e pelo resultado do
trabalho de qualquer dos Prestadores de Servicos, que sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem
contratados e remunerados diretamente, pela Classe ou por qualquer pessoa por ela indicada, em qualquer etapa dos trabalhos,
independentemente da efetiva liquidagdo financeira da operagao.

Independentemente de a Oferta ser consumada, a Classe, com recursos proprios ou provenientes da Taxa de Distribuigao
Primaria, conforme o caso, arcara com todas as despesas gerais de estruturacdo da operacao, incluindo, mas nio se limitando, a
(i) despesas com publicagdes em periddicos, caso aplicavel; (ii) despesas com registro dos documentos nos cartorios e juntas
comerciais competentes, conforme aplicavel; (iii) custos e despesas gerais dos assessores juridicos; (iv) custos e despesas gerais
dos Prestadores de Servigo, conforme aplicavel; e (v) outras despesas necessarias a implementagdo da Operagdo, incluindo
eventuais taxas que ja tenham sido pagas junto 8 CVM e/ou B3, ainda que ndo haja a consumacgado da operagao.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicio, discriminado

a) a porcentagem em relacio ao preco unitario de subscri¢do; b) a comissio de coordenacgio; c) a comissio de distribuicio;
d) a comissiao de garantia de subscri¢cdo, se houver; e) outras comissées (especificar); f) os tributos incidentes sobre as
comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes
do registro de distribui¢fo; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo arcados pela Classe, exceto pela Comissdo de Distribuigdo, que sera arcada com
recursos provenientes da Taxa de Distribui¢ao Primaria.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data de
emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragcdes em eventual
Distribuigao Parcial.

Custos Indicativos da Oferta’ Base RS Xzigr(g; % in;ifzi?giloaagol:;eco
Comissdo de Coordenagdo e Estruturacao 1.350.000,00 0,08 0,75%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo 127.832,51 0,01 0,07%
Comissao de Distribuigdo 2.700.000,00 0,15 1,5%
Tributos sobre a Comissdo de Distribui¢do 255.665,03 0,02 0,14%
Assessor Legal 120.000,00 0,01 0,07%
Tributos sobre a Comissdo dos Assessores Legais 24.578,31 0,01 0,01%
CVM - Taxa de Registro 55.440,00 0,01 0,03%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas de Distribui¢do de Cotas 15.200,12 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribui¢do Pacote Padrdo (Fixa) 45.600,43 0,01 0,03%
B3 - Taxa de Distribui¢do de Cotas (Variavel) 63.000,00 0,01 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos 10.000,00 0,01 0,01%
Outras despesas 10.000,00 0,01 0,01%
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 4.777.316,45 0,27 2,65%

I Valores estimados com base na coloca¢do do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, com excegdo do item “CVM —
Taxa de Registro”, e considerando inclusive a Taxa de Distribui¢do Primdria.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria. Em caso de
Distribuicdo Parcial, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total
distribuido considerando as Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS




12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro
junto a CVM:

a) denominacio social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo alvo da Oferta no qual haja investimento dos recursos da Oferta de
forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos recursos
destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagao social, CNPJ,
sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 ¢ 12.3
do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA




13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Regulamento do Fundo

As informagoes exigidas pela regulamentagdo vigente aplicavel, ou regulamentagdo vigente aplicavel, podem ser encontradas
no Anexo Descritivo ao Regulamento no: “Capitulo I — Do Objeto Da Classe Unica"; "Capitulo II - Da Politica De
Investimentos"; "Capitulo IIT — Da Politica De Exploragdo Dos Ativos Alvo"; "Capitulo IV - Das Cotas"; "Capitulo VII — Da
Politica De Distribuicdo De Resultados"; "Capitulo VIII — Da Remuneracdo Dos Prestadores De Servigo Essenciais";
"Capitulo X — Da Assembleia Geral Dos Cotistas"; "Capitulo XI — Do Representante Dos Cotistas”.

As obrigacdes da Administradora e da Gestora previstas na regulamentagdo vigente aplicavel, podem ser encontradas no
Regulamento nos “Capitulo II — Da Administragdo E Da Gestao”; “Capitulo III — Das Obrigagdes E Responsabilidades Dos
Prestadores De Servigo Essenciais™; “Capitulo IV — Das Vedagdes Dos Prestadores De Servigo Essenciais™.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”,
buscar por e acessar “Bluecap Log Fundo De Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a iltima versao disponivel.

Ainda, o Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nio as possua por nio ter
iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, com o0s respectivos pareceres dos
auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel, sao
incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderegos:
https://www.gov.br/cvim/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “Bluecap Log Fundo De Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e,
entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuigdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informagéo periddica exigida pela
regulamentagao vigente aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do neste Prospecto Definitivo das informagdes previstas
pela Resolugdo CVM 160.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS




14.1 Denominacio social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador e do gestor

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

. Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Leblon
Administradora CEP 22.440-032 | Rio de Janeiro - RJ

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

Telefone: (11) 4935-2720

GALOPPO GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Gumercindo Saraiva, n° 96, salas 201 e 202

Gestora CEP 01.449.070 | Sao Paulo — SP

E-mail: claudio.algranti@bluecapgestio.com.br | livia.magalhaes@bluecapgestao.com.br
Telefone: (11) 5171-9595

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS

E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n° 3.434, segundo andar, Barra da Tijuca
CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ

E-mail: sqescrituracao@oliveiratrust.com.br
Tel: (21) 3514-0000

Escriturador e Custodiante

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis
por fatos ou documentos citados no prospecto

ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.055, 15° andar

CEP 01.452-001 | Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 5464-8958

E-mail: rp@orizpartners.com.br | fernanda.ucha@orizpartners.com.br
Att: Rafael Prudente ¢ Fernanda UchaE

Coordenador Lider

PMK ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.309, 10° andar

CEP 05.426-100 | Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3133-2500

E-mail: rgg@pmkadvogados.com.br | rmm@pmkadvogados.com.br |
stu@pmkadvogados.com.br

Assessor Juridico

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsdveis por auditar as demonstracdes financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Norte, 8° andar, Conjunto 81
Auditor Independente CEP 04.543-907 | Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 2573-6421

E-mail: silvio.takahashi@br.ey.com
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14.4 Declaragdo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicio em
questio podem ser obtidos junto ao Coordenador Lider contratados e demais instituicoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER CONTRATADOS E A
GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracgao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 14 de fevereiro de 2023 sob o n® 0323012.

14.6 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolucio CVM 160, atestando a veracidade das informacdes contidas neste
Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os documentos da Oferta e demais
informagoes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes prestadas pelo Fundo,
pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periodicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na
CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES
QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS




Parte das informagoes contidas nesta Sec¢do foram obtidas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto
Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo II. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento na Classe.

Algumas das informagoes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢oes contidas no Codigo ANBIMA.
O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagdo de investimento.

Base Legal

A Classe e o Fundo sdo regidos pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela regulamentagao
vigente aplicavel, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais que lhe forem aplicaveis.

Prazo de durac¢ao do Fundo
A Classe tera prazo de duragdo indeterminado.
Politica de divulgacio de informacées

A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre a Classe: (i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o
encerramento do més, o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-I; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco)
dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-1I; (iii) anualmente, até 90
(noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio: (a) as demonstragoes financeiras; (b) o relatério do Auditor Independente e (c)
o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V; (iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos Representantes
dos Cotistas, conforme aplicavel; (v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria e (vi) no mesmo
dia de sua realizag@o, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

Conforme disposto acima, o Gestor ira fornecer aos Cotistas relatorios mensal, abordando a estratégia de gestdo e o desempenho
da Classe.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre a Classe:
(1) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordindria; (ii) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario
das decisdes tomadas na Assembleia Geral extraordindria; (iii) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negodcio, a avaliagao
relativa aos imoveis, aos bens e aos direitos de uso adquiridos pela Classe, com exce¢do das informagdes quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia da Classe; (iv) em até 2 (dois) dias, os relatorios e os pareceres encaminhados
pelo Representante dos Cotistas, com excecao daquele mencionado no artigo 39, V e (v) fatos relevantes.

Considera-se relevante, para os efeitos do item (v) acima, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou da Administradora, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das Cotas ou dos valores mobiliarios a elas
referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, de vender ou de manter as Cotas e (iii) na decis@o dos investidores de
exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Sdo exemplos de ato ou de fato relevantes, conforme aplicavel: (i) a alteragdo no tratamento tributario conferido a Classe, ao
Fundo ou aos Cotistas; (ii) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre
as receitas da Classe; (iii) a desocupagd@o ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade da Classe destinados
a arrendamento ou a locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (iv) o atraso no andamento de obras
que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (v) contratacdo de formador de mercado ou o término da sua
prestagdo do servico; (vi) propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situacao economico-financeira da Classe; (vii) a
venda ou a locag@o dos imoveis de propriedade da Classe destinados a arrendamento ou a locagdo e que possam gerar impacto
significativo em sua rentabilidade; (viii) alteracdo da Administradora, do consultor imobilidrio ou da Gestora; (ix) fusao,
incorporagdo, cisdo, transformacdo da Classe ou qualquer outra operagdo que altere substancialmente a sua composi¢ao
patrimonial; (x) alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo de Cotas; (xi) cancelamento da listagem da
Classe ou exclusao de negociacdo de suas Cotas; (xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e (xiii) emissao de cotas nos
termos do artigo 16 do Anexo Descritivo ao Regulamento.

Cumpre a Administradora zelar pela ampla e imediata disseminag@o dos fatos relevantes.



A divulgacdo de informagdes referidas acima deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
(www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, ¢ mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida acima, enviar as informagdes
referidas acima a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociag@o, bem como a
CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A CVM pode determinar que as informagdes previstas neste Capitulo devam ser apresentadas por meio eletronico ou da pagina
da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

As informagdes ou os documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos ou disponibilizados aos Cotistas por meio de
correio eletronico.

O correio eletronico sera considerado uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para
convocagdo de assembleias especiais e para realizacdo de procedimentos de consulta formal.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer no enderego eletronico
indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou, ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de enderego eletronico desatualizado.

As comunicagdes exigidas pelo Regulamento serdo consideradas efetuadas na data de sua expedicdo.
Piblico-alvo do Fundo

O Fundo ¢ destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores profissionais, investidores
qualificados, publico investidor em geral, bem como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.

Objetivo e Politica de Investimento

O objeto da Classe ¢ o investimento em empreendimentos imobilidrios, primordialmente, por meio da aquisi¢cao de
empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imdveis em construgdo, voltados para uso
institucional ou comercial, conforme prevista no “Capitulo 5 — Da Politica de Investimentos” do anexo descritivo ao
Regulamento.

Remunerac¢io da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

A Administradora e a Gestora receberdo por seus servigos, respectivamente, uma taxa composta: (i) pelo valor equivalente a
0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagdo positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Pesquisa (“IPCA-IBGE”), pro rata die, até ao 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & data da
primeira integralizagdo na Classe (“Remuneracdo da Administradora”); e (ii) 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao
ano, relativo a prestacdo de servigos de gestdo da carteira de valores mobiliarios da Classe pela Gestora (“Remuneracdo da
Gestora”, e quando referida em conjunto com a Remuneragdo da Administradora, “Taxa de Administragdo”), calculada sobre
(a) o valor contabil do patrimoénio liquido total da Classe, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo™); e que devera ser pago diretamente a
Administradora ou a Gestora, conforme aplicavel.

A Remuneragio da Administradora ser4 calculada mensalmente por periodo vencido e paga, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a0 més em que os servigos forem prestados.

A Administradora e a Gestora podem estabelecer que as parcelas respectivamente devidas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracdo respectivamente devida.



Enquanto a Classe seja listada na B3 e suas Cotas estejam registradas na Central Depositaria da B3, a Administradora ira prestar
os servigos de escrituracdo de cotas da Classe, sendo certo que a Remuneragdo da Administradora inclui a remuneragio devida
por tais servicos de escrituragdo, ndo sendo devida remuneracdo adicional.

A Taxa de Administragdo compreende as taxas de eventuais fundos de investimento que compdem a carteira de ativos da
Classe, salvo se (i) as cotas sdo admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii) os fundos investidos sdo geridos por
partes nao relacionadas a Gestora.

Com exce¢do da Taxa de Distribui¢do Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissdo, ndo havera outra
taxa de ingresso a ser cobrada pela Classe.

O Fundo nao tera taxa de saida.

Perfil da Administradora

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administragdo fiduciaria, atuando desde o final de 2018 exclusivamente
com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades de administragdo fiduciaria de fundos de
investimento, de forma a atender as necessidades e fomentar negécios das empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou
demais areas da XP Investimentos, buscando melhorar eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de
2020, a XP Investimentos robusteceu sua operagio, intensificando e expandindo suas atividades, sendo certo que também passou a
atuar com gestores independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além de ter reiniciado a prestagdo dos servicos de administragao para
fundos de investimento estruturados, como fundos de investimento imobiliarios e de participagoes.

A Administradora possui uma equipe composta por profissionais devidamente qualificados, que combinam uma extensa experiéncia
financeira com solido conhecimento de diversos segmentos da economia brasileira, dedicados & atividade de administragdo
fiduciaria de fundos de investimento.

Perfil da Gestora

A Galoppo ¢ a evolucao da BlueCap, uma gestora especializada em FIIs com foco em empreendimentos imobiliarios. Com mais
de 10 anos de experiéncia, apos uma reestruturagio estratégica, a empresa consolida e amplia sua posi¢ao no mercado. A Galoppo
nasce para refor¢ar esse novo momento, com inovagdes que aprimoram ainda mais sua gestdo, focada nos clientes e com os
valores que tém sido o pilar do nosso trabalho.

Regras de Tributacio do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideragoes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo e
seus cotistas. As informagoes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto Definitivo.
Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo.
Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da Lei n° 8.894, de
21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios,
que incide sobre operagdes relativas a cAmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.




Tributacio Aplicivel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou repactuacao
das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos,
tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual ¢é
aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cess@o das Cotas ¢ regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo est4 autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5%
(cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM,;
ou (i) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de capitais,
incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento).

O IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii)
alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienacdo, o resgate ¢ a
amortizagdo de Cotas do Fundo, ¢ a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil
Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagio e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo

Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instru¢do Normativa n® 1.585,
de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital
auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for realizada fora da bolsa de valores
ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer
em bolsa; ¢

b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda
variavel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipagao do Imposto sobre a Renda
das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais,
no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.




As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao cumulativa, sujeitam-
se a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras
que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de
calculo das contribui¢cdes do Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retengdo do IR a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

Nos termos do artigo 3°, inciso III e paragrafo tinico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica gozara de
tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balc@o organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas Residentes
no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na
cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a
aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem
em pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores
na cessdo ou alienag@o das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima
podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e
investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos
que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacdo favorecida (“JTE”), aqueles
listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacio aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, § 2°, 11, do Decreto 6.3006, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e valores mobiliarios de renda
fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do
Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagodes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.



Ademais, como a politica do Fundo ¢ no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros
imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinagdo de Recursos" acima, o Fundo
se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos
em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas
de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isengao aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas
fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles
listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a
ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo
aos cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienago de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de
20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de
julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as medidas
cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a
compensagao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle
ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja
sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condigdes previstas
acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributéria de isencdo de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de
pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO A CLASSE OU AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS
DO BLUECAP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n® 49.592.781/0001-40

Por este instrumento particular,

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede
no Municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon,
CEP 22.440-032, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliario (“CVM”) ao
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria
“administrador fiduciario”, conforme Ato Declaratorio CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009
(“Administradora”); e GALOPPO GESTAO DE RECURSOS LTDA. (denominacio atual da BLUECAP
GESTAO DE RECURSOS LTDA.), sociedade empresaria limitada com sede no Municipio e Estado
de Sao Paulo, na Rua Gumercindo Saraiva, n°® 96, salas 201 e 202, Jardim Europa, CEP 01.449-
070, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.982.196/0001-08, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracao de carteiras valores mobiliarios, na categoria “gestor de
recursos”, conforme Ato Declaratério CVM n° 14.691, de 15 de dezembro de 2015 (“Gestora” e,
quando em conjunto com a Administradora, “Prestadores de Servicos Essenciais”), na qualidade
de Prestadores de Servicos Essenciais da CLASSE UNICA DO BLUECAP LOG FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrita no CNPJ sob o n° 49.592.781/0001-40 (respectivamente,
“Classe Unica” e “Fundo”), devidamente constituida sob a forma de condominio fechado de
natureza especial nos termos do “Ato da Administradora para Constituicdo do BlueCap Log Fundo
de Investimento Imobilidrio”, de 13 de fevereiro de 2023, e regido pela parte geral e anexo
descritivo de seu regulamento (“Anexo Descritivo” e “Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 35
de junho de 1993, e pela Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022:

CONSIDERANDO QUE:

(a) a Gestora comunicou a Administradora da necessidade de realizacdo da emissao de novas
cotas para aquisicao de determinados Ativos Alvo, nos termos da politica de investimento
descrita no Anexo Descritivo; e

(b) a Gestora deseja deliberar a emissdo de novas cotas da Classe Unica, dentro do limite do
capital autorizado previsto no art. 16 do Anexo Descritivo ao Regulamento, sendo certo
que as cotas da emissao ora deliberadas serao objeto de distribuicao publica, sob o regime
de melhores esforcos de colocacao, registrada sob rito de registro automatico, de acordo
com a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao
CVM 160”) e a regulamentacao vigente aplicavel, nos termos e condicdes do Regulamento
e Anexo Descritivo, observado o direito de preferéncia dos atuais titulares de cotas da
Classe Unica;

RESOLVEM deliberar sobre a 3? (terceira) emissao de cotas da Classe Unica (“3? Emissdo”), a qual
tera as caracteristicas principais descritas no suplemento ao Regulamento referente a 32 Emissao
(“Suplemento da 3% Emissao”), que integra o Anexo ao presente instrumento.
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ASSIM SENDO, assinam o presente “Instrumento de Deliberacdo dos Prestadores de Servicos
Essenciais do BlueCap Log Fundo de Investimento Imobilidrio”, na presenca das duas testemunhas
abaixo, em formato eletronico, com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, conforme
disposto pelo art. 10 da Medida Provisoria n° 2.200/2001, devendo ser apresentado a CVM, nos
termos da regulamentacao em vigor.

Sao Paulo -SP, 20 de dezembro de 2024.

GALOPPO GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Por: Livia Virgili Magalhaes Por: Claudio Algranti
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
CPF: 368.638.108-75 CPF: 180.478.778-79

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Por: Lizandro Sommer Arnoni Por: Marcos Wanderley Pereira
Cargo: Diretor Cargo: Procurador
CPF: 279.902.288-07 CPF: 014.255.637-83
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ANEXO |

SUPLEMENTO DA 3% (TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO BLUECAP LOG
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Numero da Emissdo: A presente emissao representa a 3® (terceira) emissao de cotas da classe
Unica do BlueCap Log Fundo de Investimento Imobiliario (respectivamente, “32 Emissao”, “Classe
Unica” e “Fundo”).

Quantidade de Cotas da 3® Emissdo: 17.647.059 (dezessete milhoes, seiscentas e quarenta e
sete mil e cinquenta e nove) cotas, podendo ser diminuida em virtude da colocagao parcial
descrita abaixo.

Preco de Emissao das Cotas da 3® Emissao: RS 10,20 (dez reais e vinte centavos) por cota (“Preco
de Emissao”), equivalente ao valor patrimonial das cotas da Classe Unica em 13 de dezembro de
2024, acrescido do montante de RS 0,27 (vinte e sete centavos) (“Taxa de Distribuicao
Primaria”), equivalente aos custos da oferta da 32 Emissao, totalizando o valor de R$ 10,47 (dez
reais e quarenta e sete centavos) por cota (“Preco de Subscricao”).

Montante da 3® Emissdo: RS 180.000.001,80 (cento e oitenta milhdes, um real e oitenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo tal montante ser diminuido
em virtude da colocagao parcial descrita abaixo, desde que observado o montante minimo.

Colocacéo Parcial e Montante Minimo da 3* Emissédo: Sera admitida a colocacdo parcial das
cotas, respeitado o montante minimo correspondente a 980.393 (novecentas e oitenta mil
trezentas e noventa e trés) cotas, totalizando o montante minimo de RS 10.000.008,60 (dez
milhdes e oito reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, de
forma que as cotas nao subscritas pelos cotistas poderao ser canceladas automaticamente pela
Administradora. Caso nao sejam subscritas cotas correspondentes ao montante minimo acima
indicado, a 32 Emissao sera cancelada.

Montante Minimo por Investidor: O montante minimo a ser subscrito e integralizado por cada
investidor correspondera a R$ 1.020,00 (mil e vinte reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, equivalente a 100 (cem) cotas da 3* Emissao.

Lote Adicional: Nao ha.

Destinacdo dos Recursos da 32 Emissao: Os recursos liquidos da 3* Emissao serao destinados a
aquisicao de Ativos Alvo, conforme orientacao da Gestora.

Numero de Séries da 32 Emissao: A 32 Emissao sera realizada em série Unica.
Forma de Colocacao da 3® Emissao: As cotas da 3% Emissao serao objeto de distribuicdo publica,

sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, registrada sob rito de registro automatico, nos
termos da Resolucao da CVM 160.
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Direitos das Cotas: As cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento e
Anexo Descritivo do Fundo.

Distribuidor: A distribuicao publica, sob regime de melhores esforcos de colocacdo, sera
realizada sob a coordenacao da ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade limitada,
devidamente registrada como coordenadora de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios sob o n° 000002-7, com endereco no Municipio e Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2.055, 14° andar, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n°
47.754.034/0001-35 (“Coordenador Lider”).

Periodo de Colocagdo: Nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160, o prazo maximo para a
subscricdo das cotas da 32 Emissao € de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacao
do anuncio de inicio de distribuicao (“Periodo de Distribuicdo”). O encerramento Oferta devera
ser informado pelo Coordenador Lider a CVM nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160,
conforme modelo constante do Anexo M da Resolucao CVM 160.

Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 3* Emissdo: A integralizacao de
cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, com desembolso de recursos ou
mediante compensacdo de créditos devidos pela Classe Unica na aquisicdo de Ativos Alvo a vista,
pelo Preco de Subscricdao. Cada um dos Investidores devera efetuar a integralizacao do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever junto as Instituices Participantes da
Oferta, conforme procedimentos da B3 ou do Escriturador. A distribuicao e liquidacao no mercado
primario ocorrera por meio do DDA, administrado e operacionalizado pela B3, ou conforme
procedimentos do Escriturador, em cada uma das datas de liquidacao.

Tipo de Distribuicdo: Primaria;

Piblico-alvo da Oferta da 3® Emissdo: As cotas da 3% Emissao poderdao ser subscritas
exclusivamente por investidores qualificados, nos termos do art. 12 da Resolucao CVM n° 30, de
11 de marco de 2021. Adicionalmente, é vedada a subscricdo das cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020;

Direito de Preferéncia: No ambito da 3* Emissdo, conforme previsto no art. 17, Il do
Regulamento, é assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam devidamente subscritas e
integralizadas no 3° (terceiro) dia Util subsequente a data de divulgagao do antncio de inicio da
Oferta (“Data Base”), o direito de preferéncia na subscricao das cotas da 32 Emissao (“Direito de
Preferéncia”) (i) até o 9° (nono) Dia Util contado da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util
contado da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Centro Empresarial Mario Henrique Simonsen, Barra da
Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 36.113.876/0001-9 (“Escriturador”), observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado
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junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizacao ao Escriturador
até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador indicadas neste Prospecto Definitivo (“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”)., conforme aplicagao do fator de proporcao para subscricao de Novas
Cotas equivalente a 0,74896120019 a ser aplicado sobre o nimero de cotas de emissao da Classe
Unica integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base. Sendo certo que (1) nao havera
direito a subscricao e integralizacao de fracoes de cotas no ambito da 32 Emissao e (2) o nimero
de cotas da 3* Emissdo que cada cotista tera direito a subscrever e integralizar sera arredondado
para o nimero inteiro mais proximo, desconsiderando a fracdo de cotas a que o referido
investidor teria direito (arredondamento para baixo); (3) ndo sera permitida a negociacao dos
direitos de preferéncia dos Cotistas na subscricao e integralizacao das cotas da 3 Emissao; e (4)
ndao sera conferido aos Cotistas a preferéncia na subscricdo das cotas da 3* Emissdo
remanescentes nao subscritas e integralizadas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

Exercicio do Direito de Preferéncia: A integralizacao das cotas da 3* Emissao subscritas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na data de liquidacao do Direito
de Preferéncia (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso;

Periodo de coleta de intengdes: Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo
remanescente da 3% Emissao apds a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e divulgacao
do comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, referido
saldo podera ser ofertado aos Investidores Qualificados durante o periodo de coleta de intencoes
de investimento.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validagao: X5KW3-L7B4W-5RR73-SYUAN

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Claudio Algranti (CPF 180.478.778-79)

LIZANDRO SOMMER ARNONI (CPF 279.902.288-07)
Livia Virgili magalhaes (CPF 368.638.108-75)
Marcos Wanderley Pereira (CPF 014.255.637-83)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/X5KW3-L7B4W-5RR73-SYUAN

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO
BLUECAP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala
201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissao de
Valores Mobiliario (“CYM”) a administrar recursos de terceiros conforme Ato Declaratério CVM n°
10.460, de 26 de junho de 2009 e, BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gumercindo Saraiva,
n°® 96, salas 201 e 202, Jardim Europa, CEP 01449-070, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.982.196/0001-
08, devidamente autorizada pela CVM para a administracao de carteiras de fundos de
investimento, conforme Ato Declaratorio CVM n° 14.691, de 15 de dezembro de 2015, nas
qualidades de administradora e gestora, respectivamente, prestadoras de servico essenciais da
Classe Unica (“Prestadoras de Servicos Essenciais”) do BLUECAP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrita no CNPJ sob o n° 49.592.781/0001-40 (“Fundo”), vem, considerando que
até a presente data nao ocorreu qualquer subscricao de cotas de emissao do Fundo e que o
regulamento do Fundo (“Regulamento”) podera ser alterado, independente da assembleia de
cotistas sempre que tal alterar decorrer de atendimento as normas legais ou regulamentares,
vem esta pelo presente instrumento, deliberar sobre:

(i) alteracoes de disposicdes do Regulamento;

(if)  a retificacao das condicdes da primeira emissao de cotas do Fundo, cuja oferta passara a
ser de até 14.260.000 (quatorze milhdes, duzentas e sessenta mil) cotas de classe Unica,
com preco de emissao de RS 9,90 (nove reais e noventa centavos) (“Preco de Emisséao”) e
custo unitario de distribuicdo equivalente a R$ 0,10 (dez centavos), perfazendo o preco de
subscricao de RS 10,00 (dez reais) cada Cota (“Preco de Subscricdo”), no montante de,
inicialmente, RS 142.600.000,00 (cento e quarenta e dois milhdes e seiscentos mil reais)
(“Montante Inicial da Oferta” e “Oferta”), observadas as demais condicées previstas no
suplemento, parte integrante do Regulamento (“Suplemento”); e

(i) a realizacdo de quaisquer alteracdes necessarias ao Regulamento e do Suplemento para
espelhar as mudancas previstas pelos itens (i) e (ii) acima, de modo que o Regulamento e
o Suplemento passarao a vigorar conforme versdes do Anexo | ao presente instrumento.

Resolvem as Prestadoras de Servicos Essenciais:

(i) aprovar as alteracées de disposicoes do Regulamento;

(ii) aprovar a Oferta conforme descrita acima e demais condicées constantes do
Suplemento; e



(iii) aprovar a ratificacdo dos atos necessarios para implementacao dos itens acima.

Exceto quando especificamente definidos neste ato, os termos aqui utilizados iniciados em letras
mailsculas terao o significado a eles atribuido no Regulamento.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via eletrénica.

Sao Paulo, 10 de janeiro de 2024

BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.




ANEXO | - REGULAMENTO DO FUNDO

CONSOLIDAGAO DO REGULAMENTO DO
BLUECAP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(o restante da pdgina foi propositalmente deixado em branco)




REGULAMENTO DO BLUECAP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Capitulo | - DO FUNDO

Art. 1° - O BLUECAP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste Regulamento
(conforme abaixo definido) como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Resolucao CYM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada, que dispde sobre matéria geral de fundo de investimento (“Resolucao CVM 175”), pelo
Anexo Normativo Il da Resolucao CVM 175, que dispde sobre fundos de investimento imobiliario
(“Anexo Normativo”) e pelas disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1° - O exercicio social do FUNDO se encerra em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 2° - O FUNDO é administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n® 02.332.886/0001-04, devidamente
autorizada a administrar recursos de terceiros conforme Ato Declaratéorio CVM n° 10.460, de 29
de junho de 2009, desighada neste Regulamento como ADMINISTRADORA. O nome do Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA
(https://www.xpi.com.br).

§ 1° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO e a CLASSE UNICA (conforme
definida abaixo) que, por forca deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar
disponiveis aos cotistas, poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.xpi.com.br.

Art. 3° - O FUNDO ¢ gerido pela BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gumercindo Saraiva,
n°® 96, salas 201 e 202, Jardim Europa, CEP 01.449-070, inscrita no CNPJ sob o n°22.982.196/0001-
08, designada neste Regulamento como GESTORA, e quando mencionada em conjunto com a
ADMINISTRADORA, PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS ou PRESTADOR DE SERVICO
ESSENCIAL, quando mencionado indistintamente, sera responsavel pela gestdao da carteira de
titulos e valores mobiliarios do FUNDO, em adic&o a consultoria com relacéo a carteira de ativos
que comporao o patrimoénio do FUNDO.

§ 1° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO e a CLASSE UNICA (conforme
definida abaixo) que, por forca deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar
disponiveis aos cotistas, poderao ser obtidos e/ou consultados na pagina na rede mundial de
computadores da GESTORA no seguinte endereco: https://www.bluecapgestao.com.br/.




Art. 4° - Os PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, bem como os terceiros contratados,
possuem responsabilidade perante o FUNDO, a CLASSE UNICA e entre si, nos termos do artigo
1.368-D, da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2022 (“Cddigo Civil”). Para tanto, a
responsabilidade de cada prestador de servico sera aferida na esfera de suas respectivas
competéncias, sem solidariedade entre si ou para com o FUNDO e/ou CLASSE UNICA, por seus
proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao presente Regulamento ou as disposicoes
regulamentares aplicaveis, sendo a afericao determinada segundo os parametros atinentes a
regulamentacao aplicavel.

Art. 5° - O FUNDO possui classe Unica de cotas, inscrita no CNPJ sob o n° 49.592.781/0001-40,
designada neste Regulamento e no seu anexo descritivo (“Anexo”) como CLASSE UNICA, com
prazo de duracao indeterminado, regido pelo Regulamento e pelas disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, destinada a pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores profissionais, investidores qualificados, publico investidor em
geral, bem como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.

§ 1° - Para fins da Resolucao CVM 175, todas as referéncias as cotas do FUNDO neste Regulamento
serdao entendidas como referéncias as cotas da CLASSE UNICA, e todas as referéncias ao FUNDO
serdo entendidas como referéncias a CLASSE UNICA.

§ 2° - Para os fins do Codigo ANBIMA de Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros (“Cddigo
ANBIMA”) e das Regras e Procedimentos do Codigo ANBIMA (“Regras e Procedimentos ANBIMA”),
a CLASSE UNICA do FUNDO é classificada como “Fll Hibrido Gestdo Ativa”, enquadrado no
segmento “Hibrido”.

Capitulo Il - DA ADMINISTRACAO E DA GESTAOQ

Art. 6° - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os direitos
inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO,
inclusive o de acodes, recursos e excecbes, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios
a administracdo do FUNDO, observadas as limitagbes impostas por este Regulamento, pela
legislacao em vigor e demais disposicoes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sao outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do
FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo
cotista no documento de aceitacao da oferta, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo
de adesao a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no
mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
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negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicoes previstas na Lei n° 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, na regulamentacao, neste Regulamento ou,
ainda, conforme determinacoes da Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 7° - Para o exercicio de suas atribuices a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do
FUNDO, nos termos do artigo 83 da Resolucao CVM 175 e do artigo 27 do Anexo Normativo:

I distribuicao de cotas;

. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecdo, acompanhamento e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

1. empresa especializada para administrar as locacées, vendas ou a exploracao dos
ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos ativos imobiliarios e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos analogos a
tais ativos para fins de monitoramento, nos termos da politica de investimento; e

V. formador de mercado para as cotas do FUNDO, independentemente de prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, exceto no caso de contratacao de partes
relacionadas a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, hipotese na qual a contratagao devera
ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1° - £ vedado & ADMINISTRADORA e & GESTORA o exercicio da funcdo de formador de mercado
para as cotas do FUNDO, salvo se a contratacao for previamente aprovada pela Assembleia Geral
de Cotistas.

Art. 8° - Os prestadores de servico do FUNDO, nas suas respectivas esferas de atuacao, estao
obrigados a adotar as seguintes normas de conduta:

| - exercer suas atividades buscando sempre as melhores condicdes para o FUNDO, empregando
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a administracao de
seus proprios negocios, atuando com lealdade em relacédo aos interesses dos cotistas e do FUNDO,

evitando praticas que possam ferir a relagao fiduciaria com eles mantida, e respondendo por
quaisquer infracoes ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas
atribuicoes;




Il - exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimoénio
e das atividades do FUNDO, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao exercicio de direito
de voto; e

Il - empregar, na defesa dos direitos do cotista, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais,
extrajudiciais e arbitrais cabiveis.

§ 1° - Os prestadores de servicos do FUNDO devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo, exceto pela remuneracao
descrita no Anexo, conforme definido abaixo.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-
os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, através da
contratacdo de terceiros devidamente habilitados, sem prejuizo da responsabilidade da
ADMINISTRADORA e do diretor responsavel pela supervisao do FUNDO:

R manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

. escrituracao de cotas;

Iv. custodia de ativos financeiros integrantes da carteira da CLASSE UNICA; e

V. auditoria independente, que sera contratada oportunamente.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo de ativos
imobiliarios, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO
compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da CLASSE UNICA, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios ou
registrados em sistema de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil (“BACEN”) ou pela CVM.

Art. 10 - Cabera a GESTORA:

I negociar, adquirir e/ou alienar ativos, em conformidade com a politica de
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investimentos da CLASSE UNICA, observado que a gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO
competira exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos
bens do FUNDO;

Il analisar, avaliar, selecionar e acompanhar ativos que possam ser adquiridos pelo
FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

. supervisionar a performance das classes de cotas;
\'A cumprir e fazer cumprir todas as disposicdes deste Regulamento;

V. recomendar a ADMINISTRADORA, para que esta, em nome do FUNDO, negocie e
aliene os ativos imobiliarios detidos pelo FUNDO nos termos da politica de investimento;

VI, monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDO, incluindo sua
estratégia de diversificacao e limites;

VII. acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo
FUNDO, comparecendo as assembleias gerais e exercendo o direito de voto decorrente de
ativos detidos pelo FUNDO, salvo os ativos imobiliarios, realizando todas as demais acoes
necessarias para tal exercicio, observado o disposto na Politica de Voto (conforme definido
abaixo);

VIl exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do
FUNDO;

IX. fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que por ela justificadamente solicitado,
informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham fundamentado as
decisbes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem
como toda documentacdo que evidencie, comprove e justifique as referidas
decisbes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer dlvida que se possa ter
com relacao as operacoes realizadas pelo FUNDO;

X. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
virtude de sua condicdo de GESTORA e decorrente do investimento em titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO;

XI. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e

XIl. observar os limites de composicao e concentracao dos ativos e de concentracao
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em fatores de risco, conforme previstos na regulamentacao aplicavel.

§ 1° - Observadas as limitacoes legais e as previstas na regulamentacao aplicavel, assim como as
respectivas esferas de atuacao: (i) a ADMINISTRADORA tem poderes para praticar os atos
necessarios a administracdo da CLASSE UNICA; e (ii) a GESTORA tem poderes para praticar os
atos necessarios a gestao da carteira de Ativos Alvo.

Art. 11 - A GESTORA devera contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os seguintes servicos, nos termos do artigo 85 da Resolucao CVM 175:

l. intermediacao de operacOes para a carteira de ativos financeiros; e
Il distribuicao de cotas.

Paragrafo unico - Os servicos indicados pelos incisos | e |l acima podem ser prestados pela
ADMINISTRADORA e pela GESTORA.

Capitulo 1ll_- DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICO
ESSENCIAIS

Art. 12 - Constituem obrigacoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

R realizar todos os procedimentos de controladoria dos ativos imobiliarios (controle
e processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituracao
de cotas do FUNDO);

Il providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis
competentes, das restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios: (a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) nao respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacao da ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de
bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;
(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da ADMINISTRADORA; (e) ndao
sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao de onus reais;

. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de
presenca das Assembleias Gerais; (c) a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes
do FUNDO; (d) os registros contabeis referentes as operagoes e ao patriménio do FUNDO;
e (e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, dos representantes de cotistas e
dos profissionais ou empresas contratadas;




V. solicitar a admissao a negociacao das cotas do FUNDO em mercado organizado;

V. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

VL. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Vil. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Viil. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso Ill até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl do Anexo
Normativo e conforme previsto neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO, inclusive a ADMINISTRADORA e a GESTORA, bem como as demais informacoes
cadastrais do fundo e suas classes de cotas;

XI. Manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme definido neste Regulamento;

Xil. Monitorar as hipoteses de liquidacao antecipada;

X, Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacées da assembleia geral;

XIV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

XV. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XVI. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XVII. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso
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a informacées que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir
ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para si
ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

XVIIl.  Zelar para que a violacao do disposto no inciso anterior nao possa ocorrer através
de subordinados ou terceiros de sua confianca;

XIX. Elaborar as demonstracées financeiras do FUNDO;

XX. Fornecer aos Cotistas, estudos e andlises de investimentos elaborados pela
GESTORA, permitindo o acompanhamento pelos cotistas dos investimentos realizados;

XXI. Cumprir as deliberagdes tomadas em Assembleias Gerais;
XXIl. Realizar o pagamento de eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM;
XXIIl.  Praticar os atos necessarios para a emissao de novas cotas definida pela GESTORA,

conforme prevista no item 16 do Anexo.

§ 1° - O FUNDO participara das assembleias de detentores de titulos e ativos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais
detenha participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patriménio.

§ 2°- A GESTORA acompanhara todas as pautas das assembleias gerais acima referidas e em
funcao da politica de investimento do FUNDO, a GESTORA, em nome do FUNDO, comparecera e
exercera o direito de voto, observado o disposto em sua Politica de Voto.

Art. 13 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da GESTORA do FUNDO:

I. informar a ADMINISTRADORA, de imediato, caso ocorra qualquer alteracao em prestador
de servico por ela contratado;

Il. providenciar a elaboracao do material de divulgacao do FUNDO para utilizacao pelos
distribuidores, as suas expensas;

Ill. diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacao relativa as operacées do FUNDO;

IV. manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicao e concentracao e,
se for o caso, de exposicao ao risco de capital;

V. observar as disposicées constantes do Regulamento e os limites da regulamentacao
aplicavel;
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VI. cumprir as deliberacdes da assembleia de cotistas;

VIl. encaminhar a ADMINISTRADORA, apos celebrar documentos e/ou contratacoes em
nome do FUNDO, copia do referido documento em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua
assinatura, observada a esfera de atuacao da GESTORA; e

VIIl. determinar a emissdo de novas cotas da CLASSE UNICA, nos termos do item 16 do
Anexo, inclusive, mas nao apenas, no caso de haver pagamentos a serem realizados a
terceiros credores do FUNDO em decorréncia de aquisicao de ativos pelo FUNDO, e a CLASSE
UNICA nao tenha recursos financeiros em caixa para realizar tal pagamento.

Capitulo IV - DAS VEDACOES DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Art. 14 - E vedado a3 ADMINISTRADORA e a GESTORA, no exercicio de suas atividades e utilizando
os recursos ou ativos do FUNDO, nas suas respectivas esferas de atuacao, praticar os seguintes
atos:

1. receber depdsito em sua conta corrente;

. contrair ou efetuar empréstimo, observadas as excegdes previstas na
regulamentacao aplicavel;

il vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissao em subclasses
e integralizacao via chamada de capital;

V. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

V. utilizar recursos do FUNDO para pagamento de seguro contra perdas financeiras
de cotistas;

VL. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doacdes que o FUNDO estiver

autorizado a realizar

§ 2° - O FUNDO e a CLASSE UNICA podem destinar parcela da Taxa de Administracédo a doacdes
para entidades sem fins lucrativos, para uso em programas, projetos e finalidades de interesse
publico, desde que as referidas entidades possuam demonstracées contabeis anualmente
auditadas por auditor independente registrado na CVM, sendo o Unico ato de liberalidade
possivel.

Art. 15 - Adicionalmente ao previsto acima, é vedado a GESTORA, utilizando os recursos do
FUNDO:
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I.  conceder crédito sob qualquer modalidade;

Il. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo FUNDO;

lll. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

IV.ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos deste
Anexo e do artigo 31 do Anexo Normativo, realizar operacdes do FUNDO quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA,
GESTORA ou consultor especializado; entre o FUNDO e os cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO,
conforme mencionados na alinea “b”, do inciso IV, do artigo 32 do Anexo Normativo, entre
o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

V. constituir 6nus reais sobre os ativos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO;

\

. realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no
Anexo Normativo ou neste Regulamento;

VII. realizar operagdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

Vil. realizar operagées com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimédnio liquido da CLASSE UNICA.

§ 1° - A vedacao prevista no inciso “V” acima nao impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA,
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias do FUNDO.

§ 3° - As disposicOes previstas no inciso “IV” acima serao aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO.
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Capitulo V - DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Art. 16 - Os PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS serao substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral, de sua renincia e de seu descredenciamento, nos termos
previstos na Resolucao CVM 175 e no Anexo Normativo, assim como na hipotese de sua liquidacao
extrajudicial, faléncia ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA
obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral, a ser realizada em até 15 (quinze) dias,
para eleger seu sucessor ou a nova gestora, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidacao do
FUNDO.

§2° - Na hipotese de renincia, a ADMINISTRADORA fica obrigada a permanecer no exercicio de
suas funcoes até a averbagao, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos
bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

I E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacao da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nao a convoque a no prazo
de 10 (dez) dias contados da renlncia;

II. Aplica-se o disposto no § 2° deste artigo 16, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidacdo do FUNDO, em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da
liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger nova administradora para processar a liquidacao; e

1l. Se a assembleia de cotistas nao eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do FUNDO.

§ 3° - No caso de renlincia, o PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL devera permanecer no exercicio
de suas funcoes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias a partir da rentncia. Caso a substituicdo nao ocorra dentro do referido prazo, o
FUNDO devera ser liquidada, devendo a GESTORA permanecer no exercicio de suas funcdes até
a conclusao da liquidagcao e a ADMINISTRADORA até o cancelamento do FUNDO perante a CVM.

§ 4° - No caso de descredenciamento de PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL, a superintendéncia
da CVM competente pode nomear administradora ou gestora temporaria, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocacao de assembleia de cotistas de que tratao § 1°.

§ 5° - Caso o PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL descredenciado nao seja substituido pela
Assembleia Geral de Cotistas, o FUNDO devera ser liquidado, devendo a GESTORA permanecer
no exercicio de suas funcoes até a conclusdo da liquidacao e a ADMINISTRADORA até o
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cancelamento do FUNDO perante a CVM.

§ 6° - No caso de renlncia ou inicio de processo de liquidacao da ADMINISTRADORA, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova administradora, devidamente aprovada e registrada
na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 7° - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patrimonio do FUNDO
nado constitui transferéncia de propriedade.

Art. 17 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcoes, ou entre em processo de liquidacao,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimoénio do
FUNDO.

Capitulo VI - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 18. Constituem encargos e despesas do FUNDO (“Encargos e Despesas”):

I taxas de administracao e gestao;

I taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

Il gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatorios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacées aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

Iv. despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucao de
garantia ou de acordo com devedor;

V. despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira;

VI. despesas com a realizacao de assembleia de cotistas;

VIl royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados

de acordo com contrato estabelecido entre a ADMINISTRADORA e a instituicao que detém
os direitos sobre o indice;

Vil montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracao
com base na taxa de administracdo, taxa de gestdo ou na taxa de performance, observado
o disposto no artigo 99 da Resolucao CVM 175;
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IX. a taxa maxima de distribuicao, quando instituida;

X. despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de cotas,
desde que de acordo com as hipoteses previstas na Resolugao CVM 175;

XI. contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito;
Xil. taxa de performance, se houver;
Xl honorarios e despesas relacionadas as atividades de (i) consultoria especializada;

(ii) administracao dos ativos imobiliarios; e (iii) formacao de mercado;

XIV. gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

XV. honorarios e despesas do auditor independente;

XVI. comissoes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Imdveis Alvo imobiliarios que
componham seu patrimonio;

XVII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que
lhe seja eventualmente imposta;

XVl gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo dos PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS no
exercicio de suas respectivas funcoes;

XIX. gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacgdo, cisao, transformacao ou
liquidacao do FUNDO e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XX. despesas com liquidacéo, registro e custodia de titulos ou valores mobiliarios do
FUNDO, incluindo a taxa maxima de custodia;

XXI. despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacoes da carteira de
ativos;

XXIl. gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

XX, gastos necessarios a construcao, manutencdo, conservacao e reparos de imoveis

integrantes do patriménio do FUNDO;
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XXIV. honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1° - Quaisquer despesas nao expressamente previstas na regulamentacao aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrao por conta do PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL que
a tiver contratado.

§ 2° - Nao obstante o previsto no inciso XIV do caput, conforme faculta o paragrafo Gnico do
artigo 42 do Anexo Normativo, os gastos com a distribuicao primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao ser arcados
pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao
subsequente de cotas do FUNDO ou definido pela GESTORA no caso previsto no Art. 16, do Anexo.

Capitulo VII - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Art. 19 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa aos
PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro
de cada ano.

Art. 20 - As demonstracdes contabeis do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento
das disposicoes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 21 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracdo, remessa e publicidade
de demonstracdes contabeis editadas pela CVM.

Capitulo VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 22 - Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o
direito de voto, a GESTORA adotara, conforme previsto na Subsecao |, Secao Il, Capitulo V, do
Anexo Complementar Il e Capitulo VI, Anexo Complementar VI, ambos das Regras e
Procedimentos ANBIMA, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que orientara
as decisdes da GESTORA em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que
confiram aos seus titulares o direito de voto (“Politica de Voto”).

§ 1° - A Politica de Voto deve conter, no minimo: (i) objetivo; (ii) principios gerais que nortearao
a GESTORA, especificamente nos votos obrigatérios, conforme definidos nas Regras e
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Procedimentos ANBIMA; (iii) procedimentos que devem ser adotados em situacoes de potencial
conflito de interesse; (iv) processo decisorio de voto e sua formalizacdo, indicando,
obrigatoriamente (iv.a) responsavel pelo controle e execucdao da politica de voto, (iv.b)
procedimento de tomada de decisdo, registro e formalizacao, (iv.c) regras de funcionamento de
conselhos consultivos, comités técnicos ou de investimento envolvidos, se aplicavel, e (iv.d)
forma e prazo para comunicar os cotistas sobre votos proferidos pelo FUNDO; (v) aprovacao de
despesas extraordinarias relacionadas aos ativos imobiliarios; (vi) aprovacdo de orcamento
relacionado aos ativos imobiliarios; (vii) eleicdo de sindico e/ou conselheiros dos ativos
imobiliarios; e (vii) alteracdo na convencdo de condominio que possa causar impacto nas
condicoes de liquidez dos ativos imobiliarios, a critério da GESTORA.

§ 2° - A Politica de Voto adotada pela GESTORA pode ser obtida na pagina da GESTORA na rede
mundial de computadores, no seguinte endereco:
http://www.bluecapgestao.com.br/governanca/politicas/.

§ 3° - A GESTORA podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovacao ou prévia comunicagao aos cotistas.

Art. 23 - O objetivo e a politica de investimento do FUNDO nao constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de eventuais perdas. A rentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade
dos ativos imobiliarios e/ou aos ativos de liquidez que compdem a carteira em decorréncia dos
encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracao
do valor dos ativos que compoem a carteira. As aplicacoes realizadas no FUNDO ndo contam com
a garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA, de qualquer empresa pertencente ao seu
conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC. A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao poderao ser responsabilizadas por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacao dos ativos integrantes da carteira,
por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido,
sendo a ADMINISTRADORA e a GESTORA responsaveis tao somente por perdas ou prejuizos
resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

Art. 24 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa renlncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
relativas ao FUNDO e/ou decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO DESCRITIVO DA

CLASSE UNICA DO BLUECAP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Capitulo | - DO OBJETO DA CLASSE UNICA

Art. 1° - O objeto da CLASSE UNICA, que tem prazo indeterminado, é o investimento em
empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos
imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imoveis em construcdo, voltados
para uso institucional ou comercial, conforme elencado abaixo:

R aquisicao direta de imoéveis ou direitos reais sobre imoveis, prontos ou em
construcao, e inclusive fracoes ideais de imoveis, localizados em areas urbanas, de
expansao urbana ou rurais provenientes do segmento logistico ou industrial, para posterior
alienacao - por meio de contrato tipico ou “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale
and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1.991,
conforme alterada (“Lei 8.245/91”) -, locacao, arrendamento ou exploracao de direito real
de superficie, inclusive de bens e direitos relacionados (“Imdveis Alvo”); e

I aquisicao indireta de Imoveis Alvo, mediante a aquisicao de (a) acdes ou cotas de
sociedades de propdsitos especificos (“SPE”), que invistam em Imdveis Alvos; (b) cotas de
fundo de investimento imobiliario, que invistam, de forma direta ou indireta, por meio da
aquisicao de SPE que invista, em Imoveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento em
Participacoes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imaéveis Alvo.

§ 1° - Adicionalmente, a CLASSE UNICA podera investir em (os ativos relacionados abaixo, em
conjunto com aqueles descritos no caput do artigo 1° acima, “Ativos Alvo”):

R certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacao em vigor;

Il letras Hipotecarias (“LH”);

. letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);

Iv. letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”);
V. cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll”);
VL. certificados de Potencial Adicional de Construcao - CEPAC emitidos com base na

Resolucao da CVM n° 84, de 31 de marco de 2022;

VII. cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
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investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento
em acles que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobiliario;

Viil. cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que tais cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; e

IX. demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacao ou regulamentacao aplicavel.

§ 2° - Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo obedecer as seguintes restricoes e as demais condicoes estabelecidas neste Anexo:

R nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

Il nao comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores,

por mais privilegiados que sejam; e

ll. nado poderao ser dados em garantia de débito de operacao da ADMINISTRADORA.

Capitulo Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 2° - Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 1° acima, os recursos da CLASSE
UNICA serdo aplicados segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar,
ao cotista, remuneracao para o investimento realizado, sendo permitida a aplicagao de parcela
superior a 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da CLASSE UNICA em valores mobiliarios.
A administracdo da CLASSE UNICA se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 1° acima, observado, como politica de investimentos, realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de
locacéo, arrendamento e/ou exploracgao do direito real de superficie dos Imoveis Alvo, inclusive
bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive ceder a terceiros tais direitos e obter
ganho de capital com a compra e venda dos Iméveis Alvo.

§ 1° - A CLASSE UNICA podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da CLASSE UNICA, bem como imdveis em
construcdo, podendo a CLASSE UNICA adiantar recursos para Imoveis-Alvo em construcdo nas
hipoteses definidas na regulamentacao aplicavel.
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§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO poderao estar localizados na
zona urbana ou de expansao urbana, em qualquer regido dentro do territorio nacional.

§ 3°- Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, a CLASSE UNICA
podera deter imdveis, direitos reais sobre imodveis e participacdes em sociedades imobiliarias,
além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: (a)
renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou (b) excussdao de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao
das garantias para a CLASSE UNICA.

§ 4° - Competira exclusivamente a ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da GESTORA,
decidir sobre a aquisicao ou a alienacao dos Ativos Alvo e das Aplicacdes Financeiras (conforme
definido abaixo) de titularidade da CLASSE UNICA, observado o disposto neste Anexo, sendo
certo que a gestdo dos Imoveis Alvo da CLASSE UNICA competird exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da CLASSE UNICA, nos termos
do § 2°, do artigo 26 do Anexo Normativo.

§ 5°- Os Ativos Alvo que integrardo o patriménio liquido da CLASSE UNICA poderédo ser negociados,
adquiridos ou alienados pela CLASSE UNICA sem a necessidade de aprovacéo prévia por parte da
Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste artigo, exceto
nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a CLASSE UNICA e a ADMINISTRADORA
e/ou a GESTORA e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo).

Art. 3° - Os Ativos Alvo integrantes da carteira da CLASSE UNICA deverdo ser objeto de prévia
avaliacdo pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA e/ou por empresa de avaliacdo idonea e de
primeira linha escolhida de comum acordo pela ADMINISTRADORA e pela GESTORA, observados
os requisitos constantes do Suplemento H da Resolucao CVM 175.

Paragrafo Unico - O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio,
conforme o caso, observadas as condicées de mercado.

Art. 4° - A aquisicao e a alienacao dos Ativos Alvo em desacordo com o objeto e a politica de
investimentos da CLASSE UNICA deverao ser previamente aprovadas pela Assembleia Geral de
Cotistas.

Art. 5° - A CLASSE UNICA podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo por
meio de cessao de direitos e/ou créditos de locacao, venda ou direito de superficie de imdveis
integrantes de seu patrimonio, a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma
da legislacao pertinente.

Art. 6° - As disponibilidades financeiras da CLASSE UNICA que ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, nos termos deste Anexo, serao aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com
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as necessidades da CLASSE UNICA, de acordo a regulamentacdo aplicavel (“Aplicacdes
Financeiras”):

R cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da CLASSE UNICA, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado no Anexo Normativo;

. derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da CLASSE UNICA;

il. titulos publicos federais e operagées compromissadas com lastro em tais papéis; e

V. certificados de deposito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacao de risco atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou
Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais.

§ 1° - Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas da CLASSE UNICA, a totalidade dos
recursos captados, enquanto nao utilizada para a aquisicao dos Ativos Alvo, devera ser mantida
nas Aplicacées Financeiras.

§ 2° - Caso, a qualquer momento durante a existéncia da CLASSE UNICA, a GESTORA, exercendo
a gestdo da CLASSE UNICA, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pela CLASSE UNICA,
podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizacao de principal.

Art. 7° - Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras e/ou 0s recursos
disponiveis na Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) ndo sejam suficientes para
fazer frente aos pagamentos dos Encargos e Despesas e demais exigibilidades da CLASSE UNICA,
a ADMINISTRADORA, mediante recomendacdo da GESTORA podera, excepcionalmente: (a)
alienar Ativos Alvo, ou, caso nao realize a alienacao de Ativos Alvo, obrigatoriamente (b)
promover a emissao de cotas, na forma prevista neste Anexo, inclusive nos termos do Art. 16
deste Anexo, para fazer frente aos pagamentos dos Encargos e Despesas e demais exigibilidades
da CLASSE UNICA.

Art. 8° - Os recursos das emissdes de cotas da CLASSE UNICA serdo destinados & aquisicao de
Ativos Alvo, observadas as condicoes estabelecidas neste Anexo, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisicao destes ativos.

Paragrafo Unico - Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades da CLASSE UNICA, se mantiver,
a qualquer tempo, patriménio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais) pelo
periodo de 90 (noventa) dias consecutivos deve ser imediatamente liquidada ou incorporada a
outra classe de cotas pela ADMINISTRADORA.
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Art. 9° - Se, por ocasiao da aquisicao ou vencimento de parcelas de preco de aquisicao de Ativos
Alvo, forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entao disponiveis no caixa do FUNDO

no referido momento, a CLASSE UNICA devera, tempestivamente, emitir novas cotas, nos termos
do artigo 16 desde Anexo, abaixo, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar
com a totalidade do pagamento.

Paragrafo Unico - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela CLASSE
UNICA, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos a CLASSE UNICA e os seus
investimentos e aplicacdes, conforme descritos no Anexo Il a este Anexo e, quando aplicavel, no
Prospecto elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel (“Prospecto”), sendo que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos cotistas.

Art. 10 - O objeto e a politica de investimentos da CLASSE UNICA somente poderao ser alterados
por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Anexo.

Capitulo 11l - DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS ALVO

Art. 11 - Por forca do artigo 8° da Lei Federal n° 8.245 de 18 de outubro de 1991, conforme em
vigor (“Lei de Locacdes”), os direitos e obrigacdes advindos dos contratos de locacao dos Iméveis
Alvo que vierem a ser adquiridos, direta ou indiretamente pela CLASSE UNICA, nos termos da
politica de investimentos, serdo automaticamente assumidos pela CLASSE UNICA, quando da
transferéncia, direta ou indireta, dos Imoveis Alvo ao seu patrimonio, nos termos deste Anexo.

§ 1° - A comercializacio dos Ativos Alvo da CLASSE UNICA sera baseada em recomendacéo a ser
elaborada pela GESTORA. A recomendacao da GESTORA, conforme o caso, devera estabelecer
com clareza os critérios a serem observados nas aquisicées dos Ativos Alvo da CLASSE UNICA,
mencionando a fundagdo econdmica e a regularidade juridica de cada operacao de compra,
venda, locacdo, arrendamento dos Ativos Alvo, observados o objeto e a politica de investimentos
estabelecido neste Anexo.

§ 2° - a CLASSE UNICA podera realizar reformas, ampliacdes, expansdes ou benfeitorias nos
Iméveis Alvo com o objetivo de potencializar o retorno dos investimentos decorrentes de sua
exploracao comercial ou eventual comercializacao.

Capitulo IV - DAS COTAS

Art. 12 - As cotas da CLASSE UNICA correspondem a fraces ideais de seu patriménio e terdo a
forma nominativa e escritural.

§ 1° - A CLASSE UNICA mantera contrato com instituicio depositaria devidamente credenciada
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pela CVM para a prestacao de servicos de escrituragao de cotas, que emitira extratos de contas
de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condomino da CLASSE
UNICA.

§ 2° - Cada cota correspondera a um voto nas assembleias da CLASSE UNICA.

§ 3° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°®
8.668/93”), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apos a CLASSE UNICA estar devidamente
constituida e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente,
observados o prazo e as condicdes previstos na regulamentacdo vigente e neste Anexo, em
mercado de bolsa ou de balcao organizado administrado pela B3 S.A.- Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), devendo a ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a
negociacdo das cotas da CLASSE UNICA neste mercado. A ADMINISTRADORA fica, nos termos
deste Anexo, autorizada a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo,
independentemente de prévia autorizacao da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate
de bolsa de valores ou mercado de balcao organizado.

§ 5° - A aquisicao das cotas por investidor mediante operacao realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condicoes deste Anexo, em especial: (i) as disposicoes relativas a politica de investimento; e (ii)
aos riscos inerentes ao investimento na CLASSE UNICA, ficando obrigado, a partir da data da
aquisicao das cotas, aos termos e condicoes deste Anexo.

§ 6° - As cotas emitidas pela CLASSE UNICA serdo depositadas para (i) distribuicio no mercado
primario por meio do Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos (“DDA”) administrado e
operacionalizado pela B3, e no ambiente do escriturador; e (ii) negociacao e liquidacdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a custodia das cotas realizadas na B3.

R As Cotas poderao ser integralizadas fora do ambito de bolsas de valores e mercado de
balcao organizado, diretamente no escriturador, observados o prazo, as condicoes e

a tributacdo previstos na regulamentacao vigente; e

Il Devem ser observados os procedimentos de integralizacao previstos pelo artigo 21
deste Anexo.

§ 7° - O titular de cotas da CLASSE UNICA:

a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis e demais ativos
integrantes do patrimdnio da CLASSE UNICA;
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b) salvo quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever, nao
responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos imoveis e
demais ativos integrantes do patriménio da CLASSE UNICA ou da ADMINISTRADORA;

c) possui responsabilidade limitada ao valor subscrito em relacao a CLASSE
UNICA, de modo que, caso seja verificado patriménio liquido negativo, os PRESTADORES
DE SERVICOS ESSENCIAIS, cada qual em sua esfera de atuacdo, deverdao observar os
procedimentos previstos pelos artigos 122 e seguintes da Resolucdo CVM 175, inclusive
proceder com a declaracéo de insolvéncia da CLASSE UNICA; e

d) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da
CLASSE UNICA.

§ 8° - Ao término da subscricao e integralizacdo da primeira emissao de cotas, o patrimonio sera
aquele resultante das integralizacées das cotas e das reaplicacées do capital e eventuais
resultados nao distribuidos na forma deste Anexo, respeitados os limites previstos na
regulamentacao em vigor.

Capitulo V - DA PRIMEIRA EMISSAO E COLOCACAO DE COTAS

Art. 13 - A ADMINISTRADORA aprovou a 12 emissao de cotas da CLASSE UNICA, no total de até
14.260.000 (quatorze milhdes, duzentas e sessenta mil) cotas de classe Unica, com preco de
emissao de RS 9,90 (nove reais e noventa centavos) (“Preco de Emissdao”) e custo unitario de
distribuicao equivalente a RS 0,10 (dez centavos), perfazendo o preco de subscrigcao de RS 10,00
(dez reais) cada Cota (“Preco de Subscricdo”), no montante de até RS 142.600.000,00 (cento e
quarente e dois milhdes e seiscentos mil reais) (“Primeira Emissdao” e “Montante Inicial da
Oferta”). A oferta de cotas da Primeira Emissao podera ser concluida mediante a colocacao da
quantidade minima de 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, no montante de RS 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), ocasido em que as cotas que nao tiverem
sido distribuidas serdo canceladas.

§ 1° - Todas as cotas emitidas pela CLASSE UNICA garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos, nos termos descritos neste Anexo.

§ 2° - As cotas da Primeira Emissdo serdao objeto de oferta publica de distribuicao, pelo rito de
registro automatico, nos termos da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 160”), sendo certo que as cotas da Primeira Emissao poderao, a critério
da GESTORA e da ADMINISTRADORA, na qualidade de ofertantes, e sem a necessidade de novo
pedido de modificacao dos termos da oferta, ser aumentada, até um montante que ndo exceda
em 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade inicialmente requerida (“Lote Adicional”).

§ 3° - As cotas da Primeira Emissao serao ofertadas no Brasil, sob a coordenacdao da GUIDE
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INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o
n° 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

§ 4° - As cotas da Primeira Emissao deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicao
na forma indicado no Suplemento, parte integrante deste instrumento como Anexo |I.

§ 5° - As cotas da Primeira Emissdao deverao ser integralizadas no ato da subscricao, em moeda
corrente nacional, com desembolso de recursos ou mediante compensacao de créditos devidos
pela CLASSE UNICA na aquisicio de Ativos Alvo, a vista ou mediante chamada de capital, da
seguinte forma: (i) na data da primeira integralizacao de Cotas, pelo Preco de Subscricao; e (ii)
a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizacao de Cotas, e
assim sucessivamente nas demais datas de integralizacao, o Preco de Subscricao correspondera
ao valor patrimonial das cotas da CLASSE UNICA no Dia Util imediatamente anterior a data da
efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido da CLASSE UNICA
e a quantidade de cotas até entao integralizadas; ndo sendo permitida a integralizacdo de Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera
efetuar a integralizacdo do valor correspondente ao montante de cotas que subscrever junto ao
Coordenador Lider. No ato de subscricao das Cotas, mediante envio do Documento de Aceitacao
da Oferta, conforme o caso, para subscricao de Cotas, o Coordenador Lider disponibilizara o
Regulamento e o Anexo.

§ 6° - Caso o Montante Minimo da Oferta nao seja alcancado, a Primeira Emissao sera cancelada
e a ADMINISTRADORA devera, imediatamente: (a) realizar o rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros recebidos, nas proporcdes das cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da CLASSE UNICA; e (b) proceder a liquidacdo
da CLASSE UNICA, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio a que se refere o item
“a” acima.

§ 7° - Nao ha limite maximo de subscricao por investidor, podendo um Unico investidor subscrever
a totalidade das cotas emitidas pela CLASSE UNICA.

Art. 14 - As ofertas publicas de cotas da CLASSE UNICA serdo realizadas por instituicées
habilitadas a atuar como integrantes do sistema de distribuicio do mercado de valores
mobiliarios, ressalvadas as dispensas previstas em regulamentacdes especificas, nas condicoes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no(s) respectivo(s) documento(s) de
aceitacdo da oferta e poderao ser realizadas por meio de rito de registro ordinario ou de rito de
registro automatico, nos termos da Resolucao CVM 160, respeitadas, ainda as disposicoes do
Regulamento, deste Anexo, da Resolucdo CVM 175, do Anexo Normativo e demais normas
aplicaveis.
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§ 1° - No ato de subscricao das cotas o subscritor assinara o documento de aceitacdo da oferta,
e as declaracoes exigidas pela Resolugao CVM 30, conforme o caso, que sera autenticado pela
ADMINISTRADORA e/ou pela instituicao autorizada a processar a subscricao e integralizacao das
cotas e do qual constarao, entre outras informacdes:

l. nome e qualificacao do subscritor;

1. numero de cotas subscritas;

il. preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e
V. condicdes para integralizacao de cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscricao poderao ser apresentados as instituicoes integrantes do sistema
de distribuicdo participantes da oferta piblica de cotas da CLASSE UNICA.

§ 3° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta plblica das cotas da CLASSE UNICA, estara disponivel ao investidor
o exemplar do Regulamento e deste Anexo e, quando aplicavel, do Prospecto, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicao,
devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposicdes contidas no Regulamento e neste Anexo, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de investimento da CLASSE UNICA;

b) dos riscos inerentes ao investimento na CLASSE UNICA, conforme descritos neste
Anexo, em prospecto de distribuicio plblica e no informe anual da CLASSE UNICA,
divulgados nos termos da regulamentacao aplicavel; e

c) da Remuneracao da Administradora devida, da Remuneracao da Gestora devida,
e demais valores a serem pagos a titulo de encargos da CLASSE UNICA.

§ 5° - As despesas incorridas na estruturacao, distribuicao e registro das ofertas primarias de
Cotas da CLASSE UNICA, conforme aplicavel, inclusive aquelas que forem arcadas pela GESTORA,
poderdo ser consideradas como encargos da CLASSE UNICA, nos termos da regulamentacio
aplicavel e do disposto no Capitulo XVI deste Anexo, ou poderao ser arcados pelos subscritores
das Cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de Cotas da
CLASSE UNICA.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
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em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao
participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira
distribuicdo de rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento
da oferta publica de distribuicio das cotas da Primeira Emissao da CLASSE UNICA, e as demais
conforme a politica de distribuicao de resultados.

§ 7°- Verificada a mora do cotista na integralizacao das cotas subscritas, nos termos previstos no
respectivo documento de aceitacdo da oferta, além de nado poder o cotista inadimplente votar
nas assembleias gerais da CLASSE UNICA, podera a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério,
conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n° 8.668/93, promover contra o cotista
processo de execucao para cobrar as importancias devidas, servindo o documento de aceitacdo
da oferta, como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista
inadimplente, bem como das cessdes de que trata o item “i” do § 9° deste artigo revertera a
CLASSE UNICA.

§ 8° - Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
fica a ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas caucionadas a CLASSE UNICA,
de que trata o item “ii” do § 9° deste artigo, até o montante do saldo da divida e, com
fundamento no artigo 1.009 e seguintes do Cddigo Civil, podera fazer a compensacao do débito
em atraso com o crédito do cotista inadimplente, sem prejuizo do direito de prosseguir na
execucao do valor devido.

§ 9° - Para garantir a integralizacao das cotas, os cotistas, no ato de subscricdo: (i) cedem a
CLASSE UNICA, nos documentos de aceitacao da oferta, os direitos decorrentes de seus
rendimentos, com condicdo suspensiva, cessao esta que, em virtude da condicao suspensiva,
somente sera efetiva quando da mora do cotista, na forma prevista no § 7° acima; e (ii)
empenham em favor da CLASSE UNICA as cotas subscritas e integralizadas, ficando a
ADMINISTRADORA autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que nao poderao
ser alienadas enquanto nao forem integralmente quitadas as importancias devidas.

§ 10° - Serao considerados como dia(s) Gtil(eis) quaisquer dias, exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 (“Dia Util”).

Art. 15 - Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas da CLASSE UNICA por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

R se a CLASSE UNICA aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da CLASSE UNICA,
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esta passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas;

. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das cotas emitidas pela CLASSE UNICA, ou a titularidade das cotas que garantam o direito
ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pela CLASSE UNICA, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda,
por referido cotista, da isencao no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pela CLASSE UNICA, conforme disposto
na legislacao tributaria em vigor.

§ 1° - A ADMINISTRADORA, a GESTORA e as instituicoes integrantes do sistema de distribuicao
do mercado de valores mobilidrios ndo serao responsaveis, assim como nao possuem meios de
evitar os impactos mencionados nos incisos “I” e “II” deste artigo e/ou decorrentes de alteracao
na legislacéo tributaria aplicavel & CLASSE UNICA, a seus cotistas e/ou aos investimentos na
CLASSE UNICA.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera comunicar e orientar os cotistas acerca de alteracées no
tratamento tributario da CLASSE UNICA, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a
fim de evitar alteracées no tratamento tributario conferido a CLASSE UNICA e/ou aos seus
cotistas.

Art. 16 - Encerrada a Primeira Emissao autorizada no artigo 13 deste Anexo, a GESTORA podera
decidir pela realizacio de novas emissdes de cotas da CLASSE UNICA, para atender a politica de
investimentos da CLASSE UNICA, inclusive para quitar obrigaces pecuniarias com terceiros
credores da CLASSE UNICA, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, a seu exclusivo critério, e determinara a ADMINISTRADORA que a mesma pratique os
atos que sejam de sua responsabilidade e necessarios para tal emissdo, ficando a
ADMINISTRADORA obrigada a praticar tais atos, conforme aplicavel (“Nova Emissao”), desde que:
(i) consideradas em conjunto, estejam limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00
(cinco bilhoes de reais) (“Capital Autorizado”); (ii) ndo impliquem a criacao de classes de cotas
com direitos patrimoniais, politicos e/ou econémicos distintos.

Art. 17 - A decisao da GESTORA relativa a eventual Nova Emissao de cotas sera comunicada aos
cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. Referido comunicado devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, os métodos para calculo do valor de emissdo, as condicoes de
subscricao das cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao, observado que:

I o valor de cada nova cota sera definido pela GESTORA tendo em vista,
preferencialmente: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado da CLASSE UNICA e o nimero de cotas ja
emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade da CLASSE UNICA, ou ainda, (iii) o valor de
mercado das cotas ja emitidas;
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Il Na hipotese da utilizacao do critério previsto na alinea “iii” do inciso |, acima, o
valor de cada nova cota podera corresponder, a critério da GESTORA e caso seja assim

previsto no ato de aprovacao da emissao, ao valor equivalente a média de fechamento do
valor de mercado da cota da CLASSE UNICA no periodo compreendido entre os 5 (cinco)
dias de fechamento imediatamente anteriores a data de divulgacdo da comunicagao ao
mercado sobre a Nova Emissdo, descontado 3% (trés por cento) do referido valor;

1. aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdoes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
proporcao do niumero de cotas que possuirem, direito este concedido a quem for cotista
da CLASSE UNICA na data base que for definida na documentacéo da oferta, em prazo ndo
inferior a 10 (dez) dias Uteis para exercicio, observados os procedimentos operacionais da
B3;

V. na Nova Emissao, para exercer e para ceder seu direito de preferéncia, os cotistas
deverao observar os prazos e procedimentos operacionais da B3;

V. as cotas objeto da Nova Emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;

VI. caso a Nova Emissao seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da
Resolucao CVM 160, e desde que nao tenha sido prevista a possibilidade de colocacao
parcial, caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissao no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data da divulgacdo do anlncio de inicio da distribuicao, os
recursos financeiros captados pela CLASSE UNICA com esta Nova Emissdo serdo
imediatamente rateados entre os subscritores da Nova Emissao, nas proporcoes das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
Aplicacées Financeiras da CLASSE UNICA realizadas no periodo;

Vil. dentre os critérios a serem definidos pela GESTORA sera permitido prever a
possibilidade de subscricao parcial e cancelamento de saldo nao colocado da Nova Emissao,
findo o prazo de distribuicao; e

Vill. nas emissdes de cotas da CLASSE UNICA com integralizacido em séries, a
negociacdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera admitida apds a total
integralizacao destas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir com as condicées
de integralizacdao constantes do(s) documento(s) de aceitacdo da oferta,
independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Gnico
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: (a) juros de 1% (um por cento) ao més; e (b) multa de
10% (dez por cento).
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Art. 18 - Sem prejuizo da Nova Emissdo, na forma do artigo 16 e 17 desde Anexo, a CLASSE
UNICA podera ainda emitir novas cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas
tomada pelo voto favoravel da maioria dos cotistas presentes, observado o disposto no artigo 16

do Anexo Normativo.

Paragrafo unico - A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissoes de cotas
definird as respectivas condicdes para subscricdo e integralizacdo de tais cotas, observado o
disposto neste Anexo e na legislacao aplicavel.

Art. 19 - As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emisséo,
bem como o instrumento de confirmagao do exercicio do direito de preferéncia pelo cotista,
conforme o caso, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede
da ADMINISTRADORA. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA enviara tais documentos aos cotistas
no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 20 - As cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos deste Anexo e dos
respectivos documentos de aceitacao da oferta.

Art. 21 - A integralizacdo das cotas devera ser feita a vista em moeda corrente nacional, com
desembolso de recursos ou mediante compensacdo com créditos devidos pela CLASSE UNICA na
aquisicdo de Ativos Alvo, em uma conta de titularidade da CLASSE UNICA, a prazo ou a vista,
e/ou por Imoveis Alvo, fora do ambiente da B3, diretamente no escriturador, conforme previsto
em cada documento de aceitacao da oferta.

Paragrafo Unico - As importancias recebidas na integralizacao das cotas serao depositadas na
conta segregada da CLASSE UNICA e aplicadas conforme definido neste Anexo, sendo que o
comprovante de depésito ou transferéncia bancaria para a conta da CLASSE UNICA sera
considerado como comprovante de integralizacao das cotas pelo investidor. A integralizacao de
cotas da CLASSE UNICA em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio de débito em
conta corrente, por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel
ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Art. 22 - A integralizacio de cotas da CLASSE UNICA em moeda corrente nacional podera ser
realizada por meio de chamadas de capital realizadas pela ADMINISTRADORA. As chamadas de
capital deverao ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia,
de correio eletronico dirigido para os cotistas, conforme as informacées constantes no documento
de aceitacdo da oferta. No ambito de integralizacdo por chamada de capital, a
ADMINISTRADORA, conforme instrucoes da GESTORA, divulgard comunicado ao mercado para
dar publicidade ao procedimento de chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3,
contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas que deverao ser
integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacao
da chamada de capital, de modo que os cotistas acessem seus custodiantes para realizacao das
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operacoes de integralizacao das cotas.

Art. 23 - Caso as cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo de
Distribuicao, a ADMINISTRADORA podera cancelar o saldo de cotas nao subscrito, desde que
atingido o limite minimo de subscricao conforme vier a ser estipulado em cada Suplemento.

Capitulo VI - DAS TAXAS DE INGRESSO E DE DISTRIBUICAQ

Art. 24 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados primario ou
secundario. Conforme definido a cada oferta plblica de cotas da CLASSE UNICA, podera ser
cobrada taxa de distribuicdo primaria na colocacao das respectivas cotas.

Capitulo VII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 25 -A CLASSE UNICA devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido em
determinado periodo podera ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 14° (décimo
quarto) Dia Util, podendo o saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em
Ativos Alvo, em Aplicacbes Financeiras ou para composicao ou recomposicao da Reserva de
Contingéncia mencionada neste Anexo, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 1° - Para arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida, pela CLASSE
UNICA, sob orientacio da GESTORA uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados nas
Aplicacoes Financeiras.

§ 2° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos
ativos da CLASSE UNICA, sendo constituido inicialmente pela retencao de 0,5% (meio por cento)
dos recursos obtidos com a Primeira Emissao. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

Art. 26 - A CLASSE UNICA mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 1 - Fardo jus aos rendimentos de que trata este artigo os titulares de cotas da CLASSE UNICA
no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior, exclusive, a data de distribuicdo de rendimento
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de cada més, que podera ocorrer até o 14° (décimo quarto) Dia Util, de acordo com as contas de
depésito mantidas pelo escriturador das cotas de emissao da CLASSE UNICA.

§ 2° - Os pagamentos de proventos (rendimentos e amortizacao) realizados por meio da B3 serao
seguirao seus prazos e procedimentos, e abrangerdao todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincao entre os cotistas.

Capitulo VIII - DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Art. 27 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA receberao por seus servicos, respectivamente, uma
taxa composta: (i) pelo valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, observado
o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacéo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Pesquisa (“IPCA-IBGE”), pro rata die, até ao 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a data da primeira integralizacio na CLASSE UNICA (“Remuneracdo da
Administradora”); e (ii) 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, relativo a prestacao
de servicos de gestdo da carteira de valores mobilidrios da CLASSE UNICA pela GESTORA
(“Remuneracao da Gestora”, e quando referida em conjunto com a Remuneracdo da
Administradora, “Taxa de Administracdo”), calculada sobre (a) o valor contabil do patrimonio
liquido total da CLASSE UNICA, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissao do FUNDO
no més anterior ao do pagamento da remuneracéo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”);
e que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, conforme aplicavel.

§ 1° A Remuneracao da Administradora sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA podem estabelecer que as parcelas respectivamente
devidas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pela CLASSE UNICA aos prestadores
de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da
Taxa de Administracao respectivamente devida.

§ 3° - Enquanto a CLASSE UNICA seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na Central
Depositaria da B3, a Administradora ird prestar os servicos de escrituracao de cotas da CLASSE
UNICA, sendo certo que a Remuneracéo da Administradora inclui a remuneracio devida por tais
servicos de escrituracao, nao sendo devida remuneracao adicional.

§ 4° - A Taxa de Administracdo compreende as taxas de eventuais fundos de investimento que
compdem a carteira de ativos da CLASSE UNICA, salvo se (i) as cotas sdo admitidas & negociacéo
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em mercado organizado e (ii) os fundos investidos sao geridos por partes nao relacionadas a
GESTORA.

Capitulo IX - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 28 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas da CLASSE UNICA estejam negociadas, conforme o
caso, as informacoes obrigatorias exigidas pela Resolucdo CVM 175 e pelo Anexo Normativo.

§ 1° - Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacdo de
Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

R O correio eletronico sera encaminhado concomitantemente a cada cotista da CLASSE
UNICA, de acordo com os prazos definidos neste Anexo, e contara com aviso de
recebimento, confirmacéo de leitura e assinatura eletronicos e toda manifestacdo do
Cotista sera armazenada pela ADMINISTRADORA.

§2° - O envio de informagdes por meio eletronico prevista no § 1° acima dependera de autorizacao
do cotista da CLASSE UNICA.

§ 3°- O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

§ 4° - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracao
que ocorrer em suas informacbes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente
indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicacao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da
CLASSE UNICA, em virtude de informacées de cadastro desatualizadas.

§ 5° - A ADMINISTRADORA enviara aos cotistas, por meio eletrénico ou correspondéncia fisica,
caso em que o cotista que assim optar devera arcar com os custos de envio, as informagoes
eventuais exigidas pelo artigo 37 do Anexo Normativo, tais como editais de convocacao de
Assembleias Gerais de Cotistas, atas e resumos das decisoes tomadas em Assembleias Gerais de
Cotistas, relatorios dos representantes dos cotistas, dentre outros.

§ 6° - A ADMINISTRADORA também disponibilizara aos cotistas, por meio de publicacao no seu
endereco eletrénico na rede mundial de computadores (www.xpi.com.br), as informacdes
periddicas previstas no artigo 36 do Anexo Normativo, tais como relatorios da administradora,
informe anual da CLASSE UNICA, demonstracdes financeiras e relatorio do auditor independente,
dentre outras informacgdes de interesse dos cotistas.
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Art. 29 - A ADMINISTRADORA informara aos cotistas, imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo & CLASSE UNICA, de modo a garantir ao cotista acesso as informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo do cotista quanto a permanéncia na
CLASSE UNICA.

Paragrafo Unico - A divulgacio de que trata o caput sera feita por correio eletrdnico ou, a pedido
do cotista, correspondéncia registrada, em jornal de alta circulacao no territorio nacional ou
jornal utilizado para veicular as informacées relativas & CLASSE UNICA, se for o caso, devendo
todos os documentos e informacdes correspondentes ser remetidos a CVM e aos mercados nos
quais ocorra a negociacdo das Cotas da CLASSE UNICA, na mesma data de sua divulgacdo. Tal
divulgacao sera feita sempre no mesmo periddico e qualquer alteracdo devera ser precedida de
aviso aos cotistas.

Capitulo X - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 30 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
I demonstracdes contabeis;

I substituicdo de PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL;

i, pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da CLASSE UNICA;

V. alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;
V. demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
VI, alteracdo do Anexo, incluindo, mas nao se limitando, a alteracao da politica de

investimentos da CLASSE UNICA, tal como prevista no artigo 2° deste Anexo;

VII. emissao de novas cotas, salvo o caso previsto no Art. 16 e Art. 17 deste Anexo,
nos termos do inciso VII, § 2° do artigo 48 da Resolucao CVM 175, em que a assembleia ndao
tera competéncia para qualquer tipo de deliberacao;

VIil. fusdo, incorporacao, cisio, liquidacio e transformacédo da CLASSE UNICA;
IX. liquidacdo da CLASSE UNICA, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Anexo;
X. apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacao

de cotas da CLASSE UNICA, conforme aplicavel;

XI. eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacao de sua remuneracao,
se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
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exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

Xil. o plano de resolucao de patrimoénio liquido negativo, nos termos do artigo 122 da
Resolucao CVM 175;

X, aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses; e

XIv. alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa de administracao e, caso o
fundo conte com um gestor na qualidade de prestador de servicos essenciais, a taxa de
gestao

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 60 (sessenta) dias apés o encaminhamento das
demonstracoes contabeis a CVM, contendo relatério do auditor independente, observado o prazo
maximo de 90 (noventa) dias contados a partir do encerramento do exercicio a que se referirem
para o encaminhamento.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° acima somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze)
dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - As demonstragdes contabeis cujo relatoério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas nao seja
instalada em virtude de nao comparecimento dos cotistas.

§ 5° - O Anexo podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao sempre que tal
alteracao (i) decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM
ou de adequacdes legais ou regulamentares, (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos
dados cadastrais dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS ou dos prestadores de servicos da
CLASSE UNICA, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos
cotistas; ou (iii) envolver reducao da Taxa de Administracao.

Art. 31 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, que podera ser realizada
de modo exclusivamente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar por meio de
comunicacao escrita ou sistema eletronico; ou de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas
possam participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacao
escrita ou sistema eletronico, respeitados os seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia no caso das Assembleias

36




Gerais Ordinarias; e

Il no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das Assembleias
Gerais Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente pela GESTORA, pelo
custodiante, por cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas
pela CLASSE UNICA ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente Anexo.

§ 2° - A convocacao por iniciativa dos entes acima sera dirigida a ADMINISTRADORA, que devera,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacdo da
Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada
deliberar em contrario.

Art. 32 - A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista da CLASSE UNICA e devera ser disponibilizada nas paginas dos PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS e, caso a distribuicao das cotas esteja em andamento, dos distribuidores
na rede mundial de computadores, observadas as seguintes disposicoes:

R da convocacado constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia, sendo certo que a Assembleia Geral realizada exclusivamente de
modo eletrénico é considerada ocorrida na sede da ADMINISTRADORA;

Il a convocacao de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da assembleia;

1. caso seja admitida a participacao do cotista por meio de sistema eletronico, a
convocacao deve conter informacdes detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participacdo e votacdo a distancia, incluindo as informacdes necessarias e
suficientes para acesso e utilizagao do sistema, assim como se a assembleia sera realizada
parcial ou exclusivamente de modo eletronico; e

Iv. o aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da assembleia.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA da CLASSE UNICA deve colocar, na mesma data da convocacéo, todas
as informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores;
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b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores; e

c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas da CLASSE UNICA estejam admitidas & negociacéo.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria da CLASSE UNICA, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas da CLASSE UNICA ou o representante de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdao
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 14
do Anexo Normativo, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 6° - Para fins das convocacées das Assembleias Gerais de Cotistas da CLASSE UNICA e dos
percentuais previstos no artigo 31, § 1°, no artigo 32, § 3° e no artigo 37, § 2° deste Anexo, sera
considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocacao da Assembleia.

§ 7° - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 33 - A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear um
representante para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos Ativos Alvo da CLASSE UNICA, em
defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Art. 34 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas
neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas presentes na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela CLASSE UNICA, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das
cotas emitidas pela CLASSE UNICA, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos “II”, “VI”, “VII”, “X”,
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“XII” e “XIV” do artigo 30 acima.

§ 2° - Os percentuais de que trata este artigo 34, caput, e § 1°, deverao ser determinados com
base no nimero de cotistas da CLASSE UNICA indicados no registro de cotistas na data de
convocacao da respectiva assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao
Quoérum Qualificado.

§ 3° - Nos termos do inciso | do § 2° do artigo 11 do Anexo Normativo, os cotistas que, isoladamente
ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenham mais do que 10% (dez por
cento) das cotas emitidas terdao seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento) nas
deliberacées sobre: (a) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo da CLASSE UNICA; (b)
destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de sua substituta, ou dos demais
prestadores de servico da CLASSE UNICA; ou (c) alteracio da Remuneracdo da Administradora.

Art. 35 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacao da Assembleia.

Art. 36 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 37 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar, aos cotistas, pedido de procuracao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracao devera satisfazer os seguintes requisitos: (a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo de
que trata o artigo 17 do Anexo Normativo aos demais cotistas da CLASSE UNICA, desde que tal
pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem
como: (a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e (b) copia dos documentos
que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas, em nome do cotista
solicitante, o pedido para outorga de procuracao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco)

dias Uteis, contados da data da solicitacao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome
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de cotistas, serdo arcados pela CLASSE UNICA.

Art. 38 - Além de observar os quoruns previstos no artigo 34 deste Anexo, as deliberagdes da
Assembleia Geral que tratarem da liquidacio da CLASSE UNICA, da amortizacdo das cotas e da
renincia de PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL, deverao atender as demais condicoes
estabelecidas neste Anexo e na legislacao em vigor.

Paragrafo Unico - No caso de renincia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos no Anexo Normativo, nao tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou
pela liquidacdo da CLASSE UNICA, cabera a ADMINISTRADORA adotar as providéncias
necessarias, no ambito do judiciario, para proceder a sua substituicao ou liquidacao.

Art. 39 - As deliberacées da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de
contato contidos no documento de aceitacao da oferta, ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta
devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos
artigos 13, 14 e 37, incisos | e Il do Anexo Normativo e o previsto no inciso I, o § 1° artigo 28 deste
Anexo.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

§ 2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais da CLASSE UNICA:
a) os PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAL e qualquer outro prestador de servico;
b) os socios, diretores e funcionarios dos prestadores de servico;

c) partes ligadas aos PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS, qualquer prestador de
servico e seus socios, diretores e funcionarios;

d) o cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimdnio da CLASSE UNICA,
conforme aplicavel; e

e) o cotista cujo interesse seja conflitante com o da CLASSE UNICA.

§ 3° - A verificacao do inciso V do § 2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacao.
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§ 4° - Nao se aplica a vedacao prevista no § 2° acima quando:

I os Unicos cotistas da CLASSE UNICA forem as pessoas mencionadas § 2° acima; ou

Il houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, excetuados aqueles
enquadrados nas hipoteses do § 2° acima, manifestada na propria Assembleia constar de
permissao previamente concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada
pela ADMINISTRADORA.

Capitulo XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - A CLASSE UNICA podera ter até 1(um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado
pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da CLASSE
UNICA, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

l. ser cotista da CLASSE UNICA;
. nao exercer cargo ou funcao na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1. nao exercer cargo ou funcao no empreendedor do empreendimento imobiliario
que constitua objeto da CLASSE UNICA, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

Iv. nao ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com a CLASSE UNICA; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,

de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas
da CLASSE UNICA a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

§ 2° - A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:
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R 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas da CLASSE UNICA, quando a CLASSE
UNICA tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas da CLASSE UNICA, quando a
CLASSE UNICA tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - O representante de cotistas podera ser reeleito e ndo fara jus a qualquer remuneracao.
§ 4° - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas da CLASSE UNICA for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados as seguintes informacdes sobre o(s)
candidato(s):

a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo
Normativo; e

b) nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas
da CLASSE UNICA que detém, principais experiéncias profissionais nos tltimos 5 (cinco)
anos, relacao de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de
representante de cotista e a data de eleicao e de término do mandato, descricao de
eventual condenacao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Suplemento K da Resolucao CVM 175.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

R fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia
geral, relativas a emissao de novas cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do
artigo 29 do Anexo Normativo, transformacdo, incorporacao, fusdo ou cisdo da CLASSE
UNICA;

. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses da CLASSE UNICA, a assembleia geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias (teis & CLASSE UNICA;

Iv. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da CLASSE
UNICA;
V. examinar as demonstracées contabeis da CLASSE UNICA do exercicio social e

42




sobre elas opinar;

VI. elaborar relatorio que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da CLASSE UNICA detida por cada
um dos representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes contabeis da CLASSE UNICA e o formulario cujo
conteldo reflita o Suplemento K da Resolucao CVM 175, fazendo constar do seu
parecer as informacoes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo
da assembleia geral;

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidacao da CLASSE UNICA; e

Vill. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolucao CVM 175.

§ 1° - A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracoes contabeis e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverao ser encaminhados a
ADMINISTRADORA da CLASSE UNICA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstracdes contabeis de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacao
nos termos do artigo 61 da Resolucao CVM 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo.

Art. 42 - O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais da CLASSE UNICA
e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral da CLASSE UNICA,
independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.
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Art. 43 - O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo a CLASSE UNICA e aos cotistas, nos termos do artigo 24 do
Anexo Normativo.

Art. 44 - O representante de cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo interesse da CLASSE
UNICA.

Capitulo XIIl - DA LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 45 - A CLASSE UNICA tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua liquidacéo dar-
se-a exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos
deste Anexo, que devera deliberar, minimamente, sobre:

I. o plano de liquidacao elaborado pelos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos neste Anexo; e

Il. o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacoes dos cotistas que nao puderam ser
contatados quando da convocacao da assembleia.

§ 1° - O plano de liquidacdo, elaborado conjuntamente pelos PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, devera indicar estimativa acerca da forma de pagamento dos valores devidos aos
cotistas, se for o caso, e um cronograma de pagamentos;

§ 2° - A ADMINISTRADORA deve enviar copia da ata da Assembleia e do plano de liquidagao de
que trata o inciso § 1° & CVM, no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da realizacao da
assembleia.

Art. 46 - No ambito da liquidacio da CLASSE UNICA, a ADMINISTRADORA deve:

I suspender novas subscricdes de cotas, salvo se de deliberado em contrario pela
unanimidade dos cotistas presentes a assembleia de que trata o artigo 45;

II. fornecer informacées relevantes sobre a liquidacéo a todos os cotistas da CLASSE UNICA,
de maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informacdes, devendo providenciar
atualizacoes conforme as circunstancias se modifiquem; e

IIl. verificar se a precificacao e a liquidez da carteira de ativos asseguram um tratamento
isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidacao aos cotistas, ainda que os resultados
ndo sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados
sejam contemplados diferentes cotistas.

Art. 47 - No ambito da liquidacdo da CLASSE UNICA, e desde que de modo aderente ao plano de
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liquidacao, fica dispensado o cumprimento de:

. vigéncia diferida de alteragoes do regulamento em decorréncia de deliberacao unanime
dos cotistas, nos termos do paragrafo Unico do artigo 50 da Resolucao CVM 175; e

Il limites relacionados a composicdo e diversificacdo da carteira de ativos, conforme
estabelecido no Anexo Normativo;

Paragrafo Unico - A Superintendéncia competente pode dispensar outros requisitos regulatérios
no ambito da liquidacdo, a partir de pedido prévio e fundamentado dos PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS, conjuntamente, em que seja indicado o dispositivo objeto do pedido de
dispensa e apresentadas as razoes que desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma
no caso concreto.

Art. 48 - Na hipétese de liquidacdo da CLASSE UNICA, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes contabeis auditadas e a data da efetiva
liquidacdo da CLASSE UNICA, manifestando-se sobre as movimentacées ocorridas no periodo.

§ 1° - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis da CLASSE UNICA anélise
quanto aos valores dos resgates terem sido ou ndo efetuados em condices equitativas e de
acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

§ 2° - Caso a carteira de ativos possua provento a receber, é admitida, durante o prazo previsto
no caput deste artigo, a critério da GESTORA:

| - a transferéncia dos proventos aos cotistas, observada a participacao de cada cotista na
classe; ou

Il - a negociacao dos proventos pelo valor de mercado.

Art. 49 - Apds pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas por meio de amortizacao, a
ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro da CLASSE UNICA, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, do termo de encerramento firmado pela
ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que
tenha deliberado a liquidacdo da CLASSE UNICA, quando for o caso.

Art. 50 - A CLASSE UNICA podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para reducao do seu patrimonio ou sua liquidacao.

§ 1° - A amortizacdo parcial das cotas para reducéo do patrimdnio da CLASSE UNICA implicara a
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manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a consequente
reducao do seu valor na proporcao da diminuicao do patriménio representado pelo ativo alienado.

§2° - A amortizacao parcial das cotas sera precedida de anincio realizado pela ADMINISTRADORA,
as expensas da CLASSE UNICA, indicando a data em que sera realizada a amortizacéo, o valor
amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os
cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizacdo. Na data da implementacdo da
amortizacao parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua
amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo parcial.
Somente fard jus ao recebimento da amortizacdo o titular da cota na data de realizacdo do
anuncio de amortizacao parcial.

Art. 51 - Caso a CLASSE UNICA efetue amortizacdo de capital, os cotistas deverdo encaminhar
copia do documento de aceitacao da oferta, ou as respectivas notas de negociacao das cotas da
CLASSE UNICA a ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisicido de suas cotas. Os
cotistas que nao apresentarem tais documentos terao o valor integral da amortizacao sujeito a
tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Capitulo XIV - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a CLASSE UNICA e a
ADMINISTRADORA, GESTORA, consultor especializado e/ou cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimédnio da CLASSE UNICA dependem
de aprovacédo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas. As seguintes
hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

I. a contratacdo, pela CLASSE UNICA, de Pessoas Ligadas & ADMINISTRADORA ou a
GESTORA, para prestacao dos servicos referidos no artigo 10 do Regulamento, exceto o
de primeira distribuicio de Cotas da CLASSE UNICA;

Il. a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela
CLASSE UNICA, de imodvel de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTORA, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas;

Ill. aalienacéo, locacao ou arrendamento ou exploracédo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio da CLASSE UNICA tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, GESTORA, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

IV. a aquisicio, pela CLASSE UNICA, de imével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor especializado uma vez caracterizada a

inadimpléncia do devedor;

V. a aquisicdo, pela CLASSE UNICA, de valores mobiliarios de emissdo de cotistas da
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CLASSE UNICA, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 6° deste Anexo; e

VI. a aquisicio, pela CLASSE UNICA, de valores mobiliarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda
que para as finalidades mencionadas no artigo 6° deste Anexo.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

I. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, de seus
administradores e acionistas;

. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA, com excecdo dos cargos exercidos em orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA, desde que seus titulares ndao exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

. parentes até 2° (segundo) grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Tk
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAQO DE COTAS DO BLUECAP LOG FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este Suplemento se refere a Primeira Emissdo de Cotas da CLASSE UNICA, que é regulada pelo
Regulamento e por seu Anexo, dos quais este Suplemento é parte integrante, e tem por objetivo
estabelecer as regras a seguir descritas:

1. Prazo de Duracdo. O prazo de duracio da CLASSE UNICA é indeterminado.

2. Quantidade. Serao emitidas 14.260.000 (quatorze milhdes, duzentas e sessenta mil) cotas
de série Unica, com preco de emissao de RS 9,90 (nove reais e noventa centavos) (“Preco de
Emissdo”) e custo unitario de distribuicao equivalente a R$ 0,10 (dez centavos), perfazendo o
preco de subscricdo de RS 10,00 (dez reais) cada Cota (“Preco de Subscricdo”), no montante de,
inicialmente, RS 142.600.000,00 (cento e quarenta e dois milhdes e seiscentos mil reais)
(“Primeira Emissao” e “Montante Inicial da Oferta”), as quais deverdo ser subscritas até o final
do Periodo de Distribuicao.

2.1. A quantidade de Cotas da Primeira Emissao podera ser aumentada em até 25% (vinte cinco
por cento), equivalente a 3.565.000 (trés milhdes, quinhentas e sessenta e cinco mil) Cotas
perfazendo o montante adicional de até R$ 35.650.000,00 (trinta e cinco milhdes, seiscentos e
cinquenta mil reais), a critério da ADMINISTRADORA, da GESTORA e do coordenador a ser
contratado para a colocacao das Cotas da Primeira Emissao (“Coordenador Lider”).

3. Publico-alvo: As Cotas da Primeira Emissao sao destinadas a Investidores Qualificados
(conforme definido na Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada), que
se enquadrem no puUblico alvo da CLASSE UNICA, a saber, investidores em geral, incluindo, mas
ndo se limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil - BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores”).

4, Distribuicdo. A distribuicio de cotas da CLASSE UNICA, ofertadas publicamente pelo rito
de registro automatico e distribuidas em regime de melhores esforcos, sera liderada pelo
Coordenador Lider, nos termos da Resolucdo CVM 160, que poderd contratar terceiros
devidamente habilitados para prestar tais servicos sempre em conformidade com o disposto no
Regulamento da CLASSE UNICA (“Oferta”).

4.1. Ao aderir a CLASSE UNICA, o investidor celebrara com a ADMINISTRADORA o Documento
de Aceitacao da Oferta, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA.
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4.2, Periodo de Distribuicdo. Nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160, o prazo maximo
para a subscricdo das cotas da CLASSE UNICA é de 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de divulgacdo do anlncio de inicio de distribuicao (“Periodo de Distribuicdo”). O encerramento

Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM nos termos do artigo 76 da Resolucao
CVM 160, conforme modelo constante do Anexo M da Resolucao CVM 160.

4.3. Atingido o patamar minimo de distribuicao de 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, ou seja,
RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), a ADMINISTRADORA
e a GESTORA poderdo decidir por cancelar o saldo ndao colocado ao final do Periodo de
Distribuicao, independentemente de aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas. Considerando
a possibilidade de colocacédo parcial, devera ser observado o quanto previsto no artigo 74 da
Resolucao CVM 160.

4.4, 0O plano de distribuicdo pUblica seguira o procedimento descrito na Resolucdo CVM 160,
no que atinente ao rito de registro automatico, com observancia dos limites impostos pela
legislacao.

5. Preco de Subscricdo das Cotas. O valor de subscricdo cotas, na data da primeira
integralizacao de cotas, é de RS 10,00 (dez reais).

6. Aplicagdo Minima Inicial. Cada Investidor devera subscrever, no minimo, 10 (dez) cotas,
equivalente a RS 100,00 (cem reais) (“Aplicacdo Minima Inicial”).

7. Custo Unitario de Distribui¢do. O custo unitario de distribuicao das Cotas esta incluido
no Preco de Subscricdao, no valor de RS 0,10 (dez centavos) por Cota (“Custo Unitario de
Distribuicao”), sendo o preco de emissdo das Cotas equivalente a RS 9,90 (nove reais e noventa
centavos) (“Preco de Emissao”).

8. Integralizacdo. A integralizacao de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, com desembolso de recursos ou mediante compensacdo de créditos devidos pela
CLASSE UNICA na aquisicao de Ativos Alvo, na mesma data de sua subscricdo, a vista ou mediante
chamada de capital, da seguinte forma: (i) na data da primeira integralizacao de Cotas, pelo
Preco de Subscricdo; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira
integralizacao de Cotas, e assim sucessivamente nas demais datas de integralizacao, o Preco de
Subscricdo correspondera ao valor patrimonial das cotas da CLASSE UNICA no Dia Util
imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente entre o
patrimonio liquido da CLASSE UNICA e a quantidade de cotas até entéo integralizadas; ndo sendo
permitida a integralizacdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serao realizados pela exclusdo da fracao, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar a integralizacao do valor correspondente ao
montante de Cotas que subscrever junto ao Coordenador Lider. No ato de subscricao das Cotas,
mediante envio do Documento de Aceitacao da Oferta, conforme o caso, para subscricao de
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Cotas, o Coordenador Lider disponibilizara o Regulamento. A distribuicao e liquidagdo no
mercado primario ocorrerd no ambiente do escriturador e por meio do DDA, administrado e
operacionalizado pela B3.

Termos e condicdes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.
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ANEXO Il - FATORES DE RISCO DA CLASSE UNICA DO BLUECAP LOG FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do FUNDO e
da CLASSE UNICA devem considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos
abaixo, bem como outras informagées contidas nos prospectos das ofertas de cotas do
FUNDO, na CLASSE UNICA, no Regulamento e Anexo da Classe Unica, e, a luz de suas
préprias situacées financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes
disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicao
da carteira do FUNDO e da CLASSE UNICA. Os riscos descritos abaixo néo s&o os unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO, na CLASSE UNICA e no Brasil em
geral. Os negocios, situacdo financeira ou resultados do FUNDO e da CLASSE UNICA
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que nao sejam, atualmente, de conhecimento da ADMINISTRADORA
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Ndo serad devida pelo FUNDO, CLASSE UNICA, ADMINISTRADORA, GESTORA ou
coordenadores das ofertas de cotas da CLASSE UNICA do FUNDO qualquer indenizacio,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no FUNDO e na CLASSE UNICA.

O FUNDO, a CLASSE UNICA, a ADMINISTRADORA, a GESTORA e os coordenadores das
ofertas de cotas do FUNDO e da CLASSE UNICA nao garantem rentabilidade associada
ao investimento no FUNDO e na CLASSE UNICA. A verificacido de rentabilidade obtida
pelas cotas de outros fundos de investimento imobiliario no passado ou existentes no
mercado a época da realizacdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos
cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

CONSIDERANDO QUE O FUNDO POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, OS FATORES DE RISCO
AQUI PREVISTOS SAO APLICAVEIS TANTO AO FUNDO QUANTO A CLASSE UNICA, SENDO
QUE A REFERENCIA AQO FUNDO ABARCA A CLASSE UNICA

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos e politica governamental

0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
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econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilacoes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito,
reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacao de Cotas; e/ou
de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasao da Rissia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia global, flutuacdo em
taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no
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mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas
de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

0 Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo,
sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicadas de maneira relevante por
modificacoes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas
de juros; (ii) controles cambiais e restrices a remessas para o exterior; (iii) flutuacdes
cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
(vi) politica fiscal; (vii) instabilidade social e politica; e (viii) outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdao de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros
na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda
e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

N&o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as Instituicées
Participantes da Oferta, se aplicavel, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razao, (i) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (ii) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de o Fundo ser genérico

0 Fundo n&o possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto,
genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de novos Ativos Alvo para a realizacéo
do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, podera nao ser encontrado novos
Ativos Alvo dentro do perfil a que se propoe.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma
aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a
ser paga ao cotista dependera do resultado dos ativos adquiridos pelo Fundo, além do
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resultado da administracdo dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No caso em
questao, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao do resultado do Fundo,
que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes dos ativos objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas
no Regulamento para a manutencao do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada
em relacdo aos ativos, ou demora na execucao de eventuais garantias constituidas nas
operacdes imobiliarias relacionadas aos ativos, podera retardar o recebimento dos
rendimentos advindos dos ativos e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacao das cotas objeto de
eventual oferta de cotas do Fundo e a efetiva data de aquisicado dos ativos os recursos
obtidos com tal oferta serdo aplicados em Aplicacdes Financeiras, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributdrios

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n® 9.779”) estabelece que os fundo de
investimento imobiliario (“FIl”’) sao isentos de tributacao sobre a sua receita operacional
desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos
distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos na alienacéo das Cotas sao
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com
o artigo 3° § 1° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam
isentos do imposto de renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado a pessoas fisicas.
0 mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas pessoas fisicas;

(ii) nado sera concedido ao cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fll; e

(iii) nao sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Gnico do art. 2° da Lei n° 9.779, cotistas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll, ou
ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FlI.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro
e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
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diferente da Administradora quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica
para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicbes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

A Lei n® 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Ainda, de acordo com a mesma lei, o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacao corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”, Contribuicao ao Programa de Integracdo Social -
“Contribuicao ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”).
Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda
fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na
fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.
Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), observado o
quanto previsto acima. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas na
alienacao ou no resgate das cotas quando da extincao do Fundo sujeitam-se ao Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Riscos de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da
criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a
recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoracao de tributos incidentes.

Risco de concentracao da carteira do Fundo
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0 Fundo destinara os recursos captados para a aquisicao dos Ativos Alvo que integrarao o
patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, de modo que o
resultado do Fundo dependera integralmente do sucesso da exploracdo dos Ativos Alvo
e/ou da venda dos Ativos Alvo.

Risco da administracdo dos Ativos Alvo por terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste, majoritariamente, na exploracao dos
Imoveis Alvo e/ou comercializacdo dos Ativos Alvo, e que a administracao dos Imoveis Alvo
podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal
fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracao dos Imdveis Alvo que considere adequadas.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndao movimenta volumes significativos de recursos, com numero
reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transacoes no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, senao quando da liquidacao
do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual
negociacao no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado,
o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que nao ha qualquer garantia de que
havera liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicdo Parcial

Sera admitida a distribuicao parcial das cotas da Primeira Emissao, desde que atingido o
Montante Minimo.

Caso o Montante Minimo nao seja atingido, a distribuicdo sera cancelada, e todos os
recursos de integralizacao de Cotas da Primeira Emissao serao devolvidos aos investidores.
Entre a data da integralizacao das cotas e o encerramento da distribuicao e efetiva
devolucao de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos com a Primeira Emissao serao
aplicados em Aplicacées Financeiras, o que podera impactar negativamente a
rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas nao seja colocado o valor total da Primeira
Emissao, a captacao inferior ao valor da Primeira Emissdo podera impactar na selecao dos
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Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de
investimento, o que podera impactar a rentabilidade do Fundo.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, economico e juridico do Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados, tendo por diretrizes a legislacdao em vigor. Em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacao financeira, em situacoes atipicas ou conflitantes podera haver perdas
por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucao de eventuais demandas judiciais pode nao ser alcancada em tempo
razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso
ou paralisacao, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negocios do Fundo, o que teria
um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimentos

O Fundo podera nao dispor de ofertas de novos Ativos Alvo suficientes ou em condicoes
aceitaveis, a critério da Administradora e da Gestora, que atendam a politica de
investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de novos Ativos Alvo.

A auséncia de novos Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente
a rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos
em novos Ativos Alvo, os recursos do Fundo permanecerao aplicados nas Aplicacdes
Financeiras.

Risco de aquisicdo de Iméveis Alvo em construcao

Como parte de sua politica de investimento, o Fundo podera adquirir Iméveis Alvo em
construcao sob a responsabilidade de terceiros, podendo ou nao contar com garantia de
renda minima por parte de terceiros. No caso de atrasos na conclusao das obras de
construcao, o Fundo podera contar com garantias de performance, outras garantias para a
conclusao da obra, e ainda com garantia de renda minima garantida para o Fundo, caso
aplicavel, as quais dependerao da capacidade de pagamento da contraparte prestadora da
respectiva garantia. Ademais, as indenizacoes a serem pagas pela garantidora da conclusao
da obra poderao ser insuficientes. A ocorréncia da interrupgao, de atraso na conclusao das
obras, ou a incapacidade das garantidoras de arcarem com o compromisso assumido
perante o Fundo, podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras do projeto
desenvolvido, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto, causando
um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo com o
retardamento do fluxo de recebimento de rendimentos esperados em relacao ao respectivo

57




Ativo Alvo.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o
surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de capitais, com
oscilacoes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacao das cotas
inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdéem a
carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacao de cotas e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacées.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no
mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como
consequéncia, o valor das cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicao das cotas, os demais cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as
InstituicGes Participantes da Oferta, se aplicavel, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de
amortizacao das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacao do
Fundo; ou, ainda, (iii) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
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eventos.

Risco de concentracdo de propriedade de cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
subscritas por um Unico cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista
venha a integralizar parcela substancial da Emissao ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcao de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo decorrentes de novas emissdes de cotas

0 Fundo podera, no futuro, realizar novas emissoes de cotas com vistas ao aumento do seu
patrimonio e aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos,
especialmente com relacdao a publicacées de avisos, convocacdes e atas de Assembleia
Geral Extraordinaria, com vistas ao exercicio do seu direito de prioridade na subscricao das
novas cotas, sob pena de, nao o exercendo, terem sua participacao diluida, diminuindo
suas participacdes nas decisoes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.
Adicionalmente o exercicio do direito de prioridade pelos cotistas do Fundo em eventuais
emissoes de novas cotas dependem da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e
a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias da Administradora, da Gestora ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os cotistas também poderao estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o
sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora e pela Gestora para o
Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao
estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento
das obrigacdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacodes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relacao aos Ativos Alvo ou
de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os investidores devem considerar que qualquer
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resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha
qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas
de juros e indices de inflacao.

Revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, a Administradora e a Gestora nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou
atualizar quaisquer projeces constantes de eventuais prospectos e/ou de qualquer
material de divulgacao do Fundo e/ou de suas ofertas, incluindo, sem limitacao, quaisquer
revisdes que reflitam alteracdes nas condicoes econdémicas ou outras circunstancias
posteriores a data dos prospectos e/ou dos referidos material de divulgacao, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordindrias

0 Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis Alvo ou ainda indiretamente dos imoveis
titulados pelos Ativos Alvo, conforme o caso, estara eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordinarias oriundas dos Imdveis Alvo ou dos imoveis titulados pelos Ativos
Alvo, tais como rateios de obras de expansao e benfeitorias, reformas, pintura, decoracao,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacées trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos Imoveis Alvo
ou dos imoveis titulados pelos Ativos Alvo e dos condominios em que se situam os Imdveis
Alvo ou os imoveis titulados pelos Ativos Alvo. O pagamento de tais despesas ensejaria uma
reducdo na rentabilidade das cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a
despesas e custos decorrentes de acOes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas por locatarios, tais como tributos, bem como custos
para reforma ou recuperacao dos Iméveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo
inaptos para locacao apos despejo ou saida amigavel dos locatarios. Caso a Reserva de
Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara Nova
Emissao de cotas com vistas a arcar com estas.

Riscos ambientais

Ainda que os Iméveis Alvo ou os imdveis titulados pelos Ativos Alvo venham a situar-se em
regioes urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede pUblica, acarretando assim na perda de substancia
econdmica dos Imoveis Alvo ou dos imoveis titulados pelos Ativos Alvo situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Adicionalmente, as operacdes nos Imoveis-Alvo poderdo causar impactos ambientais nas
regides em que estes se localizam. Nesses casos, o valor dos Imoveis-Alvo perante o
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mercado podera ser negativamente afetado e os adquirentes, locatarios e/ou o Fundo,
caso este seja o proprietario, poderao estar sujeitos a sancées administrativas e criminais,
independentemente da obrigacao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio
ambiente e a terceiros afetados.

Risco de desapropriacdo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, dos Imdveis Alvo ou dos
imoveis titulados pelos Ativos Alvo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico, sendo que nestas hipdteses o Fundo
e/ou outro proprietario farao jus a indenizacao a ser paga pelo Poder Publico, a qual
podera ou néo refletir o real valor do Imével Alvo objeto de desapropriacao.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imédveis Alvo ou dos imoéveis titulados
pelos Ativos Alvo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem
como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apolices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos Iméveis Alvo ou dos imoveis titulados pelos Ativos Alvo
nao segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de
um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter
um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracéo
das demonstracoes financeiras dos FIl advém das disposicoes previstas na Instrucao CVM
516, de 29 de dezembro de 2011 (“Instrucao CVM 516”). Com a edicao da Lei n° 11.638, de
28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acoes e a constituicao do
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacoes e
interpretacoes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a
adequacao da legislacao brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrucao CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados
nos Ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucao da CVM contém, portanto, a versao mais
atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacoes
e interpretacoes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
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novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacao das operacoes e para a elaboracao das demonstracoes
financeiras dos FIl, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

0O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas
esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia
sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial.
Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia nao forem suficientes para
a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a
deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas
pelo Fundo.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia
de Cotistas ou renunciar as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na
Resolucao CVM 175 e no Anexo Normativo. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia
de quérum de votacdo de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a
rentabilidade das cotas.

Riscos de desvalorizacdo dos Iméveis Alvo ou dos iméveis titulados pelos Ativos Alvo e
condicées externas

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condicoes sobre as quais a Administradora nao
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico
e as condicées da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imdveis Alvo ou
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dos imoveis titulados pelos Ativos Alvo de patriménio do Fundo, consequentemente, a
remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos Iméveis Alvo, os rendimentos
produzidos por estes e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos
seus cotistas poderdao ser adversamente afetados devido a alteracdes nas condicoes
econdmicas, a oferta de outros espacos com caracteristicas semelhantes as dos Imoveis
Alvo ou dos imoveis titulados pelos Ativos Alvo e a reducdo do interesse de potenciais
locatarios em espacos como o disponibilizado pelos Iméveis Alvo ou dos imoveis titulados
pelos Ativos Alvo.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos Alvo estao sujeitos a oscilacdes de precos e cotacGes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos,
de oscilacao de mercados e de precificacao de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer
em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de compra e
venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de
disposicao de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo,
o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos.

Riscos de Crédito

Enquanto vigorarem contratos de locacdo ou arrendamento dos Imoveis Alvo que compdem
a carteira do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado
cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo
estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos Imoveis Alvo. A
Administradora e/ou Gestora nao sao responsaveis pela solvéncia dos locatarios e
arrendatarios dos Imoveis Alvo, bem como por eventuais variacdes na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos
financeiros do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes,
isto é, existe possibilidade de atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) eventualmente, sofrer perdas financeiras até o limite das
operacOes contratadas e nao liquidadas e (iii) ter de provisionar valorizacdo ou
desvalorizacao de ativos.

Risco de Rescisao de Contratos de Locacdo e Revisdo do Valor do Aluguel

Apesar de os termos e condicdes dos contratos de locacao, eventualmente celebrados pelo
Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede
eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas
e termos, questionando, dentre outros, os seguintes aspectos: (i) rescisao do contrato de
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locacao pelos locatarios previamente a expiracao do prazo contratual, com devolucao do
Imoével Alvo objeto do contrato. Embora possa constar previsao no referido contrato do
dever do locatario de pagar a indenizacdo por rescisao antecipada imotivada, estes
poderao questionar o montante da indenizacao, nao obstante o fato de tal montante ter
sido estipulado com base na avenca comercial; e (ii) revisao do valor do aluguel, alegando
que o valor do aluguel nao foi estabelecido em funcao de condicdes de mercado de locacao
e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condicdes previstas na Lei n° 8.245/91, para fins
de revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que
nao reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condicdes
do contrato de locagao em funcao das condicdes comerciais especificas, aplicando a Lei n°
8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza do contrato, podera afetar
negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos Socioambientais

Os ativos imobiliarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo
Fundo podem estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais do terreno, como,
por exemplo, podas indevidas de vegetacao, embargo, contaminacdo, tombamento,
localizacdo em terras de ocupacdo indigena ou quilombola e outras restricoes de uso,
podendo acarretar a perda de substancia econémica de tais ativos imobiliarios.

Valor dos Iméveis da Carteira do Fundo ndao Necessariamente estdao Aprecados a Valor
de Mercado

Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo sao avaliados a preco de
mercado, conforme o manual de marcacao a mercado do custodiante. Todavia, os Imoveis
Alvo sao avaliados pelo custo de aquisicao e deduzido da depreciacao acumulada, calculada
consistentemente a taxa compativel com a vida remanescente util dos respectivos bens, a
partir do més subsequente ao da aquisicdo. Além disso, a Administradora e a Gestora
podem ajustar a avaliacao dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver
indicacdo de perdas provaveis na realizacdo do seu valor. Neste sentido,
independentemente da divulgacao do valor de mercado dos imdveis constantes no relatorio
da Administradora e nas notas explicativas das demonstracoes financeiras, nao
necessariamente o valor dos imoveis integrantes da carteira do Fundo estarao aprecados a
valor de mercado.

Risco de Vacancia

Tendo em vista que o fundo tem como objetivo preponderante a exploracao comercial dos
Imdveis Alvo pertencentes a carteira do Fundo, a rentabilidade do fundo podera sofrer
oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que
perdurar a vacancia.

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora
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A aquisicao de Ativos Alvo é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a analise de informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora
na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o
risco de nao se encontrar novos Ativos Alvo para a destinacao de recursos da Oferta em
curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também. Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto, os resultados do Fundo dependerao de
uma administracao/ gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao dos servicos ao
Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos Alvo, na manutencao dos Ativos em carteira
e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacao de Ativos Alvo, bem como nos
processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade que sejam elaborados para aquisicao de Ativos Alvo
pela Gestora e ndo serao necessariamente objeto de auditoria, revisao, compilacao ou
qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra
empresa de avaliacao. As conclusées contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao
da Gestora e serdo baseadas em dados que nao foram submetidos a verificacao
independente, bem como de informacées e relatorios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecoes
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade a ser elaborado em relacdo aos
Ativos Alvo da carteira do Fundo ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como
uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e projecées, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecoes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serao alcancadas.

Risco de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos Imdveis Alvo

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos
contratos de locacdo, arrendamento ou parceria rural dos Iméveis Alvo que componham a
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carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de arrendamento/parceria rural, a
performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por
arrendamento ou parceria rural dos Imdveis Alvo. A Administradora e a Gestora nao sao
responsaveis pela solvéncia dos arrendatarios e parceiros rurais dos Imoveis Alvo, tampouco
por eventuais variacoes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto é, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes
contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacao de ativos, o que
afetara o preco de negociacao de suas Cotas.

Riscos relacionados a potencial venda de iméveis e demais ativos pelo Fundo e risco de
liquidez da carteira do Fundo

Eventual venda dos Ativos Alvo e Imoveis Alvo pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em
condicoes desfavoraveis para o Fundo, o que pode gerar prejuizo aos cotistas. Ainda,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condicbes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez.

Risco de alteracdo do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento serem alteradas apds a aquisicdo de
determinado Imével Alvo. Tais alteracGes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente
sociopolitico do respectivo municipio no qual o Imével Alvo é localizado, dependendo,
principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do
respectivo municipio. Ainda, a interpretacao das leis de zoneamento pela prefeitura dos
municipios nos quais estao localizados os Imovel Alvo podera ser alterada durante o prazo
de duracao do Fundo. Tais fatores poderao acarretar atrasos e/ou modificacées, restricdes
ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado para um
determinado Imovel Alvo e/ou suas expansdes. Nessa hipotese, as atividades e os
resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos cotistas.
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Assinaturas

@ Celso Gonzalez Lima
CPF: 022.538.378-06

Assinou em 10 jan 2024 as 15:53:26
Emitido por AC Certisign RFB G5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 22 jun 2024

@ Marcos Alcantara Machado
CPF: 298.565.948-55

Assinou em 10 jan 2024 as 15:49:13
Emitido por AC Certisign RFB G5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 15 fev 2025

@ Leonardo Sperle Ferreira Lage
CPF: 100.907.757-08

Assinou em 10 jan 2024 as 15:59:29
Emitido por AC SERASA RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 30 out 2024
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Log

10 jan 2024, 15:34:31 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€a39c6598a23 criou este documento nimero a9fffbba-6203-4dab-85f5-b81b9bdf7558. Data
limite para assinatura do documento: 09 de fevereiro de 2024 (15:30). Finalizagdo automatica
apos a ultima assinatura: ndo habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

10 jan 2024, 15:34:31 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-

ea39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:

celso.gonzalez@bluecapgestao.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticagdo:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; enderego de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo Celso Gonzalez Lima e CPF 022.538.378-06.
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10 jan 2024, 15:34:31 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
ea39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
jonatas.cavalcante@xpi.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticacdo:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
valida¢do do signatario: nome completo Jonatas Victor Marques Cavalcante e CPF 425.272.228-
46.

10 jan 2024, 15:34:31 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
ea39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
marcos.machado@bluecapgestao.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de
autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para valida¢do do signatario: nome completo Marcos Alcantara Machado e CPF
298.565.948-55.

10 jan 2024, 15:34:31 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
ea39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
leonardo.sperle@xpi.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticacdo: Certificado
Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagéo
do signatario: nome completo Leonardo Sperle Ferreira Lage e CPF 100.907.757-08.

10 jan 2024, 15:49:13 Marcos Alcantara Machado assinou. Pontos de autenticagao: certificado digital, tipo A3 e-cpf.
CPF informado: 298.565.948-55. IP: 177.92.80.158. Componente de assinatura versao 1.716.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

10 jan 2024, 15:53:26 Celso Gonzalez Lima assinou. Pontos de autenticagdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 022.538.378-06. IP: 201.1.193.3. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo
eletrénico: latitude -23.5880224 e longitude -46.6359386. URL para abrir a localizagdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.716.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

10 jan 2024, 15:59:29 Leonardo Sperle Ferreira Lage assinou. Pontos de autenticacao: certificado digital, tipo A1 e-cpf.
CPF informado: 100.907.757-08. IP: 8.243.51.37. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo
eletrénico: latitude -22.989247 e longitude -43.359143. URL para abrir a localizacdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versado 1.716.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

11 jan 2024, 11:16:10 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€a39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
marcos.wanderley@xpi.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticagao:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; enderego de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo Marcos Wanderley Pereira e CPF 014.255.637-83.

11 jan 2024, 11:16:28 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
ea39c6598a23 removeu da Lista de Assinatura: jonatas.cavalcante@xpi.com.br para assinar.

11 jan 2024, 17:22:11 Marcos Wanderley Pereira assinou. Pontos de autenticagdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 014.255.637-83. IP: 179.191.127.103. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo
eletronico: latitude -21.1107224 e longitude -56.5174256. URL para abrir a localizagdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.718.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

11 jan 2024, 19:40:57 Operador com email jec@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
ea39c6598a23 finalizou o processo de assinatura. Processo de assinatura concluido para o
documento nimero a9fffbba-6203-4dab-85f5-b81b9bdf7558.
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Estudo De Viabilidade

BLUECAP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — BLOGT1
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Introducao Do Estudo

O presente estudo de viabilidade tem como objetivo analisar o potencial de
expansao e rentabilidade do portfdlio do BLOG11, avaliando oportunidades
de investimento e o impacto de novas aquisicdes no desempenho do fundo.
O estudo combina dados sobre os ativos existentes, cenarios econdmicos e
novas pipelines para oferecer uma visdo abrangente que orientara a tomada
de decisdo estratégica.

O BLOG11 é um fundo imobiliario dedicado ao investimento em imoveis
logisticos e industriais de alta qualidade, com foco na geracao de renda
através de contratos robustos e seguros. Alinhado a crescente demanda por
infraestrutura logistica no Brasil, o fundo busca proporcionar retorno atrativo
e ajustado ao risco para seus cotistas, contribuindo para um portfolio
diversificado e resiliente. Por meio da locacdo de galpdes modernos e bem
localizados, 0 BLOG11 consolida sua posicao como um dos principais veiculos
de investimento no setor logistico.

Este estudo visa reforcar essa estratégia, avaliando a viabilidade de novos
ativos que complementem e ampliem o potencial do fundo, maximizando o
retorno financeiro e a entrega de dividendos consistentes aos investidores.
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Apresentacao da Gestora
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Gestao com Proposito

Os sécios da BlueCap relinem conhecimento e experiéncias complementares, testadas no mercado, essenciais para a gestéo de fundos imobilidrios

Claudio Algranti
Head de Estruturagéo e Investimentos

Fundador da BlueCap, responsavel pela &rea de
Estruturagéo e Investimentos. Desde 2014 foi responsavel
pela érea de assessoria e produtos estruturados da RED.

Anteriormente foi diretor de produtos imobilidrios na
Claritas Investimentos. Foi gerente geral de M&A e novos
negécios na Cyrela. Foi sécio na Rosenberg Partners,
atuando na drea de assessoria em M&A. Foi sécio na Cloc
Embalagens, responsédvel pelas éreas de finangas e
comercial.

Trabalhou :cambém nas empresas Citibank e Trevisan
Auditores. E graduado em Economia pela PUC/SP e MBA
em Financgas pela FGV/SP.

Luiz Guilherme Pepe Muniz
Head de Novos Negécios

Sécio da BlueCap responsavel pela area de Novos
Negécios. Desde 2013 foi responsével pela drea de novos
negdécios da HSI — Hemisfério Sul Investimentos.

Anteriormente exercia o cargo de gerente de Novos
Negdcios na Cyrela. Foi também coordenador de M&A na
Brazil Hospitality Group.

Desde 2015 é socio do grupo Batata DIPZ, trabalhou no

Banco Santander e BM&F. E graduado em Administragao
de empresas prla fundagéo Getulio Vargas-SP
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Fernando Moliterno
Head de Desenvolvimento

Sécio da BlueCap responsavel pela 4&rea de
Desenvolvimento. Atuou na ideialzarvos entre 2011 e
2024, onde liderou as areas Comercial e Vendas, Novos
Negécios e Incorporacao, assumindo a posicédo de COO
em 2023.

Com mais de 20 anos de experiéncia no mercado
imobilidrio, é especializado em Incorporagéo, Novos
Negécios, Gestdo de Ativos Corporativos, Marketing e

Vendas.

E formado em Arquitetura pela Universidade Mackenzie
de S&o Paulo e possui Pés-Graduagdo em Urbanismo
pela Universidade Politécnica de Catalunha, em
Barcelona.




Gestao com Proposito

Os sécios da BlueCap relinem conhecimento e experiéncias complementares, testadas no mercado, essenciais para a gestéo de fundos imobilidrios

Ana Mirelle Mendonga
Head Financeiro e Controladoria

Sécia da BlueCap responséavel pela area Financeira. Foi
responsavel por importantes processos financeiros e de
controladoria em empresas como Cyrela e Sinco
Engenharia.

Com mais de 15 anos de experiéncia em tesouraria,
processos financeiros e controladoria, integrou o time da
Blue Cap em 2017, contribuindo significativamente para o
desenvolvimento e aprimoramento das operagdes
financeiras da empresa.

E formada em Administragao pela Universidade Anhembi
Morumbi e possui MBA em Gestao de Negécios pela FMU.

Livia Virgili Magalhaes
Head Compliance e Juridico

Sécia da BlueCap responséavel pela érea Juridica. Com 12
anos de experiéncia em fundos de investimento, atuou nos
escritorios de advocacia ASBZ e RCBC.

Também atuou no Juridico das administradoras de fundos
do Banco Brasil Plural, BRL Trust, Banco Modal, BTG Pactual
e APEX, com foco em fundos de investimento imobiliario.

Integrou o time da BlueCap em 2023, contribuindo com sua
expertise para a area juridica da empresa. E formada em
Direito pela PUC-SP, com uma sdlida base académica que
complementa sua experiéncia profissional.

Rafael Ferreira de Magalhaes
Head de Gestéo

Sécio da BlueCap responséavel pelo departamento de
Gestdo. Com 20 anos de experiéncia no mercado
financeiro, foi sécio fundador da Delos Asset Management
e gestor de renda varidvel na Valora Asset Management.

Atuou na Tarpon Capital nas dreas de equity research e
relacionamento com investidores e prestou suporte a
assessores e clientes na XP Investimentos - Bradina. Além
disso, ofereceu consultoria para clientes institucionais na
Delos Advisory.

Assumiu a responfsabilidade pela drea de Gestdo na
BlueCap em 2024. E formado em Administragéo pela FAAP
e gestor credenciado pela ANBIMA e CVM (CGA, CFG, CGE).
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Tese de Investimento

A estratégia principal do fundo € o equilibrio de
yield com potencial ganho de capital, investindo
em ativos de boa rentabilidade e valuation
préoximo ao seu valor de reposicao.

Localizagao
Mercados altamente consolidados

Boa infraestrutura de acesso e
escoamento

Demanda priméria de grandes centros

Adequacéo de valores

Aquisigao de ativos a valores
alinhados aos custos de reposigéo,
garantindo uma base competitiva
para o investimento

Potencial de crescimento e ganho
de capital

EQUILIBRIO ENTRE RENTABILIDADE E
GANHO DE CAPITAL

Qualidade estrutural e
técnica
Iméveis com especificagdes

esperadas pelos ocupantes

Gestéo Profissional para melhorias
continuas e adequagéao de ativos aos
melhores padrées de mercado

Qualidade de crédito

Locatérios com baixo risco de
crédito

Anélise prévia antes de novas
locagoes




Projecoes Econbmicas

153



Projecoes Econdmicas

Fonte: Relatério Focus Bacen de 29/11/2024
https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus
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BlueCap Camacari |
31.031 m2 de ABL

Galpao de uso logistico industrial de 31.031 m? de érea,
com area de mezanino, 100% locada, no polo
petroquimico de Camacari, possui patio de manobras em
pavimentacdo asfdltica, estacionamento externo para
carretas e veiculos leves, 32 docas com plataformas
niveladoras, 6 docas nivel zero, pé direito livre de 11,6 m,
piso industrial com capacidade para 5 t/m?, cobertura com
iluminacao zenital, isolamento termoacustico, sistema de
exaustao e ventilacdo forcada. O galpao esta equipado
com lumindrias de alta eficiéncia e sistema de combate a
incéndio classe J4 dotado de sprinklers. Servico de
portaria 4 vigilancias 24h.
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BlueCap Camacari lll
28.161 m? de ABL

Galpdo de uso logistico industrial de 28.161 m? de érea,
totalmente locada, no polo petroquimico de Camacari,
possui patio de manobras em pavimentacao asfaltica, 36
docas com plataformas niveladoras, 16 docas nivel zero, pé
direito de livre de 11,3 m, piso industrial com capacidade
para 5 t/m? cobertura com iluminacdo zenital e isolamento
termoacustico. O galpdo estd equipado com lumindrias de
alta eficiéncia e sistema de combate a incéndio classe J4.




BlueCap Pacatuba
22.968 m? de ABL

Galpdo com 22.968 m? de ABL, destinado ao uso logistico
industrial tais como acondicionamento e expedicao de
produtos acabados. Construido em alvenaria e divisorias
metdlicas, com cobertura em telha ondulada zipada de
aluminio, revestimento interno térmico e claraboias para
captacdo de iluminacao natural. Piso industrial de facil limpeza
e alta mobilidade/facilidade de movimentacdao de cargas, pé
direto com 9,5m de altura no menor ponto (paredes laterais) e
11 metros de altura no ponto mais elevado (central) e sistema
Roberts de ventilacdo/exaustdo. Todo contorno do prédio tem
meia parede com tijolos vazados tipo cobogd que facilitam a
ventilacdo e troca de calor, conferindo ¢timo conforto térmico
ao prédio. O galpao conta com a instalacao de 10 docas com
plataformas articuladas para carregamento com facil manobra
e acesso de caminhoes. O galpdo conta ainda com a instalacao
de banheiros masculinos, femininos e PNE. Subestacao
independente com transformador de 225KVA com tensdo de
salda monofasica de 220v e trifasica de 380v.

“;*mﬁmu%mnmmmﬂlg
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BlueCap Paulista/PE
63.229 m? de ABL

Galpado de uso logistico industrial de 63.229 m? de area, com
area de mezanino, 100% locada, na regido metropolitana da
grande Recife, possui patio de manobras em pavimentacdo
intertravado de alta resisténcia, 50 docas com plataformas
niveladoras, pé direito de livre de 11,6 m, piso industrial com
capacidade para 5 t/m? cobertura com iluminacdo zenital,
isolamento termoacustico e sistema de geracdo de energia
fotovoltaica. O galpdo esta equipado com luminarias de alta
eficiéncia e sistema de combate a incéndio classe |4.
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BlueCap Igarassu
57.261 m? de ABL

Galpdo de uso logistico industrial com 57.261 m? de
area construida, localizado em Igarassu, Pernambuco,
dentro de um terreno de 99.897 m? O ativo,
configurado como condominio logistico, possui 100% de
sua area locavel ocupada, consolidando-se como uma
oportunidade estratégica para operacBes de alta
performance. Conta com patio de manobras em piso
intertravado e vias de acesso em otimas condicdes
gerais. Além disso, o imdvel dispde de 55 docas
equipadas com plataformas niveladoras em estado novo
de conservacdo, pavimentacao externa funcional e
sistema de nivelamento para carga e descarga eficiente.
O piso industrial tem capacidade para 6 t/m? com pé-
direito livre de 12 metros, ideal para operacodes
logisticas e de armazenamento vertical. Também
apresenta cobertura metdlica com iluminacdo zenital,
isolamento termoacustico e sistema de ventilacdo
forcada.
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Desempenho do Fundo

Paratuba Data do Andncio Data Pagamento Valor por Quaota (R5)

Tarify de hocacio (RS/m ") Wakar lozacd o (RS}
113,424,00
A41L.424,00

Camagari |
Tarifs de locagio (R$/m’)
1134525
7IELA7T0,23
Camagarl 1l

Tarifs de bocschio (RS m
Dividend Yield Anualizado com

base nas ultimas distribuicdes

Balanco do Fundo RS MM

Paulista
Tarifa de bocagic (H3/m’) Valor locagd o (RS)
Alirmentiiis 1 3 i 2 -156.77%

11 5
116436735 100,007
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Estudo de viabilidade
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Metodologia

A metodologia utilizada € a do Método de
Renda, em que apura os resultados
operacionais da renda dos imodveis, 0s
custos decorrentes da aquisicdo desses
ativos e por fim as taxas e despesas
recorrentes do veiculo de investimento, o
BlueCap Log Fundo de Investimento
Imobiliario Fll — BLOGTI.

Tal método € apropriado levando-se em
conta que imdveis em geral e, mais
especificamente, os “Ativos-Alvo” séo
instrumentos  geradores de renda,
proporcionando rendimento sobre o
capital investido.
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Premissas

1.Despesas da oferta

Tabiefa de € ustus, Indscht wos da Diéria da FI

% em redagio §
Oferta
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Waler por Cofa (KS)

2. Despesas de Aquisigao dos Ativos Imobiliarios:
Entre 2,0% e 2,5% a titulo de ITBI — Imposto sobre Transmissdo de
Bens Imdveis.

3. As Despesas Recorrentes do Fundo compreendem:
A)110% a.a. de Taxa de Administragao (ja incluidas a Taxa de
Gestao e a Taxa de Escrituragéo).

B) O Fundo n&o cobra Taxa de Performance .

4.FRA - Fundo de Reposicéo de Ativos:
Equivalente a 1% do Valor Bruto das Receitas de Aluguel.

5. Perpetuidade:
Cap Rate Terminal de 8,00%

6. Receitas Financeiras:

O caixa remanescente da Oferta sera aplicado em Ativos
Financeiros, conforme previsto no Regulamento do Fundo. A
premissa adotada para rentabilidade liquida de impostos auferida
por este tipo de investimento foi de R$ 500.000 obtidos
anualmente e corrigidos pelo IPCA, por meio da aplicagédo em
ativos de renda fixa.




Resumo dos empreendimentos

P L a
Area (mil M?) ocagao Valores Vacancia
Mensal
Imével
Imével
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Fluxo de caixa

Cenario base

Data

Dados. do Fundo
Poatledi di Fundo

Calna

Fontes & Lsc
Bevursos s Oferia
(]

Caimnod da Oferra

FRA - Furm

Hesultsdo Calxe do Funda Comsalidado
Recedta Liguida
Fiindo de KepaigSo de Afeos
Reina Dpera I
Rapena Reras Fivs
Curiter i Aldncincigem « Arman

Caiutos ok Fusdo
Betailtado Cals Gerads
Viald Ansal

Fluss da Catlvts
v Cliente
& Diand

Walon de Venda

Total
TR Hominal

Tield Establizada
Valor Midia pfm2

4,04
5454
053
34.46)
[3.44)
.

LT

25,00
.50

(%200}
(2,00}
(8.,07)

05
|2, 73)
7232
oS

2E91)
[3.79)

12147

5.15%

[335,48)
A7
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Fluxo de caixa
Cenario com captacao de 100MM em equity em marco de 2025

Dats

Dados do Fusda
Portfolio do Fundo BOT A0
Calea
Adayancagem
LTV

A
|Fontes g Uigs

LR

Cundoa da Oferta

Aquisigio de Ativos (337,30
Cirites dé Aquisiclo .30
FRA . Fundo de Beposiclo de Arhoa (st Ty A4
Ernoitede Calva do funds Conaciidads
R it Licpoicls
Frrvil e Reponicio de Abein
Recrits Oper adsonal
Recwits Rerads Fixa
Cierin da Alsvancagem + Amast

84095 LW
[0, 85) 08
B0 a1
059 el

[54%) %)

TadA AT

L]

s chens Claerders
i Dituinibs
Valor de Venda
I_a|l| I_:I_.l .l_'-‘_l
TR Mommimal
Fiald Extabiizads
Valor Média pfm2




Pipeline e Projecoes
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Garuva

Imével 2 - O Braspark Garuva esta estrategicamente localizado
em Santa Catarina, a apenas 25 km do Porto de Itapo3, facilitando
0 acesso rapido a rotas rodovidrias e portudrias.

Este posicionamento é ideal, conectando-se de forma eficiente
com mercados nacionais e internacionais. O complexo oferece
galpdes modulares, com infraestrutura moderna, incluindo altura
de 12 metros e patios amplos para manobras.

. x Santa Catarina
Regiao
Aquisigéo (RSMM) R$220MM

ABL (m2) 73.200 m?

R$/m2 24R$/m?
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Garuva

Mercado

toque Total

Vacancia

Novo Estoque

Absorcao Bruta

Absorcgéo Liquida

Prego (médio)

Fonte: Buildings

Santa Catarina

1,828,074,15m?

2,45%

51.686m?

76.112,67m?

67.202,06m?

R$ 26,17/m?

Vacancia e Ocupacgéao

Expansao Estratégica:

A vacancia no mercado logistico de Santa Catarina caiu de
81 mil m? em 2019 para 45 mil m? no T3 de 2024, enquanto a
area de ocupagéo aumentou de 3.815 mil m? para 7.228 mil
m? no mesmo periodo, um crescimento de quase 90%. Esses
dados mostram que o mercado estd aquecido e com alta
capacidade de absorgao, mantendo-se atrativo mesmo com
novos empreendimentos sendo langados.

Impacto das Expansdes Portuarias no Mercado Logistico
de SC:

Os portos de Itapoa e Sao Francisco do Sul anunciaram
expansoes de R$ 800 milhdes, impulsionando a demanda
por galpdes logisticos em Santa Catarina. A ocupagéo segue
em alta, com uma projegdo de valorizagédo de 40% para os
préximos anos. (Noticenter 2024)

Segmentagao de empreendimentos:

Impulsionado pela expanséo da infraestrutura portuéria e pela
crescente necessidade de espagos logisticos modernos.
Esses galpdes, que oferecem alto padréo de infraestrutura e
tecnologia, tém atraido empresas de grande porte, como as
do setor de e-commerce, que buscam eficiéncia e localizagédo
estratégica para suas operagoes.

Contexto Atual:

O prego por metro quadrado registrou um crescimento de
aproximadamente 55% de 2019 (R$ 16,88) até 2024 (R$ 26,17).
Este aumento reflete a valorizagao consistente do mercado
logistico, impulsionada pela crescente demanda e pela
melhoria nas condigdes de infraestrutura e localizagéo
estratégica. Esse aumento indica um ambiente favoravel para
investimentos no setor, com potencial de continuidade no
crescimento devido ao fortalecimento da cadeia logistica e
a0 avango da industria de e-commerce.

Vacancia vs Ocupagao

A EEEE RN EEE NN R RN




BlueCap Gestédo de Recursos Ltda. BlueCap Gestéo de Recursos Ltda. BlueCap Gestdo de Recursos Ltda.
Claudio Algranti Livia Virgili Magalhaes Rafael Ferreira de Magalhées
Sécio - Head de Estruturagéo e Investimentos Sécia - Head Compliance e Juridico Sécio- Head de Gestéo
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MATERIAL PUBLICITARIO

Oferta Publica de Distribuigdo, em Regime de Melhores Esforgos de
Colocagéo, da 3% (Terceira) Emissao de Cotas do BlueCap/Log Fll

No montante de, inicialmente,

R$180.000.001,80

(cento e oitenta milhdes, um real e oitenta centavos)

P
Geloppo ORIZ Bz

Gestora Coordenador Lider Administradora
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MATERIAL PUBLICITARIO

Agenda

Institucional

Fundos Imobiliarios

Tese de Investimentos e Projecdes
Pipeline Indicativo e Projecdes
Termos Gerais da Oferta

Fatores de Risco e Disclaimer
Contatos de Distribuicdo

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
AO “EATORES DE RISCO™ A PARTIR DA PAGINA 8 DO PROSP O DA OEERTA
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MATERIAL PUBLICITARIO

Institucional

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEIJAR A OFERTA, EM ESP

AQ “EATORES DE R 0" A PARTIR DA PAGINA 8 DO PROSPECTS-RA QEERTA
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MATERIAL PUBLICITARIO

S

Institucional
Valores

Integridade

A Galoppo

A Galoppo € a evolugdo da BlueCap, uma Responsabilidade
gestora especializada em Flls com foco em

empreendimentos imobilidrios. Com mais de 10

anos de experiéncia, apds uma reestruturagao .
estratégica, a empresa consolida e amplia sua Comprometimento
posicdo no mercado. A Galoppo nasce para
reforgar esse novo momento, com inovacgdes
que aprimoram ainda mais sua gestao, focada
nos clientes e com os valores que tém sido o
pilar do nosso trabalho.

Exceléncia

Fonte:Galoppo 2711212024 Visao de Longo Prazo

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO" A PARTIR DA PAGINA 8 DO PROSPECTO DA OFERTA.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Gestao de Riscos e Compliance

o 5,

Planejamento
Patrimonial

p Imobiliario

Aquisicao Gestédo de
de Ativos Portfélio

Estruturagéo Desenvolvimento

e Incorporagao
& -

Operagdes e Back-Office

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA EM ESPECIAL A
A A\

175



MATERIAL PUBLICITARIO

ma do Tempo

19 Emissao de

|
| Estruturagéo i Cotas: BlueCap
' CD Privalia I Desenvolvimento
: =
| Extrema . Logistico | FlI
| |
| |
i Aquisicéo de ' Estruturacéo ; Fundagao . 39 Emisséo
| ativos | CMO LATAM . da BlueCap , de Cotas:
I logisticos , Guarulhos [  BLCPT1 19 Emissao de
: E)glaCBARZEL : : : | Cotas BlueCap
\ ‘ \ | I Last Mile | FlI
I | I | !
2014 1 2016 | 2018 1 2020 | 2022 l 2024
e e e e e ®) e e e M ®)
_/ / _/ _/ _/ &/ N\ / _/ / &/
| 2015 l 2017 | 2019 i 2021 | 2023 l
| l | i l l
I I I : I I
|
' Fundagéo da | Conclusao | Gestao de ' 1" Emissao | Expanséo do ativo | Reestruturagéo
I RED - Primeira I dafaseldo I ativos GP | de Cotas: I BlueCap | societaria e
| empresa do ' VBI Log | Investments , BLCP1 | Desenvolvimento | criagéo da
, Grupo Extrema . (RJ) | : oigl’sticolFII(35 , marca Galoppo
| | [ | mi)m2 para 50 mil
[ s I Aquisigcao ! 29 Emissao I m? ' 19 Emisséao de
: C(Bqlull_s;gao : KSMLogg . de Cotas: : . Cotas: BLOGT1
| Extrema  Extrema BLCPTI ' Incorporagao ! L
‘ ‘ ' do BLCP11 I 19 Emisséo de
! ' Concepgéo pelo BTLG11 . Cotas:ETT
‘ ' do RioGaledo BlueCap FlI

Fonte: Galoppo 27/12/2024
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Socios

Fonte: Galoppo 27/12/2024

LEIA O PROJPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO
O)

MATERIAL PUBLICITARIO

Claudio Algranti
Estruturagéo e Investimentos

Fundador da Galoppo. Em 2019 fundou a
BlueCap. Desde 2014 foi responséavel pela area
de assessoria e produtos estruturados da RED.
Anteriormente foi diretor de produtos
imobilidrios na Claritas Investimentos. Foi
gerente geral de M&A e novos negécios na
Cyrela. Foi sécio na Rosenberg Partners,
atuando na éarea de assessoria em M&A. Foi
sécio na Cloc Embalagens, responsavel pelas
dreas de finangas e comercial. Trabalhou
também nas empresas Citibank e Trevisan
Auditores. E graduado em Economia pela
PUC/SP e MBA em Finangas pela FGV/SP.

Ana Mirelle Mendonga
Head Financeiro e Controladoria

Fundadora da Galoppo. Com mais de 15 anos
de experiéncia em tesouraria, processos
financeiros e controladoria, passando por
empresas como Cyrela e Sinco Engenharia,
integrou o time da RED em 2017. Formada em
Administracdo pela Universidade Anhembi
Morumbi, possui MBA em Gestao de Negdcios,
pela FMU.

Luiz Guilherme Pepe Muniz
Head Novos Negécios

Fundador da Galoppo. Desde 2013 responsavel
pela drea de novos negoécios da HSI -
Hemisfério Sul Investimentos. Anteriormente
exercia o cargo de gerente de Novos Negocios
na Cyrela. Foi também coordenador de M&A na
Brazil Hospitality Group. Desde 2015 € sécio da
Batata DIPZ e trabalhou no Banco Santander e
BM&F. E graduado em Administragdo pela
Fundagéo Getulio Vargas — SP.

Livia Virgili Magalhaes
Head Compliance e Juridico

Fundadora da Galoppo. Com 12 anos de
experiéncia em fundos de investimento,
atuou nos escritérios de advocacia ASBZ e
RCBC. Trabalhou também no Juridico das
administradoras de fundos do Banco Brasil
Plural, BRL Trust, Banco Modal, BTG Pactual e
APEX, com foco em fundos de investimento
imobilidrio. Integrou o time da BlueCap em
2023. E formada em Direito pela PUC-SP.

Fernando Moliterno
Head de Desenvolvimento

Fundador da Galoppo responséavel pela drea de
Desenvolvimento. Atuou na ideialzarvos entre
2011 e 2024, onde liderou as areas Comercial e
Vendas, Novos Negécios e Incorporacao,
assumindo a posigdo de COO em 2023. Com
mais de 20 anos de experiéncia no mercado
imobilidrio, é especializado em Incorporagéo,
Novos Negécios, Gestdo de  Ativos
Corporativos, Marketing e Vendas.

E formado em Arquitetura pela Universidade
Mackenzie de S&o Paulo e possui Pés-
Graduacdo em Urbanismo pela Universidade
Politécnica de Catalunha, em Barcelona.

Rafael Ferreira de Magalhaes
Head de Gestéo e Investimentos

Fundador da Galoppo. Trabalhou na Tarpon
Capital de 2002 a 2007, nas areas de equity
research e relacionamento com investidores.
Foi sécio fundador da Delos AM de 2007 a
2012. Atuou como gestor de renda variavel na
Valora AM de 2013 a 2016. Trabalhou também
na XP Investimentos — Bralna, no suporte a
assessores e clientes, e na Delos Advisory,
prestando consultoria para clientes

institucionais. Desde 2024, é responséavel pelo
departamento de Gestao na Galoppo. E gestor
credenciado na Anbima e CVM (CGA, CFG,
CGE). Formado em Administrag&o pela FAAP.

DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A




MATERIAL PUBLICITARIO

S

Quadro de Sécios

/ 2009 2010 | 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020 2021 2022 2023 2024
Claudio | - rouwees B cvreLA O rinceat E E

Pepe BHG B cvReLA 1l E
Fernando QURERS idea! E
Ana O CVRELA as?m = E

Livia o | asbz L edicao genial Woacon. | (begcs E

Rafael ®oeios ook @ BRADHA ®oeios E

Fonte: Galoppo 27/12/2024




MATERIAL PUBLICITARIO

Fundos
Imobiliarios
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Fundos Imobilia

BLOG11 FlI

BLOGT1
Renda

Fundo
Estratégia
Estagio Pronto
Segmento
ABL (m?)

Ativos

Logistico, industrial
202.561

Prazo Médio
(anos)

Ultimo Relatério
Gerencial

MATERIAL PUBLICITARIO

rios

Fundo
Estratégia
Estagio
Segmento
ABL (m?)
Ativos

Prazo Médio
(anos)

Ultimo Relatério
Gerencial

BlueCap Desenvolvimento
Logistico

Itapeva, MG
Desenvolvimento
Pronto

Logistico, industrial
50.644

BlueCap Last Mile

Diadema, SP
Desenvolvimento
Em obras
Logistico, industrial
21.346

1

N/A

ETT BlueCap

Fundo
Estratégia
Estagio
Segmento
ABL (m?)
Ativos

Prazo Médio
(anos)

Ultimo Relatério
Gerencial

Camacari, BA
Desenvolvimento
Aprovagao Projeto
Logistico, industrial
57.565

1

N/A

LEIA O PROSPECTO A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA EM ESPECIAL A
AQO A\ A A
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BlueCapLOG Fli

Pacatuba Camacari |
Fundo BLOGII : Fundo BLOGTI

Data Entrega Entregue . Data Entrega Entregue

Enderego Via de Ligagao Camagari - Dias D'Avila ‘ - na ‘ Endereco Via de Ligagao Camagari - Dias D'Avila

Cidade/Estado Camagari-BA - Cidade/Estado Camagari-BA
Google Maps Link Google Maps Link

ABL 23.085m? e ABL 31.031,88m?
Potencial de Expanséao N/A Potencial de Expanséo N/A

Pé Direito 9,5m/1Im Pé Direito 11,6m
Capacidade do Piso 6t/m? Capacidade do Piso 6t/m?

Docas 10 unidades Docas 38 unidades

Nivelamento Sim Nivelamento Sim

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA EM ESPECIAL A
A A\




Camacari lll

Fundo

Data Entrega
Endereco
Cidade/Estado
Google Maps

ABL

Potencial de Expanséo
Pé Direito

Capacidade do Piso
Docas

Nivelamento

BLUECAPLOG Fll

MATERIAL PUBLICITARIO

BLOGT1

Entregue

Via de Ligagdo Camacari-Dias D'Avila

Camacari-BA

Link

28.066,89m?

N/A

11,3m

6t/m?

52 unidades

Sim

1

Fundo

Data Entrega
Endereco
Cidade/Estado
Google Maps

ABL

Potencial de Expanséo
Pé Direito
Capacidade do Piso

Docas

Nivelamento

Paulista

BLOGMN

Entregue

BR 101 Norte, SN

Paulista-PE

Link

63.196,33m?

N/A

1,6m

6t/m?

50 unidades

Sim
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BLUECAPLOG FII

Igarassu

Fundo

Data Entrega
Enderego
Cidade/Estado
Google Maps

ABL

Potencial de Expansao
Pé Direito
Capacidade do Piso
Docas

Nivelamento

BLOGT!

Entregue

Rodovia BR 101 Norte, km 40

Igarassu-PE

Link

57.505,89m?

N/A

12m

6t/m?

55 unidades

Sim

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO" A PARTIR DA PAGINA 8 DO PROSPECTO DA OFERTA.
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BLUECAP
DESENVOLVIME

Itapeva

-—

Fundo BlueCap Desenvolvimento Logistico |

Data Entrega Entregue — Abril/24

Endereco Rua Portal da Serra, 1205 — Monjolinho
Cidade/Estado Itapeva — MG

Google Maps Link
ABL 50.312m?

Potencial de Expansao N/A

Pé€ Direito 12m livres

Capacidade do Piso 6t/m?

Docas 69 unidades

Nivelamento Sim




BlueCap Last Mile
Maio/25

Av. Casa Grande, 1960
Diadema — SP

Link

20.4586m?

N/A

12m livres
6t/m?
20 unidades

Sim
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ETT BLUECAP

Camacari

Fundo

Data Entrega
Endereco
Cidade/Estado
Google Maps

ABL

Potencial de Expanséao
Pé Direito
Capacidade do Piso
Docas

Nivelamento

ETT BlueCap

Janeiro/26

Via de Ligagao Camagari-Dias D'Avila

Camagari — BA

Link

...........

' ;.-.,,.,.. ,mFﬁ~ww e

=
=

58.255m?

36.000

12m livres

6t/m?

76 unidades

Sim

KR

1L ll
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Tese de Investimeritos e
Projecdes

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO" A PARTIR DA PAGINA 8 DO PROSPECTO DA OFERTA.
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EE DE INVESTIMENTOS

BLUECAPLOG FlI

A estratégia principal do fundo é o equilibrio de yield com potencial ganho de capital,
investindo em ativos de boa rentabilidade e valuation préximo ao seu valor de

reposicéo.

1. Localizagéo

Mercados altamente consolidados

Boa infraestrutura de acesso e

escoamento

Demanda primaria de grandes centros

2. Adequagéo de valores

Aquisicdo de ativos a valores alinhados aos
custos de reposicdo, visando uma base
competitiva para o investimento

Potencial de crescimento e ganho de capital,
na visdo da Gestora

©

EQUILIBRIO ENTRE
RENTABILIDADE E GANHO DE
CAPITAL

@ e, (@

3. Qualidade estrutural e técnica

Iméveis com especificagbes esperadas pelos

ocupantes
Gestdo Profissional para melhorias continuas e

adequacdo de ativos aos melhores padrées de
mercado

4. Qualidade de crédito

Locatarios com baixo risco de credito, na visdo da
Gestora

Andlise prévia antes de novas locagdes

LEIAO PROSPECTO A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA EM ESPECIAL A
A
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RESUMO DO BLUECAP LOG Fll

Valor Patrimonial
ABL Total

R$ 319 275.761 m?
milhdes

Valor do m? dos Alavancagem
ativos financeira

R$ 2.857 55,3%

Fonte: Galoppo 27/12/2024

LEIAO PROSPECTQ A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR AOFERTA EM ESPECIAL A
O A

Yield Estabilizado

9,89%

WALE

5 anos
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RAIO X DA CARTEIRA

Pacatuba

Tarifa de _ Fimde
- Valor locagao =
locagao wigéncia

413.424,00 05/03/2027
41342400

Cliente ARBL

Indistria de Confecgies  22.068 18,00
TOTAL 22.968 18,00

Camacaril
Tarifa de Fimde
Cliente ABL _ Valor locagao _
lpcagan vigéncia
Varejista 24 2595 2533 G15 417,68 0L/ 10/2030
Siderurgia 6.735 18,33 123.452.55 0VOL2027

31.031 2381 F3B.ET70,23

Camacarill
Cliente ABL Lo Valor locagio Al
locagdo * vigéneia
Inddstria de Vidos 4,121 21,18 8716253 18/0Q72032
Logistica 1.374 24,00 32960, 28 JVIV2DZE
Energia Renovavel B8.586 23.32 200.219.69 12/03/2028
E-Commente 3.434 28,00 95158200 3IL0T2028

Logistica 10647 23.50 250.198.04 04/02/2020
23,67 666.701,54

MATERIAL PUBLICITARIO

Paulista

Fl
e Valor locagio e

Cliente ABL

locagio vigéncia
Varejista 27845 17,90 498 443,40 1870372032
Indistria Alimenticia 17.522 20,12 352 580,84 INOV2020
Varejista 17851 19,13 341.711.47 IW0E2020

Igarassu

Tarita de Fim de
Valor locagio

Cliente ABL
locagio vipéncia

Varejista 27.188 22,00 558.135,00 18/1272078
Lofistics 0073 21,00 63153300 18/12/2028
TOTAL 57.261 21,50  1.229.669,00

Resultados Historicos

Datado Andnclo Valor por Quota

D8/05/2024 0,12
07/06/2024 0,13
09/07 /2024 0,06
19/08,/2024 0,08
12/08,/2024 0,06
11/10/2024 0,07
13/11,/2024 0,07
12/12/2024 0,06
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PROJECOES ECONOMICAS

|

4,16 4,00 3,80
12,63 10,50 9,50
1,95 2,00 2,00
5,60 5,60 5,50

Fonte: Relatério Focus Bacen de 29/11/2024

https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA EM ESPECIAL A
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Pipeline Indicativo e Projecdes
BlueCap Log FlI

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
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PIPELINE INDICATIVO E
PROJECOES

Mﬂmlm“
L8

Garuva' - O Braspark Garuva esta estrategicamente localizado em m
Santa Catarina, a apenas 25 km do Porto de Itapo3, facilitando o
acesso rapido a rotas rodovidarias e portudrias.

Este posicionamento € ideal, conectando-se de forma eficiente
com mercados nacionais e internacionais. O complexo oferece
galpdes modulares, com infraestrutura moderna, incluindo altura de

12 metros e péatios amplos para manobras.

Regigo Santa Catarina
Aquisigdo (REMM) R$220MM
ABL (m?) 73.200m?

R$/m2 24R$/m?

Fonte: Galoppo
27/12/2024

T NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE MATERIAL PUBLI?)ITA‘RIO. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO. AS INFORMAGOES ACIMA DISPOSTAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS
COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATA DE CONDIGOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGOES. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. AS INFORMAGOES DIVULGADAS NO QUADRO DO PIPELINE ACIMA SAO TODAS AS INFORMAGOES QUE O FUNDO PODE DIVULGAR AO MERCADO ATE A PRESENTE DATA,
TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGOES EM DESFAVOR DO FUNDO.
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Vacéancia e Ocupacéo
Q0 Vacancia vs Ocupacgao
AtIVO Garuva Expansao Estratégica:

A vacancia no mercado logistico de Santa Catarina caiu de

81 mil m? em 2019 para 45 mil m? no T3 de 2024, enquanto a

area de ocupagéo aumentou de 3.815 mil m? para 7.228 mil

m? no mesmo periodo, um crescimento de quase 90%.
TS 20 24 Esses dados mostram que o mercado esta aquecido e com
alta capacidade de absorgdo, mantendo-se atrativo mesmo
com novos empreendimentos sendo langados.

MercadO Santa Catarlna Impacto das Expansdes Portuarias no Mercado Logistico
de SC:

Os portos de Itapoa e Sao Francisco do Sul anunciaram
expansoes de R$ 800 milhdes, impulsionando a demanda
EStoque Total 1,849,074,15m2 por galpdes logisticos em Santa Catarina. A ocupagao segue
em alta, com uma projegéo de valorizagdo de 40% para os
préximos anos. (Noticenter 2024)

Vacéncia 2,42%

Segmentagéao de empreendimentos:

Impulsionado pela expansao da infraestrutura portuéria e pela

crescente necessidade de espacgos logisticos modernos.

NOVO EStoque 5]686m2 Esses ga!pbeﬂs, que czferecem alto padrao de infraestrutura e
tecnologia, tém atraido empresas de grande porte, como as

do setor de e-commerce, que buscam eficiéncia e

localizagéo estratégica para suas operagoes.

Absorcéao Bruta 85.112,67m?

Contexto Atual:
O prego por metro quadrado registrou um crescimento de
76.202 06m?2 aproximadamente 55% de 2019 (R$ 16,88) até 2024 (R$ 26,17).
o 4 Este aumento reflete a valorizagéo consistente do mercado
logistico, impulsionada pela crescente demanda e pela
melhoria nas condigées de infraestrutura e localizagdo
> . estratégica. Esse aumento indica um ambiente favoravel para
Prego (mele) R$ 26,17/m2 investimentos no setor, com potencial de continuidade no
crescimento devido ao fortalecimento da cadeia logistica e
ao avango da indUstria de e-commerce.

Absorcéo Liquida

g Fote: Build 2074
Fonte: Galoppo 27/12/2024 sl Jigirgs IILEE0ES
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T NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO. AS INFORMAGOES ACIMA DISPOSTAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS
COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATA DE CONDIGOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGOES. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. AS INFORMAGOES DIVULGADAS NO QUADRO DO PIPELINE ACIMA SAO TODAS AS INFORMAGOES QUE O FUNDO PODE DIVULGAR AO MERCADO ATE A PRESENTE DATA,
TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGOES EM DESFAVOR DO FUNDO.

4 ”
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Fonte: Galoppo 27/12/2024 Valor Medo pfm2 2857 40

T NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO. AS INFORMAGOES ACIMA DISPOSTAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS
COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATA DE CONDIGOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGOES. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. AS INFORMAGOES DIVULGADAS NO QUADRO DO PIPELINE ACIMA SAO TODAS AS INFORMAGOES QUE O FUNDO PODE DIVULGAR AO MERCADO ATE A PRESENTE DATA,
TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGOES EM DESFAVOR DO FUNDO.
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Termos Gerais da
Oferta
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—_—>
Termos Gerais da Oferta

Classe Unica do BlueCap Log Fundo de Investimento Imobilidrio

BLOG

Resolugéo CVM 175 e Resolugao CVM 160

Oriz Assessoria Financeira LTDA.

Galoppo Gestédo de Recursos Ltda.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

R$ 10,47 (dez reais e quarenta e sete centavos) por cota, considerando a Taxa de Distribuigao Priméria

R$ 0,27 (vinte e sete centavos) por cota

R$ 180.000.001,80 (cento e oitenta milhdes, um real e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria
17.647.059 (dezessete milhdes, seiscentas e quarenta e sete mil e cinquenta e nove) cotas

Ambiente B3 (Listado)

R$ 10.000.008,60 (dez milhdes e oito reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuig&o Priméria

R$ R$ 1.020,00 (mil e vinte reais), sem considerar a Taxa de Distribuig&o Primaria, equivalente a 100 (cem) cotas da 3% Emiss&o
Investidores Qualificados

Prazo Indeterminado
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E—
Cronograma da Oferta

Ordem dos Eventos Evento
1 Obtengao do Registro Automatico da Oferta na CVM

Divulgagéo do Anuncio de Inicio
Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo e da Lamina

Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores

Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e Escriturador
Inicio do 1° Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia

Encerramento do 1° Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

=

Divulgagéo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

—_

Data de realizagao do 1° Procedimento de Alocag&o

—_

Data da 1° Liquidagao da Oferta

—_

Inicio do 2° Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

—_

Encerramento do 2° Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

Data de realizagao do 2° Procedimento de Alocagao

—_

Data da 2° Liquidagéo da Oferta

—_

Data méaxima para divulgagéo do Anuincio de Encerramento

Data Prevista

07/01/2025

07/01/2025

08/01/2025
10/01/2025
14/01/2025
14/01/2025
27/01/2025
28/01/2025
28/01/2025
28/01/2025
29/01/2025
29/01/2025
31/01/2025
02/06/2025
16/06/2025
17/06/2025
20/06/2025

04/07/2025

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
A D,

EM ESPECIAL A
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Fatores de Risco
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—
Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisao de investimento na Classe e no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situagao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, & composigéo da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta segéo, aos quais a Classe e o Fundo e os Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe e pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estar&o sujeitos os investimentos e aplicagées da Classe e do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe e do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos
mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas
para a Classe, para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe e ao Fundo, os quais ndo sédo os Unicos aos quais estédo sujeitos os investimentos na Classe, no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situagao financeira ou resultados da Classe e do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente
de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugao CVM 160.

Risco relativo a rentabilidadeda Classe

O investimento em cotas de FIl pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera
do resultado dos ativos adquiridos pela Classe, além do resultado da administragdo dos ativos que comporao a carteira da Classe. No caso em questéao, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerao do resultado da Classe, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes dos ativos objeto de investimento da Classe, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutengao da Classe. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagao aos ativos, ou demora na execugédo de eventuais garantias constituidas nas
operagdes imobilidrias relacionadas aos ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, vale
ressaltar que, entre a data da integralizagdo das cotas objeto de eventual oferta de cotas da Classe e a efetiva data de aquisicdo dos ativos os recursos obtidos com tal oferta seréo aplicados em
Aplicagdes Financeiras, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Risco de concentragéo depropriedade de cotas da Classe

Conforme o Regulamento, néo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um Unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagédo em que um Unico cotista venha a integralizar
parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas da Classe, passando tal cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais cotistas
minoritérios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritdrio em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe ou da opinido dos cotistas
minoritarios.
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Inexisténcia de garantia de eliminacgéo de riscos

A realizagao de investimentos na Classe sujeita o investidor aos riscos aos quais a Classe e a sua carteira estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos cotistas na Classe. A Classe
nao conta com garantias da Administradora, da Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugao ou eliminagdo dos riscos aos quais esta
sujeito e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢ées adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora e pela Gestora
para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe nao estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a
deliberar sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pela Classe, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Risco de Rescisdo de Contratos de Locacgéo e Reviséo do Valordo Aluguel

Apesar de os termos e condigdes dos contratos de locagao, eventualmente celebrados pela Classe, serem objeto de livre acordo entre a Classe e os respectivos locatérios, nada impede eventual tentativa dos
locatérios de questionar juridicamente a validade de tais cldusulas e termos, questionando, dentre outros, os seguintes aspectos: (i) rescisdo do contrato de locag&o pelos locatérios previamente a expiragao
do prazo contratual, com devolugao do Imével Alvo objeto do contrato. Embora possa constar previsdo no referido contrato do dever do locatério de pagar a indenizagéo por rescisdo antecipada imotivada,
estes poderéo questionar o montante da indenizagéo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenga comercial; e (ii) reviséo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel
nao foi estabelecido em fungédo de condigdes de mercado de locagao e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condigdes previstas na Lei n® 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos
os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigées do contrato de locagdo em fungao das condigdes comerciais especificas,
aplicando a Lei n® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza do contrato, poderé afetar negativamente o valor das cotas da Classe.
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Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos e Politica Governamental

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condiges econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na redugéo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de capitais, com oscilagées nos pregos de ativos
(inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugéo de gastos, desaceleragdo da economisa, instabilidade cambial e pressao inflacionéria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patriménio da Classe, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas.

Varidveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagdo de
Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados da Classe; ou {i)i) liquidagao da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagées.

No passado, o desenvolvimento de condigbes econémicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos
no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rassia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas éreas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os
Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagéo,
entre outras, que podem afetar negativamente a Classe.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serédo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao da Classe podera sofrer oscilagoes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.
Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades da Classe, sua situagéo financeira e resultados poderéo ser prejudicadas de maneira relevante por modificagées nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restriges a remessas para o exterior; (iii) flutuagées cambiais; (iv) inflagao; (v) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) instabilidade social e politica; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
A incerteza quanto a implementagao de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e 0 mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderédo prejudicar as
atividades da Classe e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados da Classe.

Nao seré devida pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicées responséveis pela distribuigédo das Cotas, os demais Cotistas da Classe, a Administradora e as Instituigées Participantes
da Oferta, se aplicével, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (i) a liquidagéo da Classe; ou, ainda, (ii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.
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Riscos tributérios

A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n® 9.779") estabelece que os fundo de investimento imobilidrio (“FIl”) s&o isentos de tributagéo sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma
Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos na alienagdo das Cotas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
artigo 3°, § 1° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
FIl cujas cotas sejam admitidas & negociagédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de
que trata:

(i)sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 100 (cem) cotistas pessoas fisicas;

(ii)nao sera concedido ao cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FlI; e

(iii)ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n°® 9.779, cotistas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll.

Ha o risco de que as regras tributérias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pela Classe. Nessas
hipéteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigéo Social nas mesmas condigées das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser
pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
os tributos incidentes em operagdes jé concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

A Lei n° 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda, de acordo com a mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, sujeitam-se a
tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL",
Contribuigdo ao Programa de Integragéo Social — “Contribuigdo ao PIS” e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe em
aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicéveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o
retido na fonte pela Classe quando da distribuigdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pela Classe, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), observado o quanto previsto acima. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando
da extingéo da Classe sujeitam-se ao Imposto de Renda & aliquota de 20% (vinte por cento).
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Riscos de alteracéo dalegislagéo aplicével a Classe. ao Fundo e/ouaos cotistas

A legislagado aplicavel a Classe, ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagéo, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esté sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributérias relativas a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, o que pode implicar
perdas decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe, o Fundo e/ou seus cotistas a
recolhimentos n&o previstos inicialmente ou & majoragéo de tributos incidentes.

Risco de concentracéo da carteira da Classe
A Classe destinara os recursos captados para a aquisigado dos Ativos Alvo que integraréo o patriménio da Classe, de acordo com a sua politica de investimento, de modo que o resultado da Classe dependera
integralmente do sucesso da exploragéo dos Ativos Alvo e/ou da venda dos Ativos Alvo.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda nao movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar
negécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagées no mercado secunddrio. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos
na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagéo da Classe, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagéo no
mercado secunddrio. Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado, o investidor que adquirir as cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento
na Classe consiste em investimento de longo prazo e que nao ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco decorrente da Possibilidade de Distribuigédo Parcial

Sera admitida a distribuigdo parcial das cotas da Primeira Emissao, desde que atingido o Montante Minimo.

Caso o Montante Minimo n&o seja atingido, a distribui¢éo sera cancelada, e todos os recursos de integralizagdo de Cotas da Primeira Emiss&o serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizagéo
das cotas e o encerramento da distribuigdo e efetiva devolugéo de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos com a Primeira Emissao seréo aplicados em Aplicagées Financeiras, o que poderd impactar
negativamente a rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas nao seja colocado o valor total da Terceira Emisséo, a captagao inferior ao valor da Terceira Emisséo poderd impactar na selegéo dos Ativos Alvo que integrardo o
patriménio da Classe, de acordo com a sua politica de investimento, o que poderad impactar a rentabilidade da Classe.
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Risco de aquisi¢do delméveis Alvo em construgao

Como parte de sua politica de investimento, a Classe podera adquirir Iméveis Alvo em construgao sob a responsabilidade de terceiros, podendo ou nado contar com garantia de renda minima por parte de
terceiros. No caso de atrasos na concluséo das obras de construgéo, a Classe podera contar com garantias de performance, outras garantias para a conclusdo da obra, e ainda com garantia de renda minima
garantida para a Classe, caso aplicavel, as quais dependerdo da capacidade de pagamento da contraparte prestadora da respectiva garantia. Ademais, as indenizagdes a serem pagas pela garantidora da
concluséo da obra poderao ser insuficientes. A ocorréncia da interrupgao, de atraso na conclusao das obras, ou a incapacidade das garantidoras de arcarem com o compromisso assumido perante a Classe,
podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras do projeto desenvolvido, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto, causando um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condigao financeira da Classe com o retardamento do fluxo de recebimento de rendimentos esperados em relagdo ao respectivo Ativo Alvo.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagéo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as cotas. No passado, o surgimento de condigées econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado financeiro e de capitais, com oscilagées nos precos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, redugao de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patriménio da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagéo das cotas inclusive em razéo de impactos
negativos na precificagéo dos ativos que compdem a carteira da Classe. Varidveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das cotas, bem como resultar
(i) em alongamento do periodo de amortizagéo de cotas e/ou de distribuigdo dos resultados da Classe; ou (ii) liquidagao da Classe, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emiss&do da Classe podera sofrer oscilagées frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Nao serd devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responséveis pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas da Classe, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes
Participantes da Oferta, se aplicével, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer raz&o, (i) o alongamento do periodo de amortizagéo das cotas e/ou de distribui¢cdo dos
resultados da Classe; (i) a liquidagao da Classe; ou, ainda, (jii) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Risco de dilui¢gdo decorrentesde novas emissdes de cotas

A Classe poderd, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu patriménio e aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos, especialmente com
relagéo a publicagdes de avisos, convocagdes e atas de Assembleia Geral Extraordindria, com vistas ao exercicio do seu direito de prioridade na subscrigdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo,
terem sua participagéo diluida, diminuindo suas participagdes nas decisées sobre as matérias sujeitas & Assembleia Geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de prioridade pelos cotistas da
Classe em eventuais emissdes de novas cotas dependem da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo da Classe que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os
investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nédo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pela Classe
no futuro. Os investimentos est&o sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitag&o, variagao nas taxas de juros e indices de inflag&o.

Revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

A Classe, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢gées constantes de eventuais prospectos e/ou de qualquer material de divulgagéo da Classe
e/ou de suas ofertas, incluindo, sem limitagao, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data dos prospectos e/ou dos referidos material de
divulgagéo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinérias

A Classe, na qualidade de proprietdria dos Imdveis Alvo ou ainda indiretamente dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo, conforme o caso, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordindrias oriundas dos Imdveis Alvo ou dos iméveis titulados pelos Ativos Alvo, tais como rateios de obras de expansao e benfeitorias, reformas, pintura, decoragédo, conservagao, instalagéo de
equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengéo dos Iméveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo e dos
condominios em que se situam os Iméveis Alvo ou os imdveis titulados pelos Ativos Alvo. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugéo na rentabilidade das cotas da Classe. Ndo obstante, a Classe
estaré sujeita a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessérias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, agées judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas por locatérios, tais como tributos, bem como custos para reforma ou recuperagéo dos Iméveis Alvo ou dos iméveis titulados pelos Ativos Alvo inaptos para locagéo apés despejo
ou saida amigével dos locatarios. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, a Classe realizard Nova Emissao de cotas com vistas a arcar com estas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as
condigdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis Alvo ou dos iméveis titulados pelos Ativos Alvo néo segurados, a Administradora poderd nao recuperar a perda do
ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigéo financeira da Classe.
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Riscos de alteracées nas praticas contéabeis

As praticas contébeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragéo das demonstragées financeiras dos Fll advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516, de 29 de dezembro de
201 (“Instrugdo CVM 516"). Com a edig&o da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas & adequagéo da legislagéo brasileira aos padrées internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagéo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos dltimos 4 (quatro)
anos. Referida Instrugado da CVM contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que s&o as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagoes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigcoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagoes e para a elaboragéo das demonstragdes financeiras dos Fll, a adogao de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras da Classe.

Risco de Governanca
Determinadas matérias que s&o objeto de assembleia geral/especial de cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento

imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de votagao de tais matérias, prejudicando as
atividades da Classe e/ou do Fundo e a rentabilidade das cotas.

Riscos de desvalorizagédo dos Iméveis Alvo ou dos iméveis titulados pelos Ativos Alvo e condigées externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condigées sobre as quais a Administradora ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condigdes da
economia em geral poderao afetar o desempenho dos Iméveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo de patriménio da Classe, consequentemente, a remuneragao futura dos investidores da Classe. O
valor dos Iméveis Alvo, os rendimentos produzidos por estes e a capacidade da Classe em realizar a distribuigdo de resultados aos seus cotistas poderédo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas
condigdes econdmicas, a oferta de outros espagos com caracteristicas semelhantes as dos Imdéveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo e a redugéo do interesse de potenciais locatarios em
espagos como o disponibilizado pelos Iméveis Alvo ou dos imdéveis titulados pelos Ativos Alvo.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos Alvo est&o sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e
de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho da Classe e do investimento realizado pelos Cotistas. A Classe podera incorrer em risco de crédito na liquidagao das operagdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operagées de compra e venda de Ativos em nome da Classe. Na hipStese de falta de capacidade e/ou
falta de disposigéo de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira da Classe, a Classe podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus
créditos.
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Riscos de Crédito

Enquanto vigorarem contratos de locagéo ou arrendamento dos Iméveis Alvo que compdem a carteira da Classe, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de locagao
ou arrendamento, a performance dos investimentos da Classe estaréd sujeita aos riscos inerentes & demanda por locagdo dos Iméveis Alvo. A Administradora e/ou Gestora nao sao responséaveis pela solvéncia
dos locatérios e arrendatérios dos Iméveis Alvo, bem como por eventuais variagdes na performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos financeiros da
Classe est&o sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, existe possibilidade de atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso
ocorram esses eventos, a Classe podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) eventualmente, sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e nao liquidadas e (iii) ter de provisionar
valorizag&do ou desvalorizagéo de ativos.

Valor dos Iméveis daCarteira da Classe ndo Necessariamente estdo Aprecados a Valor de Mercado
Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe sdo avaliados a prego de mercado, conforme o manual de marcagdo a mercado do custodiante. Todavia, os Iméveis Alvo sdo avaliados pelo custo de aquisi¢do e deduzido da

depreciagdo acumulada, calculada consistentemente a taxa compativel com a vida remanescente Util dos respectivos bens, a partir do més subsequente ao da aquisi¢do. Além disso, a Administradora e a Gestora podem ajustar a avaliagdo
dos ativos componentes da carteira da Classe sempre que houver indicagdo de perdas provaveis na realizagdo do seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgagdo do valor de mercado dos imdveis constantes no relatério da
Administradora e nas notas explicativas das demonstragdes financeiras, ndo necessariamente o valor dos iméveis integrantes da carteira da Classe estardo apregados a valor de mercado.

Risco de Vacéncia
Tendo em vista que a Classe tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos Iméveis Alvo pertencentes a carteira da Classe, a rentabilidade da Classe podera sofrer oscilagdo em caso de
vacancia de qualquer de seus espagos locéveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Riscos relacionados a potencialvenda de iméveis e demais ativos pela Classe e risco de liquidez dacarteira da Classe

Eventual venda dos Ativos Alvo e Iméveis Alvo pela Classe a terceiros poderd ocorrer em condigées desfavoraveis para a Classe, o que pode gerar prejuizo aos cotistas. Ainda, determinados ativos da Classe
podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, a Gestora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.

Risco de a Classe ser genérica
A Classe nao possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selegéo de novos Ativos Alvo para a realizagéo do investimento dos
recursos da Classe. Dessa forma, podera nédo ser encontrado novos Ativos Alvo dentro do perfil a que se propde.

Risco da administracéo dos Ativos Alvo por terceiros

Considerando que o objetivo da Classe consiste, majoritariamente, na exploragéo dos Iméveis Alvo e/ou comercializagdo dos Ativos Alvo, e que a administragdo dos Imdveis Alvo poderé ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta da Classe, tal fato pode representar um fator de limitagdo a Classe para implementar as politicas de administragdo dos Iméveis Alvo que considere
adequadas.
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Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico da Classe considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera
haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de eventuais
demandas judiciais pode ndo ser alcangcada em tempo razodavel, o que pode resultar em despesas adicionais para a Classe, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios da
Classe, o que teria um impacto na rentabilidade da Classe.

Risco Relativo a Inexisténciade ativos que se enquadrem na politicade investimentos

A Classe podera nao dispor de ofertas de novos Ativos Alvo suficientes ou em condigbes aceitéveis, a critério da Administradora e da Gestora, que atendam a politica de investimentos da Classe, de modo que
a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigao de novos Ativos Alvo.

A auséncia de novos Ativos Alvo para aquisigéo pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto a Classe nao aloque seus recursos em novos Ativos Alvo, os
recursos da Classe permaneceréo aplicados nas Aplicagées Financeiras.

Riscos ambientais

Ainda que os Imdveis Alvo ou os imoveis titulados pelos Ativos Alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitério provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econémica dos Iméveis Alvo ou dos
imdveis titulados pelos Ativos Alvo situados nas proximidades das dreas atingidas por estes.

Adicionalmente, as operagdes nos Imdéveis-Alvo poderdo causar impactos ambientais nas regides em que estes se localizam. Nesses casos, o valor dos Iméveis-Alvo perante o mercado podera ser
negativamente afetado e os adquirentes, locatérios e/ou a Classe, caso esta seja a proprietéria, poderéo estar sujeitos a sangées administrativas e criminais, independentemente da obrigagéo de reparar ou
indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Risco de desapropriacédo
Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, dos Iméveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e

interesse publico, sendo que nestas hipéteses a Classe e/ou outro proprietdrio fardo jus a indenizagéo a ser paga pelo Poder Publico, a qual podera ou n&o refletir o real valor do Imével Alvo objeto de
desapropriagéo.

Riscos de eventuais de reclamagdesde terceiros

A Classe podera ser ré em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos
e judiciais propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso a Classe venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia nao forem suficientes para
a defesa dos interesses da Classe, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pela Classe.
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Risco relativo a ndo substitui¢do da Administradora

Durante a vigéncia da Classe, a Administradora podera ser alvo de regime especial administrativo temporario (RAET), sofrer intervengao e/ou liquidag&o extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
ser descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungdes, hipéteses em que a sua substitui¢do deverad ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e/ou na Resolugdo CVM 175 e no anexo normativo lll. Caso tal substituicdo ndo acontega, a Classe seré liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos
cotistas.

Riscos Socioambientais

Os ativos imobilidrios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pela Classe podem estar sujeitos a risco de contingéncias socioambientais do terreno, como, por exemplo, podas indevidas
de vegetagéo, embargo, contaminagéo, tombamento, localizagdo em terras de ocupagéo indigena ou quilombola e outras restrigdes de uso, podendo acarretar a perda de substancia econdémica de tais ativos
imobilidrios.

Risco de discricionariedadede investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisigao de Ativos Alvo é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
papel ativo e discricionério atribuido a Gestora e & Administradora na tomada de decisao de investimentos pela Classe, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar novos Ativos Alvo para a
destinagao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisigdo de tais ativos, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagédo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade da Classe também. Os Ativos Alvo objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto, os resultados da Classe
dependerdo de uma administragao/ gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagéo dos servigos a Classe.
Falhas na identificagdo de novos Ativos Alvo, na manutengéo dos Ativos em carteira e/ou na identificagado de oportunidades para alienagéo de Ativos Alvo, bem como nos processos de aquisigéo e alienagao,
podem afetar negativamente a Classe e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade que sejam elaborados para aquisigao de Ativos Alvo pela Gestora ndo serdo necessariamente objeto de auditoria, reviséo, compilagdo ou qualquer outro procedimento
por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e serdo baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificagao independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esté sujeito a importantes premissas e excegdes
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade a ser elaborado em relagéo aos Ativos Alvo da carteira da Classe ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendagéo relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projegdes sdo baseadas em diversas suposigdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
seréo alcangadas.
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Risco de crédito dos arrendatérios/parceiros rurais dos Iméveis Alvo

A Classe estara exposta aos riscos de crédito dos arrendatérios/parceiros rurais dos contratos de locacéo, arrendamento ou parceria rural dos Iméveis Alvo que componham a carteira da Classe. Encerrado
cada contrato de arrendamento/parceria rural, a performance dos investimentos da Classe estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por arrendamento ou parceria rural dos Iméveis Alvo. A
Administradora e a Gestora nédo séo responsaveis pela solvéncia dos arrendatérios e parceiros rurais dos Iméveis Alvo, tampouco por eventuais variagdes na performance da Classe decorrentes dos riscos de
crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos da Classe estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e
modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, a Classe podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagées contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter
de provisionar desvalorizagao de ativos, o que afetara o prego de negociagao de suas Cotas.

Risco de alteragdo do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento serem alteradas apds a aquisigao de determinado Imével Alvo. Tais alteragdes estédo essencialmente sujeitas ao ambiente sociopolitico do respectivo municipio
no qual o Imével Alvo € localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretagéo das leis de zoneamento pela
prefeitura dos municipios nos quais estao localizados os Imével Alvo poderéa ser alterada durante o prazo de duragédo da Classe. Tais fatores poderéo acarretar atrasos e/ou modificagdes, restrigées ou, no
limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado Imével Alvo e/ou suas expansdes. Nessa hipétese, as atividades e os resultados da Classe poderégo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.
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Disclaimers
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E ——
Disclaimer

Este material de divulgag&o (‘Material") é confidencial e foi preparado exclusivamente como material publicitario para as apresentagdes relacionadas & oferta publica de distribuiggo de
cotas da Classe Unica de responsabilidade limitada do BlueCap Log Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), administrado pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte),
Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 02.332.886/0001-04, devidamente credenciada pela Comisséo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 10.460, de 26 de junho de
2009("Administradora”). A Oferta seré realizada no Brasil, sob a coordenag&o da ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA, sociedade empreséria limitada, devidamente registrada como
coordenadora de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob o n°® 000002-7, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®
2.055, 15° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n° 47.754.034/0001-35 (“Coordenador Lider”), na qualidade de institui¢cdo intermedidria lider responsavel pela
Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocag&o, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM n° 160/2022 e nas demais disposigdes
legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor, sendo que o processo de distribuigdo publica das Cotas podera contar com a participagado de outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para, na qualidade de participante especial, participar da Oferta, sempre em conformidade com o
disposto no Regulamento (conforme definido abaixo) e no Contrato de Distribui¢ao (conforme termo definido abaixo), sendo que, neste caso, serdo celebrados Contratos de Adesao entre
o Coordenador Lider e cada uma das institui¢gdes financeiras subcontratadas (“Participantes Especiais”). A Oferta é realizada pelo Coordenador Lider nos termos da Resolugdo CVM n°
160/2022. As informagbes apresentadas neste material publicitdrio resumem termos e condigées da Oferta, considerando as caracteristicas do Fundo, detalhadamente descritos no
regulamento do Fundo ("Regulamento”). E recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento e do Prospecto, com especial atengéo para os itens relativos ao objetivo e a politica de
investimento, composicéo e diversificagdo da carteira do Fundo, bem como as disposicées do Regulamento que tratam dos fatores de risco a que o Fundo estad exposto, antes de
qualquer deciséo sobre o investimento nas Cotas. A Oferta sera destinada a investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definido nos termos do artigo 12
da Resolugado da CVM n° 30/2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados” ou “Investidores”, respectivamente). As Cotas objeto da presente Oferta serdo admitidas para (i)
distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA") e no ambiente do Escriturador (conforme adiante definido); e (ii) negociagéo e liquidagao no
mercado secunddario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agées com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Anténio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-90], inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/000125 (“B3"). A colocag&o de Cotas objeto da Oferta para
Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 e do Escriturador poderé ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo
Coordenador Lider sob o procedimento de distribuigdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora. O Escriturador sera
responsavel pela custédia das Cotas que néo estiverem custodiadas eletronicamente no Balcao B3.
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As Cotas poderao ser negociadas a Investidores Qualificados no mercado secundério apés a divulgagao, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM n° 160/2022, do “Antincio de Encerramento da
Distribuigdo Publica Priméaria da Terceira Emisséo de Cotas do BlueCap Log Fundo de Investimento Imobilidrio”, elaborado nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM n° 160/2022(“Andncio de
Encerramento”), nas paginas da rede mundial de computadores (a) da Administradora; (b) da Gestora; (c) do Coordenador Lider; (d) da CVM; e (e) da B3; e apés a obtengdo da autorizagéo da B3 e do
Escriturador, conforme o caso, para o inicio da negociagéo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3 e pelo Escriturador, conforme o caso, bem como a divulgagao da distribuigéo de
rendimento pro rata, caso aplicavel, e a divulgagdo ao mercado de fato relevante sobre a liberagdo das Cotas para negociagdo no mercado secundério. A negociagdo das Cotas ao plblico investidor no
geral no mercado secundario, esta sujeita ao periodo de vedagéo por 6 (seis) meses da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolugdo CVM n°®
160/2022. Este Material de Divulgagao esta sendo disponibilizado a Investidores Qualificados selecionados, em caréter confidencial, exclusivamente para fins de avaliagdo dos termos e condigées da
Oferta. Mediante aceitagdo do presente Material, cada Investidor concorda que este Material de Divulgagao nao podera ser copiado, reproduzido, encaminhado ou disponibilizado a quaisquer terceiros,
no todo ou em parte, sem o consentimento prévio e por escrito dos Coordenador Lider. Ainda, o Investidor Qualificado se compromete a manter permanentemente confidenciais todas as informagées
contidas neste Material e o usard com o Unico objetivo de avaliar um possivel investimento no Fundo. Adicionalmente, este material ndo se destina a utilizagédo em veiculos publicos de comunicacéo, tais
como jornais, revistas, radio, televisao, paginas abertas na Internet ou em estabelecimentos abertos ao publico. A Oferta, em hipétese alguma, compreendera a busca de investidores por meio de lojas,
escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou por meio da utilizagdo de servigos publicos de comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao plblico na rede mundial
de computadores. Este Material ndo contém todas as informagées que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisado de investimento. Adicionalmente, a consulta a potenciais
investidores pelo Coordenador Lider ou pelos Participantes Especiais nado representa qualquer tipo de distribuicdo ou oferta das Cotas, ndo devendo ser tratado como uma recomendagdo de
investimento, sugestédo de alocagdo ou adogado de estratégias por parte dos destinatérios, e ndo tendo qualquer efeito vinculativo entre os participantes, pelo que ficam vedados tanto a realizagéo ou
aceitagdo de ofertas, quanto o pagamento ou o recebimento de quaisquer valores, bens ou direitos, entre investidores e o Coordenador Lider ou Participantes Especiais. Consideragdes sobre
estimativas e declaragdes futuras: quaisquer expectativas de recebimento de fluxos de caixa advindos do Fundo, previsdes e estimativas aqui contidas sdo meras previsées e se baseiam em certas pre-
missas que o Gestor considera razoaveis. Expectativas sdo, por natureza, especulativas, e é possivel que algumas ou todas as premissas em que se baseiam as expectativas ndo se concretizem ou
difiram substancialmente dos resultados efetivos. Nesse sentido, as expectativas séo apenas estimativas. Resultados efetivos podem diferir das expectativas, e tais diferengas podem acarretar prejuizo
para o Fundo e para potenciais investidores em suas Cotas. Potenciais investidores devem ler o Regulamento do Fundo antes de decidir investir nas Cotas, bem como utilizar outros elementos que
julgarem necessaérios para avaliar o eventual investimento. O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo,
para assegurar que: (i) as informagdes prestadas no ambito da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisédo fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informagdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo que integram o Regulamento e este Material sdo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

LEIAO PROSPECTO, A LA

AC) A




MATERIAL PUBLICITARIO

A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA E DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS AO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS AS SEREM DISTRI-
BUIDAS. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. O INVESTIMENTO NO FUNDO SUJEITA O INVESTIDOR A RISCOS, CONFORME DESCRITO NA SECAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO DO FUNDO E
DO PROSPECTO. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA UM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DE POSSIBILIDADE DE PERDAS NO FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

Portanto, os investidores interessados devem procurar aconselhamento financeiro legal, contébil e tributédrio, conforme seus interesses, antes de tomar qualquer decisdo de investimento
com base nas informagc")es aqui contidas e devem ponderar se eventuais perdas impactam seu patriménio global de maneira signiﬁcativa. A responsabilidade pela deciséo final de realizar
o investimento é exclusiva do potencial investidor. O investimento no Fundo trata-se de investimento de risco. Este Material é exclusivamente baseado em informagées que foram
disponibilizadas ao Coordenador Lider até O7 de janeiro de 2024. Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as conclusées apresentadas neste Material, o
Coordenador Lider ndo tem ou terd qualquer obrigagcao de atualizar, revisar, retificar ou revogar este Material, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer desdobramento posterior
ou por qualquer outra razéo. Os termos e expressdes iniciados em maitisculo, em sua forma singular ou plural, utilizados no presente Material e nele ndo definidos tém o mesmo significado
que lhes sao atribuidos no Prospecto e/ou demais documentos da Oferta disponibilizados aos Investidores Qualificados.
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