LAMINA DA OFERTA

Informacoes Essenciais
Oferta Primaria da 3* (terceira) Emissio de Cotas da Classe Unica do

BLUECAP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

fatores de risco.

Esta ficha de informagées essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto definitivo da distribui¢do publica de
cotas da 3 (terceira) emissdao da Classe Unica Bluecap Log Fundo De Investimento Imobiliario (“Prospecto”). A decisdo
de investimento deve levar em considera¢do as informagdes constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a

Os termos e expressoes utilizados na presente ldmina, quando iniciados com letra maiuscula e aqui ndo definidos de outra
forma, terdo os significados a eles atribuidos no Prospecto, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

ALERTAS

perda do principal.

O investimento nas Cotas da 3* Emissao envolve a exposi¢do a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder
parte substancial ou todo o seu investimento. Para mais
informagoes, veja a Segdo “4. Fatores de Risco” do Prospecto.

[ responsabilidade ilimitada.

Nao aplicavel.

falta de liquidez.

Risco de

A Oferta ndo ¢ adequada aos Investidores que necessitem de
liquidez com relagdo as Cotas da 3* Emissdo. Para mais
informagoes, veja secdo “4. Fatores de Risco” do Prospecto.

dificuldade de entendimento.

A Oferta ndo ¢ adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na
Oferta e/ou nas Cotas da 3" Emissdo; e que (ii) necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Para mais informagdes, veja
se¢do “4. Fatores de Risco” do Prospecto.

distribuidas por rito | Oferta.

Aviso para ofertas | A CVM nio realizou analise prévia do conteiido do Prospecto ou dos demais Documentos da

de registro automatico | Hj restricdes a revenda das Cotas Ofertadas.

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA Mais Informacdes

A. Valor Mobilidrio Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario. Capa do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada

17.647.059 (dezessete milhdes, seiscentas e | Capa e Segdo 2.7 do
quarenta e sete mil e cinquenta e nove) Cotas. Prospecto

a.2) Preco unitario

R$ 10,20 (dez reais e vinte centavos) por cota
(“Preco de
patrimonial das cotas da Classe Unica em 13 de | Prospecto
dezembro de 2024, acrescido do montante de R$

Emissdo”), equivalente ao valor | Capa e Secdo 2.5 do
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0,27 (vinte e sete centavos) (“Taxa de Distribuicdo
Primaria”), equivalente aos custos da oferta da 3*
Emissdo, totalizando o valor de R$ 10,47 (dez reais
e quarenta e sete centavos) por cota (“Preco de
Subscrigdo”).

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA Mais Informacdes

a.3) Montante Ofertado (=a.1*a.2)

R$ 180.000.001,80 (cento e oitenta milhdes e um
real e oitenta centavos).

Capa e Segdo 2.6 do
Prospecto

a.4) Lote suplementar

Nao aplicavel.

Nao aplicavel

a.5) Lote adicional

Nao aplicavel.

Nao aplicavel

Qual o0 mercado de negociacio?

Mercado de Bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa ¢
Balcao

Capa e Se¢do 2.4 do
Prospecto

Cédigo de negociacio

BLOG11

Capa do Prospecto

B. Outras informacées

Emissor

Fundo: Bluecap Log Fundo de Investimento
Imobiliario

Classe: Classe Unica do Bluecap Log Fundo de
Investimento Imobiliario.

Capa do Prospecto

Administrador

Nome: XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 02.332.886/0001-04

Website:  https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/index.html

Capa do Prospecto

Gestor

Nome: Galoppo Gestio de Recursos Ltda.
CNPJ: 22.982.196/0001-08
Website: https://www.galoppo.com.br/

Capa do Prospecto

2. PROPOSITO DA OFERTA

Mais Informacoes

Qual sera a destinacio dos recursos da
oferta?

A Classe destinara os recursos liquidos
provenientes da emissdo, de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida no Regulamento. A
alocacdo dos recursos sera realizada conforme
descrito na Secdo 3.1 do Prospecto.

Secdo 3.1 do
Prospecto

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO

Mais Informacoes

Informacées sobre o Gestor

A Galoppo ¢ a evolugdo da BlueCap, uma gestora
especializada em FIIs com foco em
empreendimentos imobiliarios. Com mais de 10
anos de experiéncia, apds uma reestrutura¢do

Secdo 15 do
Prospecto
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estratégica, a empresa consolida e amplia sua
posi¢do no mercado. A Galoppo nasce para reforgar
esse novo momento, com inovagdes que aprimoram
ainda mais sua gestdo, focada nos clientes e com os
valores que tém sido o pilar do nosso trabalho.

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO Mais Informacdes

Informacdes sobre o Administrador

A XP Investimentos iniciou suas atividades no
mercado de administragdo fiduciaria em 2014,
focando em clubes de investimentos desde 2018.
Em dezembro de 2019, retomou a administragdo
fiduciaria de fundos de investimento, atendendo as
necessidades do Grupo XP e outras gestoras de
recursos. Em 2020, expandiu sua operagdo,
incluindo gestores independentes e reiniciando
servicos para fundos imobilidrios e de
participagdes. A equipe da administradora ¢
composta por profissionais experientes e
qualificados, com amplo conhecimento financeiro e
dos diversos segmentos da economia brasileira,
especializados na administragdo fiduciaria de

fundos de investimento.

Sumario dos principais riscos do fundo

Probabilidade

Secdo 15 do
Prospecto

Impacto Financeiro

Risco relativo a rentabilidade da Classe. A rentabilidade depende do desempenho X Mai X Mai
dos ativos adquiridos e da administragdo da Classe. Fatores como inadimpléncia aior aior
ou demora na execugdo de garantias podem afetar os rendimentos, além de O Média O Médio
investimentos temporarios em Aplicacoes Financeiras, que podem impactar
. porarl plicag > que p P O Menor O Menor
negativamente a rentabilidade da Classe.
Risco de concentracao de propriedade das cotas. Caso um cotista integralize uma X Mai X Mai
parte significativa das cotas, adquirindo uma posi¢do substancialmente ator ator
concentrada, hd o risco de que deliberagdes sejam conduzidas pelo cotista 0 Média 0 Médio
majoritario com base em seus interesses exclusivos, em detrimento da Classe ou
jortt o . S > O Menor O Menor
das opinides dos cotistas minoritarios.
Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos. Investimentos na Classe X Mai X Mai
envolvem riscos que podem resultar em perdas do capital investido, sem garantia ator ator
de redugdo ou eliminagdo desses riscos. Em cenarios adversos, as perdas nao estao O Média O Médio
limitadas ao valor investido, podendo os cotistas ser chamados a tomar decisdes
. . P O Menor O Menor
para cumprir obrigacdes.
Risco de Rescisdo de Contratos de Locacdo ¢ Revisdo do Valor do Aluguel. X Mai X Mai
Possibilidade de locatarios contestarem judicialmente cldusulas contratuais. Por aior aior
exemplo, rescindir o contrato antecipadamente, questionando a indenizagdo, ou O Média O Médio
solicitar a revisdo do valor do aluguel. Decisdes judiciais que alterem os termos
. e O Menor O Menor
acordados podem impactar a rentabilidade da Classe.
Riscos relacionados a fatores macroecondmicos € politica governamental. Fatores O Mai O Mai
externos e internos, como crises financeiras, instabilidade politica e flutuagdes aior aior
cambiais, afetam negativamente o mercado de capitais no Brasil. Eventos X Média X Médio
econdmicos internacionais podem diminuir investimentos e aumentar a
e . . . . O Menor O Menor
volatilidade dos ativos, impactando a rentabilidade dos cotistas e o valor das Cotas.
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4. PRINCIPAIS INFORMACOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Informacoes sobre as Cotas do Fundo de Investimento

As Cotas sdo da Classe tUnica; nao resgataveis;
escriturais ¢ nominativas; conferem direito de
participar em quaisquer rendimentos da Classe; ndo

Mais Informacoes

. ‘g . . . Se¢do 2.2 d
Principais caracteristicas conferem propriedade sobre os ativos integrantes da ecao ©
. - . Prospecto
carteira da Classe e sdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas  pelo
Escriturador.
. Segdo 15 d
Prazo de Durac¢éao do Fundo Indeterminado. €6ao °
Prospecto
Cxae S Revenda ao publico em geral ap6s 21 de fevereiro de Secao 7.1 do
Restri¢oes a livre negociacio
2025. Prospecto

5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Participa¢ido na Oferta

Mais Informacoes

Investidores Profissionais

Investidores, nas formas indicadas nos documentos

uem pode participar da oferta? ) . Secio 2.3 do
Q P . P P . Investidores Qualificados ¢
(preenchimento cumulativo) Prospecto
[ Publico em geral
E assegurado aos cotistas que possuam Cotas no 3°
Informacio sobre a existéncia e forma de (terceiro) dia util contado da data de divulgagdo do Seg¢do 6.2 do
exercicio do direito de prioridade. Anincio de Inicio, devidamente integralizadas, Prospecto
conforme aplicacao.
O investimento minimo por investidor ¢ de 100 (cem)
Novas Cotas, totalizando a importancia de RS
Qual o valor minimo para investimento? 1.020,00 (mil e vinte reais), sem considerar a Taxa de Secdo 8.9 do
uat o valo P v ) Distribuigdo Primaria, e R$ 1.047,00 (mil e quarenta Prospecto
e sete reais), considerando a Taxa de Distribuig¢do
Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”)
O Investidor que esteja interessado em investir em
Como participar da oferta? Cotas devera formalizar o Documento de Aceitagdo Secdo 8.5 do
omo particip ) junto a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta, Prospecto
durante um dos Periodos de Subscrigdo.
Os critérios de rateio da Oferta Nao Institucional
e . determinam a alocag@o igualitaria e sucessiva entre Secdo 8.2 do
Como ser4 feito o rateio? . " T .
os Investidores Nao Institucionais, respeitando Prospecto
limites e critérios definidos no Prospecto.
O resultado do rateio serda comunicado pelo
. . i ituico Segdo 8.2 do
Como poderei saber o resultado do rateio? Coolrd.enador Lider ou . ’pelas . Instituigbes ¢
Participantes da Oferta, se aplicavel, diretamente aos Prospecto
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5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA Mais Informacdes

de aceitagdo até o dia util imediatamente anterior a
respectiva data de liquidagao.

Nao. A Oferta ¢ irrevogavel, observadas as condi¢des

O ofertante pode desistir da oferta? precedentes do Contrato de Distribuicdo e a S?rios 86':;0(10

colocagdo do Montante Minimo da Oferta. P
Quais sao os tributos incidentes sobre a IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL Secio 15 do
oferta ou sobre a rentabilidade ou e PIS e COFINS, nas hipoteses e nos termos descritos ¢

) Prospecto

remuneracio esperada? no Prospecto.

Administradora:

https://www.xpi.com.br/administracao-

fiduciaria/index.html (neste website, clicar em

“Fundos de Investimento” no canto direito superior,

na sequéncia, clicar em “Busca de Fundos” e digitar

a razdo social do Fundo na segdo ¢ entdo no link do

BlueCap Log Fundo de Investimento Imobilidrio que

aparecera na tela clicar na opgdo desejada).

Coordenador Lider:

https://www.orizpartners.com.br/ofertas-publicas/

(neste website clicar em “FII BlueCap Log — 3*

Emissdo” e, entdo, clicar em “Prospecto”);

Gestora:

https://www.galoppo.com.br/ (neste website, clicar

em “Documentos do Fundo BLOG117).
Indicacio de local para CVM: ) Se¢do 5.1 do
obtengiio do Prospecto https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar Prospecto

“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida clicar em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar o ano “2025”, na coluna
“Primarias”  selecionar “Quotas de Fundo
Imobiliario”, buscar por “BlueCap Log Fundo de
Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o
“Prospecto”);

Fundos.NET, administrado pela B3:
https://www.gov.br/cvim/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Fundos Registrados”,
buscar por e acessar, clicar em “BlueCap Log Fundo
de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o
“Prospecto™).

Capa e Segdo 2.1 do

Quem sao os coordenadores da oferta? Oriz Assessoria Financeira Ltda.
Prospecto

Outras instituicées participantes da

distribuicio Nao aplicavel. Nao aplicavel.
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5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA Mais Informacdes

Procedimento de colocacio Melhores Esforgos. Sego}e’s 2.1e84do
rospecto
i 1° Periodo: 15 de janeiro a 28 de janeiro de 2025; Secdo 5.1 do
Qual o periodo de reservas? ) .
2° Periodo: 02 de junho a 16 de junho de 2025. Prospecto
Qua} a data de divulgacio do resultado do 30 de janeiro de 2025 ¢ 17 de junho de 2025, Secdo 8.2 do
rateio? Prospecto
Qual a data de liquida¢do da oferta? 31 de janeiro de 2025 e 23 de junho de 2025. S;an 31 do
rospecto
Quando‘)receberel a confirmagio da Até cada uma das datas de liquidagdo da Oferta. Segdo 8.4. do
compra? Prospecto
Na data definida no formulario de liberagdo a ser
Quando poderei negociar? divulgado, posteriormente a divulgagdo do anuncio | Seg¢des 2.4 ¢ 7.1 do
P g ) de encerramento e da obtengdo de autorizagdo Prospecto
enviada pela B3.
ANBIMA
Ofertas Publicas R Gestia de Recursos.
COORDENADOR LiDER
GESTORA ADMINISTRADORA

administragao
& fiduciaria

ASSESSOR LEGAL

(\

GMR PUBLICIDADE
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