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REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2024/[=], EM [=]
PELO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160

CODIGO ISIN DAS COTAS SUBCLASSE A: [=] CODIGO DE NEGOCIACAO DAS COTAS SUBCLASSE A: [=]
CODIGO ISIN DAS COTAS SUBCLASSE B: [=] CODIGO DE NEGOCIAGCAO DAS COTAS SUBCLASSE B: [=]
CODIGO ISIN DAS COTAS SUBCLASSE C: [=] CODIGO DE NEGOCIACAO DAS COTAS SUBCLASSE C: [=]

Tipo ANBIMA: FII Tijolo Desenvolvimento Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Residencial

Oferta publica de distribui¢ao primaria de, inicialmente, 320.000 (trezentas e vinte mil) cotas subcl A (“Cotas A”) ¢/ou cotas subcl B (“Cotas B”) e/ou cotas subcl: C (“Cotas C” e, quando em conjunto com as Cotas Subclasse
A e as Cotas Subclasse B, “Cotas”), em sistema de vasos em que a idade de Cotas Subcl. A e/ou de Cotas Subcl. B e/ou de Cotas Subcl C, 0 caso, serd p da da idade total de Cotas Subcl A ¢/ou de Cotas Subclasse
B e/ou Cotas Subclasse C, conforme aplicavel (“Sistema de Vasos C i ), sem id o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 1* (primeira) emissdo de cotas da classe tnica do Fundo (“Oferta” ¢ “Classe”, respectivamente), todas
nominativas e escriturais, com prego unitario de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) por Cota (“Prego de Emissiio”). O custo unitario de distribui¢ao da Oferta ¢ de RS 44,04 (quarenta e quatro reais e quatro centavos) observado que, no amblm da Oferta, ndo havera

cobranga de taxa de distribuigdo primaria das Cotas, sendo que tais custos serdo arcados diretamente pela Classe.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,
R$ 320.000.000,00

(trezentos e vinte milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta™)

podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); e/ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o
montante minimo da Oferta, correspondente a 60.000 (sessenta mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), correspondente a 80.000 (oitenta mil) Cotas, sendo certo que a definigdo acerca do exercicio da opgdo de emissdo das
Cotas do Lote Adicional podera ocorrer no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), a serem emitidas nas mesmas condigdes ¢ mesmas caracteristicas das Cotas inicial fertadas, sem a idade de novo requerimento de registro da Oferta &
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM?”) ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta (“Lote Adicional”), perfazendo o montante total da Oferta de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), equivalente a 400.000 (quatrocentass mil) Cotas.
Observado o Lock-up para Negociagdo (conforme a seguir definido), as Cotas serdo admitidas para (i) distribuigio, no mercado primario, no Sistema de Distribuigio de Ativos (“DDA™), administrado ¢ operacionalizado pela B3 S.A. - BOLSA, BRASIL, BALCAO —
BALCAO B3, sociedade por agdes com sede na cidade ¢ Estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n® 09.346.601/0001-25 (“B3” ¢ “B3”, respectivamente), sendo a distribuigao liquidada financeiramente por
meio da B3 ou da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira autorizada a prestar os servigos de escrituragdo de cotas de fundos de investimentos, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de margo de 2006
(“Escriturador”); ¢ (ii) negocmqao no mercado secundario por melo do mercado de bolsa, administrado ¢ operaclonahzado pela B3, observadas as restrigdes a negociagio previstas na Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio
CVM 160”) sendo as negociagdes ¢ os eventos de it e as cotas di na B3, de modo que nio sera admitida pelo Escriturador a negociagdo de Cotas fora de bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
As Cotas ja izadas, observados os p di is da B3, poderio ser negociadas no mercado secundario, observados os prazos ¢ as previstas no Regul (conforme abaixo definido). A Administradora podera alterar o mercado em que
as Cotas sejam admitidas a iago, ind pend e de prévia autorizagio da assembleia especial de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao orgamzado Sera vedada a negociagio das Cotas em mercado de bolsa, bem como a cessao
do Comp isso de i abaixo definido), pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses contados do anuncio de encerramento da Oferta (“Lock-up para i ). A Ad 0 da Gestora, divulg: ao
mercado informando o periodo do Lock-up para Negociagdo, de forma que podera, ainda, conforme recomendagio da Gestora, antecipar o término do prazo do Lock-up para N iagdo, mediante divulgagio de novo do a0 mercado.

A administragdo fiducidria da Classe sera realizada, nos termos do Regulamento, pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de
valores mobilidrios, na categoria “administrador fiduciario”, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 8. 695 de 20 de margo de 2006 conforme acima qualificada .A gestdo da carteira da Classe sera realizada, nos termos do Regulamento, de forma ativa e discricionaria
pela RB ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade devldameme autorizada pela CVM para o i ional de i 40 de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de “gestor de recursos™, nos termos do Ato Declaratorio n® 8.899, de 10 de agosto
de 2006, conforme acima qualificada. A Oferta seré realizada no Brasil, sob a coordenacao da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, conforme acima qualificada (“Coordenador Lider”), na qualldade de institui¢do intermediaria lider responsavel
pela Oferta sob o regime de melhores esforgos de col. do, conforme p previstos na R CVM 160 ¢ nas demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis ¢ em vigor, ¢ pela ONE CORPORATE ASSESSORIA E
CONSULTORIA LTDA., com sede no Municipio de Nova Lima, Eslado de Minas Gerais, na Alameda Oscar Niemeyer, n° 288, 2° andar, CEP 34.006-049, inscrita no CNPJ sob o n°® 26.902.872/0001-39 (“Coordenador Contratado™ ¢, quando em conjunto com o
Coordenador Lider, os “Coordenadores™).

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 8 A 33.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE ])ISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR,
BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU A ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DESTE PROSPECTO.

Autorregulacdo

ANBIMA

Este prosp. liminar (“Prospecto Preliminar™) nio deve, em qualquer ci ancia, ser iderado uma dagdo de i i ou de subscrigdo das Cotas. Antes de tomar a decisdo de investimento nas Cotas ¢ davel que os p
lelam mtegralmeme o Regulamento e fagam a sua propria andlise e avaliagdo da Classe e do Fundo, de suas atividades e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.
As informagdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém nio o substituem. ¢ recomendada a leitura integral e cui tanto deste Prospecto, quanto do 1 com especial atengdo as clausulas relativas ao objeto da Classe do

Fundo,  sua politica de investimento ¢ & composigdo de sua carteira, bem como as disposi¢des deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais a Classe, o Fundo e os investidores estdo sujeitos.

Este prospecto foi elaborado com as informagdes necessarias ao atendimento as normas emanadas pela CVM e de acordo com o Codigo de AGRT. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto nio implica recomendagdo de investimento.

A Classe ¢ 0 Fundo ndo contam com garantia da Administradora, dos Coordenadores da Oferta, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A presente Oferta ndo conta com classificagdo de risco.

Este Prospecto Preliminar estd, bem como o prospecto definitivo (“Prospectos™ ou, indistintamente “Prospecto”) estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores da Oferta, da CVM, do Fundos.net ¢ da
B3 (“Meios de Divulga¢io”).

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Classe, o Fundo, as Cotas, a Oferta ¢ este Prospecto poderdo ser obtidas junto & Administradora, a Gestora, aos Coordenadores da Oferta e/ou CVM, por meio dos enderegos, telefones ¢ e-mails indicados neste
Prospecto.

ADMINISTRADORA E
COORDENADOR LIDER

btgpactual = RBASSET 2 ONE

CORPORATE

GESTORA COORDENADOR CONTRATADO ASSESSOR LEGAL

A data deste Prospecto Preliminar ¢ 19 de dezembro de 2024
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2.1  Breve descriciao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, conduzida pelos
Coordenadores da Oferta, de acordo com a Resolugdo CVM 160 e a Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), nos termos e condigdes do regulamento do Fundo, aprovado em 04 de
dezembro de 2024, por meio do “Instrumento Particular de Deliberagcdo Conjunta de Constitui¢io do RB
Desenvolvimento Residencial V Fundo de Investimento Imobiliario” (‘“Instrumento de Deliberagdo Conjunta”), conforme
alterado em 11 de dezembro de 2024 e 18 de dezembro de 2024 (“Regulamento™) e do “Contrato de Estruturagdo,
Coordenagdo e Distribui¢do Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, da 1°¢ (Primeira) Emissdo de
Cotas da Classe Unica do RB Desenvolvimento Residencial V Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Contrato de
Distribuicao™), celebrado entre a Classe, a Administradora, o Coordenador Lider ¢ a Gestora.

2.2  Apresentacio da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacées que a Administradora
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas: (i) sdo emitidas em classe unica e divididas em 3 (trés) subclasses: Cotas Subclasse A, Cotas Subclasse B ¢
Cotas Subclasse C, que, salvo no tocante ao publico-alvo e no tocante a Estrutura de Integralizagao Subclasse A, conforme
definido adiante, conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes; (ii) correspondem a fragdes ideais do patrimdnio liquido da Classe (“Patriménio Liquido™);
(iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (vi) ndo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses
ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas, os cotistas ndo terdo qualquer direito de preferéncia para a subscrigao de
novas Cotas, salvo se de outra forma deliberado pela assembleia especial da Classe e/ou pelo ato da Gestora que aprovar
a referida emissao; (viii) cada Cota correspondera a um voto nas assembleias da Classe; e (ix) serdo registradas em contas
de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador, em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe, sem emissdo de certificados.

2.3  Identificaciio do publico-alvo

AOferta ¢ destinada a investidores qualificados e profissionais, nos termos dos artigos 12 e 11 da Resolugdo CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021, respectivamente (“Investidores Qualificados”, “Investidores Profissionais” e “Resolucdo CVM
307, respectivamente) que se enquadrem no publico alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento.

As Cotas Subclasse A serdo destinadas a Investidores Qualificados; ou (ii) a Investidores Profissionais que nio se
enquadrem na defini¢do de Investidores Subclasse B ou Investidores Subclasse C, conforme abaixo definido
(“Investidores Subclasse A”).

As Cotas Subclasse B serdo destinadas a Investidores Profissionais que sejam, nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo
da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), institui¢des financeiras e demais
institui¢oes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BCB”); companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento
registrados na CVM (“Investidores Subclasse B”).

As Cotas Subclasse C ser@o destinadas: (i) a Investidores Profissionais que ndo se enquadrem na defini¢ao de Investidores
Subclasse B do paragrafo acima; e (ii) formalizem Documento de Aceitacdo (conforme adiante definido), em valor igual
ou superior a R$ 250.000,00 (duzentos e cinqueta mil reais), que equivale a quantidade minima de 250 (duzentas e
cinquenta) Cotas (“Investidores Subclasse C” e, em conjunto com os Investidores Subclasse A e com os Investidores
Subclasse B, “Investidores™).

Os Investidores Subclasse A estardo sujeitos a Estrutura de Integralizagdo Subclasse A, nos termos do Regulamento e dos
respectivos Documentos de Aceitacdo. Neste sentido, Ao subscrever Cotas Subclasse A no cada Investidor Subclasse A
outorgara procuragao ao Coordenador Lider, com poderes para, dentre outros, subscrever Cotas do Fundo DI (conforme
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definido abaixo), em montante correspondente a totalidade do capital por ele subscrito na Classe. A integralizagdo das
Cotas do Fundo DI devera ser realizada pelos Investidores Subclasse A na Data de Liquidagéo das Cotas do Fundo DI,
ou seja, em até 3 (trés) Dias Uteis contado da data de cada Procedimento de Alocagdo (conforme definido abaixo).

O Fundo DI tera prazo de duragdo determinado, encerrando-se em 84 (oitenta e quatro) meses, prorrogavel por um periodo
adicional de 12 (doze) meses caso o prazo de duracdo da Classe também o seja, sem prejuizo das hipoteses de liquidagao
antecipada previstas abaixo.

O Fundo DI sera liquidado e as cotas serdo resgatadas ao fim do prazo de duragdo e/ou caso se verifique qualquer um dos
seguintes eventos: (i) na hipotese de liquidagdo da Classe; (ii) na hipétese de haverem sido integralizadas a totalidade das
Cotas Subclasse A; e/ou (iii) na hipotese de a Gestora, a seu exclusivo critério, ap6s o término do Periodo de Investimento
e de suas eventuais prorrogagdes, requerer ao administrador do Fundo DI a liquidacdo do Fundo DI, tendo considerado a
probabilidade de serem realizadas novas Chamadas de Capital (conforme definido abaixo) e os custos incorridos pelos
cotistas titulares de Cotas Subclasse A, enquanto cotistas do Fundo DI, com a manuteng@o do Fundo DI, frente o valor de
seu patrimoénio liquido.

E recomendada aos Investidores Subclasse A a leitura cuidadosa e na integra do regulamento do Fundo DI, do qual
constam as regras, prazos ¢ condi¢des para realizagdo das amortizagdes e transferéncia das cotas do Fundo DI, bem como
demais matérias de interesse dos Investidores Subclasse A, e, em especial, da se¢do de fatores de risco relativos ao
investimento em cotas do Fundo DI. Eventuais recursos oriundos da valoriza¢do das cotas do Fundo DI em excesso ao
valor de integralizacdo das Cotas serdao distribuidos aos cotistas titulares de Cotas da Subclasse A apds realizadas as
Chamadas de Capital que correspondam ao valor total do Capital Comprometido, nos termos do regulamento do Fundo
DI, notadamente no momento da liquidacdo, extingdo e resgate das cotas do Fundo DI previsto acima.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢@o de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 117).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 2° da Resolugao CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, ¢/ou administradores dos Coordenadores da Oferta; (iii)
funcionarios, operadores e demais prepostos dos Coordenadores da Oferta, dos Ofertantes, diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos aos Coordenadores da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com os Coordenadores da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediag@o ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelos Coordenadores da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a ele vinculadas; (vii) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no Documento de
Aceitagdo, a sua condi¢ao de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto aos
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os
respectivos Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados, observado o previsto artigo 56, §1° da Resolugdo
CVM 160.

Caso néo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participacao de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.
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Nao serdo realizados esforgos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢ao das Cotas ndo lhes seja vedada por restri¢ao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo aos Coordenadores da Oferta a verificagdo da adequacdo do investimento nas
Cotas ao perfil dos Investidores.

2.4 Indicacio sobre a admissio a negociacio em mercados organizados

Nao obstante a vedagao a negociacao durante o Lock-up para Negociagdo, as Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo,
no mercado primario, no DDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢ao liquidada financeiramente
por meio da B3 ou do Escriturador; e (ii) negociagdo, no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado
e operacionalizado pela B3, observadas as restricdes a negociagao previstas na Resolugdo CVM 160, sendo as negociacdes
e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente na B3, de modo que nao
sera admitida pelo Escriturador a negociagido de Cotas fora de bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

A transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estara sujeita a observdncia do disposto no Regulamento, na
regulamentagdo vigente e no item 7.1. Restri¢des a Transferéncia das Cotas* deste Prospecto.

2.5  Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuiciao

O Preco de Emissdo de cada Cota sera, nos termos do Instrumento de Deliberagdo Conjunta, equivalente a R$ 1.000,00
(mil reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.
O preco de integralizagdo correspondera: (a) na Primeira Chamada de Capital, ao respectivo Prego de Emisséo, (b) nas
Chamadas de Capital (conforme abaixo definido) subsequentes pelo Preco de Emissdo corrigido pela variagao positiva
do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, divulgado no més imediatamente anterior & data do evento,
calculado pro rata die, a partir da data de inicio da Classe até o primeiro dia util anterior ao dia do envio da Chamada de
Capital (“Preco de Integralizacdo”).

O custo unitario de distribuigdo da Oferta é de R$ 44,04 (quarenta e quatro reais e quatro centavos), observado que, no
ambito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribuigdo primaria das Cotas, sendo que tais custos serdo arcados
diretamente pela Classe.

2.6  Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 320.000.000,00 (trezentos e vinte milhdes de reais), considerando a
subscricao e integralizagdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido
abaixo).

A Classe poderd, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com os Coordenadores
da Oferta, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das
Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM 160 (“Lote
Adicional”), ou seja, em até 80.000 (oitenta mil) Cotas, equivalente a até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais),
totalizando 400.000 (quatrocentas mil) Cotas, equivalente a R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), sendo
certo que a defini¢do acerca do exercicio da op¢ao de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de
Alocagdo (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢des das Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagao dos termos
da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-30 as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e
prego das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacao das Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também
sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocagio pelos Coordenadores da Oferta.
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Nao sera outorgada pela Classe aos Coordenadores da Oferta a opgo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizag@o da Oferta esta condicionada a subscri¢éo e integralizagdo de, no minimo, R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes
de reais), correspondente a 60.000 (sessenta mil) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta™). Atingido tal montante, as
demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢ao (conforme abaixo
definido) deverao ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora
e a Gestora, de comum acordo com os Coordenadores da Oferta, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 320.000 (trezentas e vinte mil) Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i)
aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de
Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposicio clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissiao cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo aplicados pela Administradora, conforme recomendagdo da
Gestora, ou, ainda, diretamente pela Gestora, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA em Ativos (conforme abaixo
definido).

Para mais informagdes sobre a Politica de Investimento da Classe, recomenda-se a leitura do item “Objetivo e Politica de
Investimento” do anexo descritivo da Classe constante do Regulamento, disponivel na pagina 71 deste Prospecto.

A CLASSE NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR
0S RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA
FORMA, OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE
ATIVOS AINDA NAO DEFINIDOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacido dos recursos a quaisquer ativos em relacio as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacio objetiva sobre a falta de transparéncia na formac¢ao dos precos
destas operacoes

Apos a Oferta, caso a Classe venha a adquirir ativos que estejam em situagdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 31, Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175, sua concretizagdo dependera de aprovagao prévia e
especifica de Cotistas, reunidos em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 12, IV, do Anexo III, da Resolugao
CVM 175.

Caso a assembleia geral de Cotistas mencionada acima venha a ser realizada, os critérios de elegibilidade para
investimento nos ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de interesses deverao respeitar a regulamentagio
em vigor.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuic¢ao Parcial das Cotas ¢ desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo
aplicados em conformidade com o disposto nesta Sec¢do, ndo havendo fontes alternativas para obtengdo de recursos pela
Classe.
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4.1 Em ordem decrescente de relevincia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria
situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagoes
disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando aquelas relativas a politica
de investimento, a composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais a Classe e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estardo sujeitos os investimentos e aplicacoes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Os investimentos da Classe, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condi¢cées adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagcdo e, mesmo que a Administradora e a
Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminag¢do da
possibilidade de perdas para a Classe e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais ndo sdo os unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negocios, situagdo financeira ou resultados da Classe podem
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevincia neste
momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevincia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
$4°, da Resolug¢dao CVM 160.

Riscos relativos a Oferta Risco de nio concretizacio da Oferta e de Distribuicio Parcial

Caso nio seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus pedidos cancelados.
Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para o respectivo Coordenador da Oferta,
serdo restituidos liquidos de tributos ¢ encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios (conforme
definidos abaixo) realizados no periodo, o que podera ocasionar perdas para os Investidores. Incorrerdo também no risco
acima descrito aqueles que tenham condicionado o pedido de subscri¢do, por meio de Boletim de Subscri¢do, nos termos
do artigo 73 da Resolugdo 160, e as pessoas vinculadas a Oferta. Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta,
ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que a Classe tenha um patrimonio
inferior a0 Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade da Classe
estara condicionada aos Ativos que a Classe conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo
a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida, assim como os ativos imobilidrios que poderdo compor a carteira da Classe
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo de honrar os
compromissos de pagamento de suas dividas. Eventos (incluidos os de natureza pessoal) que afetam as condi¢des
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, inclusive pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, bem como alteragdes nas
condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera
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enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente
o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepcao da
qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos a Classe, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construcio

Os Imoveis que estiverem em fase de construg@o estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de
constru¢do no setor imobiliario, dentre os quais figuram, sem limitagao: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio
da realizagdo de um Empreendimento Imobiliario ¢ a sua conclusdo, podem ocorrer mudangas no cenario
macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tal Empreendimento Imobiliario, tais como desaceleragdo da
economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (ii) despesas ordindrias e custos
operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle da Classe; (iii) possibilidade
de interrupgao de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construgao, ou, ainda, fatos decorrentes de casos
fortuitos ou de for¢a maior, gerando atrasos na conclusiao do Empreendimento Imobilidrio; (iv) construgdes, obtengao de
licengas e alvaras podem nao ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado,
resultando em um aumento de custos; ou (v) realizagdo de obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso do
Empreendimento Imobiliario. Em qualquer hipdtese, o atraso na finalizagdo ou até inviabilidade do Empreendimento
Imobiliario podera afetar adversamente as atividades e os resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Envolvendo mais de um Empreendimento Imobilidrio por Sociedade Investida

A Classe detera participacdo societaria nas Sociedades Investidas, as quais, por sua vez, podero realizar investimentos
em mais de um Empreendimento Imobiliario ao mesmo tempo. Nessa hipotese, € possivel que a capacidade financeira da
Sociedade Investida seja impactada diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um tinico Empreendimento
Imobiliario, interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais Empreendimentos Imobilidrios. Assim, o
desempenho negativo de um Empreendimento Imobilidario podera diminuir o potencial rendimento dos demais
Empreendimentos Imobilidrios. Além disso, as Sociedades Investidas podero outorgar garantias no ambito dos
financiamentos por elas contratados para o desenvolvimento de determinado Empreendimento Imobiliario, tais como
fianga bancaria. Na hipotese de desempenho negativo do Empreendimento Imobilidrio, a Sociedade Investida podera ter
dificuldade para honrar os compromissos financeiros assumidos para o desenvolvimento do respectivos Empreendimento
Imobilidrio, o que podera ensejar, inclusive, a execugdo da garantia. Os fatos mencionados acima poderdo impactar
negativamente o resultado da Classe, das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Associados a Concessio de Financiamentos e 2 Capacidade Financeira dos Compradores

E provéavel que a maioria dos potenciais compradores das unidades dos Empreendimentos Imobilidrios dependa de
empréstimos bancarios para financiar suas aquisigdes. Nao ¢ possivel assegurar a disponibilidade de financiamento
bancério para potenciais compradores das unidades dos Empreendimentos Imobiliarios, ou mesmo que, se disponiveis,
esses financiamentos terdo condigdes satisfatorias. Mudangas nas regras de financiamentos do SFH, a falta de
disponibilidade de recursos para fins de financiamento e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade
de potenciais compradores de financiar a aquisi¢do das unidades dos Empreendimentos Imobiliarios. Os fatos
mencionados acima poderdo impactar significativamente os resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade
dos Cotistas. Ainda, os resultados da Classe estdo diretamente relacionados a venda de Imdveis. Nao ha garantias de que
os adquirentes dos Imoveis terdo capacidade financeira para honrar os compromissos assumidos perante a Classe
relativamente a aquisicdo de Imdveis, o que podera impactar adversamente os planos de investimento e resultados da
Classe e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

10



=

RB ASSET

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovacio de licencas necessarias

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para a Classe, caso referida area ndo seja
passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da emissdo do Habite-se ou da averbacdo da
construgdo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagao de seguro
patrimonial; e (v) a interdi¢do dos iméveis, podendo ainda, culminar na obrigacao da Classe de demolir as areas ndo
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagdo das Cotas. Ademais, a ndo obtengdo
ou nado renovagdo de tais licengas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), pode resultar na
aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizago, de adverténcias
e multas até o fechamento dos respectivos imoveis. A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos
imoveis € necessaria para a averbagdo na matricula dos imoéveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja
débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos iméveis, a Classe podera vir a ser responsabilizado e arcar com tais
débitos, o que podera gerar prejuizo a Classe e, consequentemente, aos cotistas, bem como a obrigagdo de aportar recursos
na Classe para arcar com tais débitos. Nessas hipoteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas
Cotas poderao ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de dificuldade para Negociar os Imoveis

O sucesso dos Empreendimentos Imobiliarios depende, em larga escala, da existéncia de condi¢des favoraveis de
mercado, que favoregam, inclusive, mas ndo se limitando, a formac¢do do preco dos Imoveis e a disponibilidade de
financiamento para os potenciais compradores dos Imoveis. Condigdes desfavoraveis de mercado podem gerar
dificuldades para a Classe realizar a venda dos Imdveis conforme originalmente planejado, o que podera impactar de
forma negativa o desempenho da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Além disso, a superveniéncia
de condigdes muito desfavoraveis de mercado podera inviabilizar a venda dos Imoveis, hipotese em que a Classe podera
ser liquidado e os Cotistas poderdo receber Ativos Alvo como forma de pagamento da amortizacdo das suas Cotas,
podendo incorrer em perdas maiores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando a Classe
ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacgdes realizadas pela
Classe. Nessas hipoteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribui¢ao Social
nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redug¢do do rendimento a ser pago aos cotistas; ou
quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis sobre determinadas opera¢des que anteriormente entendia serem isentas,
podendo a Classe, inclusive, ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas.
Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por
fim, ha a possibilidade de a Classe ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais
sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) ndo ter cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (iii) ndo ter cotista que, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lein®9.779/99, seja titular de Cotas que representem
menos de 30% (trinta por cento) das Cotas ou lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por
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cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas da Classe serem depositadas a negociagdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nao havera
isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos cotistas que sejam pessoas fisicas. O tratamento
tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora
adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributéria vigente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacées de projecoes

A Classe, a Administradora, a Gestora ¢ os Coordenadores da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer proje¢des constantes do Prospecto da Oferta e/ou de qualquer material de divulgacao da Classe e/ou
da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que considera sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes
nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto da Oferta e/ou do referido material de
divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposicao associados a venda de iméveis

A atuagdo da Classe em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas
regides e o grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos da Classe, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade da Classe sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe e fontes de receitas podem
tornar-se menos lucrativas, tendo o valor de comercializagdo dos imoveis uma reducdo significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe de
alienagdo dos Ativos que integram o seu patrimonio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a aquisicdo de imodveis

A Classe podera deter imoveis ou direitos relativos a imoveis, assim como participagdo majoritaria ou minoritaria em
sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda
de propriedades imobilidrias ¢ impactando adversamente o pre¢o dos iméveis. Ademais, aquisicdes podem expor o
adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisi¢ao do imdvel, ainda que em dagdo em pagamento.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoéveis adquiridos estdo localizados
ou mesmo sobre a titularidade dos imé6veis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de
analise (due diligence) realizado pela Classe nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizag¢des que
o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por
eventuais contingéncias que surjam apoés a efetiva aquisi¢do do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta
limitac@o do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre
o0 proprio imovel, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (a) acarretar 6nus a Classe, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar
em eventuais restrigdes ou vedagdes de utilizacdo e exploracdo do imdvel pela Classe; ou (c) desencadear discussdes
quanto a legitimidade da aquisi¢do do imodvel pela Classe, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra
credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pela Classe e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM podera
determinar & Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de assembleia geral para decidir sobre
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uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii)
incorporagdo a outra Classe, ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)”
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel aos cotistas, bem como
ndo hd como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos regulatoérios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Classe considera um conjunto de rigores e obrigacdes
de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo em vigor. Porém,
considerando a pouca maturidade e a falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a
este tipo de operagdo financeira, em situagdes adversas de mercado poderda haver perdas por parte dos potenciais
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual. Adicionalmente, os
fundos de investimento imobiliario sdo atualmente regidos, entre outros normativos, pela Lei n® 8.668 (conforme abaixo
definida) e pela legislagdo aplicavel, sendo que eventual interferéncia de 6rgaos reguladores no mercado, mudangas na
legislacdo e regulamentagdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, decretacdo de moratéria, fechamento
parcial ou total dos mercados, alteragdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as
condi¢des de funcionamento da Classe, bem como no seu respectivo desempenho.

A legislagao aplicavel a Classe, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esté sujeita a alteragdes. Ainda, podero ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
nos mercados e em fundos de investimento, incluindo o objeto da presente Oferta, bem como moratdrias e alteragdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, além dos riscos tributarios acima
especificados, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados
da Classe e, consequentemente causar prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Decorrente da Prestacio dos Servicos de Gestiao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que tenham objeto igual ou semelhante
ao da Classe. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor da Classe e de tais fundos de investimento, é
possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que ndo ¢ possivel garantir que
a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relativo ao Prazo de Durac¢ao do Fundo

Considerando que o Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo ¢ permitido o resgate das Cotas, sendo
que as Cotas da 1* Emissao somente serdo liquidadas ao término do prazo de duracdo da classe e do Fundo. Sem prejuizo
da hipoétese de liquidagao da classe e do Fundo, caso os cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo antes do término
do seu prazo de duragdo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os cotistas poderdo enfrentar
baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Tributarios e de nio atendimento das condi¢oes impostas para a isenc¢do tributaria

Nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779/99), para que um FII seja isento
de tributacdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condigdes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado
a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipotese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados
pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa. Ademais,
os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em ativos financeiros sujeitam-se & incidéncia do IRRF,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe

A Classe buscara adquirir direitos relativos a imdveis, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento.
O valor dos imodveis que eventualmente venha a integrar a carteira da Classe ou servir de lastro ou garantia em operagdes
de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCIs e LHs pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutua¢des de pregos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os
ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos poderdo
ser adversamente afetados, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente
afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar queda na reposicao de créditos decorrentes de alienagdo
em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores
investidos pela Classe. Em qualquer dos casos acima, o Investidor podera ter a rentabilidade esperada afetada, com a
perda do valor do patrimdnio da Classe ou o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Patrimoénio Liquido Negativo

Embora a classe tnica da Classe seja de responsabilidade limitada, por solicitagdo da Administradora ou da Gestora, os
cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais na Classe em caso de perdas
e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo da Classe.

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais
e ariscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, os
Coordenadores da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo
ocorrer perda parcial ou total do capital investido pelos cotistas. Considerando que o investimento no Fundo ¢ um
investimento de longo prazo, este estara sujeito também a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e
prejuizos na carteira que resultem em patrimdnio negativo da Classe, os cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre
a necessidade de aportar recursos adicionais na Classe.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patriménio liquido da classe estd negativo, esta devera proceder na forma
do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugdo 175. Desse modo, conforme tal procedimento, a Administradora
procedera a elaboragdo de um plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo, e convocara os cotistas da classe para
delibera-lo. Caso tal plano nao seja aprovado, os cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes possibilidades: (i) cobrir o
patrimonio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com
as obrigacdes da classe, hipotese que afasta a proibi¢ao disposta no artigo 122, inciso I, alinea “b”, da Resolugao 175; (ii)
cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
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servigos essenciais; (iii) liquidar a classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanescam
obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de governanca

Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas: I — o prestador de servico, essencial ou ndo; II — os sdcios, diretores
e empregados do prestador de servigo; III — partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e
empregados; IV — o cotista que tenha interesse conflitante com a Classe, classe ou subclasse no que se refere a matéria
em votacdo; e V — o cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade, nos
termos do artigo 78 da Resolugdo 175. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens de “I”” a
“V”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de
cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, o que gera pulverizagdo de Cotas, € possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e
de votagdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de passivos judiciais

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, ¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas
Cotas pelos cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam
contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Demais fatores macroeconomicos
A Classe estard sujeita, entre outros, aos riscos adicionais associados a: (i) demanda flutuante por ativos de base
imobiliaria; (i) competitividade do setor imobiliario; (iii) regulamentagdo do setor imobiliario; (iv) surtos, epidemias,

pandemias e eventos similares; e (v) tributag@o relacionada ao setor imobilidrio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor/desenvolvedor

A empreendedora, desenvolvedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos da Classe podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a seus negocios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios em que a Classe investe,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados da Classe.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Associados ao Setor Imobilidrio no Brasil e aos Empreendimentos Imobiliarios
Risco da Aquisicio de Empreendimentos Imobilidrios que nio estejam submetidos a Patriménio de Afetacio

A Classe podera adquirir diretamente Empreendimentos Imobiliarios que ndo estejam sendo construidos mediante
institui¢do de patriménio de afetagdo, na forma da Lei n.° 4.591/64. Adicionalmente, o investimento em tais
Empreendimentos Imobilidrios pode se dar de forma indireta, mediante a aquisi¢do de Sociedades Investidas, as quais
poderdo, eventualmente, vir a falir ou tornar-se insolvente. Nas hipoteses citadas acima, bem como na hipdtese de os
incorporadores dos Empreendimentos Imobiliarios virem a falir ou tornar-se insolvente, caso os Empreendimentos
Imobilidrios ndo estejam sendo construidos mediante institui¢do de patrimonio de afetagdo, na forma da Lei n.® 4.591/64,
o terreno e as edificagdes construidas sobre tal Empreendimento Imobiliario, assim como os investimentos financeiros e
qualquer outro bem e direito relativo ao terreno ndo estardo segregados para beneficiar a construgdo de tal incorporagao,
se confundindo com os demais ativos do incorporador e. Ocorrido este fato, os Empreendimentos Imobiliarios podem ter
a sua construgdo prejudicada, uma vez que para seu desenvolvimento ndo havera segrega¢do do patrimonio geral em
patriménio de afetacdo, ndo sendo submetido, portanto, a critérios especiais e ndo tendo um desenvolvimento economico
proprio. Nessa hipotese, as atividades e os resultados da Classe e, conforme o caso, poderdo ser impactados adversamente
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de Precificacao dos Imoveis

O objetivo da Classe contempla a aquisicdo de Imoveis, direta ou indiretamente, para posterior venda. Nos termos do
Regulamento, sera elaborado laudo de avaliagdo no ambito da aquisicdo de Imoveis, sendo que a empresa responsavel
pela elaboragao do laudo de avaliagdo utilizara seus proprios critérios de avaliacdo e precificacdo dos Imoveis, os quais
poderdo variar significativamente dos critérios utilizados por outras empresas especializadas em avaliagdo e precificagdo
de Ativos Alvo. Além disso, ndo existe um mercado organizado para a negociagdo de Imoéveis e que, dessa forma, favorega
a formacdo de preco. Considerando que a avaliagdo dos Imoveis podera ser realizada mediante a adogdo de critérios
subjetivos e que ndo existe um mercado organizado para a negociacdo dos Imoveis e/ou a Classe podera ter dificuldade
em definir o melhor prego de aquisi¢ao dos Imoveis, os quais, consequentemente, poderdo ser avaliados e adquiridos pela
Classe por um valor superior ao melhor valor de aquisi¢do possivel. Tal situagdo podera aumentar os custos dos
Empreendimentos Imobiliarios e impactar negativamente os resultados da Classe e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Envolvendo os Incorporadores, Construtoras e Prestadores de Servicos Responsaveis Pelo Desenvolvimento
e Implementa¢io dos Empreendimentos Imobiliarios

O objetivo da Classe contempla preponderantemente o investimento em operagdes de permuta visando a aquisi¢do de
Empreendimentos Imobiliarios localizados na Cidade de Sao Paulo. Nao ha garantias de que as construtoras responsaveis
pela construgdo dos Imoveis cumprirdo suas obrigagdes contratuais ¢ legais perante a Classe ou mesmo que terdo
capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito da constru¢do dos Imoveis, hipoteses em que o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios dentro do cronograma originalmente estabelecido podera ser
significativamente impactado.

A Classe contratard prestadores de servigos indispensaveis ao regular desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobilidrios. Nao ha como garantir que os prestadores de servigos responsaveis pelo desenvolvimento e implementagao
dos Empreendimentos Imobilidrios cumprirdo suas obrigagdes contratuais e legais perante a Classe ou mesmo que terdo
capacidade financeira para dar continuidade a prestagdo dos respectivos servigos, hipoteses em que o desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobilidrios dentro do cronograma originalmente estabelecido poderd ser significativamente
impactado. Além disso, a Classe podera ser demandada por terceiros para satisfazer as obriga¢des assumidas e ndo
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cumpridas pelos referidos prestadores de servigos com relag@o aos servigos contratados no ambito do desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobilidrios. Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente os planos de
investimento e resultados da Classe e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos ao setor imobiliario

A Classe podera, conforme seu Regulamento, investir, direta e indiretamente, em quaisquer direitos reais sobre bens
iméveis. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetaro os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, mas ndo se limitando, a fatores como: (i) fatores
macroecondmicos, que afetem toda a economia, sejam esses derivados de eventos no Brasil ou no exterior, (ii) mudangas
de zoneamento, legais ou regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando
maior oferta de imoveis (e, consequentemente, depreciando os pregos dos aluguéis no futuro) ou eventualmente
restringindo os possiveis usos do(s) empreendimento(s), limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriagdo
(desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo
historica.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de sinistro e seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizac¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdao
ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condig¢des gerais das apolices. Na hipdtese de os valores
pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas
para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado, o que pode incluir necessidade de aportes adicionais pelos
cotistas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardao cobertos pelas apdlices de seguro, tais como, mas ndo
limitados a atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe poderd ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizag@o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de despesas extraordinarias

A Classe, na qualidade de proprietario dos Ativos, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagao, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras ou possam ser
previstas com determinada antecedéncia na manutencao dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas. Nao obstante, a Classe estara sujeita a despesas e
custos decorrentes de agdes e procedimentos judiciais e/ou extrajudiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos compradores dos imoéveis, tais como tributos, despesas
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condominiais, além de custos para reforma ou recuperagao de iméveis inaptos para venda apos despejo ou saida amigéavel
do comprador inadimplente, de forma o pagamento de tais despesas ensejaria em uma reducdo na rentabilidade das Cotas
ou na obriga¢do do cotistas de aportar recursos na Classe para arcar com tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado a possibilidade de a Classe adquirir Ativos onerados ou constituir 6nus sobre os Ativos Alvo

Considerando que a Classe podera adquirir ativos gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravames, ou constituir 6nus
sobre os Ativos Alvo apés a aquisicdo pela Classe, o investimento em ativos onerados inclui uma série de riscos, dentre
estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas no ambito da respectiva operagdo. Em
um eventual processo de execucao das garantias, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros
custos, que deverdo ser suportados pela Classe. Caso a garantia constituida sobre um ativo venha a ser executada, a Classe
podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas a Classe e aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relativos a Realizacido de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos pode ndo ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de materializagao futura, algumas
certiddoes podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisicdo dos imdveis pela Classe, bem como, novos
gravames podem surgir entre a data da auditoria e o registro da competente escritura perante o registro de imoveis, os
quais podem acarretar prejuizo a Classe e aos cotistas.

A — Risco das Ocorréncias Construtivas Os Imoéveis detidos pela Classe podem apresentar pendéncias de regularizagao
da area construida, sendo tais pendéncias, principalmente, a auséncia de averbagdo na matricula dos imdveis das
construgdes existentes, auséncia de AVCB e Habite-se ou divergéncias entre as areas construidas constantes no cadastro
municipal da prefeitura local e do AVCB e Habite-se.

B — Gravames Entre a data de aquisi¢ao dos iméveis pela Classe e o registro da propriedade em seu nome ¢é possivel que
ocorra averbacdo de 6nus ou gravames sobre os imoveis, tais como, mas ndo se limitando, a indisponibilidade de bens e
penhoras em nome do proprietario vendedor, o que podera impedir ou dificultar o registro da propriedade em nome da
Classe. O vendedor pode ter dificuldades ou demorar para baixar os referidos 6nus, o que pode ocasionar dificuldades ou
demoras quando do registro da propriedade em nome da Classe, sua livre disposi¢do dos referidos bens e o valor dos
referidos bens, podendo gerar até a perda da propriedade e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do
investidor.

C — Ambiental Os imoveis adquiridos pela Classe podem conter alguns passivos ambientais anteriores a sua aquisi¢ao,
tais como termos de ajustamento de conduta, condicionantes para obtencdo de licengas e alvards, obrigagdes de
remedia¢do ou recomposi¢ao ambiental, cuja responsabilidade de acompanhamento e cumprimento sdo do vendedor.
Assim, a ndo observancia de referidas restrigoes, condicionantes ou obrigagdes pelas referidas pessoas podem ocasionar
restricdes de utilizagio sobre os imoveis, embargos. Além disso, algumas certiddes ambientais sdo bastante demoradas e
sua obteng@o pode nao ter sido viavel por ocasido da aquisi¢do dos Imoéveis pela Classe.

D — Tributério e Enfiteuse Os iméveis adquiridos pela Classe podem possuir certiddo positiva com efeito de negativa de
tributos imobilidrios, o que pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa ou débitos a vencer, cujo
pagamento ¢ de responsabilidade dos proprietarios e podera recair sobre os imoveis em caso de ndo pagamento, visto ser
uma divida propter rem, de forma o pagamento de tais dividas ensejaria em uma redug@o na rentabilidade das Cotas ou
na obrigacao do cotistas de aportar recursos na Classe para arcar com tais despesas. Os Iméveis adquiridos pela Classe
podem possuir aforamento a Unido, o que implica o pagamento de taxa de foro e quando da sua transferéncia, pagamento
de laudémio e necessidade de comunicagdo prévia a Unido, para obtengdo da certiddo autorizagdo de transferéncia, o que
gerar maior custo ¢ demora na negociacdo do referido imével. Além disso, em caso de inconsisténcias entre as areas
construidas previstas nos cadastros municipais, nas matriculas dos imdveis e nos Habite-se, de forma que o cadastro
municipal esteja desatualizado e prevendo area a menor, a prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenga do Imposto
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Predial e Territorial Urbano — IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos, o que podera gerar prejuizo a Classe e, consequentemente,
aos cotistas, bem como a obrigagdo de aportar recursos na Classe para arcar com tais débitos.

E — Riscos relacionados a regularidade dos registros A Classe leva um tempo entre adquirir os direitos sobre os imoveis
e possuir o registro dos seus direitos inscritos na respectiva matricula. Enquanto tais imoveis ndo forem regularizados,
existe o risco de dnus de terceiros recairem sobre eles, o que pode afetar as atividades da Classe e consequente impacto
na expectativa de rentabilidade do investidor, bem como podendo acarretar a perda do imével por parte da Classe.

F —Riscos relacionados a A¢des Judiciais A Classe pode adquirir iméveis sobre os quais penda alguma discussao judicial,
tais como discussdo de limites e confrontagdes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre outras. Nao ha
garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar
com os custos envolvidos ou com possiveis condenagdes pecuniarias. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel
que um aporte adicional de recursos seja requerido mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos cotistas,
que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da Marcac¢ao a Mercado

Os ativos financeiros objeto de investimento pela Classe podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e cujo calculo de valor de face, para
os fins da contabilidade da Classe, ¢ realizado via marcagao a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente
e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Desta forma, a realizacdo da marca¢do a mercado dos ativos financeiros da carteira da Classe visando o
calculo do patrimonio liquido deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo ¢ realizado mediante
a divisdo do patrimdnio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das
Cotas de emissdo da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim forma, as Cotas da Classe
poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor
no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao mercado dos ativos financeiros

Os ativos financeiros integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes em seu valor e
rentabilidade e as condi¢des dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa
e derivativos, que s@o afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao ¢é
possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exogenos e que os influenciam.

Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das cotas pelo fato da Classe poder adquirir titulos que, além da
remuneragao por um indice de correcdo, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos ativos que compdem a carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. A queda
dos pregos dos ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao se
estendam por periodos longos e/ou indeterminados. Ndo ha garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro e de
capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis a Classe e aos cotistas. Eventuais condi¢des
desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos ativos financeiros, a rentabilidade
dos cotistas e o preco de negociacao das Cotas. Adicionalmente, os valores mobiliarios objeto de investimento da Classe
apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem
alcangados por obrigagdes de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacgdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que afetara o cotista
negativamente.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de nio materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca da Classe, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pela Classe e suas perspectivas de desempenho que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. A rentabilidade alvo descrita no
Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizagdo das cotas da Classe em um horizonte de longo prazo, cuja
concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta
rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencdo de riscos para os potenciais
investidores. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e & economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes
sobre 0 mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Embora as informagdes constantes deste material
tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis, as perspectivas aqui indicadas acerca do desempenho futuro da Classe,
do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, do seu mercado de atuagéo e
situagdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes € expectativas razoaveis,
ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos, o que pode resultar em prejuizos
para a Classe e os cotistas. A Classe ndo conta com garantia da Administradora, os Coordenadores da Oferta, da Gestora
ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”)

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado ao Fundo DI e a Estrutura de Integralizacdo Subclasse A

Nos termos do Regulamento e nos documentos da oferta publica das Cotas Subclasse A objeto da Primeira Emissao, os
Cotistas, em razao do Estrutura de Integralizagdo Subclasse A, também serdo cotistas do Fundo DI, estando, assim,
sujeitos aos riscos do Fundo DI, conforme descritos no seu regulamento. Além disso, os Cotistas que subscreverem Classe
A podem estar sujeitos aos seguintes riscos decorrentes da Estrutura de Integralizacdo Subclasse A: (i) entraves
operacionais no momento de realizagdo dos resgates das cotas do Fundo DI e de aplicagdo na Classe; (ii) descasamento
entre o prazo para resgate das cotas do Fundo DI e o prazo para integralizagdo das Cotas Subclasse A em razdo das
Chamadas de Capital; e (iii) falhas dos participantes envolvidos no Estrutura de Integralizagdo Subclasse A que fagam
com que os recursos resgatados do Fundo DI ndo possam ser tempestivamente aportados na Classe;

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento,
a Classe ¢ o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobiliarios e aos ativos financeiros. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o
Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes
do mercado imobiliario, incluindo em relagio aos Ativos Imobilidrios e aos ativos financeiros. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante
no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda
resultar em politicas de quarentena da populagao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir
a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho da Classe ou a capacidade
da Classe investir nos iméveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria a valorizagao das Cotas da Classe
e de seus rendimentos.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de concentracio da carteira da Classe

O risco da aplicagdo na Classe terd intima relagdo com a concentragdo da carteira em poucos Empreendimentos
Imobiliarios ou incorporadores, observados os Critérios de Elegibilidade, sendo que, quanto maior for a concentragao,
maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes
de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados
aos imoveis, que ndo poderiam ser previstos, nos termos da legislagdo aplicavel. Portanto, os resultados da Classe estio
sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas a Classe e aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da nio aprovacio de ativos em potencial conflito de interesse

Conforme previsto na politica de investimento da Classe, a classe podera ter até 100% (cem por cento) de seu patrimonio
liquido alocado em ativos que estejam em situagdes que caracterizam potenciais conflitos de interesses, seja de natureza
formal ou material, nos termos da legislacdo e da regulamentagio aplicavel, mediante aprovacao em assembleia especial
de cotistas com quérum qualificado de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, caso esta
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou no minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem)
cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteracdes nas priticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabiliza¢do das operagdes e para a elaborag@o das demonstragdes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2021. Com a edigdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des ¢ a constituicao do Comité de
Pronunciamentos Contabeis — CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes ¢ interpretacdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM n° 516 comegou a vigorar em
1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instru¢do contém, portanto, a versao
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que s@o as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas, de
modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes ¢ para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de alteracdo da legislacio aplicavel a Classe e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicavel a Classe, aos cotistas ¢ aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagdo, leis
tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esté sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
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maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes que ndo eram aplicaveis antes ¢ a interpretagdo de novas leis poder@o impactar os resultados da Classe. Existe
o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba
o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente. A parte da
legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo,
mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos Ativos e dos investimentos
realizados pelos cotistas, bem como nas condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades
contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares
e de jurisprudéncia no que tange este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais, incluindo aqueles nos quais se
inserem os Ativos da Classe. Assim, as atividades da Classe, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados
de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restrigoes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas e, consequentemente, o valor do investimento inicial realizado pelos cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e
seus respectivos resultados, além de outros ativos em que a Classe possa investir. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, ¢ continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e
podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleracao da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

A incapacidade do governo em reverter a crise politica e econdmica do pais e de aprovar as reformas sociais, pode produzir
efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigdo
financeira da Classe, considerando tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no cenario geral do mercado de capitais
brasileiro.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto da Oferta e/ou em qualquer material de divulgacao do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
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que a Administradora e os Coordenadores da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado nio ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pela Classe no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacao, variagao nas taxas de juros e indices de inflag@o e variagdo cambial, bem como oscilagdes
do valor das Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sem assembleia geral de cotistas sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3; ou por deliberagdo da assembleia geral de cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o
modo de operacdo da Classe e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de liquidacio

No caso de dissolucdo ou liquidagao da Classe, o patrimonio da Classe sera partilhado entre os cotistas, na propor¢ao de
suas Cotas, apds a alienagdo dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas da Classe. No caso de
liquidagdo da Classe, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios Ativos serdo entregues aos cotistas na
proporcao da participagdo de cada um deles. Nos termos descritos no Regulamento e no fator de risco relacionado a
liquidez acima, os ativos integrantes da carteira da Classe poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos cotistas quando da alienagdo dos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos com relacio a limitacio da responsabilidade dos cotistas frente as suas obrigacdes da Classe

A Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668”) dispde no item (ii) de seu artigo 13 que o
cotista da Classe “ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente aos imoveis e
empreendimentos integrantes do fundo ou da administradora, salvo quanto a obrigagdo de pagamento do valor integral
das quotas subscritas”. A lei da liberdade econdmica (Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019), em linha com o disposto
na Lei n° 8.668, previu a possibilidade de os regulamentos dos fundos de investimento limitarem expressamente a
responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas, sujeita a regulamentacao por parte da CVM, racional também
trazido pela Resolugdo CVM n° 175 de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), que entrou em vigor a partir
de outubro de 2023. Assim sendo, as normas que tratam da responsabilidade limitada dos cotistas aos valores subscritos
¢ recente e podem surgir divergéncias relacionadas a sua aplicagdo e extensao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios e aos ativos financeiros, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas
podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos ativos imobilidrios e aos ativos financeiros e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e pela
ANBIMA

O presente Prospecto, a Lamina e demais documentos da Oferta ndo foram analisados pela CVM, bem pela Anbima, de
modo que ndo ha garantia de que as informagdes contidas nestes documentos atendem os requisitos minimos legais e
regulatdrios e ndo houve uma conferéncia por parte dos orgaos de fiscalizagdo. Ademais, € possivel que a documentagao
da oferta contenha erros ou falhas que também nfo tenham sido verificados pelos assessores legais da Oferta, pelos
ofertantes ou pelos Coordenadores da Oferta. Nesta hipotese a qualidade informacional ou a expectativa de rentabilidade
do Investidor podera ser comprometida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo as novas emissoes de cotas

A Classe poderd captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital ou
para aquisi¢ao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, 0s potenciais investidores poderao ter
suas respectivas participa¢des diluidas. Adicionalmente a rentabilidade da Classe pode ser afetada durante o periodo em
que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da politica de
investimento da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do cotista
dependera da valorizagdo das Cotas e dos Ativos, bem como dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe
com receita e/ou a negociagdo dos Ativos em que a Classe venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos
pela Classe. Assim, existe a possibilidade da Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigagdes, reduzindo o montante disponivel para distribui¢des aos cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Cotas
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢ao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serao aplicados em ativos
financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe e o retorno aos investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de adversidade nas condi¢c6es econdmicas nos locais onde estio localizados os iméveis

Condicdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de venda de bens iméveis, assim como
restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos objeto da carteira da Classe ndo gerarem a receita
esperada pela Gestora, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos objeto da carteira da Classe esta sujeito a variagdes em funcgao das
condigdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condigdes pode causar uma diminuigdo
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos objeto da carteira da Classe podera
impactar de forma negativa a situagdo financeira da Classe, bem como a remuneracdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desapropriaciao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoéveis integrantes da carteira da Classe, direta ou indiretamente, poderdo
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos termos da
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legisla¢ao aplicavel. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir que o prego que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades da Classe, sua situag@o financeira e resultados. Nessas hipoteses, as atividades da Classe poderao
ser impactadas e, consequentemente, seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de disponibilidade de caixa

Caso a Classe nao tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obrigacdes, a Administradora convocara os
cotistas para que em assembleia geral de cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo
de realizar aportes adicionais de recursos a Classe. Os cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos, o que afetard o
numero de Cotas detidas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora,
respectivamente. Portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderfio afetar a rentabilidade dos cotistas. E possivel,
inclusive, que altera¢des nas condigdes financeiras (ou de qualquer outra natureza) da Administradora ¢ da Gestora
impactem na condugdo das atividades da Classe, o que podera afetar seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo aos prestadores de servicos essenciais

O desempenho da Classe também pode estar atrelado a competéncia dos prestadores de servigos essenciais em identificar,
negociar e adquirir Ativos, em cumprir adequadamente suas obrigagdes regulatorias, estando tais empresas e profissionais
sujeitas a erros ou atrasos que podem afetar a rentabilidade da Classe, sendo que a sua destituigdo: (i) sem Justa Causa
(conforme definido no Regulamento), depende de voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
no minimo 65% (sessenta e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe; e (ii) com Justa Causa (conforme definido
no Regulamento), depende de voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Propriedade das Cotas e niao dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos cotistas sdo
exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas
possuidas

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira da propria Classe e
a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da Classe, devendo ser suportados
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até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral. A Classe somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga
de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutengdo, o que podera ser deliberado. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos na
Classe para assegurar a adogdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assung¢@o pelos cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso a Classe venha a ser condenado e, até o momento de adimplemento, os resultados da Classe poderao
sofrer efeitos adversos. A Administradora, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao
s80 responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa
forma, a Classe podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas perderem, total ou parcialmente,
o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Execucido das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros

A Classe podera investir em Ativos Alvo que tem como consequéncia uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo. Em um eventual processo de
execugao das garantias, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
Ativos Alvo pode ndo ser suficiente para suportar as obrigagdes financeiras a eles atreladas. Desta forma, uma série de
eventos relacionados ao inadimplemento dos Ativos Imobilidrios investidos e/ou a execugdo de garantias podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relativos aos CRI, as LCI e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos
em CRIs, LCIs e LHs, bem como ganhos de capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdo
Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir
a rentabilidade dos CRIs, das LCIs e das LHs para os seus detentores. Por forga da Lei n® 12.024/09, os rendimentos
advindos dos CRIs, das LCIs e das LHs auferidos pelos FIIs que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos
do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isen¢@o acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRIs, as LClIs e as LHs, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRIs, as LClIs e as LHs, podera afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacio Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordindria.
Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificagdo pela Gestora de ativos imobilidrios que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a
Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o
que pode afetar de forma negativa o patrimonio da Classe ¢ a rentabilidade das Cotas da Classe, ndo sendo devida pela
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Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de substituicio da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos da Classe provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pela Gestora, e de sua
equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribui¢ao e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo
de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo Materializa¢ao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto da Oferta contera informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario e dos Ativos que poderao ser objeto
de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas do Prospecto da
Oferta. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido
a Gestora na tomada de decisdo de investimentos pela Classe, nos termos do Regulamento, existe o risco de nio se
encontrar um Ativo Alvo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente, aos seus cotistas. No processo de aquisi¢ao de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, também a rentabilidade da Classe. Os Ativos Alvo objeto
de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da
Classe dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagao dos servigos a Classe. Falhas na identifica¢ao de
novos Ativos Alvo, na manutencdo dos Ativos Alvo em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagao de
Ativos Alvo, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente a Classe e,
consequentemente, 0s seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Participacio de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo da Oferta, sem qualquer
limitacdo em relag@o ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior
a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (os Boletim de Subscrigdo das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade da Classe. A
Administradora, a Gestora e os Coordenadores da Oferta ndo t€ém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
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Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que
podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pela Classe podem ser contratados a taxas préfixadas ou poés-fixadas, contendo
condi¢des distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pela Classe, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagdes
negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratagao deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora,
do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragdo das Cotas da Classe. A contratagdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagodes, tempestades ou terremotos, pode causar
danos aos imoveis integrem a carteira da Classe ou que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pela Classe,
nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade ¢ o valor de
negociagdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para
protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, a Classe podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de liquidacio antecipada da Classe

No caso de aprovagdo em assembleia geral de cotistas pela liquidacdo antecipada da Classe, os cotistas poderdo receber
Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer cotista podera ser dificultado
em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais cotistas; (b) a alienag@o de tais direitos por um cotista para
terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos a aquisicio dos empreendimentos imobilidrios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisi¢do de bem imével e seu registro em nome da Classe,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta,
0 que podera dificultar a transmissdao da propriedade do bem a Classe. Adicionalmente, a Classe podera realizar a
aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre
0 pagamento da primeira ¢ da ltima parcela do bem imdvel, existe o risco de a Classe, por fatores diversos e de forma
ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento
de suas obrigagdes, o que pode afetar a distribuig@o de resultados aos cotistas. Além disso, como existe a possibilidade
de aquisicdo de bens imoveis com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da estratégia de
investimento, a critério da Gestora, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo € 0s
mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo
da propriedade dos bens imoveis para a Classe, bem como na obtencao pela Classe dos rendimentos relativos ao bem
imovel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio da Classe , a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Investimento em Ativos Financeiros

A Classe podera investir em ativos financeiros pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, os
quais podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em ativos financeiros poderao ser tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por
cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicio da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento. Caso tal substituigdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos cotistas, conforme destacado no fator de risco relativo ao risco de liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de restricio na negociacio

Alguns dos Ativos que comporao a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢des de
negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participagdo nas operagoes ¢ nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em
que tais restri¢des estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificagdo
dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaboracio do Estudo de Viabilidade pela Gestora da Classe

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposi¢des ¢ expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias
financeiras ¢ ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram
elaboradas de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas. As estimativas do Estudo de Viabilidade
foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por
parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndao foram submetidos a verificagao independente, bem como
de informagdes e relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excegoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao,
opinido ou recomendagdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcancadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracio e pulverizacio
Nao ha restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico cotista. Assim, podera ocorrer situagao

em que um unico cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios ¢ podendo impactar na
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tributacdo da Classe, conforme destacado no fato de risco referente a risco tributario acima. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento da Classe e/ou dos cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de assembleia geral de cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo
em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquida¢do antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Outras Restricoes de Utilizacdo do Imével pelo Poder Publico

Outras restri¢cdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utiliza¢ao a ser dada
a0s mesmos, tais como o tombamento do proprio imoével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo
de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragdo de tais imoveis e,
portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pela Classe que estejam vinculados a essa exploragdo, hipdtese que
poderé afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisées judiciais e administrativas desfavoraveis

A Classe podera ser réu em diversas agdes, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas civel, tributaria
e trabalhista e outras. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condena¢des pecunidrias. Caso tais reservas
ndo sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja requerido mediante a subscri¢ao ¢ integralizagdo
de novas Cotas pelos cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pela Classe estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagio e
demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para
operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas
de telecomunicagdes, geragao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem da Classe e dos Ativos que compdem o portfolio da Classe; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores
ou supervenientes a aquisi¢do dos Ativos que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposi¢do de penalidades
administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo a restrigoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas e autorizacdes,
empresas e, eventualmente, a Classe ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdicdes e/ou embargos totais ou parciais de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de
autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive de seus administradores), afetando
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade, sua reputagdo e o valor de negociagdo das Cotas. A operagdo de
atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparag@o de eventuais danos ambientais.
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As sangdes administrativas aplicaveis na legislacao federal incluem a suspensao imediata de atividades e multas que
podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), nos termos do artigo 75 da Lei n® 9.605, de 12 de fevereiro
de 1998. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagdo) ¢ propter rem, de modo que o proprietario
ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios
de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive na obteng@o de licengas ambientais para
instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negocios dos proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos nos negocios da Classe.
Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de prazo
Considerando que a aquisi¢do de Cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo a qualquer momento do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situacao acarretar perdas, parciais ou totais, do capital aplicado

ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a liquidez

Os Ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por for¢a regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como
resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral
podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos Ativos integrantes da carteira da Classe aos cotistas. Os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
os Ativos recebidos no caso de liquidagao da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desvalorizacio dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pela Classe. A analise do potencial
econdmico da regido deve observar nao somente o potencial econdmico corrente, como também deve considerar a
evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica
da regidio, com impacto direto sobre o valor do imével investido pela Classe. E possivel que a anélise da Classe nio reflita
a realidade observada quanto ao potencial econdmico da regido em que os Ativos estardo localizados, o que pode afetar
negativamente os resultados da Classe e o valor de suas Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de Concentracio em poucos Empreendimentos Imobiliarios e Incorporadores

A Classe poderdo concentrar seus investimentos em um numero restrito de Empreendimentos Imobiliarios, os quais
poderdo ser desenvolvidos por um numero restrito de incorporadores. Além disso, independentemente de qualquer decisdo
de investimento da Classe, a diversificagdo dos investimentos da Classe em intimeros Empreendimentos Imobiliarios,
desenvolvidos por diferentes incorporadores, dependera da disponibilidade de oportunidades de investimento que se
enquadrem nos Critérios de Elegibilidade e da capacidade da Classe de identificar tais oportunidades no mercado
imobiliario. A Classe podera ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipotese em
que poderdo concentrar seus investimentos em um nimero restrito de Empreendimentos Imobilidrios, os quais poderdo
ser desenvolvidos por um nimero restrito de incorporadores. Nas hipoteses mencionadas acima, podera ocorrer
concentrag@o do risco de crédito e de desempenho assumido pela Classe, o que podera impactar de forma negativa os
planos de investimento e os resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de Pouca Diversificacdo Regional

O objetivo da Classe contempla preponderantemente o investimento em opera¢des de permuta visando a aquisi¢ao de
Empreendimentos Imobilidrios localizados na Cidade de Sao Paulo, concentrando o risco de crédito e de desempenho
assumido pela Classe. Nesta hipdtese os resultados da Classe poderdo depender exclusivamente dos fundamentos
econdmicos de uma nica cidade ou regido ou de um niimero restrito de cidades ou regides, impactando de forma negativa
o plano de investimentos e os resultados da Classe ¢ das Sociedades Investidas e, consequentemente, na rentabilidade dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de Competitividade do Setor Imobiliario

O setor imobilidrio no Brasil ¢ competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de
novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no ramo de incorporagdes imobiliarias
incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos, pregos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputagdo
e parcerias com incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imoveis residenciais e companhias de
servicos imobiliarios concorrerdo com a Classe (i) na aquisi¢do dos Imoveis, (ii) na tomada de empréstimos bancarios
para o financiamento dos Empreendimentos Imobiliarios, e (iii) na busca de compradores em potencial. Além disso,
companhias nacionais e estrangeiras, nesse ultimo caso inclusive mediante aliangas com parceiros locais, podem passar
a atuar ativamente na atividade de incorporagdo imobilidria no Brasil nos proximos anos, aumentando ainda mais a
concorréncia no setor imobiliario. Na medida em que um ou mais dos concorrentes da Classe adotem medidas que
aumentem a oferta de imoveis residenciais para venda de maneira significativa, as atividades da Classe poderao vir a ser
afetadas adversamente de maneira relevante. Além disso, outros incorporadores captaram ou estdo captando volumes
significativos de recursos no mercado, o que pode levar a uma maior demanda por terrenos e, consequentemente, um
aumento nos pregos dos Iméveis e uma diminui¢do no niimero de terrenos disponiveis localizados em areas de interesse
da Classe. Tal aumento de atividades no setor imobilidrio também pode resultar em uma oferta de langamentos
imobiliarios em excesso, podendo saturar o mercado imobiliario e, consequentemente, reduzir o valor médio de venda
das unidades residenciais a serem comercializadas pela Classe. Se a Classe nao for capaz de responder a tais pressoes de
modo tao imediato e adequado quanto os seus concorrentes, sua situagdo financeira e resultados operacionais poderdo vir
a ser prejudicados de maneira relevante, afetando adversamente a capacidade e os resultados da Classe, e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, o crescimento da competigdo no setor imobiliario podera alterar
a forma de pagamento dos Imoveis, inclusive em relagdo ao pagamento de sinal e das parcelas devidas durante a fase de
construg@o. Tendo em vista que a Classe necessita de forma significativa dos recursos decorrentes do pagamento do sinal
e das parcelas devidas na fase de construgdo, qualquer alteragdo neste formato de pagamento podera afetar de forma
adversa a capacidade da Classe de gerar a rentabilidade originalmente planejada, podendo impactar os planos de
investimento e os resultados da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de mercado Fatores macroecondomicos

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos e negociados no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdomicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patriménio da
Classe, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe ¢ o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados da Classe; ou
(b) liquidagao da Classe, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos cotistas, do valor de principal
de suas aplicagoes.

Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as institui¢des responsaveis pela distribuicao das Cotas,
os demais cotistas da Classe, a Administradora, a Gestora e os Coordenadores da Oferta, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de
distribui¢do dos resultados da Classe; (b) a liquidagdo da Classe; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano,
perda ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS
OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS DE LIQUIDEZ, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER

COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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a)

b)

Ordem dos
Eventos

[

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensio ou a sua prorrogacio,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nio serem conhecidas, a forma como serio anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgacio a quaisquer informacdes relacionadas a oferta; e

os prazos, condicdes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacio dos investidores interessados e de
revogacio da aceitaciio; (ii) subscricio, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicdo junto ao puiblico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacido de garantia; (v) devolucio e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou a0 mercado em geral.

Evento Data Prevista ®®

Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM
1 e Data de Obtengdo do Registro Automatico na CVM 11/12/2024

Divulgagdo do Aviso ao Mercado e Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

2 Inicio das Apresentagdes a Potenciais Investidores 11/12/2024
_3 o D_ivuTgaQ_Elozo Eon?un;ac;o ;e I\Zodi_ﬁczgég da_ Of;ta_cm; ozbj:tiV: de_ aju_star_o Erogog;m: da_ o 1;12720;4 S
Oferta
_4 T D_ivuTgag_ﬁoze n_ova_s V:rsf)_es d_a L_ﬁm;m:do_ Pr:sp:cto_ Pr;im_ina: ____________ 1;12720;4 C
_5 S O_bte:dl:do_ Re_gisgo ;elo_Ri;) d:Re_gisTro Zut:m;ico_pe:ant_e a_CVT\/I ___________ 2&12720;4 o
_6 T D_ivuTgag_éozest_e A:u'ln_cio_deaic_io, ;0 ITros_pecTo l;eﬁ;it;o e_ da_Lér;ina_ __________ 2&12720;4 C
7 IciodoPeriodode Subscriggio 012004
_8 T D_ata_mé;im: pa_ra o_er;err_am;nto_ do_ Pegocg de_Sl;)sc_ricﬁ_o ______________ 2;12720;4 C
_9 o D_alta_mé:im: pa_ra a_re;iz:gzéo_ do_ Pro_cegm;lto_ de_Alo_cag;o ______________ 2;12720;4 o
_10_ C D_ata_mé;im: pa_ra ;ali_zaggo d_a I_:qquag:_'ZloEas_Coas (;) F_un(;) D_I ____________ 3&12720;4 C
_11 o D_alta_mé:im: pa_ra ;ivu_lgazﬁo_do Zm’l—nci: de_En_cer:am_ent: ______________ 1506720;5 S

Caso ocorram alteragées das circunstdncias, revogagdo, modifica¢do, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para
informagées sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas,
veja o item “Altera¢do das Circunstancias, Modificagdo, Revogagdo, Suspensdo ou Cancels o da Oferta” da se¢do “Restri¢ées a Direitos de Investidores no
Contexto da Oferta”.

As datas indicadas acima sdo estimativas. Eventuais novos “Periodos de Subscri¢do” e novas datas de “Liquidacdo das Cotas do Fundo DI” poderdo ser
informadas ao mercado e a B3 até a Data maxima para divulgagdo do Aniincio de Encerramento, mediante comunicado ao mercado..

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERACAO
DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAQO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA
OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacao de aceitagdo a Oferta, manifestacio de revogacao
da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, prazos, termos,
condigdes ¢ forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria;
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Coordenador Contratado: https:/investimentos.one/ofertaspublicas/ (neste website clicar no quadrante “RB
Desenvolvimento Residencial V Fundo de Investimento Imobiliario™);

Gestora: https://www.rbasset.com/imobiliario/rb-desenvolvimento-residencial-v-fii/

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, clicar em “Ofertas em Analise”, e, na
coluna “Primarias”, selecionar a opgdo “Volume em R$” para “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida, buscar por
“RB Desenvolvimento Residencial V Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”, e, entdo,
localizar o “Prospecto Preliminar”, “Lamina” ou “Aviso ao Mercado™);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvim/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar
por e acessar “RB Desenvolvimento Residencial V Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Rendas Varidveis”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RB Desenvolvimento Residencial V Fundo de Investimento Imobilidrio
— Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opcao desejada).

No ato da subscrigdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o
Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢oes do Regulamento, em especial
daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam
Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condigdo quando da celebragdo do Documento de Aceitagao.

Os Investidores Subclasse A estar@o sujeitos a Estrutura de Integralizagdo Subclasse A, nos termos do Regulamento e dos
respectivos Documentos de Aceitacdo. Neste sentido, Ao subscrever Cotas Subclasse A no cada Investidor Subclasse A
outorgara procuracdo ao Coordenador Lider, com poderes para, dentre outros, subscrever Cotas do Fundo DI (conforme
definido abaixo), em montante correspondente a totalidade do capital por ele subscrito na Classe. A integralizagdo das
Cotas do Fundo DI devera ser realizada pelos Investidores Subclasse A na Data de Liquidagdo das Cotas do Fundo DI,
ou seja, em até 3 (trés) Dias Uteis contado da data de cada Procedimento de Alocagio.

As Cotas serdo integralizadas pelo Prego de Integralizacdo mediante Chamadas de Capital, nos termos de seus respectivos
Documentos de Aceitag@o, observada a Estrutura de Integralizagdo Subclasse A aplicavel aos Investidores Subclasse A.
Os Cotistas terdo até 10 (dez) Dias Uteis para integralizar Cotas, nos termos de cada Chamada de Capital ¢ dos
Documentos de Aceitagdo.

A integralizag@o das Cotas Subclasse A sera realizada pelo Coordenador Lider, por conta e ordem do Investidor Subclasse
A, mediante amortizagdo de Cotas do Fundo DI, conforme previsto nos respectivos Documentos de Aceitagdo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e os Coordenadores da Oferta comunicardo o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores ou cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Documentos de Aceitagdo (conforme abaixo definido), acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes da Classe em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome da Classe, nos
termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva Data de Liquidacdo, com dedugdo dos eventuais custos ¢ dos valores relativos aos tributos incidentes
(“Critérios de Restitui¢do de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da
respectiva comunicagao no ambito da Oferta. Na hipotese de restitui¢ao de quaisquer valores aos Investidores, conforme
o0 caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sébados, domingos ou feriados nacionais
e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balciao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacio minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta ¢ a 1? (primeira) Emissdo de Cotas da Classe unica do Fundo, ndo houve negociagdo das Cotas em
mercado secundario.

6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta € relativa a primeira emissao de Cotas da Classe unica do Fundo, ndo havera abertura
de periodo de subscri¢do de direito de preferéncia. No caso de emissdo de novas Cotas, os cotistas nao terdo qualquer
direito de preferéncia para a subscri¢do de novas Cotas, salvo se de outra forma deliberado pela assembleia especial da
Classe e/ou pelo ato da Gestora que aprovar a referida emissdo, que devera dispor também sobre as caracteristicas da
emissdo, as condi¢des de subscri¢do das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagao.

6.3 Indicacio da diluicio econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissio em questio multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissao se caracteriza como a 1* (primeira) emissdo de Cotas da Classe unica do Fundo, a
presente 1 (primeira) Emiss@o ndo importara em dilui¢do econdmica dos cotistas da Classe.

6.4  Justificativa do preco de emissiao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Sobre a justificativa do Prego de Emissdo, considerando que se trata da 1? (primeira) emissao de Cotas da Classe Unica
do Fundo, o Preco de Emissdo foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento dos Coordenadores da
Oferta, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem como
gerar maior dispersdo das Cotas no mercado.O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7.1  Descricio de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Sera vedada a negociagdo das Cotas, bem como a cessao do Compromisso de Investimento (conforme abaixo definido),
pelo periodo de Lock-up para Negociagdo, correspondente a 36 (trinta e seis) meses contados do Anuncio de
Encerramento da Oferta. A Administradora, conforme recomendagdo da Gestora, divulgard comunicado ao mercado
informando o periodo do Lock-up para Negociagdo, de forma que podera, ainda, conforme recomendagdo da Gestora,
antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociag@o, mediante divulgagdo de novo comunicado ao mercado.

Observado o Lock-up para Negociacdo, as Cotas ja integralizadas poderdo ser negociadas no mercado secundario com
Investidores classificados como Investidores Qualificados, observados os prazos e as condigdes previstas no
Regulamento,os procedimentos operacionais da B3 e a necessidade de divulgacdo de formulario eletronico de liberagdo
para negociagdo e autorizagdo da B3 para o inicio das negociagdes, ndo sendo admitida pelo Escriturador a negociagao
de Cotas fora de bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

7.2  Declaracdo em destaque da inadequacio do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento € considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa, desde que observado o Lock-up
para Negociagdo. Além disso, os fundos de investimento imobiliario t€ém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, ¢ vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao
CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 8 A 33 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3  Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucio a respeito da eventual
modificacio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, a CVM podera: (i) deferir requerimento de modificacdo da Oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de
modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso a situag@o acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogagdo da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificagdo da Oferta realizada apds a
concessao do registro da Oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, devera ser submetida a aprovagao
prévia da CVM.
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Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 67, a modificacdo da Oferta realizada anteriormente a concessao do registro
da Oferta ndo demanda aprovagao prévia da CVM, mas sera analisada no decorrer do periodo de analise do registro da
Oferta, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise previsto na Subsegdo IV da Secao III do Capitulo IV da
Resolugdo CVM 160.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de modificagdo ou revogagao
da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM,
acompanhado de todos os documentos ¢ informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apos esse periodo, o
requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para atendimento
a eventuais exigéncias formuladas no d&mbito de requerimento de modifica¢do ou revogagdo da Oferta, devendo deferir
ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o pleito de modificagdo ou revogacao da Oferta
presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado
do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, tendo sida deferida a modificagdo da Oferta, a CVM
podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até¢ 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modifica¢ao da Oferta
para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelos Coordenadores da Oferta em conjunto
com o Fundo, a Administradora e a Gestora, ou para renincia a condi¢cdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, a
Administradora e a Gestora. Nestas hipoteses, ¢ obrigatdria a comunicagdo da modificagdo a CVM, conforme o disposto
no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:

(a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b)
estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagio
que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal,
contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ap6s obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender
a Oferta quando verificar ilegalidade ou violag¢do de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar
o respectivo registro ou indeferir o requerimento do respectivo registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

Os Coordenadores da Oferta e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar
a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor
a suspensdo da Oferta.

0OS COORDENADORES DA OFERTA DEVERAO SE ACAUTELAR E SE CERTIFICAR, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA~ CIENTE DE QUE A
OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O
CASO.

A rescisdo do Contrato de Distribuigdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo
verificagdo da implementacdo das Condi¢des Precedentes (conforme definido no item “Condi¢des Precedentes” da Segéo
“Contrato de Distribuigdo” deste Prospecto Preliminar), importa no cancelamento do registro da Oferta.

A Resiligdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribui¢do) do Contrato de Distribuigdo, por motivo distinto
daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribui¢do seja
firmado.
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8.1  Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 ¢ 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicdo
Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricao e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, ¢ as Cotas excedentes que
ndo forem efetivamente subscritas ¢ integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definido) deverdo
ser canceladas pela Administradora.

Como condigdo de eficacia de seu Documento de Aceitagio (conforme abaixo definido) os Investidores, durante o Periodo
de Coleta de Intengdes de Investimento, conforme previsto no cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta
(“Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento™), terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribui¢do: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(b)” acima, o Investidor devera, nos termos do art. 74 da
Resolugao CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condi¢@o prevista, pretende
receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢ao entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nlimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitacdo, conforme o caso (“Critérios
de Aceitacdo da Oferta”).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagao de
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes
de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo (conforme abaixo definido) de
acordo com os Critérios de Restitui¢io de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com
os Coordenadores da Oferta, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacao
integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restitui¢do de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipotese de
restituicao de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitagdo
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captag@o em caso de Distribuicao Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA
OFERTA”, NA PAGINA 9 DESTE PROSPECTO

O periodo de distribuicdo somente terd inicio apds observar cumulativamente as seguintes condi¢des: (i) obtencdo do
registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgacdo do Antincio de Inicio e do Prospecto Preliminar nos Meios de Divulgagao.
A Oferta a mercado ¢ irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de resiligdo do Contrato de
Distribuicao, nos termos 14 previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de Distribuigdo

esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢des Precedentes, previstas na Clausula Segunda do Contrato de
Distribuicao e na se¢do 11.1 deste Prospecto.
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8.2  Eventual destinacio da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricio
destes investidores

A presente Oferta ¢ destinada a Investidores Qualificados, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das Cotas
entre Investidores Subclasse A, Investidores Subclasse B e Investidores Subclasse C.

8.3  Autorizacdes necessarias a emissao ou a distribui¢do das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a
operacio

A Emissdo, a Oferta e o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados em 04 de dezembro de 2024,
por meio do Instrumento de Deliberagdo Conjunta, conforme alterada em 11 de dezembro de 2024 e 18 de dezembro de
2024, ambas constantes no Anexo II a este Prospecto.

O Fundo ¢ a Classe serdo registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto Codigo de AGRT e nos termos dos
artigos 15 das regras e procedimentos do Codigo de Ofertas Publicas da ANBIMA, conforme em vigor (“Cédigo de
Ofertas” e, em conjunto com o Cdédigo de AGRT, “Codigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de
divulgacdo anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de
Encerramento”).

8.4  Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelos Coordenadores da Oferta, sob regime de melhores esforcos de
colocacao com relagdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais cotas oriundas do Lote Adicional que venham a ser
emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes
aplicaveis.

8.5 Dinimica de coleta de intencées de investimento e determinaciio do preco ou taxa

Os Coordenadores da Oferta realizardo a distribuigdo das Cotas em regime de melhores esforgos de colocag@o para o
Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da op¢ao de Lote
Adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribui¢do somente tera inicio apos (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM,; (b) a disponibiliza¢ao do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacio; e (c) a divulgacao
do anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”) nos Meios de Divulgagdo; sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do paragrafo tinico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessio do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido
registro.

A subscri¢do das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo™).

Os Investidores Subclasse A, nos termos dos respectivos “Compromisso de Subscri¢do e Integralizac¢do de Cotas do RB
Desenvolvimento Residencial V Fundo de Investimento Imobiliario”, por meio do qual o Investidor se comprometera a
integralizar as Cotas conforme previsto neste Prospecto e no Regulamento (“Compromisso de Investimento”), Boletins
de Subscricao, que serdo firmados por cada um dos cotistas quando da subscrigdo das Cotas (“Boletins de Subscri¢do”) e
do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento (“Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento” e,
quando em conjunto com os Compromissos de Investimento e o Boletim de Subscrigdo, os “Documentos de Aceitacdo”),
confirmardo expressamente, de forma irrevogavel e irretratavel, sua adesdo a Estrutura de Integralizacdo Subclasse A,
conforme abiaxo definido, e outorgardo procuragdo ao Coordenador Lider, com poderes para, dentre outros, subscrever
cotas da CLASSE UNICA DO RB RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO RENDA
FIXA RESPONSABILIDADE LIMITADA, em fase de constituicdo (“Cotas do Fundo DI” e “Fundo DI”,
respectivamente), cujo regulamento a ser aprovado refletira os termos da minuta objeto do Anexo V a este Prospecto
(“Regulamento do Fundo DI”), especialmente constituido para receber os recursos dos Investidores Subclasse A no
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ambito da Oferta, em montante correspondente a totalidade do capital por ele subscrito na Classe, notadamente mediante
a assinatura do (i) boletim de subscrigdo de cotas do Fundo DI e (ii) termo de adesdo ao Regulamento do Fundo DI
(“Estrutura de Integralizacdo Subclasse A”). As Cotas do Fundo DI permanecerdo irretratdvel e irrevogavelmente

vinculadas & obrigagao de integralizagdo das Cotas Subclasse A subscritas.

Neste sentido, cada Investidor Subclasse A devera subscrever Cotas do Fundo DI em montante financeiro equivalente a
quantidade de Cotas Subclasse A por ele subscritas no ambito da Oferta. A integraliza¢do das Cotas do Fundo DI devera
ser realizada pelos Investidores Subclasse A em até 3 (trés) Dias Uteis contado da data do Procedimento de Alocagio
(conforme abaixo definido) (“Data de Liquidagdo das Cotas do Fundo DI”).

A integralizagdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, por conta e ordem do Investidor Subcgasse A, mediante
amortizagdo de Cotas do Fundo DI. Assim, o montante investido pelo Investidor Subclasse A no Fundo DI sera utilizado,
exclusivamente, para o atendimento as Chamadas de Capital dos titulares das Cotas Subclasse A, mediante amortizagao
de cotas do Fundo DI e transferéncia dos respectivos valores a Classe. Desta forma, os Investidores Subclasse A estardo
sujeitos aos termos e condigdes estabelecidos no regulamento do Fundo DI, cabendo ao Investidor Subclasse A e/ou ao
Coordenador Lider, mediante procuragdo desse, assinar o (i) boletim de subscrigao de cotas do Fundo DI; e (ii) termo de
adesdo ao regulamento do Fundo DI.

Por meio de sua adesdo ao regulamento do Fundo DI, os Investidores Subclasse A outorgardo poderes bastantes ao
Coordenador Lider, na qualidade de institui¢do administradora da Classe e do Fundo DI, para que este realize a
integralizagdo das Cotas Subclasse A usando os recursos decorrentes da amortizagdo de cotas do Fundo DI, conforme
descrito acima, sendo certo que referidos poderes sdo outorgados com a expressa finalidade de que o administrador do
Fundo DI aja em beneficio da Classe, enquanto credor dos valores nao integralizados relativos as Cotas Subclasse A
subscritas pelos Investidores Subclasse A, de modo que sdo irrevogaveis, nos termos dos artigos 684 ¢ 685 do Codigo
Civil Brasileiro.

O Coordenador Lider, agindo em nome dos Investidores Subclasse A, diligenciara para que os valores devidos aos
Investidores Subclasse A em decorréncia das amortizagdes de cotas do Fundo DI realizadas nos termos acima, sejam
transferidos para a conta corrente da Classe, em cumprimento da obrigag¢do dos referidos Investidores Subclasse A de
integralizar suas Cotas Subclasse A, observada a propor¢ao entre o valor da Chamada de Capital e o valor total do capital
comprometido pelo Investidor Subclasse A na Classe. Havendo diferenga positiva entre os valores amortizados e o valor
da Chamada de Capital, estes serdo entregues ao cotista.

Nao serdo aceitas subscrigdes de Cotas Subclasse A por investidores que ndo aceitem subscrever e integralizar cotas do
Fundo DI, cumprindo todos os requisitos para tanto. Os boletins de subscri¢ao de Cotas Subclasse A de investidores que
ndo realizarem a integralizagdo do numero correspondente de cotas do Fundo DI serdo cancelados pelo Coordenador
Lider.

DE MODO A PROTEGER A CLASSE CONTRA O RISCO DE CREDITO, O INVESTIDOR SUBCLASSE A,
POR MEIO DO COMPROMISSO DE INVESTIMENTO, DEVERA CONFIRMAR EXPRESSAMENTE, DE
FORMA IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL, SUA CIENCIA DO OPERACIONAL RELACIONADO AO
FUNDO DI, BEM COMO A ADESAO INTEGRAL A ESTRUTURA DE INTEGRALIZACAO SUBCLASSE A.

Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou necessidades de recursos para pagamento de
despesas e encargos da Classe, a Administradora, de acordo com as instru¢des da Gestora, realizara Chamadas de Capital,
ou seja, comunicara os cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos na Classe
mediante a integraliza¢do parcial ou total das Cotas subscritas por cada um dos cotistas nos termos dos respectivos
Compromissos de Investimento (“Chamada de Capital™), observado, em relagdo as Cotas Subclasse A, a Estrutura de
Integralizagdo Subclasse A. As Chamadas de Capital poderdo ocorrer no curso da Oferta, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta. Quando da realizagdo das Chamadas de Capital, a Administradora divulgara comunicado ao mercado
para dar publicidade ao procedimento, nos prazos estipulados pela B3, o qual devera conter, no minimo, as seguintes
informacdes: (a) quantidade de Cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c)
data prevista para liquidagdo da Chamada de Capital, de modo que os cotistas acessem seus custodiantes para realizagdo
das operagdes de integralizagdo das Cotas.
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As Chamadas de Capital para a realizagdo de investimentos serdo realizadas a qualquer momento durante o Periodo de
Investimento e estardo limitadas ao valor do capital subscrito de cada cotista (“Capital Comprometido”). As Chamadas

de Capital para o pagamento de despesas e encargos da Classe poderao ser realizadas a qualquer momento durante o Prazo
de Duragao e estardo limitadas ao valor do capital subscrito de cada cotista.

Ao receber uma Chamada de Capital, os cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas no
prazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual ndo podera ser inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da Chamada de Capital, conforme solicitado pela Administradora em observancia as instrugdes da Gestora
e de acordo com o disposto nos respectivos Compromissos de Investimento.

A Administradora podera, eventualmente, realizar Chamadas de Capital de forma desproporcional entre Cotistas, de modo
que um ou mais cotista venha a integralizar, em uma ou mais Chamadas de Capital, uma parcela maior ou menor,
conforme o caso, das cotas por ele subscritas em relagdo aos demais cotistas ou até mesmo a totalidade das Cotas por ele
subscritas, visando a equalizar as participagdes entre os cotistas em relacdo ao Capital Comprometido vis-a-vis o capital
efetivamente integralizado por cada Cotista, bem como a atender eventuais restri¢des regulatorias a que os Cotistas
eventualmente estejam sujeitos.

No caso de inadimplemento, a Administradora notificara o cotista inadimplente para sanar o inadimplemento no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis. Caso o cotista inadimplente nio sane o inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento da notificagdo descrita acima, a Administradora podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em
conjunto ou isoladamente:

(1) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial para a cobranga
dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas, acrescidos de: (a) multa ndo-compensatoria de 10% (dez
por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento), ¢ (c) dos custos de tal cobranga;

(i)  deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribui¢cdes pela Classe devidos a esse cotista inadimplente, desde a
data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo
certo que eventuais saldos existentes, apos esta dedugao, serdo entregues ao cotista inadimplente; e

(iii)  contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e limitado ao valor inadimplido,
direcionando os juros e demais encargos ao cotista inadimplente, podendo a Administradora, em nome da Classe,
dar as cotas do cotista inadimplente em garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos de tais Cotas
do cotista inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condi¢oes acordadas entre a Administradora e a instituigao
concedente do empréstimo.

O cotista inadimplente tera seus direitos politicos e econdomicos suspensos até o que ocorrer primeiro dentre: (i) a data em
que for quitada a obrigagdo do cotista inadimplente; e (ii) a data de liquidagdo da Classe.

Caso o cotista inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apos a suspensio de seus direitos, conforme indicado
acima, tal cotista inadimplente reassumird seus direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto no Anexo I ao
Regulamento do Fundo.

Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela Administradora ou pela Classe em com relagdo a
inadimpléncia do cotista inadimplente deverdo ser suportadas por tal cotista inadimplente integralmente, a menos que de
outra forma determinado pela Administradora em sua exclusiva discricionariedade.

Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, serd concedido aos cotistas o prazo de 2 (dois) Dias Uteis
contado da data de seu vencimento original para a realizagdo do pagamento da integralizacdo de Cotas sem a incidéncia
de qualquer penalidade, multa ou mora.

Independentemente do disposto acima, a Administradora, na qualidade de representante legal da Classe, também podera

oferecer as Cotas subscritas ¢ nao integralizadas pelo cotista inadimplente aos demais cotistas da Classe e, apos 30 (trinta)
dias, se necessario, com o auxilio da Gestora, oferecé-las ao mercado, visando a assungdo da obrigacao de integralizagdo
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das Cotas por terceiros, pelo Prego de Integralizacao. Na hipotese das Cotas de titularidade cotista inadimplente ndo serem
adquiridas por qualquer cotistas ou terceiro interessado, nos termos aqui previstos, em até 15 (quinze) dias contados do
término do Periodo de Investimento, a Administradora podera cancelar todo o saldo das Cotas subscritas ¢ nao
integralizadas pelo referido cotista inadimplente, conforme orientagdes da Gestora.

Na hipoétese de transferéncia dos direitos e obrigagdes do cotista inadimplente para um terceiro interessado, o terceiro
interessado assumira todos os direitos e obrigacdes do cotista inadimplente, podendo a Administradora tomar as medidas
cabiveis para a cobranga de eventuais encargos remanescentes devidos pelo cotista inadimplente.

Para garantir a integralizacdo das Cotas, os cotistas, no ato de subscri¢do: (i) cederdo fiduciariamente a Classe, nos
Documentos de Aceitagao, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condi¢do suspensiva, cessdo esta que, em
virtude da condigdo suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista, na forma prevista acima; e (ii)
empenhardo em favor da Classe as Cotas subscritas e integralizadas, ficando a Administradora autorizada a proceder,
desde que operacionalmente viavel, ao imediato bloqueio de tais Cotas, a critério e conforme orientagdo da Gestora, que
ndo poderdo ser alienadas enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

Se ndo houver a venda a terceiros das Cotas ndo integralizadas, fica a Administradora, desde que operacionamente viavel,
a critério e conforme orientado pela Gestora, autorizado a proceder a venda das Cotas caucionadas a Classe, conforme
previsto acima, aos demais cotistas ou a qualquer terceiro, a valor patrimonial ou com desagio de até 30% (trinta por
cento) sobre o valor patrimonial das Cotas integralizadas, com base no patrimonio liquido da Classe na data da alienagdo,
a fim de obter recursos para pagamento dos valores devidos a Classe, e, com fundamento no artigo 368 e seguintes do
Cddigo Civil, podera fazer a compensagao do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente, sem prejuizo do
direito de prosseguir na execugdo do valor devido.

Observadas as disposi¢des da regulamentagio aplicavel, os Coordenadores da Oferta realizarao a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribui¢do adotado em
cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragao as relagdes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores da Oferta, na qual tais elementos
ndo poderdo ser considerados para fins de alocacdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuigdo: (i)
que as informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo
vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do Prospecto e
demais documentos da Oferta ¢ demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolu¢do CVM 160 e diligenciar para verificar
se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar da
Oferta (“Plano de Distribui¢do”).

A Oferta contard com Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, a
serem divulgados, com destaque e sem restrigdes de acesso, nos Meios de Divulgacao.

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(1) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Subclasse A (cuja integralizagao sera feita por meio do Estrutura
de Integralizagdo Subclasse A, que exigira a integralizagdo a vista de Cotas do Fundo DI), os Investidores
Subclasse B e os Investidores Subclasse C, desde que se enquadrem no publico-alvo da Classe e do Fundo,
conforme previsto no Regulamento;

(i)  nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar e da divulgacdo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso a0 Mercado), nos Meios de
Divulgagdo, podendo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones),
conforme determinado pelos Coordenadores da Oferta;

(iii)  observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicao e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de
distribui¢do somente terd inicio apods (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagao; e (c¢) a divulgacdo do Antincio de Inicio nos Meios de Divulgagao;
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(iv)  durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante
do Prospecto (“Periodo de Subscricdo”), os Coordenadores da Oferta receberdo os Documentos de Aceitagdo dos

Investidores;

(v)  os Coordenadores da Oferta deverdo receberdo os Documentos de Aceitagdo dos Investidores durante todo o
Periodo de Subscri¢do, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelos
Coordenadores da Oferta no Procedimento de Alocagao;

(vi) o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar o Documento de Aceitagdo junto aos Coordenadores da Oferta, durante o Periodo de Subscrigio;

(vil) os Investidores interessados na subscrigao das Cotas deverdo enviar o Documento de Aceitagdo aos Coordenadores
da Oferta, podendo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir ¢ se desejam condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuigao
Parcial. Ainda, o Documento de Aceitagao devera: (a) conter as condig¢des de integralizagdo e subscri¢ao das Cotas;
(b) possibilitar a identificacdo da condigdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragdo pelo
Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, deste Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja
modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declarag@o assinada
pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condigdes da Oferta;

(viii) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados, deverdo assinar o Termo de Ciéncia de Risco
e Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitagio;

(ix) posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo e ao encerramento do Periodo de Subscrigao, sera realizado o Procedimento de Alocacdo (conforme
abaixo definido), o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuigao;

(x)  a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com este Plano de
Distribui¢do; e

(xi) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores da Oferta divulgardo o resultado da Oferta mediante a divulgagao
do Antncio de Encerramento nos Meios de Divulgagio, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao
término do Periodo de Subscri¢do, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo, sem lotes maximos, para: (i) verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar
o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio
total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade de Distribuig@o Parcial desde que observado
0 Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado & Oferta Subclasse
A, a Oferta Subclasse B e a Oferta Subclasse C, observado que (a) a alocagdo das Cotas Subclasse A sera realizada por
ordem de chegada, considerando o momento de apresentacdo do Documento de Aceitacdo pelo respectivo Investidor ao
Coordenador Lider, observado que em caso de excesso de demanda, a alocag@o sera realizada de forma discriciondria
pelos Coordenadores da Oferta, em comum acordo com o Gestor, nos termos do artigo 49, § tnico, da Resolu¢dio CVM
160; e (b) a alocacdo das Cotas Subclasse B ¢ das Cotas Subclasse C sera realizada de forma discricionaria pelos
Coordenadores da Oferta, em comum acordo com o Gestor (“Procedimento de Alocagio™).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite
de participagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto,
que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas
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serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no
paragrafo 1° do referido artigo.

Liguidacdo

Nao ocorrera liquidagdes fisicas e financeiras no ambito da Oferta, mas, tdo somente, a subscri¢do durante o Periodo de
Subscrigdo por cada um dos Investidores. Nao obstante, poderdo ocorrer liquidagdes no ambito da realizagao de Chamadas
de Capital, ainda que no curso da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

8.6  Admissio a negociacio em mercado organizado

Observado o Lock-up para Negociagao, as Cotas serdao admitidas para (i) distribui¢do, no mercado primario, no DDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio da B3 ou do
Escriturador; e (ii) negociag@o, no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado
pela B3, observadas as restri¢des a negociacdo previstas na Resolugdo da CVM 160, sendo as negociagdes € os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente na B3, de modo que nao sera admitida
pelo Escriturador a negociacao de Cotas fora de bolsas de valores ou mercado de balcio organizado.

Observado o Lock-up para Negociagdo, as Cotas ja integralizadas poderdo ser negociadas no mercado secundario,
observados os prazos e as condi¢des previstas no Regulamento e os procedimentos operacionais da B3.

A Administradora podera alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociago, independentemente de prévia
autorizagdo da assembleia especial de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

Sera vedada a negociagdo das Cotas, bem como a cessdo do Compromisso de Investimento (conforme abaixo definido),
pelo periodo de Lock-up para Negociagao. A Administradora, conforme recomendagao da Gestora, divulgara comunicado
ao mercado informando o periodo do Lock-up para Negociagdo, de forma que podera, ainda, conforme recomendagio da
Gestora, antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociagdo, mediante divulgagdo de novo comunicado ao
mercado.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratag@o de instituigdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas
do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢oes da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme
alterada (“Resolu¢do CVM 133”), e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

Nao obstante a orientagdo do Coordenador Lider, na data deste Prospecto, a Clase ndo contratou formador de mercado,
mas poderd contratar tais servigos no futuro caso esteja listada em mercado de bolsa da B3, conforme previsto no
Regulamento.

Em caso de contratagdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da fun¢do de formador de mercado, a
referida contratacdo deve ser submetida a aprovagao prévia da assembleia especial de cotistas, nos termos do artigo 31 do
Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

8.8  Contrato de estabiliza¢ao

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentag@o de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas.
Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no d&mbito da Oferta.

8.9  Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

Nao ha valor maximo de aplica¢do por Investidor em Cotas da Classe, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que (i) se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
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construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas, esta passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que
garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe, por determinado cotista, pessoa natural; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado cotista,
pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido cotista, da isengdo no pagamento
de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada pela Classe, conforme
disposto na legislagdo tributaria em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobilidrio que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracio

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e da Classe ¢ do investimento nos Ativos
da Classe, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo III deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade nao
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstincias que
possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricio individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a Gestora
ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacio aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre Administradora / Custodiante / Escriturador e o Coordenador Lider

O Banco BTG Pactual S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 (“Banco BTG”), ¢ a sociedade lider do
conglomerado BTG Pactual e oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate
lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG oferece produtos complementares,
como fundos de investimento e produtos de wealth management. A Administradora, Custodiante, Escriturador e
Coordenador Lider ¢ sociedade detida e controlada 100% (cem por cento) diretamente pelo Banco BTG, atuando na
administragdo de fundos de investimento e coordenacao de ofertas publicas, tanto para clientes do Banco BTG quanto
para clientes de outras institui¢des, de acordo e em conformidade com as diretrizes da institui¢ao e do conglomerado BTG
Pactual.

Na data deste Prospecto, exceto pelo exposto acima, o BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de
Administradora, Custodiante, Escriturador ¢ Coordenador Lider, declara que tem completa independéncia no exercicio
de suas fungdes perante o Fundo e ndo se encontra em situagdo que possa configurar conflito de interesses com relagao
ao Fundo, a Classe e/ou aos Cotistas, observadas, ainda, as disposi¢des do Capitulo 5 do Anexo I do Regulamento.

Relacionamento entre a Administradora / Custodiante / Escriturador e a Gestora

Na data deste Prospecto Preliminar, a Administradora Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer relagéo societaria
com a Gestora, ¢ o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

Considerando que a propria Administradora prestara os servigos de escrituragdo para o Fundo, aplica-se ao seu
relacionamento com a Gestora as mesmas informagdes reportadas acima.

Na data deste Prospecto Preliminar, Coordenador Lider e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, € o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. Exceto pelo relacionamento decorrente
da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco
de investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora,
podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais
produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a condugdo das atividades do Fundo ¢ da Gestora, observados
os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negocios entre as partes.

O Coordenador Lider, a Administradora ¢ a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Preliminar, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos ¢ as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe ¢ a Administradora, entre a Classe ¢ a Gestora,
entre a Classe ¢ os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas, entre a Classe ¢ o(s) representante(s) de
cotistas e a Classe e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia especial de cotistas,
nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel.

Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator de
Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 21 deste Prospecto.
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11.1 Condigdes do contrato de distribuicio no que concerne a distribuicio das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacio relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevincia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta ou
reproducio

Contrato de Distribuicio

Por meio do Contrato de Distribuigdo, a Classe, representada por sua Gestora, contratou o Coordenador Lider para atuar
como institui¢do intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obteng@o de copias junto ao Coordenador Lider, no enderego
indicado na Secdo “Identifica¢do das Pessoas Envolvidas”, na pagina 65 deste Prospecto.

Condigoes Precedentes da Oferta

Nos termos da Contrato de Distribui¢do, o cumprimento dos deveres e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no
Contrato de Distribuigdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condigdes suspensivas
(“Condicdes Suspensivas™), consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2022, conforme alterada (“Codigo Civil”), cujo atendimento devera ser verificado a primeira data de subscrigdo
das Cotas, conforme aplicavel, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos
a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta:

(1) obtengdo pela Classe, pela Administradora e pela Gestora de todas e quaisquer aprovacdes societarias,
governamentais, regulatorias, de terceiros, credores e/ou socios que sejam consideradas necessarias a celebragao,
validade, boa ordem, transparéncia, eficacia e exigibilidade de todos e quaisquer negdcios juridicos descritos no
Contrato de Distribuicao e nos demais Documentos da Oferta (conforme definido abaixo). As aprovagoes
descritas acima deverdo estar validas até a ultima data de integralizacao das Cotas objeto da Oferta;

(i1) obtengdo, pela Administradora, do registro para colocag@o e negociacao das Cotas na B3, conforme o caso;

(iii) a Classe e a Oferta deverdo estar em conformidade com as regras da Resolugdo CVM 175, da Resolugdo CVM
160 e do Codigo AGRT;

(iv) negociagdo, preparagdo e formalizagdo de toda a documentagdo necessaria a celebragdo, validade, eficacia,

exigibilidade, liquidacdo e publicidade de todos os negdcios juridicos descritos neste Contrato de Distribuicao,
em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider, incluindo, mas ndo limitado aos documentos
relacionados a Classe e ao Fundo e necessarios a realizacdo da emissdo das Cotas e da Oferta (“Documentos da
Oferta”), os quais conterdo todas as condigdes aqui previstas, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas;

(v) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider, de todos os documentos ¢ informagoes
corretos, completos, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta;

(vi) consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisdo e atualidade de todas as informagdes enviadas e declaragdes feitas
pela Administradora, pela Gestora constantes dos Documentos da Oferta, sendo que a Administradora e a Gestora
serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia, precisdo e atualidade das informagoes fornecidas por
eles no ambito do Contrato de Distribuigdo e da Oferta, sob pena do pagamento de indenizagdo, nos termos da
Clausula 9 do Contrato de Distribui¢io;

(vi))  ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte em alteracdo relevante ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider e que impacte de forma relevante e
negativa a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que, de forma razoavel e justificada, devera decidir
sobre a continuidade da Oferta;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xx1)

manutengdo do registro de funcionamento da Classe e do Fundo junto a CVM;

verificagdo de que a Administradora e a Gestora, e suas respectivas afiliadas e/ou demais empresas dos seus
grupos econdmicos, estdo adimplentes com todas as obrigagdes pecunidrias assumidas junto ao Coordenador
Lider e/ou suas afiliadas, nos termos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

aprovacoes pelas areas internas do Coordenador Lider responsaveis pela analise e aprovagdo da Oferta, tais
como, mas nao limitadas as areas de crédito, juridico, contabilidade, risco, compliance, ao comité de produtos e
operacional, socioambiental, além de regras internas da organizagio;

ndo ocorréncia de descumprimento das obrigagdes da Administradora e da Gestora previstas no Contrato de
Distribuigao;

conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, do processo de due diligence, nos termos do Contrato de
Distribuigao, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais brasileiro em operagdes similares;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que conferem a
Administradora e a Gestora, as suas afiliadas e a Classe condi¢do fundamental de funcionamento;

sujeito as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, notadamente aquelas previstas na Resolugao CVM 160,
existéncia de total liberdade, por parte do Coordenador Lider, para divulgacao da Oferta, bem como das
informagdes relativas & Administradora e a Gestora relevantes para a Oferta, por qualquer meio;

aceitagdo, por parte do Coordenador Lider, e contratagdo e remuneragio pela Classe, conforme o caso, de todos
os prestadores de servigos necessarios para a boa estruturagdo e execug¢do da Oferta, nos termos aqui
apresentados;

ndo ocorréncia, em relacdo a Gestora e/ou a Administradora, ou a qualquer sociedade de seus respectivos grupos
econdmicos, conforme aplicavel, de (a) liquidagdo, dissolugdo, intervengdo, regime de administragdo especial
temporaria (“RAET”) ou decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia apresentado por tais sociedades,
intervencao ou RAET, conforme aplicavel; (c) pedido de faléncia, intervengao ou RAET, conforme aplicavel,
formulado por terceiros em face de quaisquer dessas sociedades e nao devidamente elidido antes da data de inicio
da Oferta; (d) propositura por quaisquer dessas sociedades de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do referido
plano; ou (e) ingresso por qualquer dessas sociedades, em juizo, com requerimento de recuperagdo judicial;

encaminhamento, pelos assessores legais, antes da data da primeira integralizagdo de Cotas, das redagdes preliminares
de seus respectivos pareceres juridicos (“Legal Opinions’) que deverdo ser emitidos atestando a adequag@o juridica da
documentacao da Classe e da Oferta, de acordo com a legislagdo e regulamentagio aplicaveis;

encaminhamento, pelos Assessores Legais, e aceitagdo pelo Coordenador Lider, antes da data da primeira
integralizagdo de Cotas, das Legal Opinions mencionadas no item (xviii) acima devidamente assinadas;

cumprimento, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obriga¢des aplicaveis previstas na Resolugdo
CVM 160, conforme aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a observancia das regras de periodo de siléncio relativas
a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta, conforme previstas na regulamentagao emitida pela CVM,;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa relevante nas condi¢cdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Administradora e da Gestora, assim como de suas controladoras e controladas, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra
a pratica de corrupc¢do ou atos lesivos a administracdo publica ou de lavagem de dinheiro, incluindo, sem
limitagdo, as Leis n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, n® 9.613, de 03 de margo de 1998,
conforme alterada, e n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxx1)

(FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (“Leis Anticorrup¢do™), pelas Partes, por qualquer sociedade

do seu grupo econdémico e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios;

encaminhamento de declaragdo de veracidade assinada pela Administradora e pela Gestora, atestando que, na
data de inicio da Oferta e na data de celebracdo da referida declaragdo, todas informagdes prestadas aos
Investidores, bem como as declaragdes feitas pela Administradora e pela Gestora, constantes nos Documentos
da Oferta, sdo verdadeiras, corretas, suficientes, precisas, atuais e consistentes;

ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizag@o, concessdo ou ato administrativo de
natureza semelhante, detida pela Administradora e pela Gestora, ou por qualquer de suas respectivas controladas,
necessario para a exploracio de suas respectivas atividades principais;

que os documentos apresentados pela Administradora e pela Gestora, e/ou por suas afiliadas ndo contenham
impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o que for estabelecido nos Documentos da Oferta;

ndo terem ocorrido alteragdes relevantes na legislagdo e regulamentacdo em vigor relativas as Cotas que possam
criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais Investidores;

recolhimento, pela Gestora, em nome da Classe, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro dos
Documentos da Oferta, incluindo, mas nao se limitando a, taxa de fiscalizagdo da CVM;

cumprimento pelas Partes da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. As Partes obrigam-se, ainda, a exigir que suas afiliadas
procedam com todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

o Coordenador Lider aprove a estrutura final da Oferta, observado que a Classe ¢ a Oferta tenham sido
estruturadas de forma a ndo simular a existéncia de negdcios e/ou operagdes para auferir beneficios fiscais e
tributarios;

existéncia, a ser determinada a critério do Coordenador Lider, de forma devidamente justificada, de condigdes
favoraveis de mercado para a implementagao e finalizagao da Oferta;

divulgacdo de informagdes da Classe, necessarias a preparagdo de toda a documentacdo legal, em forma e
substancia satisfatorias a ANBIMA, nos termos dos codigos da ANBIMA aplicaveis, assim como satisfatorias
ao Coordenador Lider; e

aceitagdo, pela Administradora e pela Gestora de eventuais alteragdes dos termos e condi¢des do Contrato de
Distribuigdo, no caso de ocorréncia da hipdtese prevista na Clausula 15 do Contrato de Distribuicdo, se
aplicavel.O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de
Distribuigdo ¢ condicionado a satisfagdo, até a Data da Liquidag¢do das Cotas do Fundo DI, das Condigoes
Suspensivas.

Na hipotese do nao atendimento de uma ou mais Condigdes Suspensivas, o Coordenador Lider podera decidir, a seu
exclusivo critério, pela dispensa da Condigdo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o
disposto abaixo. Caso ndo seja cumprida qualquer das Condi¢des Suspensivas e o Coordenador Lider decida pela ndo
continuidade da Oferta, a Emissdo nao sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes. Caso o
Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificagdo das Condi¢des Suspensiva, o
Contrato de Distribuigdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolugao CVM 160, tal rescisdo importara
no cancelamento do registro da Oferta.
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A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condigdes Suspensivas descritas acima ndo podera:
(1) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas outras
obrigagdes previstas no Contrato de Distribuigdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador
Lider, de qualquer direito, obrigagao, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuigao.

Comissionamento

Pela coordenagdo e estruturacao da Oferta, bem como pela distribui¢@o das Cotas, a Classe pagara, conforme abaixo, aos
Coordenadores da Oferta, & vista e em moeda corrente nacional, com recursos proprios, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
Data de Liquidagdo, por meio de deposito ou Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de
transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelos Coordenadores da Oferta, as seguintes comissdes e
remuneragdes (“Comissionamento’)

(1) Comissao de coordenagdo e estruturagdo: devida ao Coordenador Contratado, equivalente ao menor valor entre os
seguintes: (a) 2% (dois por cento) flat incidente sobre o volume das Cotas subscritas e integralizadas em ambientes
que ndo a area BTG Digital, com base no Preco de Emissao, incluidas eventuais Cotas de Lote Adicional, caso
emitidas e subscritas, deduzido R$100.000,00 (cem mil reais); ou (b) 1,90% (um inteiro e noventa centésimos por
cento) flat incidente sobre o volume das Cotas subscritas e integralizadas em ambientes que nao a area BTG
Digital, com base no Preco de Emissao, incluidas as eventuais Cotas do Lote Adicional, caso emitidas e subscritas
(“Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo”); e

(ii)) Comisséo de distribui¢do: devida ao Coordenador Lider, no valor equivalente ao percentual de 2,00% (dois por
cento) flat, incidente sobre o volume das Cotas subscritas e integralizadas por investidores através da area BTG
Digital , com base no Prego de Emissao, incluidas as eventuais Cotas do Lote Adicional, caso emitidas e subscritas
(“Comissdo de Distribuicdo”). Adicionalmente, pela execucdo dos servigos de coordenacdo e estruturacdo, sera
devido ao Coordenador Lider uma remuneragdo de coordenacdo correspondente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), bem como um comissionamento de estruturagdo no valor de 0,10% (dez centésimos por cento) flat incidente
sobre o volume das Cotas subscritas e integralizadas por investidores através da area BTG Digital, com base no
Preco de Emissdo, incluidas eventuais Cotas de Lote Adicional, caso emitidas e subscritas, observado o valor
minimo de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢cao, discriminado

a) a porcentagem em relaciio ao preco unitario de subscri¢io; b) a comissio de coordenaciio; c) a comissio de
distribuicio; d) a comissdo de garantia de subscricio, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicio; h)
as despesas decorrentes do registro de distribuicio; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade da Classe.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data
de emissao, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em eventual
emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdo Parcial.

% em relacio ao
Valor por Cota (R$) preco unitirio da
Cota

% em relacao a
Emissao

Custos Indicativos da Oferta(*) Base R$(%)

Comissao de Coordenacio e

~ R$ 6.230.000,00 44.21% R$ 19,47 1,95%
_Estruturagdo U
oo L G RS 404.320,00 2.87% RS 1,26 0,13%
_Co_orgen_acgo e Estrutura¢go .~~~ o0 e e 0T L
_Comissio de Distribuigio _ _ _ _ _ _ RS 640000000  _ _ 4541% _ _ _ _R$S2000 _ _ _ _ 200% _ _
_Tributos - Comissio de Distribuigio _ _ R$617.600.00 _ _ _ 438% _ _ _ _ RS193 _ _ _ _ 0.19% _ _
Assessores Legais R$ 110.000,00 0,78% R$ 0,34 0,03%
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% em relacgio ao

% em relagao a

Custos Indicativos da Oferta(*) Base R$(%) o Valor por Cota (R$) preco unitario da
Emissao Cota
_Tributos — Assessores Legais___ _ _ R$18700,13 _ _ _ O013% _ _ _ _ R$006 _ _ _ _ 001% _ _
_CVM -TaxadeRegistro R$120.00000 _ _ _ 085% _ _ _ _ R$038  _ _ _ 004% _ _
_B3-TaxadeListagem _ _ _ _ _ _ RS1274496 _ _ _ 009 _ _ _ _ R$004 _ _ _ _ 000% _ _
_B3 -Taxade Andlise de Oferta  _ __ R$15200,12 _ _ _ O1l% _ _ _ _ R$005  _ _ _ 000% _ _
L9 (IR EC O Al R0 RS 45.600,43 0,32% RS 0,14 0,01%
_Padrdo(Fixa) .. T
B3 — Taxa de Distribuigio RS 112.000,00 0,79% RS 0,35 0,04%
_Padrao(Variaveny - oeern o et T
_Custos de Marketing e Outros Custos ~ R$7.00000 ~ 005% R$002 000% _
TOTAL R$ 14.093.165,64 100,00% RS 44,04 4,40%

! Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo.
2 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 320.000.000,00 (trezentos e vinte milhdes de reais).
Em caso de exercicio da op¢ao do Lote Adicional, os valores das comissoes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCiCIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS
COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O
VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nio possua
registro junto a CVM:

a) denominacio social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de
referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, a Classe ndo possui ativos pré-determinados
ou especificos para a aquisi¢do com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos da
Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informacdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que nao possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a)
denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,
1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 ¢ 12.3 do formulario de referéncia.
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso Regulamento do
Fundo

As informagdes exigidas pela regulamentagdo aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo no Anexo I
deste Prospecto.

As obrigagdes da Administradora previstas na regulamentagdo aplicavel, podem ser encontradas no “Capitulo 9 — Da
Prestagao de Servigos” do Anexo I do Regulamento.Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-
br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “RB Desenvolvimento
Residencial V Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo I deste Prospecto.
13.2 Demonstracées financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nio as

possua por nio ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 1* (primeira) emissdo de Cotas da Classe unica do Fundo, este iniciara as suas atividades
somente apos a realizagdo da Oferta. Dessa forma, o Fundo ainda nao possui demonstragdes financeiras.

Ainda, o ultimo Informe Anual da Classe, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 175 consta do Anexo IV
deste Prospecto.
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da administradora e da

gestora

Administradora, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Coordenador Lider, Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo

Custodiante e CEP 22.250-04, Rio de Janeiro — RJ
Escriturador

E-mail: ol-ofertas-fii@btgpactual.com
Telefone: (11) 3383 9670

Gestora RB ASSET MANAGEMENT LTDA.

Rua do Récio, 350, 14° andar, parte, Vila Olimpia,
CEP 04.552-000, Sao Paulo — SP

E-mail: re.residential @rbasset.com

Telefone: (11) 3127-2700

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Contratado ONE CORPORATE ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA.
Alameda Oscar Niemeyer, n° 288, 2° andar

CEP 34.006-049, Nova Lima - MG

E-mail: francisco@corporatefinance.one

Telefone: (31) 99212-2376

Assessor Legal PMK ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1309, 10° andar
CEP 05426-100, Séo Paulo, SP

Telefone: (11) 3133-2500

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada pela
Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a
prestagdo de tais servigos. O Fundo estd em fase pré- operacional e, portanto, ainda
ndo foi contratada empresa de auditoria.
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14.4 Declaragio de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribui¢io
em questio podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicées consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 14.1 acima, o Regulamento bem como informagdes
adicionais referentes ao Fundo e a Classe.

14.5 Declaracio de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 04 de dezembro de 2024 sob o n® 0324216.

14.6 Declaracio nos termos do artigo 24 da Resolucio CVM 160, atestando a veracidade das informacodes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que os documentos da Oferta
e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atualizadas.

Os Coordenadores da Oferta garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, que tomaram todas as cautelas
e agiram com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pela Classe, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.
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Item ndo aplicavel a Oferta.
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Parte das informagoes contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagoes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢oes contidas nos Codigos
ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagdo de investimento.

Base Legal

O Fundo ¢ regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela Resolugdo CVM 175,
pelo Regulamento, seu respectivo anexo da Classe e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Prazo de durag¢ao do Fundo

O Fundo tera prazo de duragdo de 84 (oitenta e quatro) meses, prorrogavel por um periodo adicional de 12 (doze) meses,
a critério da Gestora, contados a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

Politica de divulgacio de informacées

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e ao mercado em que as Cotas da Classe estejam
negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo CVM 175.

A divulgacdo de informacdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultdnea para todos os Cotistas.

As informagdes exigidas pela Resolugdo CVM n° 175/22 deverdo ser passiveis de acesso por meio eletronico pelos
Cotistas. As obrigacdes de “encaminhamento”, “comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizag¢do”
na Resolugdo CVM n° 175/22 serdo consideradas cumpridas na data em que as informagdes se tornarem acessiveis aos

Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualiza¢do de seu endereco eletronico a Administradora, a Administradora
ficara exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na Resolugdo CVM n° 175/22 ou no Regulamento, a partir
da primeira correspondéncia que for devolvida por incorre¢do no enderego informado.

A Administradora divulgara, assim que tiver conhecimento, qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os Demais Prestadores de Servigos
serdo responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de que venham a ter
conhecimento.

Publico-alvo da Classe

As Cotas serdo destinadas a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizag@o ¢ a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de
investimento definida abaixo, primordialmente, por meio da aquisi¢ao, direta ou indireta, de (i) empreendimentos
imobiliarios de natureza majoritariamente residencial objeto de investimento direto ou indireto pela Classe, os quais terdo
por objeto o desenvolvimento, a aquisi¢ao e/ou incorporac¢ao de imoveis, para posterior alienacdo, ou, ainda, os terrenos
adquiridos direta e/ou indiretamente pela Classe, para posterior permuta, fisica ou financeira, por unidades residenciais
de incorporagdes imobiliarias, os quais poderdo contemplar atividades comerciais, de forma minoritaria
(“Empreendimentos Imobiliarios™); e/ou (ii) titulos ou valores mobiliarios que tenham por lastro, finalidade ou objetivo
o financiamento de Empreendimentos Imobiliarios; em quaisquer casos, observados os Critérios de Elegibilidade
aplicaveis (conforme definido abaixo) (“Ativos Alvo”).
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Os recursos da Classe serdo aplicados, segundo sua politica de investimentos, com a finalidade de, fundamentalmente:

(1) auferir ganho de capital advindo do desenvolvimento e/ou valorizagdo dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, sobretudo através da participagdo em empreendimentos imobiliarios de incorporagio;

(i)  auferir rendimentos advindos dos Ativos de Liquidez e dos Outros Ativos.

A Classe devera investir, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do volume total de captagdo da Classe, considerando
o valor nominal da totalidade das cotas subscritas (“Capital Comprometido Original’) em operagdes de permuta visando
a aquisi¢do de Empreendimentos Imobiliarios localizados na Cidade de Sao Paulo, observadas as disposi¢des abaixo. O
percentual do patrimonio liquido da Classe ndo investido em Ativos Alvos deverd ser aplicado em (a) ativos destinados a
manuten¢ao de caixa do Fundo e que possam ser investidos pelo Fundo nos termos da regulamentacdo vigente, incluindo,
mas ndo se limitando, a: (i) cotas de fundos de investimento de renda fixa (o que inclui fundos referenciados DI) regulados
pelo Anexo I da Resolugdo CVM n.° 175; (ii) titulos publicos federais; (iii) titulos de emissdo do Banco Central do Brasil;
(iv) certificados e recibos de depdsitos a prazo e outros titulos de emissdo de Instituigdes Financeiras Autorizadas,
incluindo, sem limitagdo, CDB; e (v) operacdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais (“Ativos de
Liquidez”); ou (b) em outros ativos previstos no art. 40 do Anexo Normativo III e que ndo estejam abrangidos pelas
defini¢des de Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez (“Outros Ativos™).

Para verificacdo do percentil estabelecido no paragrafo acima, deverao ser somados aos Ativos Alvo supra indicados os
seguintes valores, ainda que investidos em Ativos de Liquidez ou em Outros Ativos:

(1) destinados ao pagamento de despesas da classe desde que limitado a 5% (cinco) do patriménio liquido;

(il)  decorrentes de operagdes de desinvestimento: enquanto (a) vinculados a garantidas dadas ao comprador do ativo
desinvestido, (b) ndo destinados, conforme orientacdo da Gestora, ao reinvestimento ou distribui¢do aos cotistas;
ou (c) ainda existirem obrigacdes assumidas pela classe a serem cumpridas relativamente ao ativo desinvestido;

(iii)  aplicados em titulos publicos com o objetivo de constituicdo de garantia junto a institui¢des financeiras, conforme
aplicavel;

(iv)  decorrentes de Chamadas de Capital e ainda ndo alocados em Ativos Alvo; e
(v)  ja comprometidos em empreendimentos imobilidrios contratados.

Dadas as especificidades da classe, notadamente a possibilidade de investimento em ativos em desenvolvimento e a
integralizagdo das cotas mediante Chamada de Capital, o atendimento ao percentual estabelecido acima sera verificado
exclusivamente no Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Investimento (conforme definido abaixo), sendo
certo que, verificado o desenquadramento, a Gestora devera solicitar & Administradora a amortizagdo das Cotas no
montante necessario ao enquandramento, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias da referida verificagao.

A Classe efetuara seus investimentos por um periodo de 36 (trinta e seis) meses, contados do Antincio de Encerramento,
o qual podera ser reduzido ou prorrogado por um periodo adicional de 6 (seis) meses, a critério do Gestor (“Periodo de
Investimento™).

Durante o Periodo de Investimento, sera realizado o trabalho de identificagdo e selecdo de oportunidades de investimento,
negociagdo e fechamento de operagdes de aquisi¢ao e geréncia do portfolio buscando sempre a valorizagdo dos Ativos
Alvo. As decisdes relativas aos investimentos e desinvestimentos da classe serdo aprovadas de forma discricionaria e
serdo de responsabilidade exclusiva da Gestora.

No momento do investimento nos Ativos Alvo pela Classe, de forma direta ou indireta, a Gestora devera observar,
cumulativamente, os seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade), os quais serdo validados e
verificados pela Gestora no momento da aquisi¢ao de referidos ativos, observado que estes critérios ndo configurardo, em
nenhuma hipoétese, regra de enquadramento a ser monitorada pela Administradora:
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(1) Exposicdo dos Empreendimentos Imobilidrios: O investimento total em um unico Empreendimento Imobiliario
ndo devera exceder 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido da classe ou 50% (cinquenta por cento) do
Capital Comprometido (o que for maior), até o limite de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais);

(i1))  Exposicao dos incorporadores: A exposi¢do a um mesmo incorporador ndo devera exceder 50% (cinquenta por
cento) do patrimoénio liquido da classe ou 50% (cinquenta por cento) do Capital Comprometido (o que for maior),
até o limite de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhGes de reais);

Os percentuais previstos acima, deverao ser observados pela Gestora iinica e exclusivamente no momento do investimento
pela classe nos Ativos Alvo e nio precisardo ser mantidos ao longo de seu prazo de duragio.

Remunerac¢io da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracdo

A Classe sera sujeita a uma taxa global, que considerara a taxa de administragdo, incluindo a remuneracdo pelos servigos
de escrituracdo de Cotas da Classe, a taxa de gestdo, equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa Global”): (a) o
percentual de 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre
o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas do FUNDO;ou caso as cotas da Classe tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pela Classe,
como por exemplo, o IFIX, aplicado sobre o valor de mercado da classe de cotas da Classe, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento da classe de cotas de emissao da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragao
(“Base de Célculo da Taxa Global”), observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado
anualmente pela variagio positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM; ¢ ; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central
depositaria da B3 para negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo, serd acrescentada a Taxa Global o montante
equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de
Calculo da Taxa Global, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente
segundo a variagio positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, a partir do més subsequente a
data de funcionamento da classe perante a CVM.

A descri¢do completa da Taxa Global, aplicavel a Classe e sua respectiva segregagdo, pode ser encontrada no link:
https://www.rbasset.com/imobiliario/rb-desenvolvimento-residencial-v-fii/.

A Taxa Global sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
meés em que os servigos forem prestados.

Os Prestadores de Servico Essencial podem estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam pagas diretamente pela Classe
aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa
Global.

Taxa de Performance

Além da remuneragdo que lhe ¢ devida nos termos do caput, a Gestora fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”), a qual sera provisionada mensalmente, sempre que positiva, ¢ paga semestralmente até o tltimo dia 1til
do 2° (segundo) més do semestre subsequente, dirctamente pela Classe a Gestora, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = Max {0; 0,20 x [(Va)-( Vb)]}
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Onde:

Va = Rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso nao tenha atingido performance, adiciona o
valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de Corregdo), atualizado e apurado conforme formula
abaixo:

M
Va = Z Rendimento més * Taxa de Corregao (M)
N

M = Més de referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve pagamento de Taxa de
Performance.

Taxa de Corre¢iio,™! = Variagdo do Indice de Inflagio do més x (conforme definido abaixo) ao més m-1 (més anterior
ao da provisdo da Taxa de Performance) no periodo de apuracdo acrescido da taxa de 8,00% (oito por cento) ao ano. Esta
taxa ndo representa ¢ nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas;

Vb = somatoério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagao de cotas corrigido pela
Taxa de Corregéo.

M
Vb = Z Integralizado més * Taxa de Corregdo (M)
N

As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

Para os fins do calculo de atualizagdo do VB e Va: (a) cada contribuigdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas
da Classe, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada
distribui¢do de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua competéncia, sendo
que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance ¢ o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao seu valor por ocasido da
ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada data de apuragao, for inferior ao
seu valor por ocasido da ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuragao sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera
calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova emissao de cotas, respeitando o item
(a) do paragrafo acima; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o
patriménio liquido da Classe considerado para todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido
contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugdo de todas as despesas da classe, inclusive da Taxa Global, podendo
incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

A taxa de correcdo sera acumulada desde o inicio da cobranga da performance até seu pagamento, sendo certo que a cada
pagamento inicia-se um novo periodo de actimulo.
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Taxas de Consultoria

Pela Consultoria Especializada, a Classe pagara (i) a Consultoria Especializada uma taxa de consultoria equivalente a
0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a Base de Calculo da Taxa Global; e (ii) ao Consultor
de Dados, caso contratado, uma taxa de consultoria equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, incidente
sobre a Base de Calculo da Taxa Global (“Taxas de Consultoria™).

Politica de amortizagao e de distribuicio de resultados

As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto no Anexo Descritivo ao Regulamento
do Fundo, na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis

As distribui¢des a titulo de amortizagdo de Cotas deverdo abranger todas as Cotas integralizadas, em beneficios de todos
os Cotistas, de forma proporcional, sendo que as Cotas subscritas e ndo integralizadas nio fardo jus a distribuigdes de
rendimentos e amortizagao ¢ observado, ainda, que as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos
ao exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagdo,
participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

A Classe devera distribuir aos Cotistas, ao menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados
semestralmente segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da
legislacao aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacao e regulamentagio aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribui¢do” e “Distribuicdo de Rendimentos”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd, a critério da Gestora e de comum
acordo com a Administradora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 12° (décimo segundo) Dia Util do
segundo més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente),
de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de
Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢do, nos termos do art. 10°,
paragrafo inico, da Lei 8.668.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima, os titulares de cotas da Classe no fechamento do 5° (quinto)
Dia Util anterior (exclusive) a data de distribui¢do de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela institui¢do escrituradora das cotas, e exclusivamente em relacdo as cotas integralizadas.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com o
disposto na regulacio e autorregulacio vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: http://www.rbcapitalam.com/ (na pagina principal, procurar o tépico “Politicas, Documentos ¢ Manuais
para Download”, depois clicar em “Politica de Voto™).

Perfil da Administradora

A Classe ¢ administrada pela BTG Pactual servigos financeiros S.A. DTVM, acima qualificada. A BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, controlada integral do Banco BTG Pactual S.A., ¢ a
empresa do grupo econdomico dedicada a prestacao de servigos de administracao fiduciaria e controladoria de ativos para
terceiros.

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, atualmente, administra
aproximadamente R$728.000.000.000,00 (setecentos e vinte e oito bilhdes de reais) (ANBIMA, novembro/2023),
incluindo fundos de investimento multimercado, fundos de investimento em ag¢des, fundos de renda fixa, fundos
imobiliarios, fundos de investimento em direitos creditorios e fundos de investimento em participagdes.
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Perfil da Gestora

A Classe ¢ gerida pela RB Asset Management Ltda., acima qualificada. Fundada em 2007, a RB Asset ¢ uma gestora de
recursos independente, atualmente com mais de R$ 3,5 bilhdes em ativos sob gestdo. Com duas décadas de historia, a RB
Asset ¢ focada nos setores imobiliario, crédito e infraestrutura. Seu objetivo ¢ a preservacgao e rentabiliza¢ao do patrimonio
dos investidores, alcangando sélidos resultados no longo prazo por meio de uma gestao especializada.

Perfil do Consultor Imobilidario

O Administrador, na qualidade de representante legal da Classe, contratou a RB Operacdes ¢ Consultoria Imobilidria
Ltda., sociedade limitada com sede social na Rua do Récio, 350, 14° andar, parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.426.501/0001-50, sociedade integrante do grupo
econdmico da Gestora, nos termos da regulamentagdo aplicavel, do Regulamento e do Contrato de Consultoria, cujas
atribuicdes esta previstas no artigo 3.9 do Anexo Descritivo do Regulamento do Fundo.

Regras de Tributacio do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideragoes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos o Fundo e
seus cotistas. As informagoes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto
Preliminar. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo
ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas neste Prospecto Preliminar para
fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a
época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n°
8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado
(“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacio Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuagdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada
a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo
a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) nas operacgdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes
de aplicagoes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado o limite de (i)
5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas
na CVM,; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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B) IOF/Cambio

As operagoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de
capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do
Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto ¢, Brasil ou Exterior; e
(i1) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtenc¢do de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate
¢ a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢ao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil
Os ganhos auferidos na cessdo ou alienag@o, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo

Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa n® 1.585,
de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos
de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for realizada fora da
bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando
a alienag@o ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagoes de
renda variavel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipagdo do Imposto sobre a
Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano;
a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) ¢ 4% (quatro
por cento), respectivamente conforme Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas
ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII
ndo integram a base de célculo das contribui¢cdes do Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributag@o acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, haverd a retenc¢do do IR a aliquota

de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.
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Nos termos do artigo 3°, inciso III e paragrafo unico, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica gozara
de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam

cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10%
(dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas
e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (iii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estio sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros
na cessdao ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sero
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que
(i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢do com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos
auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado
que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isen¢do de IR prevista para
pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanga
as operagdes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para
maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributagdo favorecida (“JTE”),
aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme
alterada.

Tributacio aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso II, do Decreto 6.300, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobilirios
de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros
em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo
aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao
IR.

Ademais, como a politica do Fundo ¢é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos financeiros
imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinagdo de Recursos" acima,
o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
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(i1) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado ¢ que cumpram com os demais requisitos
previstos para a isencao aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser
compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢ao de rendimentos aos seus cotistas de forma
proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instru¢do RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de
capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo tributados pelo IR
a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugao de Consulta Cosit
n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de &xito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolucdo ou a compensagao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributago aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu
controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotals deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢des
previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isengdo de IRRF e na declaragdo de
ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO
DO RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo nomeadas
e devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira, com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5°
andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para operar como administrador de carteira de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, aqui
representado nos termos do seu estatuto social (“Administradora”), mediante assinatura conjunta ao
presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta com a RB ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua do Récio, n® 350, 14° andar, parte, Vila
Olimpia, CEP 04.552-000, inscrita no CNPJ sob n° 07.981.934/0001-09, devidamente credenciada
pela CVM, para operar como administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 8.899, de 1° de agosto de 2006 (“Gestora”), atuando, Administradora e
Gestora, na qualidade de prestadores de servigo essenciais responsaveis, respectivamente pela
administragdo fiduciaria e pela gestdo de carteira (“Prestadores de Servicos Essenciais”),
RESOLVEM:

(i) Constituir um fundo de investimento imobiliario tipificado, sob a forma de condominio fechado,
nos termos do Anexo lll da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucéo
CVM 175"), denominado RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, bem como sua classe Unica de cotas, denominada CLASSE UNICA DO RB
DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Classe Unica”);

(i) Aprovar o regulamento do Fundo, seu Anexo | aplicavel a Classe Unica, e os apéndices das
respectivas subclasses, que seguem consolidados na forma de suplemento ao presente Instrumento
de Constituicdo (“Regulamento”);

(iii)  Aprovar a primeira emisséo de cotas da classe Unica, subclasse A (“Cotas”), no valor total de
320.000 (trezentos e vinte mil) Cotas, com valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o
montante total de R$ 320.000.000,00 (trezentos e vinte milhdes de reais), conforme as caracteristicas
constantes do Regulamento (“Primeira Emiss&o”). As cotas objeto da Primeira Emissao serao objeto
de oferta publica, sob o rito de registro automatico de distribui¢cdo, nos termos da Resolugdo CVM n°
160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente); uma vez
que a classe unica se enquadra nos requisitos do referido dispositivo.

a) Rito: a Primeira Emissao seguira o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do
Art. 26, inciso VI, da Resolugdo CVM 160;

b) Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021;

c) Destinagdo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Primeira Emissao serdo
aplicados pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no
Anexo e nos termos descritos no Prospecto, e destinado a constituigao e funcionamento do
Fundo;

Clicksign d9151c42-1e40-4354-a89b-a064e4450f98 1
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d)

e)

9)

h)

)]

k)

Coordenador lider e regime de distribuicdo das cotas: a distribuicao primaria das cotas
sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de colocagao, sob coordenagao da
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada (“Coordenador
Lider”), com adesédo da ONE CORPORATE ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA., com
sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Alameda Oscar Niemeyer, n° 288, 2° andar, CEP
34.006-049, inscrita no CNPJ sob o n° 26.902.872/0001-39 (“Participante Especial” e, quando
em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”);

Montante da Primeira Emissao: até R$ 320.000.000,00 (trezentos e vinte milhdes de reais),
podendo o montante da Oferta Publica ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde
que observada a Captagdo Minima. O montante final captado por meio da Oferta sera
informado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgagdo, pelo Administrador, de
Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolugdo CVM 160;

Quantidade de Cotas da Primeira Emisséo: serdo emitidas até 320.000 (trezentos e vinte
mil) Cotas;

Prego de Emissao por Cota da Primeira Emissao: o preco inicial e unitario de emissao das
cotas sera correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Preco de Emiss&o”);

Preco de Integralizacdo: O Preco de Integralizagdo correspondera: (a) na Primeira
Chamada de Capital, ao respectivo Pregco de Emisséo, (b) nas Chamadas de Capital
subsequentes pelo Prego de Emiss&o corrigido pela variagéo positiva do indice Nacional de
Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, divulgado no més imediatamente anterior a data do
evento, acrescido de 8,00% (oito por cento) ao ano, calculado pro rata die, a partir da Data
de Inicio da Classe até o primeiro dia util anterior ao dia do envio da Chamada de Capital;

Taxa de Distribuicao Primaria: ndo sera cobrada Taxa de Distribuigao Primaria;

Periodo de colocagdo: a subscrigdo ou aquisigdo das Cotas, objeto da Primeira Emissao,
deverao ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio
de inicio de distribuigdo, conforme art. 48 da Resolugdo CVM 160;

Forma de Integralizagao: as Cotas serdo integralizadas, pelo Preco de Integralizacao,
através de Chamadas de Capital, junto ao seu respectivo agente de custdodia e/ou da
Administradora na qualidade de escriturador das cotas, conforme previsto no plano de
distribuicao descrito no Prospecto;

Distribuigdo Parcial: serd admitida a distribuicdo parcial da Oferta desde que atingido o
volume minimo de captagdo de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Captacdo
Minima”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM n° 160. Caso nao seja atingida
a Captacado Minima, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolugao CVM n°
160. Caso a Oferta seja cancelada em razéo do ndo atingimento da Captacdo Minima, os
valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores e cotistas que tenham exercido
seu Direito de Preferéncia, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos temporarios, nos termos do Art. 27 da parte geral da Resolugdo CVM 175,
calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacdo da Oferta Publica ou da data de
liquidagao do Direito de Preferéncia, conforme o caso, com deducgao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) dias Uteis contados do anuincio de cancelamento da Oferta Publica que sera divulgado
pelo Administrador. Na hipétese de colocacao parcial da Primeira Emiss&o, o saldo das cotas
nao colocados sera cancelado pelo Administrador;
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m) Lote Adicional: até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das cotas originalmente
ofertada;

n)

o)

P)

q)

Lote Suplementar: ndo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opcédo de
distribuigao de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das cotas;

Aplicagdo Minima por Investidor: ndo havera aplicagdo minima por investidor, exceto pelo
Preco de Emissao, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscricdo de Cotas em
ndmero inteiro;

Prospecto: necessario, nos termos do Art. 9° da Resolugcdo CVM 160;
Lamina: necessaria, nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugédo CVM 160; e

Outras Disposig¢oes: Os demais termos e condigdes da Primeira Emissao e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as
providéncias necessarias para a realizagdo da Primeira Emisséo e da Oferta, incluindo
realizagao de ato proprio para atualizagao do Prego de Emissao, respeitados os parametros
ora aprovados.

Em atencéo ao Art.10, Il da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais declaram
que o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislagéo vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentac&o aplicavel que o Fundo e a Classe Unica
terdo seu numero de CNPJ atribuido pela Comissao de Valores Mobiliarios quando de seu registro
na pagina mundial de computadores da mesma. O nimero estara disponivel na ficha de cadastro do
Fundo e da Classe Unica disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberagdo Conjunta, vai o presente assinado em 1
(uma) via.

Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora

RB ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestora
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE ALTERAQAQ DO RB
DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracdo”), a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade andnima com sede no Municipio e Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira
de valores mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario”, nos termos do Ato Declaratério CVM
n° 8.695, de 20 de margo de 2006, aqui representada nos termos do seu estatuto social, na qualidade
de instituicdo administradora (“Administradora”), juntamente com a RB ASSET MANAGEMENT
LTDA., sociedade limitada com sede no Municipio e Estado de Sao Paulo, a Rua do Récio, n° 350,
14° andar (parte), Vila Olimpia, CEP 04.552-000, inscrita no CNPJ sob n° 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragéo de carteiras de
valores mobilidrios, na categoria de “gestor de recursos”, nos termos do Ato Declaratério n° 8.899,
de 10 de agosto de 2006 (“Gestora”), na qualidade de prestadores de servicos essenciais
responsaveis pela administragao fiduciaria e pela gestdo de carteira do RB DESENVOLVIMENTO
RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ sob n°® 58.350.082/0001-84 (“Prestadores de Servicos Essenciais” e “Fundo”,
respectivamente).

CONSIDERANDO QUE:

(a) a Gestora e a Administradora firmaram, em 04 de dezembro de 2024, o “Instrumento
Particular de Deliberagdo Conjunta de Constituicdo do RB Desenvolvimento Residencial V
Fundo de Investimento Imobiliario” (“IPC”), por meio do qual foi aprovado seu regulamento
(“Regulamento”) e a primeira emisséo e oferta publica de cotas da classe Unica do Fundo
(“Primeira Emissao”, “Oferta” e “Classe”, respectivamente), conforme alterados por meio do
“Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Alteragdo do RB Desenvolvimento
Residencial V Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada”, celebrado em
11 de dezembro de 2024; e

(b) A Gestora e a Administradora desejam, de comum acordo, alterar determinadas disposi¢bes
do Regulamento a fim de atender as exigéncias formuladas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo no dmbito do pedido de listagem da Classe e admissao das cotas a negociagéo em
mercado de bolsa; e

(c) Até a presente data, nado foi iniciada a Oferta ou houve qualquer subscricdo de cotas de
emissao da Classe, sendo de competéncia exclusiva dos Prestadores de Servigos Essenciais
a deliberacéo sobre eventuais alteragbes no Regulamento e nas caracteristicas da Primeira
Emisséo.

RESOLVEM, por meio deste Instrumento de Alteracdo: (i) realizar determinadas alteragbes no
Regulamento, o qual passara a vigorar nos termos do Anexo ao presente Instrumento de Alteragéo.

Os Prestadores de Servigos Essenciais adotarao todas as medidas necessarias ao cumprimento das
deliberagdes previstas neste Instrumento de Alteragdo, esclarecendo-se que este documento sera
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registrado exclusivamente junto a CVM, conforme disposto no artigo 1.368-C, §3°, da Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Estando assim firmado este Instrumento de Alteragao, vai o presente assinado em 1 (uma) via.

Rio de Janeiro, 18 de dezembro de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administradora

RB ASSET MANAGEMENT LTDA.

Gestora
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RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1

RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil”), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175, terd& como principais
caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Prazo de Duragao

Determinado, encerrando-se em 84 (oitenta e quatro) meses, prorrogavel por
um periodo adicional de 12 (doze) meses, a critério do Gestor, contados a partir
da data da primeira integralizagéo de cotas, exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

ADMINISTRADOR

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ
sob o0 n° 59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006
(“ADMINISTRADOR”), responsavel pela administragéo fiduciaria.

GESTOR servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo

RB_ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade e Estado de Séo
Paulo, na Rua do Récio, 350, 14° andar, parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 07.981.934/0001-09, autorizada a prestagao dos

com o Ato Declaratério n® 8.899, de 1° de agosto de 2006 (“GESTOR’ e,
quando referido conjunta ou indistintamente com o ADMINISTRADOR,
“Prestador(es) de Servigo(s) Essencial(is)”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo.

Encerramento do | 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2

1.3

1.4

Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativo a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes iniciados em letra mailscula neste
teréo os significados a eles atribuidos no Glossario contido no Apenso | deste Regulamento, exceto se
de outro modo expressamente especificado.

Durante o seu prazo de duragéo, o Fundo, por ato conjunto dos Prestadores de Servicos Essenciais,
podera constituir diferentes Classes de Cotas, sendo que cada Classe de Cotas tera patrimdnio
segregado e direitos e obrigagdes distintos das demais Classes, nos termos do Artigo 5° da Resolugéo
CVM 175.

Denominacao da Classe Anexo

Cotas de Classe Unica Anexo |

1.5

Clicksign

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacgdes previstos na regulamentagdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacéo dos demais prestadores de servigos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime
de insolvéncia; (iii) condigdes de resgate e amortizagédo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas
e demais procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragédo dos
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prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composicao e diversificagdo da carteira, bem
como os requisitos e critérios correlatos referentes a selegdo e realizagdo de investimentos e
desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.6 Na hipétese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme
aplicavel, dispbe, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagéo, sobre
as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisigao
de cotas em novas emissoes; (i) bases de calculo e percentuais para célculo da Taxa Global e da Taxa
de Performance; e (iii) condi¢gdes de aplicagdo, amortizagdo e resgate.

1.7 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) referéncias a Artigos,
paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (ii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de marco
de 2015, isto €, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento; e (iii) caso qualquer data
em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices néo seja
Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacéo, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentagao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuigdes previstas neste regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administragdo do FUNDO, o que inclui,
mas nao se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigcos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c)
auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do
FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuigdes previstas neste regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui
mas nao se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos, quando e se necessarios: (a) intermediagao de operagdes para carteira de ativos; (b)
distribuicdo de cotas; (c) Consultoria Especializada (conforme definido no Anexo 1); (d)
classificagéo de risco por agéncia de classificagéo de risco de crédito; (e) formador de mercado
de classe fechada; (f) cogestéo da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigos em
beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao FUNDO nao se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagédo de tal servigo. As atribuigdes e a responsabilidade pela
prestagao deste tipo de servigo perante o FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento
ou a regulamentacao aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagédo de
suas operacgoes.

Clicksign aff058ca-86a2-4ce2-9559-ca22b646595¢e 4
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2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratagcdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os
cotistas, o FUNDO ou a CVM.

24 Os investimentos no FUNDO néo s&o garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O FUNDO tera encargos que Ihe poderado ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

3.2 Caso o FUNDO venha a deter mais de uma classe de cotas, as despesas comuns, conforme venham a
ser definidas em regulamento, e as contingéncias que eventualmente venham a recair sobre o FUNDO,
e ndo sobre o patriménio especifico das classes, serdo rateadas entre as classes observando a mesma
razao que os patrimdnios de cada classe no momento de pagamento da referida despesa ou
contingéncia, de modo que referido rateio ndo implique transferéncia indevida de riqgueza entre as classes.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
Classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugédo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagéo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

41.1 A convocagdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletronico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscrigdo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou ESCRITURADOR, ou
conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de
tal informacao.

4.1.2 Ainstalagdo ocorrera com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presenga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

41.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagcéo na classe de
cotas, observada a restricao prevista na clausula 5.4. do Anexo |, abaixo.

4.1.6 Sem prejuizo do previsto na clausula 11.6.1. do Anexo |, abaixo, as deliberagdes da assembleia
geral de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto (1) as deliberagdes
relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial sem Justa Causa;
e (ii) alteragao da parte geral regulamento relativamente ao quérum tratado neste subitem 1 da
clausula 4.1.6., que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, no minimo 65% (sessenta e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO; e (2) as deliberacdes relativas a: (i) destituicao
ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial com Justa Causa; (ii) fusdo, incorporagao,
cisdo, total ou parcial, a transformagao ou a liquidagdo do FUNDO; e (iii) alteragdo da parte
geral do regulamento n&do abrangida pelo subitem “1.(ii)", retro;, que serdo tomadas pelo voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior @ metade das cotas
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representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

4.3 Este regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

4.4 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposi¢des previstas neste Capitulo 4 quanto a assembleia geral de
cotistas.

CAPITULO 5 - TRIBUTAGAO

5.1 O disposto neste CAPITULO 5 — foi elaborado com base na legislagdo e regulamentagdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e ao FUNDO, nao se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na
forma da legislagdo e regulamentagéo em vigor.

5.2 Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributagdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
ndo estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributacé@o aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcéo, ha regra de isengdo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenagao
Geral de Tributagdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio de
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empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso
tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

l. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cess&o ou alienagéo, amortizagéo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica.

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista
pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaracao de ajuste anual, sobre as distribuigdes de lucro
apurado sob o regime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipétese de o FUNDO,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a
negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de

rendimentos auferidos pelo fundo.

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagéo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagéo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagéo sobre os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos
da legislagao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributacéo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugao do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
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regime de caixa e distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagéo de rendimentos das cotas, da
alienagdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
FUNDO.

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia «util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de cotas
podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em funcdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo nao ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operacgdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas
aplicacdes no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

5.3 O aporte de ativos financeiros na classe Unica de cotas podera ser feito de acordo com a legislacdo em

vigor, notadamente o Artigo 1°, da Lei n® 13.043 de 13 de novembro de 2014 e alteracdes posteriores,

devendo, nesse caso, ser realizado a valor de mercado e mediante a apresentagédo dos documentos e
comprovacgdes nele previstos.
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5.3.1 Por ocasido do aporte, o ADMINISTRADOR se reserva no direito de apurar eventuais tributos

devidos e exigir, como condigdo para a efetivacdo da operagdo e a seu exclusivo critério, o
prévio recebimento dos recursos necessarios a quitacdo desses. Ainda, o ADMINISTRADOR
se reserva no direito de reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam equivalentes a aportes
para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

CAPITULO 6 — FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

6.1 Em caso de morte ou incapacidade de cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha, o
representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

CAPITULO 7 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

71 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informagées de envio obrigatério previstas na
regulamentagéo aplicavel.

7.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048

* ok ok
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO est&o descritas abaixo:

A classe é constituida por 03 (trés) subclasses, “Subclasse A”, “Subclasse
B” e “Subclasse C” (conjunta e indistintamente, “Subclasses”), conforme
descritas nos respectivos Apéndices, objeto respectivamente dos
Complementos 1, 2 e 3 ao presente Anexo.

Fechado.

Determinado, encerrando-se em 84 (oitenta e quatro) meses, prorrogavel
por um periodo adicional de 12 (doze) meses, a critério do Gestor,
contados a partir da data da primeira integralizagéo de cotas, exceto se
de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas.

Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.
Subclassificagdo “Desenvolvimento”.
Tipo de gestdo “Ativa”.

Segmento: “Residencial’.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagédo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, primordialmente, por meio da aquisicdo, direta ou indireta, de (i)
Empreendimentos Imobiliarios; e/ou (ii) titulos ou valores mobilidrios que
tenham por lastro, finalidade ou objetivo o financiamento de
Empreendimentos Imobiliarios; em quaisquer casos, observados os
Critérios de Elegibilidade aplicaveis.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipotese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto
a segurancga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Investidor qualificado.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (‘CUSTODIANTE”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de

RTR Pactual
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escrituragdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de margo de 2006 (‘ESCRITURADOR”).

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposi¢des do Capitulo 4.

Sim, encerrada a 12 Emissdo ou a emissao anterior, conforme o caso, o
GESTOR podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem a
necessidade de aprovagdo em assembleia especial de cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais).

Os Cotistas ndo terdo qualquer direito de preferéncia para a subscricao
de cotas em novas emissoes, salvo se de outra forma deliberado pela
Assembleia Geral e/ou pelo ato do GESTOR que aprovar a emissdo em
questao.

As cotas poderao ser admitidas para (i) distribuigdo, no mercado primario,
no Sistema de Distribuicho de Ativos (“DDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente
por meio da B3 ou do ESCRITURADOR; e (ii) negociagédo, no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A., observado, conforme aplicaveis, as
restricdes a negociagao previstas na Resolugdo CVM n° 160, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as
cotas custodiadas eletronicamente na B3, de modo que n&o sera admitida
pelo ESCRITURADOR a negociacédo de cotas fora de bolsas de valores
ou mercado de balcdo organizado.

Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo
negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condigées
previstos neste Anexo.

O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacéo,
independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Especial de
Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado.

Sera vedada a negociagédo das cotas da classe em mercado de bolsa,
bem como a cessdo do Compromisso de Investimento, pelo prazo de 36
(trinta e seis) meses contados da data de divulgagdo do anuncio de
encerramento da Primeira Emissao (conforme abaixo definido) (“Lock-up
para Negociacdo”). O ADMINISTRADOR, conforme recomendagdo do
GESTOR, divulgara comunicado ao mercado informando o periodo do
Lock-up para Negociagdo, de forma que poderd, ainda, conforme
recomendagdo do GESTOR, antecipar o término do prazo do Lock-up
para Negociacéo, mediante divulgagéo de novo comunicado ao mercado.
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Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados

S . para por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
pagan_1ent~os e e e e bem como abrangeréo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
LR de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.
Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas nao recebera
aplicacdes e nem realizarad resgates e amortizagdes, sendo certo que
. estas datas n&o serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem de
Feriados

prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais, a classe de cotas recebera aplica¢des e realizara
resgates e amortizagdes.

Integralizagao das Cotas

A integralizacdo, o resgate e a amortizagdo de cotas apenas seréo
realizados em moeda corrente nacional.

O GESTOR, em relagao a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo
decisorio e quais séo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio

Adocao de Politica de Voto do direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores, http://www.rbcapitalam.com/ (Na pagina principal,
procurar o tépico “Politicas, Documentos e Manuais para Download”,
depois clicar em “Politica De Voto”).

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21

2.2

23

24

Nos termos da legislacédo e regulamentagao aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao
valor por ele subscrito.

Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de
cotas esta negativo

(i) qualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia de classe de cotas da classe;

(ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperagéo extrajudicial, de recuperacgéo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenagdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragéo judicial de
insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugéo 175.

Serdo aplicaveis as disposi¢cdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipotese de patrimoénio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

341

3.2

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliagao,
nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175. O laudo de avaliacéo dos
Ativos-Alvo deverad ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugdo 175 (“Laudo de
Avaliagao”).

Os recursos da classe serado aplicados, segundo a politica de investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

RTR Pactual
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(i) auferir ganho de capital advindo do desenvolvimento e/ou valorizagédo dos Ativos Alvo que vier
a adquirir e posteriormente alienar, sobretudo através da participagdo em empreendimentos
imobiliarios de incorporagéo;

(i) auferir rendimentos advindos dos Ativos de Liquidez e Outros Ativos.

3.3 A classe deverd investir, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do volume total de captagdo da
Classe, considerando o valor nominal da totalidade das cotas subscritas (“Capital Comprometido
Original”) em operacdes de permuta visando a aquisicdo de Empreendimentos Imobiliarios localizados
na Cidade de Sao Paulo, observadas as disposi¢cdes das clausulas 3.4 e 3.3.1. O percentual do
patrimonio liquido da classe néo investido em Ativos Alvos devera ser aplicado em Ativos de Liquidez
ou em Outros Ativos.

3.3.1 Para verificagdo do percentil estabelecido na clausula 3.3, deverdo ser somados aos Ativos
Alvo indicados na referida clausula os seguintes valores, ainda que investidos em Ativos de
Liquidez ou em Outros Ativos:

(i) destinados ao pagamento de despesas da classe desde que limitado a 5% (cinco) do
patriménio liquido;

(i) decorrentes de operagdes de desinvestimento: enquanto (a) vinculados a garantidas
dadas ao comprador do ativo desinvestido, (b) ndo destinados, conforme orientacdo do
Gestor, ao reinvestimento ou distribuicdo aos cotistas; ou (c) ainda existirem obrigagdes
assumidas pela classe a serem cumpridas relativamente ao ativo desinvestido;

(iii) aplicados em titulos publicos com o objetivo de constituigdo de garantia junto a
instituicbes financeiras, conforme aplicavel;

(iv) decorrentes de Chamadas de Capital e ainda nédo alocados em Ativos Alvo; e
(v) ja comprometidos em empreendimentos imobiliarios contratados.

3.3.2 Dadas as especificidades da classe, notadamente a possibilidade de investimento em ativos
em desenvolvimento e a integralizacéo das cotas mediante Chamada de Capital, o atendimento
ao percentual estabelecido na clausula 3.3 sera verificado exclusivamente no Dia Util
subsequente ao encerramento Periodo de Investimento (conforme definido abaixo), sendo certo
que, verificado o desenquadramento, o GESTOR devera solicitar ao ADMINISTRADOR a
amortizagao das Cotas no montante necessario ao enquadramento, no prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias da referida verificagéo.

3.4 A Classe efetuara seus investimentos por um periodo de 36 (trinta e seis) meses, contados do anuncio
de encerramento da oferta publica de distribuigdo das cotas da 12 Emiss&o, o qual podera ser reduzido
ou prorrogado por um periodo adicional de 6 (seis) meses, a critério do Gestor (“Periodo de
Investimento”).

3.4.1 Durante o Periodo de Investimento, sera realizado o trabalho de identificagdo e selecédo de
oportunidades de investimento, negociacdo e fechamento de operagdes de aquisicdo e
geréncia do portfélio buscando sempre a valorizagéo dos Ativos Alvo.

3.4.2 As decisOes relativas aos investimentos e desinvestimentos da classe serdo aprovadas de
forma discricionaria e seréo de responsabilidade exclusiva do GESTOR.

3.4.3 Desde que haja Capital Comprometido e n&o integralizado, a classe podera, excepcionalmente,
realizar investimentos durante o Periodo de Desinvestimento, desde que: (a) relativos a
obrigagbes assumidas pela classe antes do término do Periodo de Investimento; ou (b) para
impedir diluicdo de participacédo societaria da classe nas Sociedades Investidas, conforme o
caso.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.4.4 Durante o Periodo de Investimento, quaisquer recursos recebidos pela classe provenientes da
amortizagado, resgate ou quaisquer outros pagamentos ou distribuigdes referentes aos ativos
integrantes da Carteira, poderdo ser utilizados para realizacdo de novos investimentos pela
classe em Ativos Alvo ou para amortizagao de cotas.

3.4.5 O Periodo de Desinvestimento da Classe iniciara no 1° (primeiro) Dia Util seguinte ao término
do Periodo de Investimento e se estendera até o término do Prazo de Duragéao.

3.4.6 Durante o Periodo de Desinvestimento, o GESTOR:

(i) devera buscar as melhores estratégias a serem desenvolvidas e implementadas para a
alienagao dos investimentos da Classe;

(ii) envidara seus melhores esfor¢cos no processo de desinvestimento total da classe, de
acordo com estudos, analises, e estratégias de desinvestimento, sendo que os recursos
provenientes da alienagéo dos investimentos deveréo ser utilizados para o pagamento
de despesas, incluindo prestadores de servigos, e para a amortizagdo de suas Cotas,
nessa ordem; e

(iii) podera utilizar quaisquer possibilidades, procedimentos e estratégias que sejam
admitidos pela legislacdo e regulamentagéo aplicaveis, a seu exclusivo critério,
incluindo, sem limitagdo: a Oferta dos Ativos Alvo em mercado de bolsa; processos
competitivos com participantes estratégicos no mercado de atuacdo das Sociedades
Investidas; ou transacdes privadas.

No momento do investimento nos Ativos Alvo pela classe, de forma direto ou indireta, o GESTOR
devera observar, cumulativamente, os seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de
Elegibilidade”), os quais serdo validados e verificados pelo GESTOR no momento da aquisigdo de
referidos ativos, observado que estes critérios ndo configurardo, em nenhuma hipétese, regra de
enquadramento a ser monitorada pelo ADMINISTRADOR:

(i) Exposicdo dos Empreendimentos Imobilidrios: O investimento total em um Unico
Empreendimento Imobilidrio ndo devera exceder 50% (cinquenta por cento) do patriménio
liquido da classe ou 50% (cinquenta por cento) do Capital Comprometido (o que for maior), até
o limite de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais);

(i) Exposicéo dos incorporadores: A exposigdo a um mesmo incorporador ndo devera exceder 50%
(cinquenta por cento) do patrimoénio liquido da classe ou 50% (cinquenta por cento) do Capital
Comprometido (o que for maior), até o limite de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais);

Os percentuais previstos na clausula 3.5., acima, deverdo ser observados pelo GESTOR unica e
exclusivamente no momento do investimento pela classe nos Ativos Alvo e nao precisarao ser mantidos
ao longo de seu prazo de duracéo.

A classe podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio da classe. Ainda, podera o GESTOR, em nome da classe, prestar fianga,
aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a operagdes relacionadas a carteira de
ativos da classe, bem como o ADMINISTRADOR, em nome da classe, constituir 6nus reais sobre
Imoveis Alvo integrantes do patriménio da classe para garantir obrigagbes por ela assumidas.

O GESTOR podera indicar um ou mais de seus soécios, administradores ou colaboradores para
ocuparem posi¢des na administracao das Sociedades Investidas.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimonio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas especifica, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
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3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

caracterizem conflito de interesses entre a classe e o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas
pessoas ligadas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizacdo por meio de cessado de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagéo, venda ou
direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicagédo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugéo 175.

A classe nado podera realizar operagbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posicdo anterior do
mesmo ativo, ressalvadas exclusivamente as operagdes relativas aos Ativos de Liquidez.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que
nao sejam administrados pelo ADMINISTRADOR.

O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberagao da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo BCB
ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

CAPITULO 4 - DAS COTAS

4.1

As cotas da classe correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e
escritural. A classe possui 3 (trés) Subclasses de Cotas, quais sejam, as Cotas Subclasse A, as Cotas
Subclasse B e as Cotas Subclasse C. As caracteristicas, os direitos e as condigdes de emisséo,
distribuigdo, subscricdo, integralizagdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate das Cotas comuns as
Subclasses estdo descritos neste Capitulo, sendo que as caracteristicas especificas constam dos
respectivos Apéndices, objeto respectivamente dos Complementos 1, 2 e 3 ao presente Anexo

4.1.1 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

41.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

4.1.3 O titular de cotas da classe:

(a) ndo poderad exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio da classe, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do patriménio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigagéo de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

4.1.4 O valor das cotas sera calculado pela divisdo do valor do patriménio liquido no fechamento do
dia util anterior pelo nimero de cotas em circulagéo (cota de fechamento).

CAPITULO 5 — POLITICA DE COINVESTIMENTO

5.1

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, sempre que achar conveniente, observada a regulamentacéo
aplicavel, oferecer eventuais oportunidades de coinvestimento direta ou indiretamente nos
Empreendimentos Imobiliarios aos Coinvestidores.
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CAPITULO 6 — DAS EMISSOES, SUBSCRIGOES, INTEGRALIZAGOES E NEGOCIAGOES DE
COTAS

Emissao das Cotas

6.1 A classe iniciara suas operagdes, tdo logo atinja o patriménio minimo inicial de R$1.000.000,00 (um
milhZo de reais), correspondente a 1.000 (mil) cotas com valor unitario de emissdo de R$1.000,00 na
data da primeira integralizagéo

6.2 Sem prejuizo ao disposto no item 6.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas a
constituicdo da classe, aprovaram a 12 (primeira) emisséo de cotas, em montante e com as demais
caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emisséo.

6.3 As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢cdes previstas neste regulamento, nos
Compromissos de Investimento, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da oferta,
conforme definidos no art. 2°, inciso V, da Resolugdo 160 (“Documentos da Oferta”), conforme
aplicavel.

6.3.1 Em emissbes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizagdo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro
rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes;
ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

6.3.2 As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas
do FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos
termos da regulamentagéao aplicavel ou poderédo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso
assim deliberado quando da aprovacédo de cada emissdo subsequente de cotas da classe,
conforme previsto na clausula 1.4.

6.3.3 Os Documentos da Oferta poderdo prever a possibilidade de subscrigdo parcial de cotas das
emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢des da
Resolugéo 160. Neste caso, uma vez néo atingido o valor minimo estipulado:

(i) a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execucao da politica de investimentos do FUNDO; e

(ii) o ADMINISTRADOR fara (a) o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢cdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos porventura auferidos pelas aplicagbes da carteira, ou (b) em se tratando da 1@
Emissao, proceder a liquidagdo do FUNDO e da classe, anexando ao requerimento o
comprovante do rateio de que se refere o inciso (a) desta alinea.

6.4 Apos a 12 Emissao, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderdo ocorrer mediante aprovagao
da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitagdo de valor, ou mediante simples deliberacdo do
ADMINISTRADOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissédo de Cotas.

6.4.1 Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera GESTOR a
escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas dentre as alternativas
indicadas no item 6.4.3 abaixo.

6.4.2 Sem prejuizo do disposto no item 6.4.1 acima, por proposta do GESTOR, a Classe podera
realizar novas emissdes de cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia
aprovagao da Assembleia Especial de Cotistas. A deliberagcdo da emissdo de novas cotas
devera dispor sobre as caracteristicas da emisséo, as condi¢gdes de subscricdo das cotas e a
destinacdo dos recursos provenientes da integralizagéo, observado o disposto nos itens abaixo.
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6.4.3 O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista os seguintes
critérios, que poderdo ser utilizados individual ou conjuntamente, conforme o caso: (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado da Classe e o nimero de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade da
Classe, e/ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas, podendo ser aplicado desconto
em relagao ao valor de mercado das cotas.

6.4.4 Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia com suas
obrigagdes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emisséo, podera ser concedido,
conforme deliberado em Assembleia Especial de Cotistas ou no instrumento de deliberacdo do
ADMINISTRADOR, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, o
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do niumero de cotas que
possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. Os cotistas que terdo
direito de preferéncia, se o caso, bem como o prazo para o exercicio de referido direito, serdo
definidos na documentag&o que aprovar a nova emissao de cotas.

6.4.5 Exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Especial de Cotistas ou no instrumento de
deliberagédo do ADMINISTRADOR, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital
Autorizado, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros,
observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador e conforme a legislacéo
aplicavel.

6.4.6 As cotas objeto da nova emisséo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
ja existentes.

Subscricdo das Cotas

6.5

6.6

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adeséo, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condigdes do FUNDO, em especial dos riscos
aplicaveis ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscri¢gdo de Cotas, Compromisso de Investimento,
Boletim de Subscrigdo e/ou qualquer outro documento de aceitagédo da oferta, conforme o caso.

6.5.1. No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, averiguar a adequacao do investidor ao publico-alvo
da Classe.

Ao celebrar o Compromisso de Investimento, o investidor se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas em atendimento as Chamadas de Capital que
venham a ser realizadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos e condigdes previstos no Compromisso
de Investimento e neste Anexo |.

Integralizacdo das Cotas

6.7

As Cotas poderao ser integralizadas a vista ou mediante Chamadas de Capital, em moeda corrente
nacional ou mediante a entrega de Ativos Alvo, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva
emissdo de Cotas, observadas as condigdes estabelecidas os respectivos boletins de subscrigéo,
documentos de aceitacdo da oferta, e/ou Compromissos de Investimento, conforme o caso. Quando
da realizagdo das Chamadas de Capital, o ADMINISTRADOR divulgara comunicado ao mercado para
dar publicidade ao procedimento, nos prazos estipulados pela B3, o qual devera conter, no minimo, as
seguintes informacgdes: (a) quantidade de cotas que dever&o ser integralizadas; (b) valor total que
devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagédo da Chamada de Capital, de modo que os
cotistas acessem seus custodiantes para realizagcdo das operagdes de integralizagéo das cotas.
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6.7.1. A cada emissdo, a Classe podera, a exclusivo critério do ADMINISTRADOR, cobrar uma taxa
de distribuicdo, a qual serd paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscrigdo
primaria, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao.

6.8 Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou necessidades de recursos
para pagamento de despesas e encargos do FUNDO e/ou da Classe, o ADMINISTRADOR, de acordo
com as instrucdes do GESTOR, realizara Chamadas de Capital, ou seja, comunicara os Cotistas sobre
tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a
integralizagcdo parcial ou total das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento.

6.8.1. As Chamadas de Capital para a realizagéo de investimentos serdo realizadas a qualquer
momento durante o Periodo de Investimento e estarao limitadas ao valor do capital subscrito
de cada Cotista. As Chamadas de Capital para o pagamento de despesas e encargos do
FUNDO poderao ser realizadas a qualquer momento durante o Prazo de Duragao e estardo
limitadas ao valor do capital subscrito de cada Cotista.

6.8.2. Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas no prazo previsto na referida Chamada de Capital, o qual ndo podera
ser inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital, conforme
solicitado pelo ADMINISTRADOR em observancia as instrugdes do GESTOR e de acordo com
o disposto nos respectivos Compromissos de Investimento.

6.8.3. O ADMINISTRADOR podera, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas de
forma desproporcional entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a integralizar,
em uma ou mais Chamadas de Capital, uma parcela maior ou menor, conforme o caso, das
Cotas por ele subscritas em relagdo aos demais Cotistas ou até mesmo a totalidade das Cotas
por ele subscritas, visando a equalizar as participagdes entre os Cotistas em relacdo ao Capital
Comprometido vis-a-vis o capital efetivamente integralizado por cada Cotista, bem como a
atender eventuais restricdes regulatorias a que os Cotistas eventualmente estejam sujeitos.

6.9 No caso de inadimplemento, o ADMINISTRADOR notificara o Cotista Inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Caso o Cotista Inadimplente ndo sane o
inadimplemento dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da notificagéo descrita acima,
o ADMINISTRADOR podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou
isoladamente:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial
para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas néo integralizadas, acrescidos de: (a)
multa ndo-compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais
de 1% (um por cento), e (c) dos custos de tal cobranca;

(ii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes pela Classe devidos a esse Cotista
Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o
pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apds esta dedugéo,
seréo entregues ao Cotista Inadimplente; e

(iii) contrair, em nome da Classe, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e limitado ao valor
inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista Inadimplente, podendo o
ADMINISTRADOR, em nome da Classe, dar as Cotas do Cotista Inadimplente em garantia ao
empréstimo (e direcionar os recebiveis oriundos de tais Cotas do Cotista Inadimplente para sanar
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tal empréstimo), nas condi¢cdes acordadas entre o ADMINISTRADOR e a instituigdo concedente
do empréstimo.

6.9.1. O Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e econémicos suspensos até o que ocorrer
primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigagcéo do Cotista Inadimplente; e (ii) a data
de liquidagdo da Classe.

6.9.2. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apds a suspensao de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e
patrimoniais, conforme previsto neste Anexo |.

6.9.3. Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo ADMINISTRADOR ou
pelo FUNDO em com relagéo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser suportadas
por tal Cotista Inadimplente integralmente, a menos que de outra forma determinado pelo
ADMINISTRADOR em sua exclusiva discricionariedade.

6.9.4. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o
prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu vencimento original para a realizagéo do
pagamento da integralizagdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou
mora.

6.10 Para garantir a integralizacdo das cotas, os cotistas, no ato de subscrigéo: (i) cederao fiduciariamente
a classe, nos documentos de aceitagdo da oferta, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com
condigado suspensiva, cessdo esta que, em virtude da condigdo suspensiva, somente sera efetiva
quando da mora do cotista, na forma prevista na clausula 6.9. acima; e (ii) empenhardo em favor da
classe as cotas subscritas e integralizadas, ficando o ADMINISTRADOR autorizado a proceder ao
imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas enquanto ndo forem integralmente
quitadas as importancias devidas.

6.10.1. Independentemente do disposto nas clausulas acima, o ADMINISTRADOR, na qualidade de
representante legal do FUNDO e da classe, também podera oferecer as cotas subscritas e ndo
integralizadas pelo cotista inadimplente aos demais cotistas e, ap6s 30 (trinta) dias, se
necessario, com o auxilio do GESTOR, oferecé-las ao mercado, visando a assungdo da
obrigacéo de integralizacdo das cotas por terceiro, pelo prego de integralizagdo, conforme
definido nos atos que deliberarem a respectiva emissédo de cotas. Na hipotese das cotas de
titularidade cotista inadimplente ndo serem adquiridas por qualquer cotistas ou terceiro
interessado, nos termos previstos nesta clausula, em até 15 (quinze) dias contados do término
do Periodo de Investimento, o ADMINISTRADOR podera cancelar todo o saldo das cotas
subscritas e ndo integralizadas pelo referido cotista inadimplente, conforme orientacdo do
GESTOR.

6.10.2. Na hipétese de transferéncia dos direitos e obrigagdes do cotista inadimplente para um terceiro
interessado, o terceiro interessado assumira todos os direitos e obrigagbes do subscritor
inadimplente, sem prejuizo de o ADMINISTRADOR tomar as medidas cabiveis para a
cobranga de eventuais encargos remanescentes devidos pelo cotista inadimplente

6.10.3. Se ndo houver a assungéo por terceiros da obrigacdo de integralizagdo das cotas ndo
integralizadas, fica o ADMINISTRADOR autorizado a proceder a venda das cotas caucionadas
a classe, conforme previsto no item (ii) da clausula 6.10. acima, aos demais cotistas ou a
qualquer terceiro, a valor patrimonial ou com deséagio de até 30% (trinta por cento) sobre o
valor patrimonial das cotas integralizadas, com base no patriménio liquido da classe na data
da alienagao, a fim de obter recursos para pagamento dos valores devidos a classe, e, com
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fundamento no art. 1.009 e seguintes do Cédigo Civil, podera fazer a compensagao do débito
em atraso com o crédito do cotista inadimplente, sem prejuizo do direito de prosseguir na
execugao do valor devido.

Transferéncia das cotas

6.11 Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condigdes
previstos neste Anexo |, e o Lock-up para Negociacao.

6.12 A cessao de Cotas devera obrigatoriamente obedecer aos procedimentos operacionais da B3.

CAPITULO 7 —- RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA
CLASSE

71 N&ao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragéo ou amortizagéo total da classe
e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

7.2 As cotas poderao ser amortizadas, de forma parcial ou total, a qualquer tempo, a exclusivo critério do
GESTOR.

7.21 Caso a classe efetue amortizagédo de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos Cotistas
que comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal
comprovacao terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagéo, conforme determinar a
regra tributaria para cada caso.

7.2.2 As distribuicdes a titulo de amortizagdo de cotas deverdo abranger todas as cotas
integralizadas, em beneficios de todos os cotistas, de forma proporcional, sendo que as cotas
subscritas e ndo integralizadas nado fardo jus a distribuicdes de rendimentos e amortizagdo e
observado, ainda, que as cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos relativos
ao exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de
sua integralizagao, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

7.3 No caso de dissolugéo ou liquidagéo da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporgéo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.3.1 Na hipdtese de liquidagcdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagédo da classe.

7.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,
ativos ou passivos nédo contabilizados.

7.3.3 Ap0s a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagao
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1 A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigdo” e “Distribuicdo de Rendimentos”).

8.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,

RTR Pactual

Clicksign aff058ca-86a2-4ce2-9559-ca22b646595e 792 0048 | btgpactual.com 11

104

—



R RBASSET

btgpactual

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE CQTAS DO RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
sempre no 12° (décimo segundo) Dia Util do segundo més subsequente ao més de competéncia (‘Més
de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuigdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢cdo, nos termos do art. 10°,
paragrafo unico, da Lei 8.668.

8.3 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que n&o tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, seréo, a critério do
GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos e/ou Ativos de Liquidez,
para posterior distribuicdo aos cotistas a critério do Gestor, de comum acordo com o Administrador, em
qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua
posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislacdo e/ou
regulamentagdo aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberagdo dos cotistas; (i) de
liquidagao da classe, nos termos do deste Anexo.

8.4 O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo n&o atingir o referido percentual minimo.

8.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata a clausula 8.1., acima, os titulares de cotas da Classe no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuigio de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depodsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas, e
exclusivamente em relagéo as cotas integralizadas.

8.6 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que néo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacéo
poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima
referida na clausula 8.1., acima.

8.6.1 Para a constituicAo da Reserva de Contingéncia, caso venha ser constituida, devera ser
utilizado o valor correspondente a até 1% (um inteiro por cento) do valor total dos ativos, sendo
composta ou recomposta pela retengao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado pelo critério de caixa. Os recursos da Reserva de Contingéncia deverao ser aplicados
em Ativos de Liquidez.

CAPITULO 9 - DA PRESTA(}AO DE SERVICOS
Administracdo

9.1 A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administragdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR.

9.2 O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade a Classe e manter reserva sobre seus
negocios.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens imoéveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagcdo ou neste Anexo.

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da classe
de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele; e
(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacéo de cotas em mercado organizado.

Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessdo a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condicdes deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposic¢des relativas
a politica de investimento.

Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

(iiii) escrituragdo de cotas.

O ADMINISTRADOR devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servicos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e
(b) custddia de ativos financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoéveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

9.7.2 E dispensada a contratagdo do servico de custodia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagdo mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagdo financeira autorizado pelo BCB ou pela CVM.

9.7.3 Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira sé sao obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Obrigacées e responsabilidades do ADMINISTRADOR
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9.8 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR,;

@)

(ii)

(iii)

selecionar os bens e direitos que compor&o o patriménio da classe de cotas, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Anexo;

providenciar a averbagao, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas pelo
art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da
carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;
(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagcdo do ADMINISTRADOR,;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR; por
mais privilegiados que possam ser; e

() ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) a documentacéo relativa aos imoveis e as operagdes da FUNDO; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175,
quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe;

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da classe;

realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuices de rendimentos, conforme venha a ser
deliberado pelo GESTOR,;

constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado
pelo GESTOR,;

acompanhar o cumprimento dos Critérios de Elegibilidade, mediante a analise das informagdes
a serem enviadas pelo GESTOR; e

dar, desde que requisitado pelo GESTOR, representagdo legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias dos ativos detidos pelo FUNDO, conforme politica de voto adotada pelo
GESTOR, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cddigo de AGRT e pelas
diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagéo e Melhores Praticas da ANBIMA.

Da divulgacao de informacées

9.9 O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatdrias exigidas pela
Resolugdo 175.

9.10 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.
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9.10.1 O envio de informagdes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

9.11 Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragcdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informacgdes de cadastro desatualizadas.

9.12 O correio eletrénico igualmente serda uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
ea CVM.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

9.13 O ADMINISTRADOR e o GESTOR serao substituidos nos casos de sua destituicdo pela assembleia
geral de cotistas, de sua renuncia, de sua liquidagédo extrajudicial, faléncia ou insolvéncia ou de seu
descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO, por
decisdo da CVM, nos termos previstos na Resolugao 175.

9.14 Na hipétese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes
até a averbacéo, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

9.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagdo da assembleia de cotistas prevista no item 9.14 acima, caso o administrador nao
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

9.14.2 Aplica-se o disposto no item 9.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidagdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituigdo ou da liquidagéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacéo.

9.14.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, o
BCB deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

9.14.4 Nas hipoteses referidas no item 9.14, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Imdveis,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

9.14.5 A sucesséao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

Gestéo

9.15 O GESTOR, observadas as disposi¢des previstas na regulamentagéo e autorregulagéo aplicaveis e as
limitacbes legais e as previstas na regulamentagéo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuagéo.

9.16 Compete ao GESTOR negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociagao de ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a Classe para essa finalidade.

9.17 O GESTOR, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do FUNDO, todos
os atos necessarios a gestédo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos do FUNDO
estabelecidos neste regulamento. O FUNDO, através do ADMINISTRADOR e através deste
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regulamento, constituiu 0 GESTOR como seu representante legal perante terceiros para o cumprimento
das atribuigdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste regulamento.

9.18 O GESTOR devera comprovar ao ADMINISTRADOR o cumprimento dos Critérios de Elegibilidade, das
regras para investimento, bem como dos critérios de concentracéo previstos no Anexo | e na legislacéo
aplicavel, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis a contar da data que o ADMINISTRADOR tenha solicitado
tal comprovagdo ou em prazo inferior se assim determinado pela regulamentacdo aplicavel ou por
autoridade competente.

9.19 Sem prejuizo das atribuicdes que Ihe sdo conferidas por forca de lei, da regulagéo aplicavel e deste
regulamento, compete ao GESTOR:

()

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

RTR Pactual

conduzir e executar estratégia de investimento e desinvestimento para o FUNDO em Ativos Alvo
(conforme definidos no Anexo I) em conjunto com os Consultores Especializados (conforme
definido no Anexo I);

exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio
liquido e as atividades do FUNDO;

empregar nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica de investimento do FUNDO;

recomendar ao ADMINISTRADOR a aquisi¢éo, alienagao, permuta e transferéncia, sob qualquer
forma legitima dos ativos, conforme aplicavel, de acordo com a recomendagéo dos Consultores
Especializados, sendo certo que a responsabilidade pela gestdo dos empreendimentos
imobiliarios e de quaisquer outros bens imdéveis que vierem a integrar a carteira do FUNDO,
compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiducidria destes,
observado o disposto neste regulamento e na legislacdo em vigor;

acompanhar o desempenho das Sociedades Investidas e dos empreendimentos imobilidrios
detidos direta ou indiretamente pelo FUNDO, de acordo com sua politica de investimento;

deliberar sobre a constituigdo de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;

deliberar sobre a emisséo de agdes, quotas e/ou outros valores mobilidrios pelas Sociedades
Investidas;

deliberar sobre a redugéo parcial do capital social das Sociedades Investidas, sendo vedada a
reducgdo de capital das Sociedades Investidas com a entrega de bens imoéveis ao FUNDO;

submeter a apreciagéo da assembleia geral proposta sobre procedimentos de entrega de bens
e direitos integrantes da carteira como forma de pagamento de resgate de cotas, se aplicavel;

deliberar sobre a amortizacdo de cotas e a distribuicdo de rendimentos nos termos do Anexo [;

instruir o ADMINISTRADOR ou realizar diretamente as Chamadas de Capital (conforme definido
no Anexo |);

encaminhar ao ADMINISTRADOR as informagbes necessarias para que este possa
acompanhar o cumprimento dos Critérios de Elegibilidade;

observar e validar os Critérios de Elegibilidade, bem como as regras para investimento e os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade previstos no Anexo |, na regulagédo e na
legislacéo aplicavel;

disponibilizar ao ADMINISTRADOR, anualmente, em até 65 (sessenta e cinco) dias apds o
encerramento do exercicio social a que se referirem, as informacdes necessarias para
elaboracgdo do formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Suplemento K do Anexo Normativo
11l da Resolugéo 175;
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9.20

(xv) disponibilizar ao ADMINISTRADOR, trimestralmente, em até 30 (trinta) dias apdés o
encerramento do trimestre a que se referirem, as informagdes necessarias para elaboragéo do
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento K do Anexo Normativo Il da Resolucéo
175;

(xvi) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos ativos detidos pelo FUNDO e exercer a politica
de voto do FUNDO de acordo com a politica registrada na ANBIMA;

(xvii) aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores esforcos,
no sentido de proporcionar ao FUNDO, as melhores condigbes de rentabilidade, seguranca e
liquidez dos investimentos;

(xviii) auxiliar o ADMINISTRADOR na adogdo de medidas necessarias para evitar e combater a
"lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n.° 9.613, de 3 de margo de 1998; e

(xix) atender as comunicacdes feitas pelo ADMINISTRADOR caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do FUNDO nos termos do seu regulamento, da legislagéo vigente aplicavel
e/ou dos atos normativos expedidos pela CVM.

As recomendagdes dos Consultores Especializados ndo eximem o GESTOR do cumprimento de
qualquer de suas obrigagdes e responsabilidades previstas neste regulamento e na regulamentacédo
aplicavel.

Consultoria Especializada

9.21

9.22

O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, contratard, as
expensas da classe, a RB OPERAGOES E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede social no Municipio e Estado de Sdo Paulo, na Rua do Rdcio, 350, 14° andar, parte,
Vila Olimpia, CEP 04.552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.426.501/0001-50 (“Consultoria
Especializada”)

Sem prejuizo de outras atribuicdes eventualmente conferidas a Consultoria Especializada por forga
deste regulamento e do Contrato de Consultoria Imobiliaria, a ser firmado entre a classe e a Consultoria
Especializada, compete a Consultoria Especializada:

(i) assessorar a classe, o ADMINISTRADOR e o GESTOR em quaisquer questdes relativas aos
investimentos nos Ativos Alvo, incluindo a analise, selegdo e avaliacdo de propostas de
investimentos para integrarem a carteira da classe, bem como analise, selegéo e avaliacéo de
oportunidades de alienagao ou locagédo dos Ativos Alvo;

(ii) desenvolver projetos e propostas de investimento, reinvestimento e desinvestimento em Ativos
Alvo para a classe, em conjunto com o GESTOR,;

(iii) orientar o GESTOR com relagéo a alienagéo, permuta e aquisicado de Ativos Alvo integrantes
da carteira;

(iv) acompanhar e monitorar o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios integrantes da
carteira;

(v) indicar ao ADMINISTRADOR a empresa especializada que sera responsavel pela elaboracéo
do Laudo de Avaliacao;

(vi) (vi) disponibilizar ao ADMINISTRADOR, previamente ao investimento pela classe e
sempre que, nos termos da regulamentagao aplicavel (1) necessario para que o investimento
da classe seja continuamente mensurado pelo valor justo, no caso de propriedades para
investimento; ou (2) identificados eventos que indiquem a possibilidade de ndo recuperacédo
dos valores dos iméveis registrados em estoques, no caso de imoveis destinados a venda,
relatério contendo Laudo de Avaliagdo elaborado por empresa especializada em avaliagdes,
contratada as expensas da classe, com base em analise técnica especialmente realizada para
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9.23

esse fim, em observancia aos critérios de orientacdo usualmente praticados para avaliagdo
dos Ativos Alvo integrantes do patriménio liquido da classe, critérios estes que deverdo estar
devidamente indicados no Laudo de Avaliagéao;

(vii) preparar e entregar trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de
cada trimestre, relatério gerencial da classe, que contera as seguintes informacgdes: (a) fatos e
eventos relevantes relacionados aos Empreendimentos Imobiliarios e (b) estimativas do valor
justo dos Empreendimentos Imobiliarios;

(viii)  exercer suas atividades no melhor interesse do FUNDO, da classe e dos cotistas; e

(ix) observar e fazer cumprir as disposicdes constantes deste regulamento, bem como as
deliberagdes da assembleia geral de cotistas.

9.22.1 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos uma
remuneragdo maxima a ser definida no contrato de prestacéo de servigos a ser firmado entre
as partes, remuneragao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagéo e enquanto esta
vigorar.

O ADMINISTRADOR podera, ainda, conforme orientagdo do GESTOR, contratar, as expensas da
classe, um consultor especializado com escopo especifico de fornecer dados e analises de mercado
(“Consultor de Dados”). Nesse caso, competira ao Consultor de Dados as seguintes atividades, que,
sem prejuizo de outras atribuigdes eventualmente conferidas por forga deste regulamento e do Contrato
de Consultoria Imobiliaria a ser celebrado entre a classe e o Consultor de Dados:

(i) assessorar a classe, o ADMINISTRADOR e o GESTOR na identificacéo de oportunidades de
investimento em Ativos Alvo e analise da aderéncia aos Critérios de Elegibilidade;

(i)  fornecer dados referentes ao histérico de pregco de venda de imoveis, valorizacéo, receitas
locaticias, custo de reposicdo e outros indicadores relevantes nas regides elegiveis para
investimento da classe;

(iii)  indicar corretores imobilidrios ou potenciais vendedores de imdveis identificados como
oportunidades de investimento pela classe, bem como fornecer acesso a portais e ferramentas
para divulgagao dos iméveis para negociagao pelo GESTOR;

(iv) elaborar estudos e modelagens para auxiliar o GESTOR na andlise, selecdo e avaliagéo de
propostas de investimentos para integrarem a carteira da classe;

(v) exercer suas atividades no melhor interesse do FUNDO, da classe e dos cotistas; e

(vi) observar e fazer cumprir as disposi¢gbes constantes deste regulamento, bem como as
deliberagbes da assembleia geral de cotistas.

CAPITULO 10 — TAXAS GLOBAL, DE DISTRIBUIGAO E DE PERFORMANCE
Taxa Global

10.1

A Classe sera sujeita a uma taxa global, que considerara a taxa de administragéo, incluindo a
remuneragao pelos servigos de escrituracdo de Cotas da Classe, a taxa de gestéo, equivalente a soma
dos seguintes montantes (“Taxa Global”): (a) o percentual de 1,15% (um inteiro e quinze centésimos
por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido
da classe de cotas do FUNDO, ou caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro da classe de cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, aplicado sobre o valor de mercado da classe de cotas
do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento da classe de cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa
Global”), observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente
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10.2

pela variagdo positiva do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se
registradas em central depositaria da B3 para negociacdo em mercado de bolsa ou de balcéo, sera
acrescentada a Taxa Global o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a
razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa Global, observado o valor
minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagéo positiva
do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM.

10.1.1 A Descrigdo completa da Taxa Global, aplicavel a Classe e sua respectiva segregacao, pode
ser encontrada no link: https://www.rbasset.com/imobiliario/rb-desenvolvimento-residencial-v-
fiil.

10.1.2 A Taxa Global sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia util
do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados

10.1.3 Os Prestadores de Servigo Essencial podem estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam
pagas diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa Global.

Taxa de Performance

Além da remuneracédo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente, sempre que positiva,
e paga semestralmente, até o Ultimo dia util do 2° (segundo) més do semestre subsequente,
diretamente pela classe ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacédo de cotas.
A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = Max{0; 0,20 x [(Va)-( Vb)]}
Onde:

Va = Rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de
Corregéo), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
Va = Z Rendimento més * Taxa de Corregao (M)
N

M = Més de referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve
pagamento de Taxa de Performance.

Taxa de Corregdo,™" = Variagdo do Indice de Inflagdo do més x (conforme definido abaixo) ao més
m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance) no periodo de apuragdo acrescido da taxa
de 8,00% (oito por cento) ao ano. Esta taxa néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isengéo de riscos para os cotistas;

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagao de cotas
corrigido pela Taxa de Corregéo.
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M
Vb = Z Integralizado més * Taxa de Corregdo (M)
N

1.1.1 As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

1.1.2 Para os fins do célculo de atualizagéo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo
de integralizagéo de cotas da classe, sera considerada realizada ao final do més-calendario no
qual a integralizagéo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacéo sera
considerada realizada ao final do més-calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser
considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

1.1.3 E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao
seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da
classe, em determinada data de apuragédo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuracao sera considerado como zero.

1.1.4 Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a 12 Emisséo: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidagéo da nova emissao de cotas, respeitando o item (a) do item 10.3.2 deste mesmo artigo;
e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo entre
a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apés a cobranga da Taxa de
Performance em determinado periodo, o patriménio liquido base de todas as possiveis tranches
serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na dltima cobranga de Taxa de
Performance efetuada.

1.1.5 A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa Global, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos cotistas
a titulo de amortizagéo ou de rendimentos.

1.1.6 A taxa de corregdo sera acumulada desde o inicio da cobranca da performance até seu
pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acumulo.

Taxas de Consultoria

1.2 Pela Consultoria Especializada, a classe pagara (i) a Consultoria Especializada uma taxa de consultoria
equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a Base de Calculo
da Taxa Global; e (ii) ao Consultor de Dados uma taxa de consultoria equivalente a 0,15% (quinze
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a Base de Calculo da Taxa Global (“Taxas de
Consultoria”).

1.3 Para participacdo e implementacdo das decisdes tomadas em reunido formal ou assembleia geral
extraordinaria de cotistas, serd devida uma remuneragdo adicional, equivalente a R$ 700,00
(setecentos reais) por hora-homem de trabalho dedicada a tais atividades, pagas 5 (cinco) dias apds
comprovagdo da entrega, pelo ADMINISTRADOR, de “relatério de horas” enviado aos cotistas, tais
valores serao corrigidos anualmente pelo IGP-M.

Taxa de Distribuicao

1.4 Quando da subscrigdo e integralizagdo de cotas, podera ser devida pelos cotistas e investidores uma
taxa de distribuicao, por cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em
cada nova emissao de cotas.

1.4.1 Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicdo. Caso, apds o pagamento de todos os gastos da distribuigdo das cotas,
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haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuicdo primaria, tal
valor sera revertido em beneficio da classe.

1.5 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de
cotas da classe séo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

1.6 Nao serédo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. N&o obstante, a cada nova emisséo
de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

1.7 A cobrancga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO 2 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

21 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolucdo 175 e alteragbes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a) demonstragdes contabeis

(b) substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR (b.1) sem Justa Causa; ou (b.2) com Justa
Causa;

(c) emissdo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da
Classe;

(d) fusdo, incorporagao, cisdo, total ou parcial, transformagao ou liquidagéo da classe;

(e) alteragé@o do presente anexo (e.1) relativamente ao quérum tratado nas alineas “b” e “m” desta
clausula 11.1 ou as atribuicbes do ADMINISTRADOR e do GESTOR, sem a expressa
concordancia do respectivo Prestador de Servigo Essencial; ou (e.2) relativamente aos demais
dispositivos ndo abrangidos pelo subitem “e.1”, retro;

f) plano de resolugao do patriménio liquido negativo;

(9) pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) alteragéo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

(i) apreciagao do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagao de cotas;

) eleigao e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracéo, se houver, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

(k) cobranga de taxa de ingresso;

U] aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art.
27, do art. 31 e do inciso 1V do art. 32, do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175;

(m) alteracé@o de qualquer matéria relacionada a Taxa Global (m.1) sem a expressa concordancia
do respectivo Prestador de Servico Essencial; ou (m.2) com a expressa concordancia do
respectivo Prestador de Servigo Essencial; e

(n) deliberar sobre a dissolugéo e liquidagdo da classe, quando nédo previstas ou disciplinadas
neste Anexo.
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2.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:
(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

2.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente a pedido do GESTOR, por cotista(s)
que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante
dos cotistas, observado o disposto no CAPITULO 3 —.

24 A convocacgdo referida no item 2.3 cima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocacao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

2.5 A convocagdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposig¢des:

(a) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
assembleia;

(b) a convocacédo de assembleia especial deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacéo da assembleia; e

(c) o aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

2.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.
2.5.2 A presenga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao

2.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

2.5.4 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagoes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
assembleia;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagéo.

2.5.5 Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

2.5.6 O pedido de que trata o item 2.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da assembleia especial ordinaria.
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2.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 2.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

2.6 Todas as decisbes em assembleia especial deverao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

2.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (1) no minimo 65% (sessenta e cinco por cento) das cotas
emitidas pela classe, as deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b.1), (e.1), e
(m.1) do item 11.1, acima; e (2) (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b.2), (d), (e.2), (i), (1), (m.2) e (n) do
item 11.1, acima.

2.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagédo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

2.7 Os cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais
do que 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, terdo seu direito de voto limitado a 5%
(cinco por cento), nas deliberagdes sobre (i) fuséo, incorporagéo, ciséo e transformagado do FUNDO
e/ou da classe; (i) destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR e a escolha de
seu substituto; (iii) alteragdo da Taxa Global. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas
pedidos de representacédo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anincio publicado.

2.7.1 O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragédo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

2.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatéario do pedido; e (b) cdpia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

2.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuragéo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitacdo

2.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela classe.

2.8 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contébeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
n&o seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

29 As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocagdes previstos no item 11.2, acima.

210 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.
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CAPITULO 3 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

341

3.2

3.3

3.4

3.5
3.6

3.7

3.8

3.9

A classe podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia especial ordinaria,
permitida a reeleicéo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

3.1.1 Os representantes dos cotistas ndo fardo jus, sob qualquer hipétese, ao recebimento de
remuneragédo pelo FUNDO, pela classe, pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, no
exercicio de tal fungao.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagéo aplicavel:

(i) seja cotista da classe de cotas;

(ii) n&o exerga cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR ou
do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iiii) nao exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua
objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) nao seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;
(v) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) néo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem
tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fungéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢cdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinidbes dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragbes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175 e,
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tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgagdo nos termos do art. 61 da parte geral da Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo IlI
da Resolugéo 175.

3.10 Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

3.11  Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

3.12 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacéo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informagao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

3.13  Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.
CAPITULO 4 — DAS VEDAGOES

Vedacées Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

41 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber deposito em conta corrente;
(i) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na hipétese prevista no item 3.7. e 6.9.(iii), acima; ok

(iii) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e
(vi) praticar qualquer ato de liberalidade

Vedacées Aplicaveis ao GESTOR

4.2 Em acréscimo as vedacdes previstas no item 4.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos
da classe de cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe de
cotas, salvo nas hipéteses previstas nos termos da legislagdo e regulamentacéo aplicavel,
inclusive na hipotese do item 3.7. deste Anexo;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipétese de aprovagéo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo Ill da Resolucédo 175, realizar operacdes da classe de cotas quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e

(d) classe de cotas e o empreendedor;
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4.3

(v) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas, salvo nas
hipéteses previstas nos termos da legislagéo e regulamentagao aplicavel, inclusive na hipétese
do item 3.7. deste Anexo;

(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas neste no
Anexo Normativo Il da Resolugéo 175;

(vii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(viii)  realizar opera¢cdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigédo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido.

4.2.1 Avedacgédo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisigdo de imoveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

E vedado ao GESTOR e ao Consultor Especializado o recebimento de qualquer remuneragéo,
beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na
tomada de decis&o ou sugestéo de investimento.

CAPITULO 5 - DOS FATORES DE RISCO

5.1

5.2

5.3

Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos de
mercado; Riscos de potencial conflitos de inter ; Risco Proveniente do Uso de Derivativos;
Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condicées impostas para a isencao tributaria;
Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacdo a Mercado; Risco de concentracéo; Riscos
relativos ao setor imobiliario, Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o ADMINISTRADOR,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https:/www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugéo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

5.2.1 Os fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderao
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito
acima serdo devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa pratica
de administragdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.
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ANEXO 1l

GLOSSARIO

“12 Emissdo”

A distribuigé@o publica de Cotas da primeira emisséo do Fundo, a ser
realizada sob regime de melhores esforgos de colocagdo e na
modalidade de rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos
do art. 26, VI, alinea “b”, da Instru¢do CVM n° 160. Os termos e
condicbes da 1% Emissdo estdo descritos no artigo 9.6. deste
Regulamento.

ke »

Acordo Operacional”:

O acordo operacional celebrado entre o Administrador e o Gestor.

“ANBIMA”

IAssociacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de|
Capitais — ANBIMA.

“Anexo Normativo IlI”

O Anexo Normativo Il do Resolugdo CVM n° 175, que dispde sobre
matéria especifica de fundos de investimento imobiliario.

“Assembleia Geral”

/A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, Ordinaria ou
Extraordinaria.

“Assembleia Geral Ordinaria”

IA Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada anualmente, em
até 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social
do Fundo, especificamente para deliberar sobre as contas relativas
@o Fundo e as demonstragbes contabeis apresentadas pelo
IAdministrador.

“Assembleia Geral Extraordinaria”

IA Assembleia Geral de Cotistas do Fundo convocada para deliberar
sobre quaisquer matérias que ndo as matérias de Assembleia Geral
Ordinaria.

“Ativos”

Os Ativos de Liquidez, os Ativos Alvo e os Outros Ativos, quando
referidos em conjunto.

“Ativos Alvo”

que tenham por lastro, finalidade ou objetivo o financiamento d
Empreendimentos Imobilidrios; em quaisquer casos, observados os|
Critérios de Elegibilidade aplicaveis.

(i) Empreendimentos Imobiliarios; e/ou (ii) titulos ou valores mobiliérioz{

e

‘Ativos de Liquidez”

IAtivos destinados a manutengéo de caixa do Fundo e que possam
ser investidos pelo Fundo nos termos da regulamentagéo vigente,
incluindo, mas nédo se limitando, a: (i) cotas de fundos de
investimento de renda fixa (o que inclui fundos referenciados DI)
regulados pelo Anexo | da Resolugdo CVM n.° 175; (ii) titulos
publicos federais; (iii) titulos de emissdo do Banco Central do Brasil;
(iv) certificados e recibos de depdsitos a prazo e outros titulos de
emissdo de Instituicdes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem
limitacdo, CDB; e (v) operacdes compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais.
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“‘B3” B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicio com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Antonio Prado,
n.° 48, Centro, CEP 01010-901.

“BACEN” Banco Central do Brasil.

“Capital Comprometido”

O somatorio dos montantes, em reais, das cotas subscritas e a ser
integralizadas por cada um dos cotista, relativamente a todos os
cotistas da classe.

“Carteira”

/A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos Ativos.

“CDB”

Certificado de Dep0sito Bancario.

Chamada de Capital”

Cada chamada de capital aos cotistas para aportar recursos no
Fundo, mediante a integralizagéo parcial ou total, conforme o caso,
das cotas que tenham sido subscritas por cada um dos cotistas, nos
termos dos respectivos Compromissos de Investimento. As
Chamadas de Capital seréo realizadas pelo Administrador, mediante
solicitagdo do Gestor, na medida em que sejam necessarios aportes
de recursos na classe.

“CMN”

Conselho Monetario Nacional.

ke

Codigo ANBIMA”

Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros, em
\vigor na data deste Regulamento.

“Coinvestidor(es)”:

O préprio Gestor, sécios diretos e indiretos, fundos geridos pelo
Gestor, sociedades controladoras ou sob controle do Gestor, de
seus administradores e acionistas ou quaisquer investidores e
parceiros que possuam acordo prévio e/ou programa de
coinvestimento com o Gestor.

"

“Compromisso de Investimento

Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para
Subscrigdo e Integralizagdo de Cotas, celebrado entre a classe e os
cotistas.

“Consultor Imobiliario”

RB Operagdes e Investimentos Imobiliarios Ltda., sociedade
limitada com sede social na Rua do Récio, 350, 14° andar, parte, Vila
Olimpia, CEP 04.552-000, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.426.501/0001-50.

“Contrato de Consultoria Imobiliaria”

O contrato de consultoria especializada a ser celebrado entre o
Fundo e o Consultor Imobiliario.

“Cotas” |As cotas, escriturais e nominativas, de emissao e representativas do
patriménio do Fundo.
“Cotista” O titular de Cotas.

“Critérios de Elegibilidade”

IConforme definidos no item .3.5 do Anexo |, observado que estes
critérios ndo configurardo, em nenhuma hipdtese, regra de
lenquadramento a ser monitorada pelo ADMINISTRADOR.

“CUM

IA Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM.

"Data de Emissao”

IA data em que ocorrer a primeira subscricdo de Cotas do Fundo.
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“Decreto n.° 6.306/07”

O Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

“Dia Util”

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos
ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Empreendimentos Imobiliarios”

Os empreendimentos imobiliarios de natureza majoritariamente
residencial objeto de investimento direto ou indireto pela classe, os
quais terdo por objeto o desenvolvimento, a aquisicdo e/ou
incorporagéo de Imdveis, para posterior alienagédo, ou, ainda, os
terrenos adquiridos direta e/ou indiretamente pela classe, para
posterior permuta, fisica ou financeira, por unidades residenciais de
incorporagbes imobiliarias, observados, em todos os casos, os
Critérios de Elegibilidade. Os empreendimentos imobiliarios de
natureza residencial de que trata esta definicdo poderdo contemplar
atividades comerciais, de forma minoritaria.

“Imoveis”

Os Iméveis objeto dos Empreendimentos Imobiliarios.

“Instrucdo CVM n.° 539/13”

A Instrugdo CVM n.° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada.

“Investidores Qualificados”™:

S&o os investidores referidos no artigo 12 da Resolugado da CVM n°
30.

“IOF/Céambio”

Imposto sobre Operacgdes de Crédito Cambio e Seguros.

“IOF/Titulos”

Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios.

“Justa Causa”

(@) uma decisdo judicial e/ou arbitral, e/ou (b) uma decisdo
@administrativa  irrecorrivel;  quaisquer delas condenatérias,
proveniente de autoridade competente, inclusive decisdo emitida
pelo colegiado da CVM, exceto se obtido efeito suspensivo de
referidas decisdes (i) reconhecendo fraude por parte do Prestador
de Servico Essencial no desempenho de suas fungdes e
responsabilidades nos termos deste Regulamento; (ii) contra o
Prestador de Servigco Essencial apontando a pratica de crime contra
o sistema financeiro de atos de corrupcéo, de lavagem de dinheiro
e/ou financiamento ao terrorismo; e (iii) reconhecendo a pratica de
atos caracterizados como conflito de interesses sem a aprovacéo
prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas; (iv) contra o Prestador de Servico Essencial apontando
\violagdo ao dever de lealdade; (v) contra o Prestador de Servigo
Essencial relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou
de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo,
temporaria ou permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou
ter autorizacéo para atuar no mercado imobiliario e/ou nos mercados
de valores mobilidrios e/ou financeiros em qualquer local do mundo.

e

Laudo de Avaliagéo”

O laudo de avaliagdo dos Imdveis, bens e direitos objetos de
aquisicdo pelo Fundo, elaborado por empresa especializada
contratada pelo Administrador, de acordo com orientagdo do
Consultor Imobilidrio, nos termos do Suplemento H do Anexo
Normativo IIl.
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Letra de Crédito Imobiliario, emitida nos termos da Lei n.° 10.931, de
2 de agosto de 2014, conforme alterada.

“Lein.° 4.591/64"

IA Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada.

“Lei n.° 8.668/93”

IA Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lein.° 11.033/04”

IA Lein.° 11.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

LA

Letra Hipotecaria, emitida nos termos da Lei n.° 7.684, de 2 de
dezembro de 1988, conforme alterada.

“Outros Ativos”

Outros ativos previstos no art. 40 do Anexo Normativo Il e que nédo
estejam abrangidos pelas definigdes de Ativos-Alvo ou Ativos de
Liquidez.

e

Prazo de Duracdo”

Prazo de duragéo do Fundo de 84 (oitenta e quatro) meses, contados
@ partir da data da primeira integralizagéo de Cotas do Fundo.

e

Regulamento”

Este regulamento do Fundo.

“Resolucdo CMN n.° 4.373/14”

A resolugdo do CMN n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada.

“Resolugcdo CVM n° 30”

Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolucdo CVM n® 160"

a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

“Resolucdo CVM n°® 175"

a Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada.

“Sociedades Investidas”

Sociedades investidas direta ou indiretamente pela classe, que
deverao atender aos seguintes critérios:

a) caso sejam investidas diretamente pela classe, deverdo ser
sociedades limitadas ou sociedades por acbes de capital
fechado, cujo principal propdsito se enquadre entre as|
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

b) caso sejam investidas indiretamente pela classe, por meio|
de Sociedades Investidas que atendam ao disposto no item
(a) acima, deverao ser sociedades limitadas ou sociedades
por agdes de capital fechado, consoércios ou sociedades em
conta de participagéo, cujo principal propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento|
imobiliario;

C) deverao ter como principal objeto o investimento em outras
Sociedades Investidas e/ou em Empreendimentos
Imobiliarios.

Taxa de Ingresso”

IA taxa de ingresso ndo sera devida pelos Cotista, nos termos do
artigo 10.8 do Anexo Descritivo.

“Taxa de Performance”

IA taxa de sucesso devida ao Gestor, calculada de acordo com o
disposto no Capitulo 10 do Anexo Descritivo.
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“Taxa Global” /A taxa devida pelos servicos de administragcéo, gestdo, custddia,
controladoria de ativos e escrituragédo das Cotas do Fundo, calculada
le paga nos termos do Capitulo 10 do Anexo Descritivo.

“Termo de Adesao” O “Termo de Ades&o ao Regulamento e Ciéncia de Risco”, a ser
assinado por cada Cotista no ato de subscrigdo das Cotas do Fundo.
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COMPLEMENTO 1

(Ao Anexo I)

APENDICE DA SUBCLASSE A DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO RB
DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este instrumento constitui o Apéndice referente as cotas da subclasse de cotas A de emissdo da CLASSE
UNICA DE COTAS DO RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” e “FUNDO’, respectivamente), administrado pelo
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituigdo com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar — parte, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil e autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para a atividade de
administragdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo
de 2006 (“ADMINISTRADOR”), a qual tera as seguintes caracteristicas complementares aquelas descritas no

Anexo | relativas as Cotas da Classe:

Denominagao:

Sublcasse A

Publico-alvo:

Investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, sem prejuizo da destinacdo a um
publico-alvo especifico no ambito da oferta publica das cotas,
conforme ato de aprovagdo da emissdo, desde que
compativel com o publico-alvo da Subclasse.

No ambito da primeira emissdo de Cotas da Classe, as Cotas
Subclasse A serdo destinadas: (i) a Investidores Qualificados;
ou (ii) a Investidores Profissionais que ndo se enquadrem na
definicdo de Investidores Subclasse B ou Investidores
Subclasse C, conforme definidos nos Complementos 2 e 3,
abaixo (“Investidores Subclasse A”).

Direito de preferéncia:

A ser definido conforme ato de aprovagéo da emisséo.

Distribuidor:

A ser definido conforme ato de aprovagao da emissao.

Taxa Global

Conforme Anexo, sem distingdo entre as Subclasses.

Taxa de Performance:

Conforme Anexo, sem distingdo entre as Subclasses.

Taxa Maxima de Distribuigao:

N&o aplicavel.

Direitos politicos:

Conforme Anexo, sem distingdo entre as Subclasses.

Forma de Subscricao e Integralizagao

As Cotas Subclasse A serdo subscritas e integralizadas, em
moeda corrente nacional, pelo preco de integralizagdo
definido no ato de aprovagdo da emissdo, por meio da
realizagdo das Chamadas de Capital, observada a Estrutura
de Integralizagdo Subclasse A, conforme definido abaixo.

Para tanto, cada Investidor Subclasse A devera subscrever
Cotas do Fundo DI em montante financeiro equivalente a
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quantidade de Cotas Subclasse A por ele subscritas no ambito
da Oferta. Assim, os recursos relativos a integralizagédo das
Cotas Subclasse A serdo mantidos, integralmente, no Fundo
DI até cada Chamada de Capital realizada pelo
ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do GESTOR, para
que os Investidores Subclasse A integralizem, parcialmente
ou em sua totalidade, suas respectivas Cotas Subclasse A.

Observado o disposto no Regulamento, as Cotas do Fundo DI
serdo amortizadas com exclusiva finalidade e na exata
proporgdo para atender a respectiva Chamada de Capital,
independentemente de qualquer autorizagdo ou ordem
adicional de cada Investidor Subclasse A, ou de deliberagao
ou autorizagdo prévia da assembleia especial da Classe ou
assembleia geral do Fundo DI, observada a regulamentagao
aplicavel.

Estrutura de Integralizagdo Subclasse A

De modo a proteger o FUNDO e a Classe contra o risco de
crédito, os Cotistas detentores de Cotas da Subclasse A
confirmardo expressamente, de forma irrevogavel e
irretratével, sua adesdo a Estrutura de Integralizagdo
Subclasse A, abaixo descrita, mediante a assinatura do
Compromisso de Investimento das Cotas da Subclasse A.

Ao subscrever Cotas Subclasse A no ambito da oferta publica
da primeira emissdo de Cotas da Classe, cada Investidor
Subclasse A outorgara procuragdo ao ADMINISTRADOR ou
instituicdo participante convidada pelo ADMINISTRADOR
para participar na colocagado e distribuicdo das Cotas, com
poderes para, dentre outros, subscrever cotas do fundo de
investimento financeiro renda fixa especialmente constituido
para receber os recursos dos Investidores Subclasse A,
conforme indicado no ambito da Oferta (“Cotas do Fundo DI”
e “Fundo DI”, respectivamente), em montante correspondente
a totalidade do capital por ele subscrito na Classe,
notadamente mediante a assinatura do (i) boletim de
subscri¢cdo de cotas do Fundo DI e (ii) termo de adesdo ao

regulamento do Fundo DI (“Estrutura de Integralizacdo
Subclasse A”).

O montante investido Investidor Subclasse A no Fundo DI sera
utilizado, exclusivamente, para o atendimento as Chamadas
de Capital dos titulares das Cotas Subclasse A, mediante
amortizagdo de cotas do Fundo DI e transferéncia dos
respectivos valores a Classe. Desta forma, os Investidores
Subclasse A estardo sujeitos aos termos e condigdes
estabelecidos no regulamento do Fundo DI, cabendo ao
subscritor de Cotas da Subclasse A elou ao
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ADMINISTRADOR ou a instituicdo intermediaria da primeira
oferta, mediante procuragéo desse, assinar o (i) boletim de
subscri¢cdo de cotas do Fundo DI; e (ii) termo de ades&o ao
regulamento do Fundo DI.

Nao serdo aceitas subscrigdes de Cotas Subclasse A por
investidores que ndo aceitem subscrever e integralizar cotas
do Fundo DI, cumprindo todos os requisitos para tanto. Os
boletins de subscricdo de Cotas Subclasse A de investidores
que ndo realizarem a integralizacdo do numero
correspondente de cotas do Fundo DI serdo cancelados pelo
ADMINISTRADOR. O Fundo DI terd prazo de duragéo
determinado, encerrando-se em 84 (oitenta e quatro) meses,
prorrogavel por um periodo adicional de 12 (doze) meses caso
o prazo de duragdo da Classe também o seja,, sem prejuizo
das hipoteses de liquidagdo antecipada prevista no
regulamento do Fundo DI.

Amortizagao das Cotas do Fundo DI para
a Integralizacado das Cotas Subclasse A

Durante o prazo de duragdo do Fundo DI, as suas cotas serdo
compulsoriamente ~ amortizadas  por  iniciativa  do
ADMINISTRADOR, em decorréncia de cada Chamada de
Capital em que os titulares de Cotas da Subclasse A sejam
chamados a integralizar suas Cotas da Subclasse A, nos
termos do Regulamento e do Anexo | e dos respectivos
Compromissos de Investimento. O ADMINISTRADOR, agindo
em nome dos Cotistas, diligenciara para que os valores pagos
aos Cotistas em decorréncia das amortizagdes de cotas do
Fundo DI realizadas nos termos acima, sejam transferidos
para a conta corrente da Classe, em cumprimento da
obrigacéo dos Cotistas de integralizar suas Cotas Subclasse
A, observada a propor¢do entre o valor da Chamada de
Capital e o valor total do capital comprometido pelo Cotista na
Classe. Havendo diferenga positiva entre os valores
amortizados e o valor da Chamada de Capital, estes serdo
entregues aos Cotistas.

Por meio de sua ades&do ao regulamento do Fundo DI, os
Cotistas titulares de Cotas Subclasse A outorgardo poderes
bastantes ao administrador do Fundo DI, na qualidade de
instituicdo administradora do FUNDO, para que este realize a
integralizagdo das Cotas Subclasse A usando os recursos
decorrentes da amortizagédo de cotas do Fundo DI, conforme
descrito acima, sendo certo que referidos poderes s&o
outorgados com a expressa finalidade de que o administrador
do Fundo DI aja em beneficio do FUNDO e da Classe,
enquanto credor dos valores ndo integralizados relativos as
Cotas Subclasse A subscritas pelos Cotistas titulares de Cotas
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Subclasse A, de modo que séo irrevogaveis, nos termos dos
artigos 684 e 685 do Codigo Civil Brasileiro.

Liquidagdo e Resgate das Cotas do | O Fundo DI sera liquidado e as Cotas seréo resgatadas ao fim
Fundo DI do prazo de duragéo da Classe Unica ou do FUNDO e/ou caso
se verifique qualquer um dos seguintes eventos: (i) na
hipétese de liquidagdo da Classe; (ii) na hipétese de haverem
sido integralizadas a totalidade das Cotas Subclasse A; e/ou
(iii) na hipétese de o GESTOR, a seu exclusivo critério, apés
o término do Periodo de Investimento e de suas eventuais
prorrogagdes, requerer ao administrador do Fundo DI a
liquidagéo do Fundo DI, tendo considerado a probabilidade de
serem realizadas novas Chamadas de Capital e os custos
incorridos pelos Cotistas titulares de Cotas Subclasse A,
enquanto cotistas do Fundo DI, com a manutengéo do Fundo
DI, frente o valor de seu Patrimdnio Liquido.

Regras, Prazos e Condigdes do Fundo DI E recomendada aos Cotistas titulares de Cotas Subclasse A,
a leitura cuidadosa e na integra do regulamento do Fundo DI,
do qual constam as regras, prazos e condigbes para
realizacdo das amortizagdes e transferéncia das cotas do
Fundo DI, bem como demais matérias de interesse dos
Cotistas titulares de Cotas Subclasse A, e, em especial, da
segao de fatores de risco relativos ao investimento em cotas
do Fundo DI. Eventuais recursos oriundos da valorizagédo das
cotas do Fundo DI em excesso ao valor de integralizagéo das
Cotas serdo distribuidos aos Cotistas titulares de Cotas da
Subclasse A apo6s realizadas as Chamadas de Capital que
correspondam ao valor total do Capital Comprometido, nos
termos do regulamento do Fundo DI, notadamente no
momento da liquidagdo, extingdo e resgate das cotas do
Fundo DI previsto acima.

Riscos Relativos ao Fundo DI Tendo em vista que os Cotistas detentores de Cotas da
Subclasse A passardo a ser cotistas do Fundo DI, os Cotistas
titulares de Cotas da Subclasse A encontram-se sujeitos aos
riscos do Fundo DI, conforme descritos no regulamento do
Fundo DI

Transferéncia de Cotas Em decorréncia da Estrutura de Integralizagdo Subclasse A,
as Cotas da Subclasse A da Classe e as Cotas do Fundo DI
adquiridas por um mesmo investidor serdo consideradas, até
a liquidagdo da Classe, um conjunto indivisivel nos termos do
artigo 88 do Cddigo Civil. Nesses termos, o titular de Cotas
Subclasse A apenas podera ceder ou de qualquer modo
dispor de suas Cotas da Subclasse A desde que o faga com
relagdo a totalidade das Cotas da Subclasse A e das Cotas do
Fundo DI por ele detidas, observado, ainda, que no &mbito da
primeira emissdo das Cotas da Classe serd vedada a
negociagdo em mercado de bolsa, bem como a cessdo do
Compromisso de Investimento, pelo prazo de 36 (trinta e seis)
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meses contados do anuncio de encerramento da Oferta

(“Lock-up para Negociacao”).
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COMPLEMENTO 2

(Ao Anexo I)

APENDICE DA SUBCLASSE B DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO RB
DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este instrumento constitui o Apéndice referente as cotas da subclasse de cotas A de emissdo da CLASSE
UNICA DE COTAS DO RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” e “FUNDO”, respectivamente), administrado pelo
BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar — parte, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil e autorizada pela Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para a atividade de
administragdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo
de 2006 (“ADMINISTRADOR”), a qual tera as seguintes caracteristicas complementares aquelas descritas no

Anexo | relativas as Cotas da Classe:

Denominagao:

Sublcasse B

Publico-alvo:

Investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, sem prejuizo da destinagdo a um
publico-alvo especifico no ambito da oferta publica das cotas,
conforme ato de aprovagdo da emissdo, desde que
compativel com o publico-alvo da Subclasse.

No ambito da primeira emissao de Cotas da Classe, as Cotas
Subclasse B serdo destinadas a Investidores Profissionais
que sejam, nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 277), instituigbes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil (“BCB”); companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagédo; entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento
registrados na CVM (“Investidores Subclasse B”).

Direito de preferéncia:

A ser definido conforme ato de aprovagao da emissao.

Distribuidor:

A ser definido conforme ato de aprovagédo da emissao.

Taxa Global

Conforme Anexo, sem distingdo entre as Subclasses.

Taxa de Performance:

Conforme Anexo, sem distingdo entre as Subclasses.

Taxa Maxima de Distribuigao:

Nao aplicavel.

Direitos politicos:

Conforme Anexo, sem distingdo entre as Subclasses.

Forma de Subscricao e Integralizagao

As Cotas Subclasse B serdo subscritas e integralizadas, em
moeda corrente nacional, pelo preco de integralizagéo
definido no ato de aprovagdo da emissdo, por meio da
realizagao das Chamadas de Capital.
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Observado, ainda, que no ambito da primeira emissdo das
Cotas da Classe sera vedada a negociacdo em mercado de
bolsa, bem como a cessdo do Compromisso de Investimento,
pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses contados do anuncio de
encerramento da Oferta (“Lock-up para Negociacéo”).
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COMPLEMENTO 3

(Ao Anexo I)

APENDICE DA SUBCLASSE C DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO RB
DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este instrumento constitui o Apéndice referente as cotas da subclasse de cotas C de emissdo da CLASSE
UNICA DE COTAS DO RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” e “FUNDO”, respectivamente), administrado pelo
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar — parte, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil e autorizada pela Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para a atividade de
administragdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo
de 2006 (“ADMINISTRADOR”), a qual tera as seguintes caracteristicas complementares aquelas descritas no

Anexo | relativas as Cotas da Classe:

Denominagao:

Sublcasse C

Publico-alvo:

Investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, sem prejuizo da destinagdo a um
publico-alvo especifico no ambito da oferta publica das cotas,
conforme ato de aprovagdo da emissdo, desde que
compativel com o publico-alvo da Subclasse.

No ambito da primeira emissao de Cotas da Classe, as Cotas
Subclasse C seréo destinadas: (i) a Investidores Profissionais
que ndo se enquadrem na definicdo de Investidores
Subclasse B, conforme definido no Complemento 2, acima; e
(i) formalizem documentos de aceitacdo da oferta em valor
igual ou superior a R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil
reais), que equivale a quantidade minima de 250 (duzentas e
cinquenta) Cotas (“Investidores Subclasse C”).

Direito de preferéncia:

A ser definido conforme ato de aprovagédo da emissao.

Distribuidor:

A ser definido conforme ato de aprovagdo da emisséo.

Taxa Global

Conforme Anexo, sem distingdo entre as Subclasses.

Taxa de Performance:

Conforme Anexo, sem distingdo entre as Subclasses.

Taxa Maxima de Distribuigao:

Nao aplicavel.

Direitos politicos:

Conforme Anexo, sem distingdo entre as Subclasses.

Forma de Subscricao e Integralizagdo

As Cotas Subclasse C serdo subscritas e integralizadas, em
moeda corrente nacional, pelo pregco de integralizacao
definido no ato de aprovacdo da emissdo, por meio da
realizagdo das Chamadas de Capital.

Observado, ainda, que no ambito da primeira emissao das
Cotas da Classe sera vedada a negociagédo em mercado de
bolsa, bem como a cessdo do Compromisso de Investimento,
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pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses contados do anuncio de
encerramento da Oferta (“Lock-up para Negociacéo”).

RTR Pactual
Clicksign aff058ca-86a2-4ce2-9559-ca22b646595e 722 0048 | btgpactual.com 40

133

—



R RBASSET

CI' I H Datas e hordrios em GMT -03:00 Brasilia
IC <S|gn Log gerado em 19 de dezembro de 2024. Versao v1.42.0.

FIl RB Residencial V -IPA + Regulamento (B3) - v.01 - PMK 18122024
(limpa).pdf
Documento nimero #aff058ca-86a2-4ce2-9559-ca22b646595e

Hash do documento original (SHA256): 96d5b5946aae6d9615f3d7dcc24bbf05546573a7e4b5db70d628993044d6317d
Hash do PAdES (SHA256): 6a6a6701e92660f2d53e69c035d1f97491da5b88ech6b85beade88987a67573a

Assinaturas

@ Sandra Irene Zuniga Camacho
CPF: 086.957.228-80

Assinou como parte em 19 dez 2024 as 09:39:43
Emitido por AC VALID RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 10 jul 2025

@ Reinaldo Garcia Adao
CPF: 092.052.267-00

Assinou como parte em 19 dez 2024 as 09:40:28
Emitido por AC VALID RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 10 jan 2025

@ Marcelo Michalua
CPF: 127.314.838-06

Assinou como parte em 18 dez 2024 as 22:34:38
Emitido por AC SAFEWEB RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 23 ago 2027

@ Denise Yuri Santana Kaziura
CPF: 303.075.738-26

Assinou como parte em 18 dez 2024 as 22:36:43
Emitido por AC SAFEWEB RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 25 ago 2027
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limite para assinatura do documento: 17 de janeiro de 2025 (22:26). Finalizagdo automatica apés
a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

18 dez 2024, 22:32:22 Operador com email rrv@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
ea39c6598a23 alterou o processo de assinatura. Finalizacdo automatica ap6s a Ultima
assinatura: ndo habilitada.
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18 dez 2024, 22:32:22 Operador com email rrv@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46c7-9fe1-
ea39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
OL-Documentacao-Fundos@btgpactual.com para assinar como parte, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Reinaldo Garcia Adao e
CPF 092.052.267-00.

18 dez 2024, 22:32:22 Operador com email rrv@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€a39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
OL-Documentacao-Fundos@btgpactual.com para assinar como parte, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Sandra Irene Zuniga
Camacho e CPF 086.957.228-80.

18 dez 2024, 22:32:23 Operador com email rrv@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€a39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
denise.kaziura@rbasset.com para assinar como parte, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Denise Yuri Santana
Kaziura e CPF 303.075.738-26.

18 dez 2024, 22:32:23 Operador com email rrv@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
ea39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
marcelo.michalua@rbasset.com para assinar como parte, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Marcelo Michalua e
CPF 127.314.838-06.

18 dez 2024, 22:34:38 Marcelo Michalud assinou como parte. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf.
CPF informado: 127.314.838-06. IP: 177.145.74.236. Componente de assinatura versdo 1.1083.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

18 dez 2024, 22:36:43 Denise Yuri Santana Kaziura assinou como parte. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo
A3 e-cpf. CPF informado: 303.075.738-26. IP: 201.26.88.62. Localizagdo compartilhada pelo
dispositivo eletrdnico: latitude -23.60483 e longitude -46.678063. URL para abrir a localizagdo no
mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versdo 1.1083.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

19 dez 2024, 09:39:43 Sandra Irene Zuniga Camacho assinou como parte. Pontos de autenticacdo: certificado digital,
tipo A1 e-cpf. CPF informado: 086.957.228-80. IP: 24.239.168.211. Localizacdo compartilhada
pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.5833592 e longitude -46.6844102. URL para abrir a
localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao
1.1083.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

19 dez 2024, 09:40:28 Reinaldo Garcia Adao assinou como parte. Pontos de autenticacgdo: certificado digital, tipo A1 e-
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE ALTERAGCAO DO RB
DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracdo”), a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade anénima com sede no Municipio e Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragdo de carteira
de valores mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario”, nos termos do Ato Declaratério CVM
n® 8.695, de 20 de margo de 2006, aqui representada nos termos do seu estatuto social, na qualidade
de instituicdo administradora (“Administradora”), juntamente com a RB ASSET MANAGEMENT
LTDA., sociedade limitada com sede no Municipio e Estado de Sdo Paulo, a Rua do Récio, n° 350,
14° andar (parte), Vila Olimpia, CEP 04.552-000, inscrita no CNPJ sob n° 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de
valores mobilidrios, na categoria de “gestor de recursos”, nos termos do Ato Declaratério n° 8.899,
de 10 de agosto de 2006 (“Gestora”), na qualidade de prestadores de servigos essenciais
responsaveis pela administragao fiduciaria e pela gestéo de carteira do RB DESENVOLVIMENTO
RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ sob n° 58.350.082/0001-84 (“Prestadores de Servicos Essenciais” e “Fundo”,
respectivamente).

CONSIDERANDO QUE:

(a) a Gestora e a Administradora firmaram, em 04 de dezembro de 2024, o “Instrumento
Particular de Deliberagdo Conjunta de Constituicdo do RB Desenvolvimento Residencial V
Fundo de Investimento Imobiliario” (“IPC”), por meio do qual foi aprovado seu regulamento
(“Regulamento”) e a primeira emissao e oferta publica de cotas da classe unica do Fundo
(“Primeira Emissao”, “Oferta” e “Classe”, respectivamente); e

(b) A Gestora e a Administradora desejam, de comum acordo, alterar determinadas disposicdes
do Regulamento, bem como as caracteristicas da Primeira Emissao; e

(c) Até a presente data, ndo foi iniciada a Oferta ou houve qualquer subscricdo de cotas de
emissdo da Classe, sendo de competéncia exclusiva dos Prestadores de Servigos Essenciais
a deliberagao sobre eventuais alteracdes no Regulamento e nas caracteristicas da Primeira
Emissao.

RESOLVEM, por meio deste Instrumento de Alteracdo: (i) realizar determinadas alteragdes no
Regulamento, o qual passara a vigorar nos termos do Anexo ao presente Instrumento de Alteracéo;
e (i) rerratificar as condi¢cdes da Primeira Emiss&o, a fim de abranger a emisséao e oferta publica de
3 (trés) subclasses, cotas subclasse A (“Cotas Subclasse A”), cotas subclasse B (“Cotas Subclasse
B”) e cotas subclasse C (“Cotas Subclasse C” e, quando em conjunto com as Cotas Subclasse A e
as Cotas Subclasse B, “Cotas”), conforme descritas nos respectivos Apéndices ao Regulamento, e
as demais condig¢des previstas abaixo:

a) Rito: a Primeira Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do
Art. 26, inciso VI, da Resolugdo CVM 160;
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b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Publico-Alvo: investidores qualificados ou profissionais, nos termos da Resolugdo CVM n°
30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Qualificados” e “Investidores Profissionais”,

respectivamente), sendo certo que:

a. as Cotas Subclasse A serédo destinadas (i) a Investidores Qualificados; ou (i) a
Investidores Profissionais que ndo se enquadrem na definigdo de Investidores
Subclasse B ou Investidores Subclasse C, conforme abaixo definido (“Investidores
Subclasse A”);

b. as Cotas Subclasse B serdo destinadas a Investidores Profissionais que sejam, nos
termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme
em vigor (“Resolucédo CVM 27”), instituicbes financeiras e demais instituicbes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BCB”); companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados
na CVM (“Investidores Subclasse B”); e

c. as Cotas Subclasse C serdo destinadas: (i) a Investidores Profissionais que nao se
enquadrem na definicdo de Investidores Subclasse B do paragrafo acima; e (ii)
formalizem Documento de Aceitagdo (conforme adiante definido), em valor igual ou
superior a R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), que equivale a quantidade
minima de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas (“Investidores Subclasse C” e, em
conjunto com os Investidores Subclasse A e com os Investidores Subclasse B,
“Investidores”);

Destinagao dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Primeira Emissdo serdo
aplicados pela Classe, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no Anexo e
nos termos descritos no Prospecto, e destinado a constituicdo e funcionamento do Fundo;

Coordenador lider e regime de distribuigdo das cotas: a distribuicao primaria das cotas
sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de colocagao, sob coordenagao da
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada (“Coordenador
Lider”), com adesdo da ONE CORPORATE ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA., com
sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Alameda Oscar Niemeyer, n° 288, 2° andar, CEP
34.006-049, inscrita no CNPJ sob o n°® 26.902.872/0001-39 (“Coordenador Contratado” e,
quando em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores da Oferta”);

Montante da Primeira Emissao: até R$ 320.000.000,00 (trezentos e vinte milhdes de reais),
podendo o montante da Oferta Publica ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou
parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicao parcial, desde que observada a Captagdo Minima. O montante final captado por
meio da Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta mediante a divulgagéo,
pelo Administrador, de Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolugao CVM 160;

Quantidade de Cotas da Primeira Emissao: serdo emitidas até 320.000 (trezentos e vinte
mil) Cotas Subclasse A e/ou Cotas Subclasse B e/ou Cotas Subclasse C, em sistema de
vasos comunicantes, em que a quantidade de Cotas Subclasse A e/ou de Cotas Subclasse
B e/ou de Cotas Subclasse C, conforme o caso, sera compensada da quantidade total de
Cotas Subclasse A e/ou de Cotas Subclasse B e/ou Cotas Subclasse C, conforme aplicavel
(“Sistema de Vasos Comunicantes”);

Preco de Emissao por Cota da Primeira Emissao: o preco inicial e unitario de emissao das
cotas sera correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Preco de Emiss&o”);

Preco de Integralizacdo: O Preco de Integralizagdo correspondera: (a) na Primeira
Chamada de Capital, ao respectivo Pregco de Emisséo, (b) nas Chamadas de Capital
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k)

m)

n)

o)

()]

qQ)

subsequentes pelo Prego de Emiss&o corrigido pela variagéo positiva do indice Nacional de
Pregcos ao Consumidor Amplo - IPCA, divulgado no més imediatamente anterior a data do
evento, calculado pro rata die, a partir da Data de Inicio da Classe até o primeiro dia util
anterior ao dia do envio da Chamada de Capital;

Taxa de Distribuicdo Primaria: ndo sera cobrada Taxa de Distribuigao Primaria;

Periodo de colocagdo: a subscrigdo ou aquisigdo das Cotas, objeto da Primeira Emissao,
deverao ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio
de inicio de distribuicao, conforme art. 48 da Resolugao CVM 160;

Forma de Integralizagdo: as Cotas serdo integralizadas, pelo Preco de Integralizacao,
através de Chamadas de Capital, junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou da
Administradora na qualidade de escriturador das cotas, conforme previsto no plano de
distribuigao descrito no Prospecto, observado, em relacdo as Cotas Subclasse A, a Estrutura
de Integralizagdo Subclasse A (conforme definida no respectivo Apéndice);

Distribuigao Parcial: sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta desde que atingido o
volume minimo de captagdo de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Captacdo
Minima”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160, observado o Sistema
de Vasos Comunicantes. Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta sera
cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada
em razdo do ndo atingimento da Captagcdo Minima, os valores ja integralizados serao
devolvidos aos investidores, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos temporarios, nos termos do Art. 27 da parte geral da Resolugdo CVM 175,
calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidagéo da Oferta Publica, com dedugao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta Publica
que sera divulgado pelo Administrador. Na hipotese de colocagéo parcial da Primeira
Emisséao, o saldo das cotas nao colocados sera cancelado pelo Administrador;

Lote Adicional: até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertada, observado o Sistema de Vasos Comunicantes;

Lote Suplementar: ndo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgéo de
distribuigao de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das cotas;

Aplicagdo Minima por Investidor: ndo havera aplicacdo minima por investidor, exceto pelo
Prego de Emissdo, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscricdo de Cotas em
numero inteiro, e observado o publico-alvo de cada Subclasse, conforme indicado no item
“b”, acima;

Prospecto: necessario, nos termos do Art. 9° da Resolugdo CVM 160;

Lamina: necessaria, nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugédo CVM 160; e

Outras Disposig¢oes: Os demais termos e condigdes da Primeira Emissao e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as
providéncias necessarias para a realizagdo da Primeira Emissao e da Oferta, incluindo

realizagcéo de ato proprio para atualizagdo do Prego de Emissao, respeitados os parametros
ora aprovados.
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Os Prestadores de Servigos Essenciais adotardo todas as medidas necessarias ao cumprimento das
deliberagdes previstas neste Instrumento de Alteragao, esclarecendo-se que este documento sera
registrado exclusivamente junto a CVM, conforme disposto no artigo 1.368-C, §3°, da Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Estando assim firmado este Instrumento de Alteragéo, vai o presente assinado em 1 (uma) via.

Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administradora

RB ASSET MANAGEMENT LTDA.

Gestora
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ANEXO Il

ESTUDO DE VIABILIDADE DO RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- RESPONSABILIDADE LIMITADA

DEZEMBRO/2024
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ESTUDO DE VIABILIDADE DO RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Para realizacao da analise foram usados dados baseados em fatos historicos, dados econdmico-financeiros
e do mercado imobiliario; além disso, algumas das consideracoes e premissas descritas estdo baseadas
em eventos futuros que fazem parte da expectativa existente a época do presente estudo. Assim sendo,
esse estudo nao deve ser assumido como garantia de rendimento, de acordo com o aqui previsto. A RB
Asset Management Ltda. (“Gestor”) ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

1. INTRODUCAO
1.1. FuNDO

O RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”) sera constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao de 7
(sete) anos, contados da data em que a CVM conceder autorizacao para seu funcionamento. O Fundo tem
como objetivo obter resultados aos seus cotistas por meio do investimento, direto ou indireto, em Ativos
Imobiliarios, conforme definidos no Prospecto do Fundo, abaixo definido, a critério do Gestor.

A analise do Fundo, elaborada pela RB Asset, na qualidade de gestor do Fundo, foi realizada tendo em
vista as seguintes consideracgoes:

(i) A politica de investimento definida no Regulamento do Fundo; e

(i) O fato de que o Fundo ira realizar investimentos em Ativos Imobiliarios apenas apo6s o
encerramento da Oferta.

Em funcao do disposto acima, este estudo de viabilidade foi elaborado com base em investimentos
hipotéticos, de acordo com os parametros de mercado atuais.

A realizacdo de investimentos em Ativos Imobiliarios sera realizada de acordo com os Critérios de
Elegibilidade e focara seus investimentos em Ativos Imobiliarios localizados majoritariamente na cidade
de Sao Paulo e regidao metropolitana.

Os termos grafados em letras mailsculas que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Estudo de
Viabilidade, terao os significados a eles atribuidos no “Prospecto Preliminar de Distribuicdo Plblica de
Cotas da Primeira Emissao do Fundo” (“Prospecto”).

1.2. INFORMACAO SOBRE AS PARTES
1.2.1. PERFIL DO ADMINISTRADOR

0 Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade an6nima com
sede no Municipio e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, inscrita no CNPJ sob n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobiliarios, na categoria
“administrador fiduciario”, nos termos do Ato Declaratorio CVM n® 8.695, de 20 de marco de 2006.
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1.2.2. PERFIL DO GESTOR

Sera contratado para prestar servicos de gestao do Fundo, a RB ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio da CVM n° 8.899, de 01 de agosto de 2006, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua do Rocio, 350, 14° andar, Vila Olimpia, CEP 04571-150, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
07.981.934/0001-09 (“Gestor”).

0 grupo RB Capital teve origem em 1999, formado por um grupo de profissionais com larga experiéncia
no mercado financeiro (“Grupo RB Capital”). Em abril de 2007, a empresa promoveu um aumento de
capital, subscrito pela Lanx Capital, empresa independente de gestdao de recursos, que passou a
compartilhar o controle do grupo com a empresa Financial Investimentos, de alguns dos socios fundadores
do Gestor. Com a nova estrutura de capital e com o objetivo de consolidar seu modelo de negocios, o
Gestor passou da condicao de intermediaria financeira para a de fornecedora de capital a seus parceiros
de negocios e investidora em projetos estratégicos. Atualmente, o Gestor é especializado nas atividades
de gestao de recursos e mercado de capitais.

A Asset do Grupo RB Capital gere aproximadamente RS 3,3 bilhdes em fundos dedicados aos setores
imobiliario, de crédito e infraestrutura, os quais contaram com mais de 51 mil investidores ao longo dos
anos e em que foram investidos cerca de RS 10 bilhdes. Além disso, o grupo estruturou cerca de
aproximadamente RS 36 bilhdes em ativos de crédito, incluindo debéntures, certificados de recebiveis
do agronegocio e CRI durante sua historia. Sediada em Sao Paulo e com cerca de 25 anos de experiéncia,
o Grupo RB Capital conta com um time de aproximadamente 35 funcionarios, sendo 31 deles focados
diretamente na area de gestao de recursos (data-base: junho/2024).

No ano de 2016, o Grupo Orix, companhia global fundada em 1964 com sede em Toquio, Japao, adquiriu
o controle do Grupo RB Capital, através da aquisicao de 68,31% do seu capital social. Em 2024 houve a
recompra da participagao do Grupo Orix no Grupo RB Capital pelos atuais socios.

No segmento de real estate residencial conta com mais de 17 anos de track record e exposicao em mais
de 10 estados do Brasil. Participou de 142 projetos residenciais, com 50 developers diferentes, dos quais
117 ja foram desinvestidos. Somando um total de 2 bilhdes de em investimentos, entregou cerca de 36
mil unidades habitacionais. (data base: junho/24)

No segmento de real estate comercial realizou investimento em imodveis de diversas tipologias
(megalojas, galpoes logisticos e industriais, lajes corporativos, shopping centers), em diversas
modalidades (BTS, SLB, venda direta) e em multiplos estados do Brasil. Somando um total investido de 3
bilhdes de investimentos, conta com equipe propria de consultoria imobiliaria a qual atua em diversas
frentes como property management, engenharia, arquitetura etc. (data-base: junho/24).

Em marco de 2024, os socios da RB Capital realizaram uma operacao estratégica de recompra, adquirindo
a participacdo outrora detida pelo grupo ORIX. Com isso, os oito socios da RB Capital assumiram
integralmente o controle da empresa. Posteriormente, em outubro, ocorreu a cisao do grupo, resultando
na separacao societaria da holding para a RB Asset e a RB Investimentos, tornando as duas empresas
independentes e auténomas, o que ja existia do ponto de vista operacional.
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1.2.3. PERFIL DO CONSULTOR DE BIG DATA

Sera contratada a DATA ZAP INTELIGENCIA IMOBILIARIA LTDA., sociedade limitada com sede social na
Avenida Paulista, 1.106, Cj 152, parte, Bela Vista, CEP 01310-914, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.217.530/0001-29 (“Consultor de Big Data”), para prestar os
servicos de consultoria de dados imobiliarios para o Fundo.

0 Consultor de Dados Imobiliario integra o Grupo OLX e tem vasta experiéncia no desenvolvimento e
manutencao de informacdes diversas relacionadas a imoveis residenciais localizados no Brasil, possuindo
uma poderosa base de dados voltada para empreendimentos ja performados que negociam no mercado
secundario.

O Consultor de Big Data sera responsavel pelas seguintes atividades:

(i) Realizacao das analises para tomada de decisao quanto aos bairros e microrregioes da cidade
de Sao Paulo e demais regides elegiveis para investimento, bem como outros critérios de
elegibilidade para o Fundo definidos pelo Gestor;

(i1) Utilizac&o de seu banco de dados para fornecer ao Fundo toda a inteligéncia necessaria para
aidentificacao precisa de oportunidades, dentro da base de dados, que atendem aos critérios
e filtros do fundo e representam, portanto, as oportunidades para potenciais aquisicoes por
parte do Fundo. Destaque para informacoes atuais e passadas a respeito do preco de venda
dos imoveis, valorizacéo e rental yield;

(iii) Disponibilizacdo dos dados de contato com as imobiliarias ou vendedores dos referidos
imoveis identificados como oportunidades, que autorizarem expressamente o
compartilhamento de seus dados, para que o Gestor entre em contato diretamente ou
através de contratados, e possa conduzir as negociagoes;

(iv) Disponibilizacdo dos portais do grupo OLX, para que o Gestor, quando julgar necessario, possa
anunciar unidades integrantes do portfélio do Fundo para venda;

v) Elaboracao de estudos e modelagens, em geral, que o Gestor possa demandar, em comum
acordo, e que estejam dentro do escopo do Fundo. Desde estudos sobre demandas e precos
para desenvolvimento de projetos quanto para analise de precos médios, custos de reposicao
etc.

1.2.4. PERFIL DO COORDENADOR LiDER

A instituicdo intermediaria lider da oferta de distribuicdo primaria da 1* emissao de cotas do Fundo
(“Oferta”) é o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificado, e a ONE
CORPORATE ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA., com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Alameda
Oscar Niemeyer, n° 288, 2° andar, CEP 34.006-049, inscrita no CNPJ sob o n°® 26.902.872/0001-39.

1.3. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO NO BRASIL

0 acentuado processo de urbanizacdo do Brasil, a partir da década de 1950, modificou amplamente o
cenario da ocupacao do territério brasileiro, de forma que grande parte da populagdo passou a se
concentrar nas areas urbanas. Segundo estudo do IBGE, em 1950 o Brasil tinha 36% (trinta e seis por
cento) de sua populacao vivendo em areas urbanas, enquanto em 2004, data mais recente do estudo do
IBGE, este percentual chegou a 84,6% (oitenta e quatro inteiros e seis décimos por cento).
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Nos ultimos anos, o mercado imobiliario residencial brasileiro vem apresentando um crescimento
significativo. Esse crescimento pode ser atribuido a uma combinagéo de alguns fatores, tais como: (a)
um cenario macroeconémico favoravel com controle inflacionario, (b) a falta de moradia no Brasil, (c) o
crescimento da populacdo com o aumento da renda média em todas as classes sociais, (d) a maior
disponibilidade de recursos destinados ao financiamento imobiliario, (e€) o alongamento dos prazos de
financiamento, que hoje chegam a até 30 anos, (f) o programa governamental “Minha Casa, Minha Vida”,
e (g) o aprimoramento do arcabouco legal do setor imobiliario que permitiu que uma grande parcela da
populacédo passasse a ter acesso a aquisicao de seu primeiro imovel, ou de um imdvel maior, ou mesmo
de um imével melhor localizado.

Também muito importantes para o crescimento do mercado imobiliario residencial brasileiro foram as
medidas regulatoérias e tributarias promovidas pelo Governo Federal como a introducdo do instituto da
alienacao fiduciaria para o mercado imobiliario, que possibilitou um processo muito mais rapido, seguro
e barato para a retomada de imdveis de compradores inadimplentes, além do estabelecimento de
importantes incentivos fiscais para investidores pessoas fisicas compradores de cotas de fundos
imobiliarios e CRI.

Dessa forma, levando-se em consideracdo o cenario brasileiro atual pode-se dizer que o Brasil esta
vivendo um momento propicio para investimentos no mercado imobiliario, especialmente em
incorporacao.

1.4. O CENARIO MACROECONOMICO FAVORAVEL

A aquisicao de imoveis depende, na maioria dos casos, da disponibilidade de crédito imobiliario no
mercado com prazos mais longos. Dessa forma, a performance do mercado imobiliario residencial é
afetada diretamente por diversos fatores macroeconémicos, tais como o produto interno bruto (PIB) do
Brasil, bem como a renda per capital, os niveis de taxa de juros, inflacdo e o nivel de confianca do
consumidor.

Os niveis de taxa de juros possuem um efeito significativo tanto nas decisdes dos consumidores como nas
decisoes de investimento das companhias. Desde que as taxas de juros afetam a liquidez da economia
como um todo, o controle das taxas de juros impacta diretamente a demanda por bens duraveis,
impactando, portanto, a aquisicao de imoveis.
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Fonte: Broadcast

Ja o crescimento real do PIB, um dos principais drivers do mercado imobiliario, foi retomado apds a
pandemia decorrente da covid-19 e tende a continuar crescendo em 2024. A tendéncia de queda na taxa
de desemprego e o crescimento do PIB sustentam uma visao otimista do mercado em geral.

PIB
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A partir do grafico verifica-se a retomada da confianca do consumidor, quando comparado aos niveis do

periodo de recessao econdmica e ja é possivel perceber uma tendéncia de queda na taxa de desemprego
a partir do meio de 2021.
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Adicionalmente o crescimento e amadurecimento populacional, podem ser observados por indicadores
como casamentos e divarcios que implicam na demanda por novas residéncias.
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A queda constante, desde a década de 1980, na média de moradores por domicilio, contribui para
demanda por novas moradias e mudanca na caracteristica dos produtos ofertados, principalmente nos
grandes centros urbanos
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De acordo com o Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracdo de Imoveis
Residenciais e Comerciais de Sao Paulo (“Secovi”), o mercado imobiliario da cidade de Sao Paulo, entre
os anos de 2015 e 2016, sofreu recessao muito impulsionado pelo alto indice de desemprego, inflacao
alta, juros elevados, e consequentemente, perda do poder aquisitivo do comprador final. Contudo, a
partir de 2017 observou-se uma reacao do mercado, superando entdo a crise que antecedeu nos anos
anteriores, principalmente motivada por fatores positivos, como retorno do crescimento do Produto
Interno Bruto (“PIB”), reducao da inflacao e da taxa basica de juros, medidas voltadas a contencao do
déficit publico, queda nos indices de desemprego e aumento da confianca dos consumidores.

Com a pandemia, houve significativas mudancas e reconceituacées no mercado imobilidrio dado as
alteracoes no cotidiano da populacao e a relacao casa/trabalho. O home office ganhou relevante
notoriedade dado o distanciamento imposto para a populacao como tentativa de conter a propagacao do
virus, com isso imoveis que ofereciam maior flexibilidade de uso e espacos abertos, ganharam destaque
e preferéncia do consumidor final. Os novos produtos comegaram a alinhar conforto, tecnologia e
sustentabilidade, e assim tivemos um boom de lancamentos na capital paulista concretizando os anos de
2021, 2022 e 2023 com os maiores registros historicos de lancamentos, respectivamente.

Lancamentos Alto e Médio Padréo Cidade de Sao Paulo

46,1

CAGR: 10,7% a.a.

S —

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 [*]
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Fonte: Secovi. CAGR: Compound annual growth rate. [*] Dados historicos de 2024 até agosto. Valores
Anualizados considerando a mesma sazonalidade média de 2022 e 2023

Impulsionado pelos cenarios econdmicos e politicos do pais, as comercializagcdes dos imoveis na capital
paulista também arrefeceram entre os anos de 2014 e 2016, quando o Brasil enfrentou uma grave
recessao. Contudo, em linha com o volume de langamentos nos anos seguintes, o registro do volume de
vendas obteve reacdes surpreendentes, com aumentos gradativos a partir de 2017, até atualmente,
consolidando como possivelmente melhor ano da série histérica de comercializacdo de unidades
residenciais na cidade de Sao Paulo.

Vendas Alto e Médio Padrao Cidade de Sao Paulo

457
 CAGR: 16,2% a.a.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 [*]

Fonte: Secovi. CAGR: Compound annual growth rate. [*] Dados histéricos de 2024 até agosto. Valores
Anualizados considerando a mesma sazonalidade média de 2022 e 2023

Outro indicador importante na avaliacdo do desempenho do mercado imobiliario é a venda sobre oferta
(VSO), que demonstra o percentual de vendas (liquida de distratos) em relacdo a quantidade de imoéveis
disponiveis para comercializacdo (unidades ndo comercializadas nos meses anteriores somadas aos
lancamentos).

Vendas sobre Ofertas em Sao Paulo
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Vendas sobre Ofertas em Sdo Paulo
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Desde 2016, com as alteracées no programa governamental MCMV, os imoéveis econémicos ganharam
participacao significativa nos lancamentos, especialmente na capital paulista, atendendo a maior parcela
da demanda habitacional. No entanto, no que se refere ao Valor Geral de Vendas (VGV) total, é
importante ressaltar a notavel relevancia do mercado de médio e alto padrdo em comparacao ao mercado
econdmico.

Lancamentos por Segmento Imobilidrio em Sao Paulo
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1.5. ESTRUTURA DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS NO BRASIL E PRINCIPAIS PARTICIPANTES DO MERCADO

1
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Por razdes gerenciais, juridicas e economicas, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios no
Brasil € comumente implementado por meio de SPE, a qual fica responsavel pela aquisicdo dos terrenos,
contratacao das vendas das unidades habitacionais, subcontratacao da construcao, administracao do
fluxo de caixa e controle dos pagamentos e dos recebiveis do empreendimento imobiliario. Além disso,
a SPE costuma contratar, diretamente, o financiamento da construcao, mediante a outorga de garantia
pelos seus socios.

As instituicbes financeiras brasileiras promovem tanto o financiamento da construcao do
empreendimento imobiliario como dos compradores das unidades habitacionais. Ademais, investidores
também sédo fonte alternativa de recursos, alocando, conjuntamente com as instituicdes financeiras,
recursos em operacoes de mezanino e equity. Referida fonte alternativa de recurso torna-se de suma
importancia quando as construtoras (i) usam dinheiro para comprar terrenos em que acreditam conseguir
uma TIR mais atraente, (ii) ndo tém caixa disponivel, ou (iii) pretendem diversificar o risco.

Via de regra, as parcerias para o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios sao firmadas no
nivel das SPE e a governanca corporativa a ser observada pelas partes envolvidas é estabelecida por meio
de acordo de socios, que abordam, dentre outros, critérios para diversificacdo do risco no
empreendimento imobiliario.

1.5.1. O FLUXO DE CAIXA ESPERADO DE UM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO - PADRAO HIPOTETICO
Um projeto imobiliario residencial padrao no Brasil possui, via de regra, 6 (seis) etapas, conforme
descritas abaixo:

1. Aquisicdo do terreno: essa estapa abrange a due diligence do empreendimento imobiliario, com
a analise do terreno, incluindo seus aspectos legais e ambientais, de seus antigos proprietarios e
da infra-estrutura da regidao em que se localiza o empreendimento imobiliario;

2. Lancamento: apo6s a obtencdo do todas as licencas necessarias para o desenvolvimento do
empreendimento imobiliario, tem inicio a analise e o monitoramento da velocidade de vendas
durante os primeiros meses do empreendimento imobiliario e a discussao de eventuais mudancas
na estratégia de venda;

3. Inicio da construcdo: nessa etapa sdo contratadas a construtora e uma companhia de engenharia
independente para auditar os custos de construcao e o cronograma do empreendimento
imobiliario;

4. Inicio do financiamento da construcdo: essa etapa consiste no levantamento de recursos com
instituicdes financeiras. Os financiamentos costumam cobrir, aproximadamente, 80% (oitenta por
cento) da construcdo, sendo o restante pago com as receitas do proprio empreendimento
imobiliario;

5. Término da construcdo: apos o término da construcao, as unidades habitacionais sdo vendidas e
transferidas para os seus respectivos compradores, que efetuam o pagamento mediante lavratura
de escritura de compra e venda. O desembolso pelo comprador pode ser realizado em caixa ou
mediante a contratacdo de financiamento imobiliario. Caso a escritura de compra e venda nao
seja lavrada, o imovel pode ser vendido para um terceiro interessado em adquiri-lo; e
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6. Crédito Imobilidrio: geralmente, as unidades habitacionais costumam ser pagas mediante
financiamentos imobiliarios contratados de 3 (trés) a 6 (seis) meses apos a entrega das chaves
aos compradores. Os financiadores da construcdo costumam ser também os financiadores dos
compradores (mutuarios).

Os desembolsos de recursos pelo Fundo poderao ocorrer quando da compra dos terrenos ou apo6s o inicio
da construcao do empreendimento imobiliario. O retorno do investimento comeca a ocorrer quando os
financiamentos imobiliarios sao concedidos aos respectivos compradores (mutuarios) das unidades
habitacionais.

Dado que tanto a tabela de vendas quanto o fluxo de recebiveis sdo corrigidos periodicamente por INCC,
o investimento nesta classe de ativo oferece uma protecao natural contra inflacao.

Abaixo segue uma ilustracao do processo de investimento de um empreendimento imobiliario hipotético.

@ Aquisi¢éo do Terreno

@ Langamento

i @ eR

10
@ Inicio da Construgado
5 HE Inicio do Financiamento
. I A AT 1 1T da Construgao

@ Término da Construcéo

@ Creédito Imobiliario

(10)

(15)
i 10 13 16 19 22 25 28 31 34
Meses

Construgéo Despesas Terreno [ Empréstimo [ Receitas === Acumulado

1.5.2. REGULAMENTACAO DO SETOR IMOBILIARIO

a) Regulamentacao Relativa a Atividade Imobiliaria

Para que aquisicoes de imoveis sejam dotadas de validade e seguranca, referidas aquisicdes devem estar
amparadas pela confirmacao de que: (i) os imdveis estao desonerados de 6nus ou gravames em favor de
terceiros a menos que os 6nus ou gravames tenham sido constituidos para permitir o financiamento do
préprio empreendimento, (ii) que sobre os imoveis nao existem restricoes de natureza legal, judicial,
ambiental ou urbanisticas que possam prejudicar seu uso ou o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios, e (iii) que os alienantes (vendedores) ndo possuem restricdes crediticias ou legais que
impecam a venda ou cujo valor exceda o seu patrimdnio pessoal de forma a torna-lo insolvente.

A fim de demonstrar a possibilidade de aquisicdo de um determinado imdvel e a boa-fé do seu adquirente,
em caso de contestacao futura sobre a regularidade da aquisicdo do imével (decorrente de fraude a

execucao, fraude contra credores, dentre outros, que possam prejudicar e até anular aquisices), é
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necessaria a realizacdo de auditorias prévias nas documentacdes, tanto dos iméveis pretendidos, como
de seus proprietarios atuais e titulares anteriores.

b) Incorporacao Imobiliaria

As atividades de incorporacdo imobiliaria sdo regulamentadas pela Lei n.° 4.591/64, segundo a qual
“considera-se incorporacao imobilidria a atividade exercida com o intuito de promover e realizar a
construcao, para alienacao total ou parcial, de edificagées ou conjunto de edificagbes compostas de
unidades auténomas.”

Considerando que o objeto do Fundo inclui a construcdo de imdveis residenciais para posterior venda,
mediante a participacao direta do Fundo nos Empreendimentos Imobiliarios ou indiretamente, por meio
das Sociedades Investidas, as regras pertinentes as incorporacdes imobiliarias deverao ser observadas,
conforme aplicavel.

As principais obrigacées do incorporador incluem: (i) obter todas as aprovacoes e autorizacoes de
construcdo das autoridades competentes; (ii) registrar o empreendimento no Cartério de Registro de
Imoveis; (iii) indicar nos documentos preliminares a data para o incorporador retirar-se da incorporacao;
(iv) indicar em todos os anlncios e contratos de venda o nimero de registro do empreendimento; (v)
supervisionar a construcao do projeto estabelecido pelo contrato e de acordo com a aprovacao concedida
pelas autoridades; (vi) entregar ao proprietario final as unidades concluidas, de acordo com as
especificacdes contratuais, e transferir ao proprietario final a propriedade da unidade assinando a
eventual escritura de venda final; e (vii) fornecer as plantas de construcao e as especificacoes
juntamente com o contrato de propriedade conjunta ao Cartério de Registro de Imoéveis competente.

A construcao de um empreendimento deve ser contratada e paga pelo incorporador ou pelos eventuais
proprietarios finais. A legislacdo brasileira estabelece 2 (dois) sistemas de construcdo em uma
incorporacéo: construcdo por contrato e construcao por gestdo. A construgao por contrato é realizada a
preco fixo, determinado antes do inicio da construcéo, ou a preco ajustado de acordo com o indice
determinado pelas partes contratantes. Pela construcao por gestao estima-se um valor, mas o preco final
nao é determinado no inicio da construcéo.

E comum ainda o desenvolvimento dos empreendimentos residenciais através de sociedades de propésito
especifico que sdo sociedades criadas com o Unico propdsito de desenvolver um determinado
empreendimento imobiliario, mantendo seus ativos e passivos de forma apartada daqueles do
incorporador imobiliario. Ao final do desenvolvimento do empreendimento, entrega das unidades e
retorno do capital do incorporador, referidas sociedades sao liquidadas. Uma forma ainda mais segura,
mas ainda nao tao recorrente, de desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios sem contaminacao
com o patrimonio do incorporador é a constituicdo do patriménio de afetacao.

c) Patrimonio de Afetacao
De acordo com a Lei n.° 4.591/64, os incorporadores podem optar por vincular um determinado
empreendimento ao regime de patrimonio de afetacdo, a fim de submeté-lo a um regime tributario e
juridico mais favoravel. De acordo com esse regime, o terreno e as edificacdes construidas sobre ele,
investimentos financeiros no terreno e qualquer outro bem e direito relativo ao terreno sao segregados

para beneficiar a construcao de tal incorporacao, sendo separados dos demais ativos do incorporador.
Dessa forma, os ativos ficam segregados das outras propriedades, direitos e obrigacées do incorporador,
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incluindo outros ativos anteriormente apropriados, e somente podem ser utilizados para garantir as
dividas e obrigacdes relacionadas a respectiva incorporacao. Os ativos segregados pelo patriménio de
afetacdo nao sao afetados em caso de faléncia ou insolvéncia do incorporador. No caso de faléncia ou
insolvéncia do incorporador, a propriedade conjunta da construcao pode ser instituida por meio de uma
resolucao dos compradores das unidades ou por decisdo judicial. Nesse caso, os proprietarios em conjunto
da construcao decidirao se o projeto ira continuar ou se o patrimonio de afetacao sera liquidado.

1.6. [ESTRUTURA DE PERMUTA E SEUS MITIGADORES DE RISCO

Na estrutura de permuta imobiliaria, é criado uma Sociedade de Propoésito Especifico que sera a
responsavel por adquirir o terreno para viabilizacdo do projeto imobiliario (SPE Terreneira). A SPE
Terreneira realiza a permuta financeira (% do VGV) ou fisica (unidades do projeto) com a incorporadora
por meio de consdrcio ou estruturas equivalentes, e tem como obrigacao conceder o terreno em garantia
ao agente financiador da construcao.
Com o intuito de assegurar o cumprimento integral da totalidade das obrigacdes assumidas pela
incorporadora, algumas garantias sao adicionadas ao contrato firmado, a saber:
= Garantia Fidejussoéria: Garantia pessoal dada pelo incorporador de honrar com as obrigacoes
caso nao haja cumprimento dos compromissos por parte da SPE;
= Alienacdo Fiduciaria das Cotas da SPE Incorporadora: As cotas da SPE Incorporada ficam
alienadas ndo sendo permita a transferéncia ou a cessao dessas cotas a terceiros até o final da
operacao ou aprovacao da SPE Terreneira;
= Alienagdo Fiduciaria das Cotas da SPE Incorporadora: As cotas da SPE Incorporada ficam
alienadas ndo sendo permita a transferéncia ou a cessao dessas cotas a terceiros até o final da
operacao ou aprovacao da SPE Terreneira;
= Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: Transferéncia de direito dos créditos futuros (recebiveis) da
SPE Incorporadora (Fiduciante) para a SPE Terreneira (Fiduciaria).

Além das garantias estabelecidas em contrato, a estrutura de permuta também conta com mitigadores
de riscos que auxiliam na performance e garante maior seguranca na operacao e manutencao dos retornos
projetados:
= Ajuste de Participagdo: Clausulas de reajuste de participacao que funcionam como mecanismos
de manutencéo do retorno projetado frente a alteracdes nas premissas variaveis como preco e
prazo do projeto;
= Opcao de Venda: Clausulas de opcédo de venda da totalidade da participacdo da SPE Terrenista
na hipotese de ocorréncia de eventos previstos em contrato, que alteram significativamente as
condicoes projetadas, e que possam prejudicar de algum modo o projeto e/ou o investimento;
= Nao Exposicdo aos Custos de Desenvolvimento Imobiliario: A SPE Terreneira tem como Unica
obrigacao a aquisicao do terreno, sendo todos os custos concernentes ao desenvolvimento
imobiliario, de responsabilidade da SPE Incorporadora. Portanto, a estrutura de permuta protege
a SPE Terreneira de riscos de custos de incorporacao, construcao e gestao do projeto imobiliario,
garantindo que, caso haja alguma anormalidade de mercado e/ou erro de quantitativo no
orcamento que elevem o custo da obra, o retorno projetado para a SPE Terreneira se mantém
estavel dado a nédo participacéo nesses sobrecustos.
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1.7. O MERCADO DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Os FIlI foram criados em 1993 pela Lei 8.668 e surgiram como novo instrumento de investimento no
mercado imobilidrio por meio de um veiculo regulado com transparéncia e gestdao profissional. A
regulamentacao que permitiu a negociacao das cotas dos FIl na Bolsa de Valores, a partir de 2003, e a
Lei 11.196 de novembro de 2005, que trouxe a possibilidade de isencao do imposto de renda nos
rendimentos distribuidos para investidores pessoas fisicas, foram marcos importantes para esta indUstria.
O FII é uma comunhao de recursos destinados a aplicacao em ativos relacionados ao mercado imobiliario,
podendo apresentar prazo determinado ou indeterminado de duracao.

Os Flls sao fundos fechados, ou seja, nao permitem resgate das cotas, de modo que o retorno do capital
investido se da por meio da distribuicdo de resultados ou da venda das cotas no mercado secundario e/ou
amortizacao de suas cotas. Em outras palavras, o retorno para os investidores dos Flls, pode vir, pela
valorizacao da cota por meio de, conforme cada caso, valorizacdo do imovel, ajustes em renda e/ou
locagdes, arrendamento e/ou venda de ativos, bem como CRI (CRI), letras de crédito imobiliario (LCI),
letras imobiliarias garantidas (LIG) e letras hipotecarias (LH) e cotas de outros FII.

Algumas das principais vantagens de se investir no mercado imobiliario via cotas de fundos imobiliarios
sao:

= Diversificagdo: A aquisicao de fracoes de um empreendimento por meio de cotas do fundo,
possibilita a exposicdo a diversos ativos, pulverizacdo do portfélio e diversificacdo de riscos e
rentabilidades;

= Isencdo Fiscal para Pessoas Fisicas no Rendimento dos FlIs: Desde que o Fundo possua no
minimo 50 cotistas e seja listado em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado e o cotista
nao detenha mais que 10% das cotas do Fundo, o rendimento distribuido aos cotistas é isento de
imposto de renda, conforme legislagao tributaria atual. Vale ressaltar que no caso de venda de
cotas no ganho de capital, mesmo para pessoas fisicas incidira o imposto de renda;

= Liquidez: Flls sdo ativos que podem ser negociados em ambiente eletronico de bolsa, com
mercado secundario cada vez mais ativo. Por conta disso, é possivel dizer que o investimento em
Fll €, no geral, mais liquido do que a posse real de um imavel pelo investidor.

= Gestao: Ao investir em Fll os cotistas contam com a gestao profissional de equipes especializadas
e dedicadas. Isso oferece maiores condicoes de geracdo de retorno excedente por meio do
acompanhamento criterioso e constante do mercado.

Os graficos abaixo apresentam um panorama da industria de FIl nos Gltimos anos. E possivel perceber
que o ambiente para este tipo de investimento vem se tornando cada vez mais favoravel.

Conforme boletim da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) de abril de 2024, existem 955 Flls registrados
na CVM, com valor patrimonial total de aproximadamente RS 248 bilhdes. Destes, 543 estao listados para
negociacao na B3.

Apos um periodo de estagnacao de 2014 até 2016, o numero de Flls aumentou a partir de 2017, mostrando
crescimento da industria, como mostra o grafico abaixo.
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Todo este crescimento da indUstria de Flls veio acompanhado de um aumento no nimero de investidores
e consequente incremento no volume negociado de cotas de Flls. Isso é positivo a medida que mais
investidores conferem, maior liquidez as cotas no mercado secundario. Conforme dados divulgados pela
B3 de abril de 2024, existem aproximadamente 2.677 mil investidores em Flls, sendo 76,2% composto por

pessoas fisicas e a média diaria do volume negociado em 2024 até o momento esta em RS 285 milhdes,
conforme os graficos abaixo.

=== N({mero Investidores (mil)

2.712

12 208
SRR A A S R S R R A A4
éQ} b?} bé/ bex 6‘2} é?’x ijb GQ)’L bex éey bQ} be bé/ E}Q} 6‘2} i \\}(\

Fonte: Boletim B3

17

Clicksign 5f21a6dc-cca7-4e1f-8de3-a0c4211f3c1d

159




RB ASSET

1C0

R RBASSET

W Volume Médio Negociado 269

por Dia (R$ milhdes) 037 244
217
130
4 15 32 54 o3 29 I
2.  m il m | I I
N N O A NN

Fonte: Boletim B3

Participacao por tipo de Investidor

Investidores Outros
. _ Institucionais 0,90%
Investidores nd@o  1g 10
residentes
4,50%
Instituicoes
Financeiras Pessoas Fisicas
0,50% 76,00%

Fonte: Boletim B3

18
Clicksign 5f21a6dc-cca7-4e1f-8de3-a0c4211f3c1d

160

e —————



Clicksign

R RBASSET L VA

2, METODOLOGIA

A metodologia utilizada para analise de rentabilidade dos Ativos Imobiliarios considerou o fluxo de caixa
hipotético relativo a cada Ativo Imobiliario.

Tal fluxo de caixa hipotético é composto: (i) pela expectativa de receitas a que faz jus ao Fundo,
resultantes da comercializagao das unidades autonomas residenciais que compde tal Ativo Imobiliario; e
(ii) pela despesas e custos previstos para: a aquisicao dos terreno, tributos, servicos especializados e
corretagem dos empreendimentos imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo.

A andlise de rentabilidade do Fundo para os cotistas foi baseada em projecao de fluxo futuro liquido do
Fundo. O horizonte de analise contempla os proximos 7 (sete) anos (“Prazo de Duragdo do Fundo”).

3. PREMISSAS

Foram consideradas as seguintes premissas para a comparacao entre a TIR liquida dos projetos e a
expectativa de retorno liquida para o Fundo:

(i) Politica de Investimento em Ativos Imobiliarios constante no Prospecto e Regulamento do
Fundo;
(ii) Retornos dos Ativos Imobiliarios de acordo com os patamares verificados atualmente no

mercado e em linha com a expectativa do Gestor;
(iii) Despesas descritas no item 3.2 abaixo;

(iv) O cenario econdmico nacional ndo sofrera alteracdes significativas ao longo do Prazo de
Duracao do Fundo.

3.1. RESULTADOS DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS IMOBILIARIOS E ATIVOS FINANCEIROS
3.1.1. RESULTADOS COM ATIVOS IMOBILIARIOS

O resultado de cada Ativo Imobiliario investido pelo Fundo é fruto das receitas decorrentes da
comercializacdo das unidades auténomas residenciais a que faz jus o Fundo, deduzidos os custos e
despesas incorridos na aquisicao dos terrenos; tributos; corretagem e despesas com servicos
especializados dos empreendimentos imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo.

Os investimentos do Fundo deverdo ser realizados por meio de permuta imobilidria (“Permuta”), que
consiste na aquisicao de um terreno pelo Fundo e a transferéncia de tal terreno para o incorporador de
determinado empreendimento imobiliario, tendo como contrapartida o recebimento de determinado
percentual do Valor Geral de Vendas (VGV) das unidades auténomas deste empreendimento imobiliario
pelo Fundo ou, alternativamente, o recebimento pelo Fundo de determinadas unidades auténomas
futuras, a serem comercializadas. Nos investimentos em Permuta o Fundo nao participara dos custos e
despesas para o desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario.
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A expectativa de rentabilidade em um investimento de Permuta é inferior a expectativa de rentabilidade
do investimento de Equity, uma vez que oferece menor risco, por exemplo, em relacdo a exposicao ao
acréscimo do custo de construgao.

Abaixo serdo expostos trés cenarios de investimentos hipotéticos em Permuta, sob a 6tica de cenario
realista, pessimista e otimista criado a partir dos parametros atuais de mercado e expectativas do Gestor.

3.1.1.1Cenario Realista de investimento em Ativos Imobiliarios

Para o cenario realista foi considerada um portfélio de permuta hipotética com rentabilidade equivalente
de INCC + 14,70% a.a. ou IPCA + 16,23% a.a. Além disso, foi considerado uma velocidade de vendas de
30% (trinta por cento) durante o periodo de lancamento, 40% (quarenta por cento) durante o periodo de
construcao e 30% (trinta por cento) na entrega das chaves e uma tabela de vendas com 10% (dez por
cento) de sinal, 15% (quinze por cento) de mensais, 5% (por cento) nas chaves e 70% (por cento) de
financiamento, sem variacoes de preco de venda.

O lancamento ocorre 9 (nove) meses apds o investimento, a obra inicia em 6 (seis) meses apo6s o
lancamento e o habite-se é obtido em 35 (trinta e cinco) meses apds o inicio de obras. O repasse foi
considerado com recebimento de 3 (trés) meses apos a obtencao do habite-se, com escoamento em 3
(trés) parcelas.

1217

m Fluxo Semesiral e Fluxo Acumulado

(100,0)

Inicio 1S 25 3s 45 55 6S 7S 8s 9s 10S
3.1.1.2Cenario Otimista de investimento em Ativos Imobiliarios

Para o cenario otimista foi considerado velocidade de vendas de 70% (setenta por cento) durante o
periodo de lancamento, 25% (vinte e cinco por cento) durante o periodo de construcao e 5% (cinco por
cento) na entrega das chaves, sem alteracoes na tabela de vendas e com variacoes de 5% de preco de
venda. O repasse foi considerado com recebimento de 3 (trés) meses apos a obtencao do habite-se, com
escoamento em 1 (uma) parcela.

20
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157.8

m Fluxo Semestral e Fluxo Acumulado
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Inicio 1s 28 3S EN 58 6S 7S 85 98 10S

3.1.1.3 Cenario Pessimista de investimento em Ativos Imobiliarios

Para o cenario pessimista foi considerado com velocidade de vendas de 20% (vinte por cento) durante o
periodo de lancamento, 25% (vinte e cinco por cento) durante o periodo de construcao e 55% (cinquenta
e cinco por cento) na entrega das chaves, sem alteracoes na tabela de vendas e com variacao negativa
de 10% (dez porcento) de preco de venda. O repasse foi considerado com recebimento de 3 (trés) meses
apos a obtencao do habite-se, com escoamento em 12 (doze) parcelas.

76,2

. FluX0 Semestral e Fluxo Acumulado 76.0

(100,0)
Inicio 1S 2S 3S 4S 58 6S 7S 8S 9S 108 118 128

3.2. DESPESAS DO FUNDO
3.2.1. DESPESAS RECORRENTES

As despesas recorrentes do Fll foram calculadas conforme valores estimados a seguir:

21
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Despesas

Tarifa Bancaria 250 Mensal
Taxa Fiscalizacao CVM cf. tabela Anual

Taxa B3 13.098 Anual

ANBIMA cf. tabela Mensal
Taxa CETIP cf. tabela Mensal
Auditoria 30.000 Anual

Advogados 2.000 Mensal
Outros 1.000 Mensal

22
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Taxa de Fiscalizagdo CVM
PL até Valor Anual

5.031.489 3.162,29
10.062.978 4.743,42
20.125.957 7.115,15
40.251.914 9.486,88
80.503.827 12.649,14
161.007.654 20.238,66
322.015.309 30.357,96
644.030.618 40.477,29
1.288.061.215 50.596,62
>1.288.061.215 56.921,21
Taxa ANBIMA
2.500.000 65,00
5.000.000 98,00
10.000.000 145,00
20.000.000 196,00
40.000.000 260,00
80.000.000 418,00
160.000.000 628,00
320.000.000 736,00
640.000.000 917,00
>640.000.000 1.036,00
Taxa Cetip
5.031.489 3.162,29
164
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10.062.978 4.743,42
20.125.957 7.115,15
40.251.914 9.486,88
80.503.827 12.649,14
161.007.654 20.238,66
322.015.309 30.357,96
644.030.618 40.477,29
1.288.061.215 50.596,62

>1.288.061.215 56.921,21

3.2.2. TAXA DE ADMINISTRACAO

A Taxa de Administracao do Fundo é de 1,70% (um virgula trinta e trés por cento) ao ano, calculado sobre
o Patriménio Liquido, apds o encerramento do Periodo de Investimento.

Na Taxa de Administracao estéo inclusas, além da Remuneracdo do Administrador, a remuneracao dos
seguintes prestadores de servicos do Fundo:

(i) Gestor;

(i) Consultor Imobiliario; e

(iii) Escriturador e custodiante.

3.2.3. TAXA DE PERFORMANCE

A Taxa de Performance é de 20,0% (vinte por cento) do valor que exceder a Remuneracéo Base do Cotista,
qual seja, o preco de integralizacao das Cotas do Fundo atualizado por IPCA + 8,0% (oito por cento) ao

ano.
3.2.4. DESPESAS DA OFERTA

As despesas previstas na Oferta do Fundo foram estimadas em 4,50% (quatro virgula cinquenta por cento)
do montante captado.

3.3. PREMISSAS INFLAGAO E JUROS

Como premissa de IPCA e CDI foi utilizado a ETTJ Anbima. O INCC foi estimado como um spread de 1,33%
em relagdo ao IPCA estimado, conforme spread historico de 20 anos.

23
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ETTJ Anbima

/ 12,50
—

6,43
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Fonte: ANBIMA. ETTJ 11/10/2024

Spread Historico entre INCC e IPCA (data base: set/24)

# Anos CAGR IPCA CAGRINCC-DI Spread INCC-IPCA

20 5,60% 6,93% 1,33%

Fonte: IBGE, FGV

3.4. APLICAGAO DO CAIXA RESERVA
Para rentabilizar o eventual caixa do Fundo nao alocado em Ativos Imobiliarios, adotamos que os recursos

rendem a 110% do CDI conforme curva da ETTJ Anbima, com aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e
cinco décimos por cento) de IR sobre o rendimento desse caixa.

24
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4. ESTUDO DE VIABILIDADE

O resultado do Estudo de Viabilidade é decorrente do recebimento dos lucros gerados pelos Ativos
Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicacoes em Ativos Financeiros, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas
extraordinarias e as demais despesas previstas no Prospecto e no Regulamento para a manutencao do
Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

5. ANALISE DE SENSIBILIDADE DO FUNDO

5.1. CENARIO DA VIABILIDADE DO FUNDO

Os cenarios encontram-se reproduzida no Anexo I, Anexo Il e Anexo Il ao presente Estudo de Viabilidade.
6. ANALISE DOS RESULTADOS

Com base nas premissas acima enumeradas, a taxa interna de retorno ponderada do Fundo, liquida de
despesas referentes a administracao, performance e distribuicao da Oferta é de aproximadamente 18,0%
(dezoito por cento) ao ano, de acordo com o cenario realista criado a partir dos parametros atuais de
mercado e das expectativas de investimento do Gestor.

7.  CONCLUSAO

Pode-se concluir que, a depender das oportunidades de investimento em Ativos Imobiliarios disponiveis
no mercado imobiliario brasileiro para investimento pelo Fundo, que a taxa interna de retorno esperada
liquida para os cotistas do Fundo sera de aproximadamente 18,0% (dezoito por cento) ao ano. A TIR foi
calculada com base no fluxo de caixa liquido do investidor, considerando o investimento inicial, valor da
integralizacdo das cotas, e o resultado gerado pelas operagdes imobiliarias alvo deduzido dos custos e
despesas do Fundo.

Sao Paulo, 11 de dezembro de 2024

RB ASSET MANAGEMENT LTDA.
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Anexo | - Fluxo de Caixa do Fundo - Cenario Realista
MOIC 2,1
R$ mil.

Aporte/Amorti _
Chamada Despesas Receita Receitas Despesas (-)Retencao/

q . L Chamada Fluxo de Caixa
Ano  Trimestre zacao Distribuicdes

Distribuicoes V
Capital Fundo

Capital Flat Permuta Financeiras  Operacionais  (+)Estorno
Permuta

Tri. 1 31.195 (60.200) - - 518 (405) 28.892
1 Tri. 2 31.529 (30.402) - - 263 (481) (909)
Tri. 3 31.907 (30.727) - - 315 (598) (896)
Tri. 4 32.362 (31.127) - 0 363 (742) (856)
Tri. 5 32.794 (31.557) - 3 357 (959) (638)
2 Tri. 6 33.233 (31.982) - 33 368 (1.193) (458) - -
Tri. 7 33.672 (32.416) - 101 427 (1.401) (382) - (33.672) - (33.672)
Tri. 8 - (32.841) - 225 394 (1.608) 33.830 - - - -
Tri. 9 34.406 (33.565) - 449 388 (1.725) a7 - (34.406) - (34.4086)
3 Tri. 10 - - - 812 73 (1.836) 951 - -
Tri. 11 - - - 1.439 54 (1.888) 394
Tri. 12 - - - 2519 50 (1.904) (665)
Tri. 13 - B - 3.948 80 (1.882) (2.147)
4 Tri. 14 - N ' 4.515 137 (1.840) (2.812) ' - - -
Tri. 15 - - - 5.843 210 (1.797) 6.428 10.684 - 10.684 10.684
Tri. 16 - - - 7.920 25 (1.745) - 6.200 - 6.200 6.200
Tri. 17 - - - 47.026 25 (1.696) - 45.355 - 45.355 45.355
5 Tri. 18 - 17.015 - 39.439 26 (1.663) - 54.817 - 54.817 54.817
Tri. 19 - 68.245 - 33.294 764 (1.415) - 100.888 - 100.888 100.888
Tri. 20 - 38.983 - 33.177 391 (1.178) 71.373 - 71.373 71.373
Tri. 21 - 39.531 - 32.791 383 (1.010) 71.696 - 71.696 71.696
6 Tri. 22 - 40.097 - 32,511 399 (854) - 72.154 - 72.154 72.154
Tri. 23 - 40.696 - 31.663 432 (715) - 72.075 - 72.075 72.075
Tri. 24 - 41.287 - 30.680 422 (588) - 71.801 - 71.801 71.801
Tri. 25 - 41.856 - 8.952 413 (7.749) - 43.472 - 43.472 43.472
7 Tri. 26 - 32.909 - 22.285 422 (11.674) - 43.943 - 43.943 43.943
Tri. 27 - 26.449 - 7.111 110 (7.594) - 26.076 - 26.076 26.076
Tri. 28 - 16.898 - - 9 (3.869) 1.000 14.037 - 14.037 14.037
Tri. 29 - - - - - - -
8 Tr!. 30 - -
Tri. 31 - - - - - - - -
Tri. 32 N - - - - - - B
Tri. 33 - -
Tri. 34 - - -
9 Tri. 35 - - -
Tri. 36 - - -
Tri. 37 - - -
Tri. 38 - - -
0 Tri. 39
Tri. 40 - - - - - - -
Total 336.760 89.149 (13.883) 346.737 7.817 (62.009) 0o 704.571 (336.760) 704.571 367.811
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Anexo Il - Fluxo de Caixa do Fundo - Cenario Otimista

R$ mil.

Ano

Trimestre

Chamada

Capital

Aporte/Amorti
zacao
Permuta

Despesas
Flat

Receita
Permuta

Receitas
Financeiras

Despesas
Operacionais

(-)Retencao/
(+)Estorno

Distribuicdes

Chamada
Capital

MoIC

Distribuicoes V

2,1

Fluxo de Caixa
Fundo

Tri. 1 31.195 (60.200) - (405) 28.892
1 Tri. 2 31.529 (30.402) - 263 (481) (909)
Tri. 3 31.907 (30.727) 315 (598) (896)
Tri. 4 32.362 (31.127) 0 363 (777) (821)
Tri. 5 32.794 (31.557) 7 355 (1.122) (478)
2 Tri. 6 33.233 (31.982) 155 361 (1.501) (266)
Tri. 7 33.672 (32.416) 470 415 (1.811) (330) (33.672) (33.672)
Tri. 8 (32.841) 987 384 (2.119) 33.589 - -
Tri. 9 34.406 (33.565) 1.850 388 (2.338) (741) (34.406) (34.4086)
3 Tri. 10 - - 3.129 101 (2.540) (690) - -
Tri. 11 5.196 138 (2.675) (2.659) - - -
Tri. 12 8.547 205 (2.750) 6.089 12.091 12.091 12.091
Tri. 13 - 12.544 26 (2.757) - 9.813 9.813 9.813
4 Tri. 14 - 13.362 25 (2.717) - 10.670 10.670 10.670
Tri. 15 - 16.610 26 (2.636) - 14.000 14.000 14.000
Tri. 16 - 22.647 25 (2.520) 20.151 20.151 20.151
Tri. 17 74.364 50.558 1.208 (2.147) - 123.983 123.983 123.983
5 Tri. 18 - 37.720 34.070 669 (1.778) - 70.682 70.682 70.682
Tri. 19 - 38.293 33.360 679 (1.486) - 70.847 70.847 70.847
Tri. 20 38.831 31.905 652 (1.213) - 70.175 70.175 70.175
Tri. 21 39.384 29.806 645 (965) 68.870 68.870 68.870
6 Tri. 22 39.945 28.128 683 (743) - 68.012 - 68.012 68.012
Tri. 23 40.530 24.962 727 (11.831) - 54.388 N 54.388 54.388
Tri. 24 41.122 24.809 699 (14.088) - 52.542 - 52.542 52.542
Tri. 25 42.079 18.364 22 (9.703) 1.000 51.762 51.762 51.762
7 Tr? 26 - - - - - - - -
Tri. 27 - - - - -
Tri. 28 - - - - -
Tri. 29 - - -
8 Tr!. 30 - - -
Tri. 31 - - - - -
Tri. 32 - - B - B
Tri. 33 - - -
Tri. 34 - - -
9 Tri. 35 - - -
Tri. 36 - - -
Tri. 37 - - -
Tri. 38 - - -
0 Tri. 39
Tri. 40 - - -
Total 336.760 77.451 (13.883) 361.469 9.894 (73.702) 0o 697.988 (336.760) 697.988 361.228
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Anexo lll - Fluxo de Caixa do Fundo - Cenario Pessimista

Moic 2,1
R$ mil.

Aporte/Amorti -
Chamada - Despesas Receita REEIES Despesas (-)Retencao/
Ano  Trimestre zacao ) )
Capital R Flat Permuta Financeiras  Operacionais  (+)Estorno

Chamada Fluxo de Caixa

Distribuicoes Distribuicdes V

Capital Fundo

(75.663) )
(31.195) - (31.195)
(31.529) - (31.529)
(31.907) - (31.907)
(32.362) - (32.362)
(32.794) 0 (32.794)
(33.233) - (33.233)
(33.672) - (33.672)
Tri. 9 34.406 (33.565) - 171 393 (1.513) 108 - (34.4086) - (34.406)
3 Tri. 10 - - - 297 76 (1.574) 1.201 - - - -
Tri. 11 - 507 a7 (1.572) 1.018
Tri. 12 - 855 22 (1.538) 662
™. 13 B , 1297 9 (1.468) 163 -
4 Tri. 14 - - 1.446 6 (1.381) (71) -
Tri. 15 - 1.799 12 (1.305) (5086) -
Tri. 16 2.228 28 (1.226) (1.030)
Tri. 17 - 2.774 59 (1.157) (1.677) -
5 Tri. 18 N - 3.603 111 (1.095) (2.620) - - - -
Tri. 19 - - - 48.594 186 (1.079) 5.173 52.874 - 52.874 52.874
Tri. 20 - 7.053 - 33.081 25 (1.123) - 39.035 - 39.035 39.035
Tri. 21 - 25.177 - 29.632 193 (1.087) - 53.914 - 53.914 53.914
6 Tri. 22 - 36.496 - 29.817 288 (1.019) - 65.582 - 65.582 65.582
Tri. 23 N 48.162 N 29.872 407 (931) - 77.509 , 77.509 77.509
Tri. 24 - 45.063 - 29.961 427 (825) - 74.626 - 74.626 74.626
Tri. 25 - 41.887 - 29.940 357 (742) - 71.441 - 71.441 71.441
. Tri. 26 - 42.478 - 20.741 367 (658) - 71.928 - 71.928 71.928
Tri. 27 - 43.103 - 4.784 396 (555) - 47.727 - 47.727 47.727
Tri. 28 - 39.772 - 25.591 392 (457) - 65.297 - 65.297 65.297
Tri. 29 - 36.252 - 4.061 319 (361) - 40.271 - 40.271 40.271
8 Tri. 30 - 28.609 - - 295 (5.856) - 23.049 - 23.049 23.049
Tri. 31 - 16.575 - - 198 (3.691) - 13.082 - 13.082 13.082
Tri. 32 - 12.616 - N 132 (3.135) 1.000 10.613 - 10.613 10.613
Tri. 33 - - - - - - - - -
Tri. 34 - -
N Tri. 35 - -
Tri. 36 - - - - - - - -
. 37 - - - - - - - -
. 38 - -
0 Tri. 39
Tri. 40 - - - - - - - - - - -
Total 336.760 108.426 (13.883) 310.197 7.760 (42.311) [} 706.948 (336.760) 706.948 370.188
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Assinaturas

@ Marcus Vinicius de Lopes Déria
CPF: 369.480.468-43
Assinou como parte em 11 dez 2024 as 19:50:17
Emitido por AC SAFEWEB RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 02 abr 2028

@ Regis Dall'agnese
CPF: 895.514.000-20
Assinou como parte em 11 dez 2024 as 19:49:40
Emitido por AC SAFEWEB RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 06 set 2027

Log

11 dez 2024, 19:41:49 Operador com email rrv@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
ea39c6598a23 criou este documento nimero 5f21a6dc-cca7-4e1f-8de3-a0c4211f3c1d. Data
limite para assinatura do documento: 10 de janeiro de 2025 (19:41). Finalizagdo automatica apos
a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

11 dez 2024, 19:43:50 Operador com email rrv@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
ea39c6598a23 alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 27
de fevereiro de 2025 (18:39).

11 dez 2024, 19:43:50 Operador com email rrv@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
ea39c6598a23 alterou o processo de assinatura. Finalizagdo automatica apés a Ultima
assinatura: ndo habilitada.

11 dez 2024, 19:43:50 Operador com email rrv@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
€a39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
regis.dallagnese@rbasset.com para assinar como parte, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Regis Dall'agnese e CPF
895.514.000-20.
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Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 11 de dezembro de 2024. Versdo v1.42.0.

Operador com email rrv@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
ea39c6598a23 adicionou a Lista de Assinatura:
marcus.doria@rbasset.com para assinar como parte, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Marcus Vinicius de
Lopes Déria e CPF 369.480.468-43.

Regis Dall'agnese assinou como parte. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf.
CPF informado: 895.514.000-20. IP: 177.81.207.63. Componente de assinatura versado 1.1073.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Marcus Vinicius de Lopes Déria assinou como parte. Pontos de autenticacdo: certificado digital,
tipo A3 e-cpf. CPF informado: 369.480.468-43. IP: 179.191.71.42. Componente de assinatura
versao 1.1073.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Operador com email rrv@pmkadvogados.com.br na Conta 609b3baf-2470-46¢7-9fe1-
ea39c6598a23 finalizou o processo de assinatura. Processo de assinatura concluido para o
documento nimero 5f21a6dc-cca7-4e1f-8de3-a0c4211f3c1d.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

Em ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 5f21a6dc-cca7-4e1f-8de3-a0c4211f3c1d, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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12/11/24, 6:31 PM

ANEXO 39-V : Informe Anual

locagdes:

Imprimir
Informe Anual
RB DESENVOLVIMENTO
RESIDENCIAL V FUNDO DE
Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNPJ do Fundo/Classe: 58.350.082/0001-84
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: 04/12/2024 Piblico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: BRO4USCTF007 Quantidade de cotas emitidas: 640.199,00
Fundo Exclusivo? Nao Coti.s?as possuem vin culo . Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Desenvolvimento para Venda
Classnflcacao~ Segmento de Atuaciio: Residencial Prazo de Duracio: Determinado
autorregulagiio:
Tipo de Gestéo: Ativa
Data d? Prazo de 03/12/2031 En?erramento do exercicio 3112
Duracio: social:
Mercado de negocia¢iio MBO Entidade admll.ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 10/2024
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT 07.981.934/0001- |AV BRIG FARIA LIMA, 4440, AND 11 PARTE - 0
" |LTDA 09 ITAIM BIBI, SAO PAULO - SP - 04538-132
. 30.306.294/0001- [PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - R - 22250-911 (21) 32629757
1.3 |Auditor Independente: - 0../- 0 0
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 [Distribuidor de cotas: /-
1.6 [Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as /.

1.8

Outros prestadores de servicos':

N0 possui informagio apresentada.

2.

Investimentos FII

2.

—_

[Descrigiio dos negocios realizados no periodo

[Ndo possui informagéo apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relaciio aos investimentos ainda nio realizados:

O Fundo encontra-se em fase de captagio.

Analise do administrador sobre:

4.

[Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em fase de captagio.

4.2

Conjuntura do segm

to do mercado imobilidrio de atuagio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em fase de captagdo.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encontra-se em fase de captagdo.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de
516 ,SIM NAO Valorizag¢ao/Desvalorizagio
Relacio de ativos imobilidrios Valor (R$) ( ou ) apurado no periodo

Nao possui informagao apresentada.

6.

=

Critérios utilizados na referida avaliacio

O Fundo encontra-se em fase de captacdo.

[Relagiio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

N0 possui informagio apresentada.

Relagiio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagéo apresentada.

[Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr judiciais sigil relevantes:

J =3

[Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos 4 assembleia geral estarfio a disposi¢iio dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - So Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piiblico de procuragio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

hlei

Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participagiio dos cotistas em gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a realizaciio de Itas formais,

se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacgio a distincia e envio de comunicagio escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representagio sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragio referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do tltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagao societaria outorgando poderes de representacdo (ata de eleigao dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, € possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢ao do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragio dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposigdes do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagio™) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagdo da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de
e-mail informado o link final para acesso & Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretério,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, é dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apos o encontro inicial

a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias ap0s seu inicio com a presenca de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrucdo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

q 1 4

Politica de remuneracio definida em r

Sera devida pela Classe uma taxa global correspondente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano (“Taxa Global”), a razdo de 1/12
(um doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patrimonio liquido da classe de cotas do FUNDO; ou caso as cotas do FUNDO tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagdo que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, aplicado sobre o valor de
mercado da classe de cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento da classe de cotas de emissdo do FUNDO no
més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Célculo da Taxa Global”), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), atualizado anualmente pela variagdo positiva do Indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas —
FGV (“IGP-M”), a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contibil: % sobre o patrimdnio a valor de mercado:

NaN INaN [NaN

12.

Governanga

12.1

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagéo apresentada.

12.2|Diretor Responsivel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 40 anos
Profissdo: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragéo
. ~ A s pela Pontificia Universidade
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica:

Catolica do Rio de Janeiro em
2005.

Quantidade de cotas
detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do
FII vendidas no periodo:

0,00

Data de inicio na fungio:

31/01/2023

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcgdes inerentes ao
cargo

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2007 até o momento.

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual e
se tornou socio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser
head da drea em 2023.

Atualmente, ocupa o cargo de
MD Partner(Manager Director
Partner), Head de Fund
Services.

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos

Evento Descri¢ao
Qualquer condenagio criminal Nao ha
Qualquer condenagiio em processo administrativo da CVM e as penas 5 1
aplicadas Nao ha
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizagio N° de cotistas N° de cotas detidas relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14. |Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nzo possui informagdo apresentada.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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15. [Politica de divulgac¢io de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedi tos relativos a t de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divul locais onde estariio disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

i3
De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéncia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigdo do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagio ¢é feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2|Descrever a politica de negocia¢iio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspond da
do administrador na rede mundial de c tadores.

¢

Pag

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relacionar os funcionarios r aciio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

ponsaveis pela i

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento 4/4
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Regulamento

RB RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO RENDA FIXA
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 RB RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO RENDA FIXA
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (Cdédigo Civil), e pela parte geral e o Anexo Normativo | da Resolugé@o n® 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissao de Valores Mobiliarios (respectivamente, “CVM” e
“Resolugao 175”), terd como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

Determinado, encerrando-se em 84 (oitenta e quatro) meses, prorrogavel
por um periodo adicional de 12 (doze) meses, a critério do Gestor, contados
Prazo de Duragao a partir da data da primeira integralizagdo de cotas, caso o prazo de
duracgéo da Classe Fll (conforme abaixo definido) também o seja, conforme
previsto no regulamento da Classe Fll (“Regulamento FII”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006
(“ADMINISTRADOR”, ou “Prestador de Servigo Essencial”).

Administrador

RB Asset Management Ltda., inscrito no CNPJ sob o n° 07.981.934/0001-
09, autorizado a prestagao dos servigos de administragdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n° 08.899, de
01/08/2006 (“GESTOR” ou “Prestador de Servigo Essencial’ e, quando
referido conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os “Prestadores de
Servigos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Exercicio Social Encerramento no ultimo dia util do més de dezembro de cada ano.

1.2 O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicagédo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia;
(iii) resgate e amortizagéo; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as
manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragéo; (vi) politica de investimento e composicéo e
diversificagao da carteira; e (vii) fatores de risco.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a
lei, ao regulamento do FUNDO ou a regulamentagdo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentagéo aplicavel.

2.1.1  Nao obstante as atribui¢gdes previstas neste regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administragao do FUNDO, o que inclui, mas
nao se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou de classe de cotas, dos seguintes servicos:
(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragcdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do FUNDO ou da
classe de cotas.

21.2 Nao obstante as atribuicdes previstas neste regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1de3
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RB RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO RENDA FIXA

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°
mas nao se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacdo de operagbes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria de investimentos; (d) classificagéo de risco por agéncia de classificagcao de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO n&o se encontre
dentro da esfera de atuagédo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis
apenas pela fiscalizagao de tal servigo. As atribui¢cdes e a responsabilidade pela prestacédo deste
tipo de servigo perante o FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo
prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas
esferas de atuagdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este
regulamento ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenga judicial ou arbitral transitada em
julgado.

221 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagdo de
suas operagoes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os
cotistas, o FUNDO ou a CVM.

2.4  Os investimentos no FUNDO n&o sdo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por
qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O FUNDO tera encargos que Ihe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugao
175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

41 A assembleia geral de cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas do FUNDO (“Assembleia Geral de Cotistas”), observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia
especial de cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na Resolugdo CVM 175 e observado o disposto neste Regulamento, sendo
aplicavel a Assembleia Especial de Cotistas as mesmas disposigdes procedimentais da
Assembleia Geral de Cotistas.

4.2 Os seguintes quoéruns deverdo ser observados pela Assembleia Geral de Cotistas ao deliberar
sobre as matérias previstas abaixo, observado que, exceto se de outra forma expresso, os quéruns
serédo calculados sobre as cotas subscritas dos cotistas do FUNDO, excluidos os votos conflitados
e/ou impedidos, nos termos deste Regulamento, do Anexo e regulamentacao aplicavel:

Matéria Quérum

(i) demonstragbes contabeis do FUNDO,
em até 150 (cento e cinquenta) dias apds o Maioria das Cotas presentes
término do exercicio social a que se referirem;

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 2de3
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(i) destituigao ou substituigdo do GESTOR,
e escolha de seu substituto;

Matéria Quérum

Maioria das Cotas subscritas

(iii) destituicdo ou substituicdo do
ADMINISTRADOR, e escolha de seu substituto;

Maioria das Cotas subscritas

(iv) alteracdo do prazo de duragdo do
FUNDO;

Maioria das Cotas subscritas

(v) fusdo, incorporacédo, cisdo, total ou
parcial, transformagao ou eventual liquidagao do
FUNDO, em caso de convocagéo da Assembleia
Especial de Cotista (ou envio de Consulta
Formal) que n&o seja realizada mediante
orientacdo do GESTOR;

2/3 (dois tercos) das Cotas subscritas

(vi) fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou
parcial, transformagao ou eventual liquidagao do
FUNDO, em caso de convocagédo da Assembleia
Especial de Cotista (ou envio de Consulta
Formal) que seja realizada mediante orientacao
do GESTOR;

Maioria das Cotas subscritas

(vii)  alteracdo deste Regulamento para a
alteragéo dos quoruns previstos neste item 4.2; e

Mesmo quérum necessario para aprovagao do
item cujo quorum sera alterado

(viii) alteracbes da Parte Geral deste
Regulamento, que n&o aquelas matérias

Maioria das Cotas subscritas

expressamente previstas neste item 4.2.

4.21.

4.2.2.

4.2.3.
4.2.4.
4.2.5.

4.2.6.

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita pelo ADMINISTRADOR com,
no minimo, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia, e far-se-a exclusivamente por meio de
correio eletronico (e-mail) enderecado aos cotistas do FUNDO, conforme dados de contato
contidos no cadastro do cotista ou conforme posteriormente informados ao prestador de
servico responsavel pelo recebimento de tal informacgéo.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada, a qualquer tempo, por
cotistas ou grupo de cotistas, que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das
cotas emitidas pelo FUNDO, pelo GESTOR ou pelo custodiante do FUNDO, para deliberar
sobre matérias de interesse do FUNDO, em observancia ao disposto na Resolugdo CVM
175.

A instalagéo ocorrera com a presenca de qualquer numero de cotistas.
A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo.

Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso
de convocagéo, para a coleta das manifestagdes dos cotistas do FUNDO.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagao financeira
no FUNDO.

4.2.7. As demonstragbes contabeis cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas, caso a Assembleia Geral de
Cotistas correspondente nido seja instalada em virtude do ndo comparecimento de
quaisquer cotistas.
BTG Pactual
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4.3. A critério exclusivo do ADMINISTRADOR, as Assembleias Gerais de Cotistas poderdo ser
realizadas, total ou parcialmente, de modo eletronico. Neste sentido, os cotistas poderdo se
manifestar por meio eletrénico, sendo admitidos e-mails oriundos de enderegos previamente
cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizagao de plataformas ou sistemas
disponibilizados pelo ADMINISTRADOR, conforme especificado na convocagéo.

4.4. A critério exclusivo do ADMINISTRADOR, as deliberagbes sobre matérias de competéncia
privativa de Assembleia Geral de Cotistas poderéo ser adotadas mediante o processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para resposta no prazo
minimo de 10 (dez) dias corridos contado da consulta.

4.5. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos
casos previstos na Resolugdo CVM 175.

CAPITULO 5 — DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletronica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentagéo aplicavel.

5.2 O ADMINISTRADOR mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento
de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048

BTG Pactual
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CLASSE UNICA DE COTAS DO RB RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO
RENDA FIXA RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO RB RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO

RENDA FIXA RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estéo descritas abaixo:

Regime de Classes

Tipo de Condominio

Prazo de Duragao

Categoria

Tipo

Objetivo

BTG Pactual

As cotas do FUNDO séo de classe Unica.

Fechado.

Determinado, encerrando-se em 84 (oitenta e quatro) meses, prorrogavel
por um periodo adicional de 12 (doze) meses, a critério do Gestor,
contados a partir da data da primeira integralizacdo de cotas, caso o
prazo de duragao da Classe Fll (abaixo qualificado) também o seja,
conforme previsto no Regulamento FlI.

Fundo de investimento financeiro.

Renda Fixa.

A Classe Unica tem por objetivo buscar retorno por meio da aplicagéo de
seus recursos em ativos de renda fixa, admitindo-se estratégias com risco
de juros e de indice de pregos, e ndo possui 0 compromisso de manter
limites minimo ou maximo para duration média ponderada da carteira.

A Classe Unica foi constituida com o propésito tinico de possibilitar aos
Cotistas (conforme abaixo definido) a integralizagdo de suas Cotas
Subclasse A Fll (conforme abaixo definido) em resposta as Chamadas de
Capital (conforme abaixo definido), de forma a cumprir com as
respectivas obrigagdes dos Cotistas decorrentes do Estrutura de
Integralizagédo Subclasse A (conforme abaixo definido) previsto no
Regulamento FIl e nos compromissos de investimento firmados pelos
Cotistas no momento da subscricdo de Cotas Subclasse A Fll
(“Compromissos de Investimento”).

Para todos os fins, o investimento dos Cotistas na Classe Unica, na
medida em que tem por finalidade exclusiva possibilitar a aplicagao dos
Cotistas em Cotas Subclasse A Fll, nos termos previstos neste Anexo I,
ndo sera considerado uma aplicagéo financeira livre e disponivel aos
Cotistas, estando sujeito as disposicdbes do Regulamento FIl e
Compromissos de Investimento. As amortizagbes das Cotas da Classe
Unica somente poderdo ser realizadas mediante instrugdes do
ADMINISTRADOR, na qualidade de administrador da Classe Fll, para
atendimento das Chamadas de Capital a serem por ele realizadas.

O objetivo da Classe Unica, bem como seus resultados passados, ndo
representa, sob qualquer hipétese, garantia, promessa ou sugestao do
FUNDO, da Classe Unica ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais
quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos ativos integrantes de sua
carteira de investimentos aos Cotistas.

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 1de 14
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CLASSE UNICA DE COTAS DO RB RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO
RENDA FIXA RESPONSABILIDADE LIMITADA

Publico-Alvo

Custddia e Tesouraria

Controladoria
Escrituragao

Emissdo e Regime de
Distribuigdo de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissoes
Aprovadas pela
Assembleia Especial de
Cotistas

BTG Pactual

A Classe Unica é destinada exclusivamente a investidores qualificados,
conforme definidos nos termos do Artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de
11 de maio de 2021 (“Investidores Qualificados”), que: (i) tenham
subscrito cotas tipo ou subclasse A de emissdo da CLASSE UNICA DE
COTAS DO RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Cotas Subclasse A FII’, “FII’” e “Classe FII’, respectivamente),
conforme verificado pelo ADMINISTRADOR, na qualidade de distribuidor
das Cotas Subclasse A Fll, sendo a Classe FIl administrada
fiduciariamente pelo ADMINISTRADOR e gerida pelo GESTOR; e
(i) busquem a valorizagdo de suas cotas de emiss&o da Classe Unica
(“Cotas”) e aceitem assumir os riscos descritos neste Anexo |, aos quais
estdo expostos os investimentos da Classe Unica e, consequentemente,
os titulares de Cotas (“Cotistas”).

Assim, os recursos que os Cotistas se comprometerem a integralizar em
decorréncia da subscricdo das Cotas Subclasse A Fll serdo mantidos
integralmente nesta Classe Unica de modo que, a cada chamada de
capital da Classe Fll (“Chamada de Capital’), as Cotas serédo
amortizadas pelo ADMINISTRADOR, com a exclusiva finalidade e na
exata proporgdo necessaria ao atendimento da Chamada de Capital da
Classe Fll, independentemente de qualquer autorizagdo ou ordem
adicional de cada Cotista ou de deliberagdo ou autorizagéo prévia da
assembleia geral de cotistas da Classe FIl ou Assembleia Geral de
Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas do FUNDO ou da Classe
Unica, conforme o caso, observada a regulamentagdo aplicavel e o
disposto neste Anexo .

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratorio n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (‘CUSTODIANTE”).

ADMINISTRADOR.

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

N&o aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas desta classe deverao
ser aprovadas pela assembleia especial de cotistas.

A assembleia especial de cotistas podera aprovar a concessao de direito
de preferéncia aos cotistas em novas emissdes por ela deliberadas, bem
como os seus termos e condi¢des. Exceto se de outra forma aprovada
pela assembleia especial de cotistas, o exercicio do direito de preferéncia
devera ser comunicado ao ADMINISTRADOR em até 10 (dez) dias
contados do comunicado de inicio da nova emisséo de cotas.

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 2de 14
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As cotas ndo poderdo ser admitidas a negociagcdo em bolsa de valores
ou entidade de balcéo organizado.

Negociacao

Em decorréncia da Estrutura de Integralizagéo Subclasse A e conforme
previsto neste Anexo |, as Cotas e as Cotas Subclasse A Fll adquiridas
por um mesmo investidor serédo consideradas, até a liquidagéo da Classe
Unica, um conjunto indivisivel nos termos do artigo 88 do Cédigo Civil.
Nesses termos, o Cotista apenas podera ceder ou de qualquer modo
dispor de suas Cotas desde que o faga com relagdo a totalidade das

Transferéncia Cotas e das Cotas Subclasse A Fll por ele detidas.

Observado o disposto acima, as Cotas ndo poderdo ser transferidas
privadamente pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses contados do anuncio
de encerramento da oferta publica da primeira emissao da Classe Fll
(“Lock-up para negociagao”).

As cotas terao o seu valor calculado diariamente.

Cellovllo oo valr el o O valor da cota do dia é resultante da divisdo do valor do patriménio

liquido pelo nimero de cotas da respectiva classe, apurados, ambos, na
abertura do dia.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo possui cota, nao
recebe aplicagbes e nem realiza resgates e amortizacdes, sendo certo
que estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem
de prazo de conversao de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais a classe de cotas possui cota, recebe aplicagdes
e realiza resgates e amortizagdes.

Feriados

A classe de cotas_incorporara ao seu patriménio liquido os juros sobre
Distribuicdo de Proventos capital proprio ou outros rendimentos porventura advindos de ativos que
integrem a sua carteira.

Né&o havera resgate de Cotas, a ndo ser pelo término do prazo de duragé@o
ou na hipotese de liquidagdo do Fundo ou da Classe Unica.

Utilizaggo de INivery Para a integralizagéo, amortizagéo e/ou resgate, seréo utilizados débito
Financeiros Wl e crédito em conta corrente ou qualquer outro sistema de liquidagéo que
(NI P e e (-l Venha a ser criado, legalmente reconhecido e admitido pelo
Amortizagéo ADMINISTRADOR.

Nao sera admitida a utilizacdo de ativos financeiros na integralizagao,
amortizagao ou resgate de Cotas.

O GESTOR, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de
VYo olor-ToNo [CHEDI[1i[e= W [SAV/e] M8 exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21 A responsabilidade do cotista esta limitada ao valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de
cotas esta negativo:
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(i) qualquer pedido de declaracéo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperagao extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor
de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenagdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares
ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patrimoénio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragédo judicial de
insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo 175.

24 Serdo aplicaveis as disposi¢cdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 - EMISSAO, DISTRIBUIGAO, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A
LIQUIDAGAO DA CLASSE

3.1 As Cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido da Classe Unica, serdo escriturais
e nominativas, conferindo iguais direitos e obrigagdes aos Cotistas.

3.2 Né&o havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragao ou amortizago total da
Classe Unica, conforme aplicavel.

3.3 A distribuicdo das Cotas observara a regulamentagéo especifica sobre ofertas publicas de
distribuicéo de valores mobiliarios.

34 Os titulares das Cotas Subclasse A Fll subscreverédo e integralizardo, a vista, Cotas da Classe
Unica, a qual foi especialmente constituida para receber os recursos dos subscritores das Cotas
Subclasse A Fll, em valor correspondente ao valor da subscricdo das Cotas Subclasse A Fll, nos termos
estabelecidos nos respectivos Boletim de Subscricdo da Classe Fll e Compromisso de Investimento, de
forma que cada Chamada de Capital da Classe Fll destinada aos titulares de Cotas Subclasse A Fll sera
atendida mediante a amortizagdo compulséria de Cotas pelo ADMINISTRADOR, exclusivamente em
decorréncia de e para fins de cumprimento de cada Chamada de Capital realizada pela Classe FlI,
solicitando aos titulares de Cotas Subclasse A Fll a integralizagdo de suas Cotas Subclasse A Fll, nos
termos do anexo da Classe Fll e dos respectivos Compromissos de Investimento firmados pelos Cotistas
no ambito da Classe Fll (“Estrutura de Integralizagdo Subclasse A”), devendo o ADMINISTRADOR,
agindo em nome dos Cotistas, diligenciar para que os valores pagos aos Cotistas em decorréncia das
amortizagdes de suas Cotas realizadas nos termos deste item sejam transferidos para a conta corrente
da Classe Fll, em cumprimento da obrigacdo de cada Cotista de integralizar suas respectivas Cotas
Subclasse A FlI.

341 Ao aderirem a este Anexo | os Cotistas outorgam poderes bastantes ao ADMINISTRADOR,
na qualidade de instituigao responsavel pela administragao fiduciaria da Classe Unica e da
Classe FlI, para que este realize a integralizagdo das Cotas Subclasse A FIl mediante a
utilizagdo dos recursos decorrentes da amortizagdo de suas respectivas Cotas, conforme
descrito neste item, sendo certo que referidos poderes sdo outorgados com a expressa e
Unica finalidade de que o ADMINISTRADOR atue em beneficio da Classe Fll, enquanto
credora de valores nao integralizados relativos as Cotas Subclasse A Fll subscritas pelos
Cotistas, de modo que sao irrevogaveis, nos termos dos Artigos 684 e 685 do Cadigo Civil.

342 Os recursos decorrentes da amortizagdo compulséria de Cotas que eventualmente
sobejem ao montante utilizado para o integral atendimento as Chamadas de Capital, em
razao de possiveis descasamentos decorrentes dos regimes tributarios distintos a que
podem estar sujeitos os Cotistas, poderdo ser pagos diretamente aos Cotistas.
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3.5 Nao é admitida nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior de Cotas.

3.6 Sem prejuizo do disposto neste Anexo |, a emissdo de novas Cotas, incluindo valor total da
emissao, quantidade de novas Cotas, valor unitario das novas Cotas, regime de distribuicdo e demais
caracteristicas, termos e condigdes da respectiva emissdo, dependerdo de aprovagdo da Assembleia
Especial de Cotistas e seguirdo o disposto no instrumento que aprovar a emisséo de tais novas Cotas.

3.7 Durante o Prazo de Duragdo, as Cotas serdo compulsoriamente amortizadas por iniciativa do
ADMINISTRADOR, em decorréncia de cada Chamada de Capital em que os titulares de Cotas Subclasse
A FIl sejam chamados a integralizar suas Cotas Subclasse A Fll, nos termos do Regulamento Fll e dos
respectivos Compromissos de Investimento, observada a proporgao entre o valor da Chamada de Capital
e o valor total do capital comprometido pelo Cotista no Fll. Havendo diferenga positiva entre os valores
amortizados e o valor da Chamada de Capital do FllI, estes serdo entregues aos Cotistas.

3.8 A Classe Unica sera liquidada e as Cotas serdo resgatadas ao fim do prazo de duragéo da Classe
Unica ou do FUNDO e/ou caso se verifique qualquer um dos seguintes eventos: (i) na hipétese de
liquidagéo do FlI; (ii) na hipotese de integralizagao da totalidade das Cotas Subclasse A FllI; e/ou (iii) na
hipétese de o GESTOR, em alinhamento com o ADMINISTRADOR e os gestores do Fll, apds o término
do Periodo de Investimento (conforme definido no Regulamento Fll) e de suas eventuais prorrogacdes,
requerer ao ADMINISTRADOR a liquidagéo da Classe Unica, tendo considerado a probabilidade de
serem realizadas novas Chamadas de Capital, nos termos do Regulamento Fll, e os custos incorridos
pelos Cotistas com a manutencéo da Classe Unica frente ao valor de seu patriménio liquido.

3.9 Na hipotese do item acima, as Cotas serao resgatadas pelo valor do patriménio liquido da Classe
Unica, apurado na data do referido encerramento, dividido pela quantidade de Cotas. O pagamento sera
efetuado conforme estabelecido neste Anexo |, sem a cobranga de qualquer taxa ou despesa até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente ao encerramento.

QAPiTULO 4 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS
AS MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

4.1 A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe Unica, se aplicavel, é responsavel por deliberar
sobre as matérias especificas desta Classe Unica, na forma da Resolugédo CVM 175.

4.2 Os seguintes quoruns deveréao ser observados pela Assembleia Especial de Cotistas ao deliberar
sobre as matérias previstas abaixo, sem prejuizo de outras matérias que sejam de competéncia da
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo | e da regulamentagéo aplicavel, observado
que, exceto se de outra forma expresso, os quéruns serdo calculados sobre as Cotas subscritas por cada
Cotista, excluidos os votos conflitados e/ou impedidos, nos termos deste Anexo | e da regulamentagéo
aplicavel:

Matéria Quérum

(i) demonstragbes contabeis da Classe
Unica, em até 150 (cento e cinquenta) dias apds Maioria das Cotas presentes
o término do exercicio social a que se referirem;

(ii) destituigdo ou substituicgdo do GESTOR e
escolha de seu substituto;

Maioria das Cotas subscritas

(iii) destituigéo ou substituicao do

ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto: Maioria das Cotas subscritas

(iv) destituicao ou substituicao do

Custodiante, bem como a escolha de seu Maioria das Cotas subscritas
substituto;
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Matéria Quérum

(v) alteragdo do prazo de duragdo da Classe

. Maioria das Cotas subscritas
Unica;

(vi) fuséo, incorporagao, cisao,
transformacgao ou eventual liquidagédo da Classe
Unica, em caso de convocagdo da Assembleia
Especial de Cotista (ou envio de Consulta
Formal) que ndo seja realizada mediante
orientacédo do GESTOR,;

Maioria das Cotas subscritas

(vii)  fuséo, incorporagao, cisao,
transformacgao ou eventual liquidagédo da Classe
Unica, em caso de convocagdo da Assembleia
Especial de Cotista (ou envio de Consulta
Formal) gue seja realizada mediante orientacdo
do GESTOR,;

(viii)  alteragbes deste Regulamento para a Mesmo quérum necessario para aprovagao do
alteragédo dos quoruns previstos neste item 5.2; item cujo quérum sera alterado

Maioria das Cotas subscritas

(ix) amortizagdo de Cotas, exceto com
relagdo a amortizagdo compulsoéria prevista no
Anexo | para fins do “Estrutura de Integralizagéo
Subclasse A”;

Maioria das Cotas subscritas

(x) qualquer alteragdo do Anexo | que vise a
modificar a finalidade da Classe Unica prevista
no item 3.4 do Anexo | e o relacionamento com a
Classe Fll, o “Estrutura de Integralizagéo
Subclasse A” e/ou as hipdteses de resgate de
Cotas e de liquidagdo do FUNDO e da Classe
Unica;

85% (oitenta e cinco por cento) das Cotas
subscritas

Maioria das Cotas subscritas ou 0 quérum minimo
de aprovagao relativo a matéria cujo quérum se
pretende alterar, o que for maior

(xi) alteracdo do quoérum de instalagdo e
deliberagéo da Assembleia Especial de Cotistas;

(xii)  emiss&o e distribuicdo de novas Cotas,
bem como os prazos, termos e condigbes para Maioria das Cotas subscritas
subscrigdo e integralizagdo dessas Cotas;

(xiii) eventual aumento da Taxa de

Administragdo, Custddia e Escrituragao; Maioria das Cotas subscritas

(xiv)  plano de resolucéo do patriménio liquido

. - Maioria das Cotas subscritas
negativo da Classe;

(xv) pedido de declaracdo judicial de

insolvéncia da Classe Unica. 2/3 (dois tercos) das Cotas subscritas

421 A convocagao da Assembleia Especial de Cotistas deve ser feita pelo ADMINISTRADOR
com, no minimo, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia, e far-se-a exclusivamente por
meio de correio eletronico (e-mail) enderegado aos Cotistas, conforme dados de contato
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contidos no cadastro do Cotista ou conforme posteriormente informados ao prestador de
servigo responsavel pelo recebimento de tal informacao.

422 A Assembleia Especial de Cotistas também pode ser convocada, a qualquer tempo, por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas, pelo GESTOR
ou pelo Custodiante, para deliberar sobre matérias de interesse da Classe Unica, em
observancia ao disposto na Resolugédo CVM 175.

423 A instalagao ocorrera com a presencga de qualquer nimero de Cotistas.
424 A presenca da totalidade dos Cotistas suprird eventual auséncia de convocagao.

42,5 Seréao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso
de convocagao, para a coleta das manifestagdes dos Cotistas.

4.2.6 A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéo financeira
na Classe Unica.

427 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas, caso a Assembleia Especial de
Cotistas correspondente ndo seja instalada em virtude do n&o comparecimento de
quaisquer Cotistas.

4.3 A critério exclusivo do ADMINISTRADOR, as Assembleias Especiais de Cotistas poderdo ser
realizadas, total ou parcialmente, de modo eletrénico. Neste sentido, os Cotistas poderdo se manifestar
por meio eletronico, sendo admitidos e-mails oriundos de enderegos previamente cadastrados,
documentos assinados eletronicamente, ou a utilizagao de plataformas ou sistemas disponibilizados pelo
ADMINISTRADOR, conforme especificado na convocagao.

4.4 A critério exclusivo do ADMINISTRADOR, as deliberagdes sobre matérias de competéncia
privativa de Assembleia Especial de Cotistas poderdo ser adotadas mediante o processo de consulta
formal, por meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, para resposta no prazo
minimo de 10 (dez) dias corridos contado da consulta.

4.5 Este Anexo | pode ser alterado, independentemente de Assembleia Especial de Cotistas, nos
casos previstos na Resolugao CVM 175.

CAPITULO 5 — REMUNERAGAO

5.1 As seguintes remuneragbes serdo devidas pela classe de cotas para remunerar os seus
prestadores de servigos (base 252 dias):

TAXA BASE DE CALCULO E PERCENTUAL ‘

R$ 2.909,00 (dois mil, novecentos e nove reais) mensais.

Taxa Global A critério do ADMINISTRADOR, a remuneragéo acima sera corrigida
anualmente, em janeiro de cada ano, pelo IPCA ou por indice distinto de
corre¢éo monetaria, desde que o valor seja inferior a corregéo pelo IPCA.

Taxa Maxima Global N&o aplicavel.

A Descricdo completa da Taxa Global, aplicavel a classe e sua respectiva segregagéo, pode ser

encontrada no link: https://www.rbasset.com/imobiliario/rb-desenvolvimento-residencial-v-fii/

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 7 de 14

189

—



R RBASSET

btgpactual

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO RB RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO
RENDA FIXA RESPONSABILIDADE LIMITADA

Taxa Maxima de Custddia |Nao ha.

Taxa de Ingresso Nao ha.

Taxa de Saida Nao ha.

Taxa de Performance Nao aplicavel.

CAPITULO 6 — POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSIGAO E DIVERSIFICAGAO DA CARTEIRA

6.1 A classe de cotas possuira, no minimo, 80% (oitenta por cento) da carteira em ativos relacionados
diretamente, ou sintetizados via derivativos, observado o disposto neste Anexo e na regulamentagao
aplicavel.

ATIVOS PERCENTUAL MiNIMO

a) Titulos da divida publica federal

b) Titulos de renda fixa de emissao ou coobrigagéo
de instituicbes financeiras que possuam
classificagao de risco atribuida pelo GESTOR, no
minimo, equivalente aqueles atribuidos aos
titulos da divida publica federal

c) Operagdes compromissadas lastreadas em
titulos da divida publica federal ou em titulos de 95%
responsabilidade, emissdo ou coobrigacdo de
instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, desde que, na hipotese de
lastro em titulos de responsabilidade de pessoas
de direito privado, a instituicdo financeira
contraparte da classe na operagdo possua
classificagao de risco atribuida pelo GESTOR, no
minimo, equivalente aquelas atribuidas aos
titulos da divida publica federal

6.2 A classe de cotas obedecera, ainda, os seguintes limites em relagdo aos emissores e recursos
excedentes de seu patriménio liquido:

LIMITES POR EMISSOR

EMISSOR

PERCENTUAL
INDIVIDUAL (em

liquido da classe de
cotas)

relagéo ao patriménio

PERCENTUAL
CONJUNTO (em
relagéo ao patriménio
liquido da classe de
cotas)

pelo Banco Central do Brasil

a) Instituicdo Financeira autorizada a funcionar

Até 20%

Até 20%
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b) Emissor companhia abe'rtla ou assemelhada, nos Até 10% Até 10%
termos de norma especifica
c) Sociedade de propdsito especifico que seja
subsidiaria integral de companhia securitizadora Até 10% Até 10%
registrada na categoria S2
d) Pessoas naturais Vedado
A 0,
e) Valores mobilidrios representativo de divida de o Até 5%
S L X Até 5%
emissdo de companhia ndo registrada na CVM
f) Fundos de Investimento Sem Limites Sem Limites
g) Unido Federal Sem Limites Sem Limites
h) Ativos financeiros de emissdo do GESTOR e
companhias integrantes de seu grupo Até 20%
econdémico
Até 20%
i) Agbes de emissdo do GESTOR e de
companhias integrantes de seu grupo Vedado
econdémico
j) Cotas de fundos de investimento administrados . o . o
pelo GESTOR ou partes relacionadas Até 100% Até 100%

LIMITES POR MODALIDADE DE ATIVO FINANCEIRO ‘

PERCENTUAL PERCENTUAL EM
INDIVIDUAL CONJUNTO

ATIVO

a) Titulos publicos federais e operagdes

A 0, A 0,
compromissadas lastreadas nestes titulos Até 100% Até 100%

b) Ouro financeiro, desde que negociado em
mercado organizado

c) Titulos de emissdo ou coobrigacdo de
instituicdo financeira autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil e operacdes
compromissadas lastreadas nesses titulos Até 5% Até 5%

d) Notas promissérias, debéntures, notas
comerciais, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, desde que tenham sido emitidas
por companhias abertas e objeto de oferta
publica
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e) Bonus e recibos de subscrigdo, cupons e
quaisquer outros ativos decorrentes dos valores Vedado Vedado
mobiliarios referidos acima

f) Cotas de fundos de investimento registrados
com base no Anexo Normativo | da Resolugao
175 (fundos de investimento financeiros - FIF)
destinadas ao publico em geral Até 5% Até 5%

g) Cotas de fundos de investimento em indices -
ETF

h) BDR-Agdes, BDR-Divida Corporativa e BDR-

ETF Vedado Vedado

i) Ativos, perfeitamente fungiveis de uma Unica
emisséo de valores mobiliarios, desde que essa
aplicagdo em especifico constitua a politica de
investimento da classe e os ativos tenham sido
emitidas por companhias abertas e objeto de
oferta publica

Vedado Vedado

j) Cotas de fundos de investimento registrados
com base no Anexo Normativo | da Resolugao
175 (fundos de investimento financeiros - FIF) Até 5%
destinados exclusivamente a investidores
qualificados

k) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios — FIDC

Até 5%
1) Valores mobiliarios representativo de divida de
emissdo de companhia ndo registrada na CVM

Cotas de fundos de investimento imobiliarios -
Fll

3

Vedado

-~ . Até 5%
n) Certificados de recebiveis Até 5%

0) Cotas de fundos de investimento registrados
com base no Anexo Normativo | da Resolugao
175 (fundos de investimento financeiros - FIF) e
destinados exclusivamente a investidores
profissionais, administrados pelo
ADMINISTRADOR

Até 5%

p) Cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios cuja politica de investimentos admita
a aplicagcdo em direitos creditérios nao- Vedado
padronizados,  conforme  definidos na
Resolugéo 175
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q) Certificados de recebiveis cujo lastro seja
composto por direitos creditérios nao-
padronizados,  conforme  definidos na
Resolugéo 175

r) Cotas de fundos de investimento em

participagbes — FIP Vedado Vedado
s) Cotas de fundos de investimento nas cadeias Vedado

produtivas agroindustriais — FIAGRO
t) Cotas de FIAGRO cujas politicas de

investimento admitam aquisicdo de direitos Vedado Vedado

creditorios

u) Cotas de FIAGRO cujas politicas de
investimento admitam a aquisicdo de direitos Vedado
creditérios ndo-padronizados

v) Titulos e contratos de investimento coletivo

w) Criptoativos

x) Valores mobilidrios emitidos por meio de
plataformas  eletrénicas de investimento Vedado Vedado
participativo, desde que sejam objeto de
escrituragdo  realizada por  escriturador
autorizado pela CVM

y) CBIO e créditos de carbono

z) Outros ativos financeiros néo previstos nos
itens “k” ao “yn Vedado Vedado

6.3  Aclasse de cotas respeitara ainda os seguintes limites:

Caracteristicas Adicionais Aplicaveis a Carteira

PERCENTUAL (em relacéo ao patrimdnio
liquido da classe de cotas) OU LIMITACAO

a) OPERAGOES EM MERCADO DE
DERIVATIVOS VEDADO
b) ATIVOS FINANCEIROS CLASSIFICADOS ATE 5%
COMO CREDITO PRIVADO °
c) ATIVOS FINANCEIROS NEGOCIADOS NO
EXTERIOR VEDADO
d) OPERAGOES QUE GEREM NAO
ALAVANCAGEM PARA CLASSE
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e) RISCO DE CAPITAL VEDADO
f) Emprestar ativos financeiros VEDADO
g) Tomar ativos financeiros em empréstimo NAO

CAPITULO 7 — TRIBUTAGAO

71 O GESTOR, na definicao da composigao da carteira do FUNDO, buscara perseguir o tratamento
tributario de longo prazo segundo classificagdo definida para fundos de investimento pela
regulamentacao vigente.

De acordo com a legislagédo vigente, as operacdes da carteira do
FUNDO séo isentas do Imposto sobre a Renda (“IR”) e estéo sujeitas
ao Imposto sobre Operagdes Financeiras, na modalidade TVM
(“IOF/TVM”), a aliquota zero.

Operagées da carteira:

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos cotistas:

. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo IR na fonte no resgate das cotas,
conforme aliquota decrescente em funcéo do prazo de aplicagéo descrita a seguir:

Periodo da aplicagao: Aliquota de Longo Prazo
Até 180 dias 22,5%
De 181 a 360 dias 20,0%
De 361 a 720 dias 17,5%
Acima de 720 dias 15,0%

NAO HA GARANTIA DE QUE ESTE FUNDO TERA O TRATAMENTO TRIBUTARIO PARA FUNDOS
DE LONGO PRAZO quando a composi¢ao da carteira de titulos tenha prazo médio igual ou superior
a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias.

Caso, por razdes estratégicas e/ou operacionais decorrentes da busca do cumprimento da politica de
investimento, a carteira do FUNDO for classificada como de Curto Prazo, como tal entendendo-se
aquela cuja composicao de titulos tenha prazo médio igual ou inferior a 365 (trezentos e sessenta e
cinco) dias, o imposto de renda sera cobrado as seguintes aliquotas:

Periodo de Aplicacao: ‘ Aliquota de Curto Prazo
Até 180 dias 22,5%
Acima de 180 dias 20,0%

Na hipotese de resgate das cotas por ocasido do encerramento do
Cobranga do IRF: prazo de duragdo da classe de cotas ou sua liquidagéo, o rendimento
sera constituido pela diferenca positiva entre o valor de resgate e o

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 12de 14

194

—



R RBASSET

btgpactual
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CLASSE UNICA DE COTAS DO RB RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO
RENDA FIXA RESPONSABILIDADE LIMITADA

custo de aquisigdo das cotas a aliquota aplicavel com base no prazo
médio dos titulos componentes da carteira do FUNDO e no prazo de
aplicagéo no FUNDO pelo cotista. A cobranga do imposto sera realizada
pela retencao de parte do valor resgatado.

O IRF devera incidir sobre o valor que exceder o respectivo custo de
aquisi¢do, na proporgado da parcela amortizada, a aliquota aplicavel
com base no prazo médio dos titulos componentes da carteira do
FUNDO e no prazo de aplicagdo no FUNDO pelo cotista, as aliquotas
regressivas descritas a hipotese de resgate das cotas, definidas em
fungdo do prazo do investimento do cotista respectivo.

I IOF/TVM:

Alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de cotas sofrerdo
tributagéo pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo)
dia de aplicagdo nao ha incidéncia de IOF/TVM. Esse imposto é de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor da operagéo, limitado ao rendimento da aplicagdo em func¢édo do prazo de acordo com uma tabela
regressiva. Ele comeca limitado a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1°
(primeiro) dia util subsequente ao da aplicagdo e chega a zero para resgates a partir do 30° (trigésimo)
dia da data da aplicacéo.

Amortizacéo de Cotas:

7.2 O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagéo e regulamentacéo em vigor e tem
por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra aos cotistas e ao
FUNDO e nao se aplica aos cotistas sujeitos a regras de tributagédo especificas, na forma da legislagéo e
regulamentacao em vigor.

7.3 Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo
a tributagdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

CAPITULO 8 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

8.1 A carteira da classe de cotas esta sujeita as flutuacdes de precgos e/ou cotagbes do mercado,
conforme o caso, aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de pregos e cotagdes inerentes aos seus
ativos financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a classe de cotas e aos cotistas.

8.2 Os fatores de risco ora descritos levam em consideragéo a carteira da classe de cotas, bem como
a carteira de eventuais fundos investidos, e podem ser consultados no link do website descrito adiante.

8.3 O GESTOR e o ADMINISTRADOR podem utilizar métricas para aferir o nivel de exposi¢ao da
classe de cotas aos riscos, conforme mencionados no link do website descrito adiante.

8.3.1 Os métodos utilizados para o gerenciamento dos riscos a que a classe de cotas se encontra
sujeita nao constituem garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas
pela classe de cotas.

8.4 Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagao:

Risco de Mercado, Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos e a Politica
Governamental, Risco Regulatério e Judicial, Risco de Concentracdo, Risco Decorrente de
Investimento em Fundos Estruturados, Dependéncia do GESTOR, Risco de Crédito, Risco
de Liquidez, Risco de Patriménio Negativo.

Outros Riscos: Nao ha garantia de que a classe de cotas seja capaz de gerar retornos para os
cotistas. Nao ha garantia de que os cotistas receberdo qualquer distribuigéo da classe de cotas.

BTG Pactual
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CLASSE UNICA DE COTAS DO RB RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO FINANCEIRO
RENDA FIXA RESPONSABILIDADE LIMITADA

Consequentemente, investimentos na classe de cotas somente devem ser realizados por
investidores que possam lidar com a possibilidade de perda da totalidade dos recursos investidos.

8.5 O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o
ADMINISTRADOR, descritos  neste  Capitulo, podem ser  consultados no link:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

8.5.1  Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderéo
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito
acima serdo devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

8.6 N&o obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa
pratica de administragdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este
estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimbnio e,
consequentemente, ao cotista.

8.7 O GESTOR, visando proporcionar a melhor rentabilidade aos cotistas, podera, respeitadas as
limitacdes deste regulamento e da legislagdo, definir livremente o grau de concentragéo da carteira de
aplicagdo da classe de cotas. Nao obstante a diligéncia do GESTOR em selecionar as melhores opgdes
de investimento, os investimentos da classe de cotas estao, por sua prépria natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado e a riscos de crédito, que podem gerar depreciagédo dos ativos financeiros da carteira
da classe de cotas, ndo atribuivel a atuagdo do GESTOR.

* kK
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APRESENTAGAO DO FUNDO - RB ASSET DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V

Isencdo de IR em
dividendos para PF

Retorno alvo Ll'quidol Upside de renda variavel

com protecdes estruturadas

| E =
Eﬂ He &
Consultor de dados Foco na cidade de S3o Paulo, responsavel Diversiﬁc?géo por
especializado por quase 10% do PIB do pais empreendimento, e
incorporadora 2

1) Nominal. Projecéo inflagdo ETTJ ANBIMA (11/10/2024).

(% ] 18,0% a.a. / ﬁ

2) (i) Concentragéo Regional: Os empreendimentos imobilidrios devem estar localizados predominantemente na Cidade de Séo Paulo. (ii) Exposicdo dos Empr dii : Ol i total em um unico empreendimento néo pode ultrapassar 50% do patriménio
liquido ou do Capital Comprometido, o que for maior (iii) Exposic&o dos Incorporadores: A exposic@o total da classe a um unico incorporador nédo deve exceder 50% do patriménio liquido ou do Capital Comprometido, o que for maior

A expectativa de retorno é projetada, com base em informagées consideradas confidveis pelo Gestor na data de elaboragéo deste material publicitdrio, conforme detalhamento que consta no Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto. As expectativas de retorno ndo representam e ndo
devem ser consit , d I ou sob hipé como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isen¢do de riscos aos cotistas
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MERCADO IMOBILIARIO NA CIDADE DE SAO PAULO

Mercado residencial da Cidade de S3o Paulo vem quebrando sucessivos recordes, com um volume de vendas 47% acima dos langcamentos
em 2024

LANCAMENTOS (mil un.) VENDAS (mil un.)

46,1 45,7 CAGR: 16,2% a.a.
44,2

40,2

7
57 cAGR: 10,7% a.a.

16,5

15,8

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 [*] 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 [*]

Estoque atual equivale a 8 meses de vendas

Langamento e Vendas de Iméveis Médio/Alto Padréo. Fonte: Secovi-SP, BCB
CAGR: Compound annual growth rate. [*] Dados histdricos de 2024 até agosto. Valores Anualizados considerando a mesma sazonalidade média de 2022 e 2023
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R RBASSET

2007

C,

Inicio dos
2 primeiros
Flls de Renda

2013

C,

Novo Fll de Renda
Exclusivo para um
Investidor Institucional

2020

@

Novo Fundo de Crédito e
Fundo do segmento
Logistico

Primeiro FOF listado da RB
de Fll

Novo FIl Desenvolvimento
Residencial

Novo FIl de Renda

FONTE: RB ASSET

TRAJETORIA

Uma trajetéria de 17 anos e mais de RS

2009

@®

Selecionados como
gestoresdo 1°
Fundo FGTS para
construgao
residencial

2016

C,

Inicio da trajetéria no
segmento de
Infraestrutura

2021

@

Novo Fundo
de Crédito
FIDC

2010

C

Inicio dos 3 primeiros
Flls de
Desenvolvimento
Residencial

2017

@®

Constituicao do 2° fundo
de Debéntures
Incentivadas

2022

@®

Novo Fll de Renda Agéncias
Bancarias

Lideranga permanece 3
Consistente desde o k

inicio das Operagoées,
com + 20 anos de
Colaboragao juntos

Regis Dall’Agnese
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Marcelo Michalua

bilhGes investidos
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C,

Fll de Renda

Fll de
Desenvolvimento
Residencial

2018

C,

Primeiro FoF

Fundo de CRIs

2023

@

Novo Fundo
de Crédito
INSS FIDC

Denise Kaziura

2012

©

Novo FlI
de Renda

2019

©

Mais um Fundo de
Desenvolvimento
Residencial

Novo Fundo de Renda Lajes

Corporativas

2024

@

Aquisicao de 100% da RB Asset

pelos Sécios
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RB ASSET - Track Record Brasil

Experiéncia comprovada em projetos de desenvolvimento residencial no Brasil

mais de 140 projetos dos quais 55 sob bilhdes investidos, R$ 2 bilhées somente

Histérico de operagdes desde 2008, com ta Extenso track record com mais de RS 10 Modalidade de Investimento

modalidade de Permuta no mercado residencial

55
43 43
Relacionamento com todos os principais Ve S L A M
players do setor imobilidrio, e elevada ~N 400 milhBes, com MGY Hos nivjetos delRS
capacidade de originagdao de projetos (deals 3.6 bilhdes :
’

realizados com 50 incorporadores)

Equity Permuta Financiamento

Retorno Consistente em

O @ © ©

Histérico de performance com atuagdo 0 Equipe focada e experiente, com mais de Permutas (%a.a)
consistente tanto nos momentos favoraveis 0 20 anos de atuagao, conhecimento
’ . ege 7 o 9
como em periodos de downturn aprofundado do mercado imobiliario 21,2% 23:8%
. - Elevado nivel de controle dos projetos, com
Underwriting especializado, com alta R .
. . - =g monitoramento constante dos seus riscos,
capacidade de identificagdo e mitigagcdo de - i i
riscos e atuagdo proativa e preventiva com
intervengéo e corregéo TIR Nominal Projetada TIR Nominal Realizada™®

*48 projetos de permuta finalizados e 7 na melhor proje¢do
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RB Asset — Track Record Sao Paulo

A RB Asset possui vasto track record imobilidrio na cidade de Sdo Paulo

Foco em projetos nas principais regides da 0 Guarulhos )
cidade de S3o Paulo. ) 1. Pinheiros 20. Chdacara Klabin
2. Mooca 21. Horto Florestal
3.  Saude 22. lbirapuera
e 4. Analia Franco 23.  Itaim Bibi
& |r68 roietos 3 5. Brooklin 24. Jabaquara
_%_efllm desenvolvidos | 6. Moema 2. Jaguaré
O re_5| e eI 7. Vila Madalena 26. Jardim Paulista
8.  AguaBranca 27. Perdizes
9. Butanta 28. Pirituba
‘1 _ 10. Interlagos 29. Sacomad
s + de. R$ 1!95 bilhdo 11. Parque Novodo 30. Santana
l em investimentos Mundo 31.  Sapopemba
12. VilaClementino 32. Tatuapé
13.  Vila Nova 33. Vila Mascote
. . Conceigdo 34. Vila Mariana
O Projetos com 28 incorporadores nos 1. Alto da Lapa 35, Vila Maria
principais bairros de Sao Paulo 15' Aricanduva ’
16. Barra Funda
17. Bela Vista
18. Belém
. Aprox.14mil . 19. Campo Belo
- unidades habitacionais desenvolvidas

Fonte: Google Earth; RB Asset
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TRACK RECORD — INCORPORADORES DE PROJETOS ATUAIS

A RB Asset possui projetos com diversos incorporadores renomados no mercado

4

7

kallas ~yyrem (O 1€ s%an rRFM| T1ISS you,inc

INCORPORADORA 757770700 NNGVATION

Vi

uuuuuuuuuuuuu

, FIBRA :
TIBERIO EF'?‘E%%% EXPERTS FTamab VIEWCO [Benx

Incorporadora
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Estrutura com 10 profissionais dedicados a area imobiliaria

Regis Dall’Agnese

CEO - Head de Gestao = Sécio — Head Imobiliario

Marcus Dodria

Equipe altamente especializada no mercado imobiliario

Time Comercial — 5 Profissionais Time Técnico — 5 Profissionais
* Originacdo e estruturacao de projetos e Profissionais dedicados ao acompanhamento de
* Relacionamento com incorporadores obras, aprovagdes e andlise de projetos

e Interface com construtoras e gerenciadoras
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1C0

DataZAP

Fundo Residencial V conta também com a experiéncia da DataZAP, empresa do
Grupo OLX com 13 anos de histdria, a principal referéncia de inteligéncia imobiliaria
do mercado brasileiro

= RBASSET == datazap

] arepo QLX

caracteristicas de imoveis registros na base de dados de

) de estudos de precificagdo realizados
analisadas estudo

imdveis no banco de dados

de imdveis analisados de consumidores e clientes entrevistados
de langamentos

+1 Milhdo +1,4 Milhdo / / +52 Mil

O Datazap atuard nas seguintes frentes do fundo

¢ Auxilio com dados de andlise e identificacdo de oportunidades de investimento
* Disponibilizagdo de dados de mercado para o constante monitoramento do portfélio do fundo
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TESE DE INVESTIMENTO — PERMUTA

Investimento em projeto residencial, equivalente a parcela do terreno, via permuta* por percentual do VGV ou de unidades do projeto com
importantes mecanismos de downside protection e expectativa de retornos.

A experiéncia da RB Asset permite originar, analisar, selecionar, estruturar e gerir projetos residenciais, desde a aquisicdo do terreno, passando
pelo desenvolvimento/construcdo, entrega das obras até a monetizagdo completa dos projetos pela venda das unidades.

ORIGINACAO

v Cobertura recorrente do setor e contato
permanente com os principais players do
setor;

Vv Executivos conhecidos e reconhecidos
pelo mercado, com robusta experiéncia;

Vv Expressiva credibilidade pela consisténcia
dos deals realizados;

v Capacidade de sele¢cido dos melhores

developers e projetos.

* Terrenos diretamente ou consdrcios ou SPEs proprietdrias
dos terrenos ou estruturas equivalentes

A expectativa de retorno é projetada, com base em informagées consideradas confidveis pelo Gestor na data de elaboragdo deste material publicitdrio, conforme detalhamento que

ESTRUTURAGAO

Vv Estruturacdo de mais de 140 operagdes;

Vv Estruturas robustas de garantias e

importantes mitigadores de riscos;

v Foco na governanga dos projetos - voto e

veto da RB Asset nas decisGes relevantes;

v Estruturas seguras para investimento em

SPEs e via CRls, financiamento de obras e
sobretudo modelos de permuta.

consta do prospecto. As expectativas de retorno e as protegdes estruturadas mencionadas néo representam e ndo devem ser consideradas, a e ou sob I

hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura ou de isengéo de riscos aos cotistas

212

GESTAO E MONITORAMENTO

Vv Atuacdo proativa em todas as etapas, incluindo
desenvolvimento de produto, elaboragao e
aprovagao dos projetos, comercializacdo, obras e
entrega, com intervengdo sempre que necessario;

Vv Acompanhamento de todas as obras com
gerenciadora externa;

Vv Gestdo de vendas; carteira de recebiveis,
prego praticado nas comercializagbes
e fluxo de caixa dos projetos até repasse das chaves;

v Monitoramento previsto x realizado
para rubricas contdbeis e fluxo de caixa;

Vv Monitoramento do risco de crédito da
incorporadora.
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TESE DE INVESTIMENTO — ESTRUTURA USUAL DE PERMUTA

A estrutura de investimento em permuta da RB Asset alia garantias e mecanismos de
mitigagao de riscos da incorporacao.

Garantia Fidejusséria Incorporador

Garantias Usuais

Alienagdo Fiducidria Quotas

Garantia Fidejusséria Incorporador

Fundo Residencial V Incorporador

« Alienacdao Fiducidria Quotas da SPE
Incorporadora

» Cessao Fiducidria de Recebiveis

SPE Terreneira

SPE Incorporadora

Empreendimento

Construcéo, Exemplos de Mitigadores de
Incorporagao, Risco
/\ vendas, etc..
ﬁ + Ajuste do percentual da permuta em caso de
Terreno mudanca de determinadas variaveis do projeto
e Opcdo de venda do terreno em caso do
,_/ Estrutura de Permuta /_ ________________________________________ 4 o o ;
! acionamento de condigGes contratuais
1

+  Sem exposicdo ao custo de construcao

; de consdrcio ou estruturas equivalentes e concede o terreno em garantia ao agente financiador da construggo.
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TESE DE INVESTIMENTO — PERMUTA: FLUXO DE CAIXA PADRAO

Entrega Obra
Periodo de Obras — Sem exposigao adicional por conta de eventual aumento de l

custo de construgao

Aquisicao Inicio
Terreno Langamento Construgéo
Meés o 3 6 9 12 15 18 21 24 27 30

v"Investimento Inicial (Aquisicdo do Terreno) em troca do percentual do VGV ou unidades do projeto;

v" Fluxo de Receita concentrado principalmente apds a entrega do empreendimento (periodo de repasse).

Fonte: RB Asset
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TESE DE INVESTIMENTO — PERMUTA: ECONOMICS

18,0% a.a. 2,1x

Retorno alvo* MOIC*

Rendimento +

Integralizagao RN
& ¢ Amortizagio 1.100

Fundo de gestdo ativa com chamadas de capital durante os primeiros
3 anos. Com prazo total de 7 anos, o fundo objetiva retorno via
desenvolvimento de unidades residenciais para venda.

Diversificagao como filosofia de investimento, em relagao a:

0 3 6 9 12 15 18 21 24 37 30 33 36 39 42 45 48 51 54 57 3 66 69 72 75 78 81 84
- Expectativa de investimento de RS 15 a 35 Milh&es por projeto
Publico-alvo e faixa de renda dos potenciais compradores;

- Porincorporador** — Limitado a R$ 80 Milhdes ou 50% do

fundo

I
I
I
I
1
I
I
I
I
I
I
|
I
?
I
I
I
I
I
I

-1.000

Fonte: RB Asset

*Nominal. Proje¢do inflagdo ETTJ ANBIMA (11/10/2024).
** 0 limite de diversificagdo por incorporador se da pelo
menor valor entre RS 80 milhdes ou 50% do fundo

A expectativa de retorno é projetada, com base em informagdes consideradas confidveis pelo Gestor na data de elaboragdo deste material publicitdrio, conforme detalhamento que consta no Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto. As expectativas de retorno ndo
representam e néo devem ser consideradas, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengéo de riscos aos cotistas
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TRACK RECORD RB ASSET - PERMUTA

RETORNO HISTORICO OPERAGOES DE PERMUTA (%a.a)
Permutas Investidas +

= ® 31,4% TIR Maxima Realizada de 5 bilhdes de VGV

X J
° Py LN N ] 2
, eveseccesscsecenst 23,4% TIR Mediana Realizada + 200 Bps
— 21,2% TIR Mediana Projetada’ Acima do Retorno
TR Mediano Projetado
[ ]

e d . 1
B O0B B b o B ot o ot cecttoribogs L8+ v TURIYIGIE FEalZ=kE | 70 (y

Dos projetos acima do
Retorno Mediano Projetado

+ 15 Anos

o TIR Nominal Realizada por Projeto TIR Nominal Estimada por projeto em andamento BeNEcrecoralen projetos a6
1. TIRs Nominais em %a.a. As Medianas consideram os 48 2. Estrutura de permuta da RB Asset permite captura de .
projetos finalizados e a melhor estimativa de rentabilidade inflagéo acima da projetada. perm uta com 12 in corpo radoras

para os 7 projetos ainda em andamento

A rentabilidade histérica é apresentada com base em informagdes consideradas confidveis pelo Gestor na data de elaboragdo deste material publicitdrio, conforme detalhamento que consta no Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto. As expectativas de retorno ndo representam e ndo
devem ser consideradas, a r ou sob Il hipé >, COmo promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura ou de isengéo de riscos aos cotistas
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PROCESSO DE INVESTIMENTO — IMOBILIARIO RESIDENCIAL

A RB Asset conta com processos organizados e estruturados de subscri¢ao de risco.

AVALIACAO DE
OPORTUNIDADES E

CRIACAO DE PIPELINE ANALISE DE
CREDITO E LIQUIDACAO DO
SOCIETARIA INVESTIMENTO

l
llo | o g
?

TN B

B |

I

&)

—ol®
r.{]

] COMITE FORMAL DE GESTAO
ANALISE MICRO — INVESTIMENTOS E ACOMPANHAMENTO/
PRODUTO E GESTAO APROVACOES MONITORAMENTO E

DESINVESTIMENTO

ANALISE MACRO -
MERCADO E INDUSTRIA
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Resiliéncia:
Mercado Imobiliario
Residencial

Gestao Ativa:
Diversificagao e
Selegao de Ativos

Permuta:
Mitigacao de Riscos
frente a Incorporagao

Originacao:
Acesso diferenciado a
projetos
Ar ilidade histdrica é apr

TESE DE INVESTIMENTO - Fll DE PERMUTA E MERCADO RESIDENCIAL

Ky
| @ 4
| > 4
Ey

Governanga™:
Comité de Investimentos com
dois representantes da RB
Asset e um pela DataZAP

Ativo real:
Protecao contra
a Inflagao

Track Record RB:

+140 Projetos investidos

Retorno:
Retorno diferenciado nas
operagoes de permuta

la com base em informagées consideradas confidveis pelo Gestor na data de elaboragdo deste material publicitdrio, conforme detalhamento que consta no Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto.
* Regis Dall’Agnese, Marcus Déria e Marcelo Dadian  As expectativas de retorno ndo representam e néo devem ser consideradas, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos cotistas
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PERMUTA - BULL CASE

Ativo 1 Spread over NTN-B
35,00% 29.10%
30,00%
25,00% .
20,00% 16.1% .
o M
10,00%
5,00%
0,00%
30/08/2018 30/08/2019 30/08/2020 30/08/2021 30/08/2022
TIR === Spread over NTN-B
TIR Projetada: INCC + 16,5% a.a. Lancamento: Nov/19
A estrutura de permuta
R . - TIR Auferida: INCC + 18,5% a.a. .
permite importante reducio Entrega: Out/22
dos riscos e, a0 mesmo tempo, Equivalente a IPCA + 22,5% a.a. Maltiplo Nominal: 1,84x
. ou 29,1% a.a.

capturar certos upsides dos

projetos, com potencial NTN-B: 15,9% a.a.

melhora da rentabilidade CDI: 6,7% a.a.

IPCA: 6,1% a.a.

Fonte: RB Asset
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PERMUTA - BEAR CASE

Ativo 2
o Mesmo num caso onde o sucesso do
Viabilidade o o . ~
Inicial Cendrio Cendrio Real projeto ndo aconteceu como esperado,
- *sem ajuste na participacio_ o retorno da operagéo foi
o . 0, 0, o . .pe .
% da Receltazdo Perr.nutante 22,33% : 22,33% . 24,61% : S|gn|f|cat|vamente preservado em
Valor do M? do projeto R$9.375,00 RS 8.509,00 © R$8.509,00 . f 30d tecd trut .
TIR do Permutante 18,0% + Inflagio”  12,7% + Inflagio * 16,6% + Inflagdo - ungao das protecoes estruturais:
Prazo da Operagdo Jan/22 . Jul/24 . Jul/24 ajuste na participagao do VGV do

projeto e da correcdo do prego do

Spread over NTN-B RS/m?.

25,00% 22.50%
20,00%
14,5%

15,00%

9,0%
10,00%
5,00%
0,00%

SRS N IR 0 S SR S S S S N AN AR AR AN AR AN 1 L L AN A A i

vV
BN . BN S P < AN . AL A
S T FFTFT T EFTFE T FFTE ST O S

Langamento: Nov/18

TIR === Spread over NTN-B
Entrega: Jul/21 .

Fonte: RB Asset
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COMPARATIVO DE RENTABILIDADE PERMUTA VS. OUTROS INVESTIMENTOS

Retorno de R$ 100,00 aplicados e Retorno Médio Anual Investimentos* 2019 - 2022

RS 278 N

R$ 225
Permuta  possibilita  exposicdo  ao
R$ 147 mercado residencial com retornos
RS 128 R$ 119 29,10% atrativos, sob estrutura de mitigagdo de
22,50% risco  (Downside  Protection) e
importantes mitigadores de risco.
CDI Tesouro IPCA+ 2024 IFIX Ativo 2 Ativo 1

*Considerado valores nominais e bruto de IR

Fonte: RB Asset, ComDinheiro
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DIFERENCIAIS DA TESE

Oportunidade do Mercado RB Asset - Gestor com
Imobiliario Atual Track Record Comprovado

» Investimentos desde 2008
«  Mercado residencial da Cidade de S3o Paulo com volume recorde de

vendas (47% acima dos langamentos em 2024) +  Mais de 140 projetos desenvolvidos
- Estoque equivalente a apenas 8 meses de vendas « Retorno mediano realizado de 23,4%a.a. no modelo de
permutas, sendo que o pior projeto apresentou retorno
de 13%a.a.

Consultoria Especializada de
Big Data

*  Empresa do Grupo OLX, proprietdrio de alguns dos maiores
portais imobilidrios do pais, como o Zap e o VivaReal

Estrutura Robusta

*  Sem exposicdo a aumento de custos - % Receita

L N . N =i SEEAN i da da SPE | d
*  Principal referéncia de inteligéncia de dados no mercado 7] [ i R K I e

imobilirio brasilei .
Imoblliario brastieiro * Modelo RB Asset de permuta ajusta o % VGV em casos de

o wnside, pr n retorno
e 13 anos de histdria downside, protegendo o
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Nome do fundo

CNPJ

Gestor

Consultor Imobiliario

Consultor de Big Data

Objetivo do fundo

Hurdle*

Taxa Global**

Taxa de performance

Administrador

Ativo Alvo

Retorno Alvo

~—~ T — T — [ [ — [— [~ — [— [ —0_

Investimento por
Projeto

~ ) — — |~ ] =]

TERMOS E CONDIGCOES

[
[
[
[
[
[
[
[
[
[

RB Asset Desenvolvimento Residencial V
Fundo de Investimento Imobilidrio

58.350.082/0001-84
RB Asset
RB Asset Operagdes e Investimentos Imobiliarios

DataZAP

Retorno via desenvolvimento de unidades
residenciais para venda

IPCA + 8% a.a.
1,70% a.a. do Patrimonio Liquido
20% do que exceder o hurdle

BTG Pactual

Mais de 75% do Fundo em operag¢des de permuta em
Empreendimentos Imobiliarios na cidade de Sdo Paulo

Coordenador

Publico-alvo

Coordenador lider

Volume alvo da oferta

Prazo

Periodo de
Investimento

Integralizacdao

Prego inicial por cota

Chamada de Capital

Tipo Anbima

/
/
/
/
/
/
/
/
/
/

One Investimentos
Investidores Qualificados
BTG Pactual

RS 320 milhges

7 anos

3 anos

Chamada de capital**

R$ 1.000,00

Integral para investimentos
abaixo de RS 250 mil

Tijolo Desenvolvimento Gestao
Ativa - Residencial

18,0% a.a. .

*Para cdlculo da remuneragdo de performance

** Compreende taxa de administracdo, gestdo, consultoria e consultoria de big data
*** Compromisso corrigido pelo IPCA

®  Possibilidade de uma segunda liquidagdo no primeiro trimestre de 2025

RS 15 a 35 milhdes
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Disclaimer

Este material publicitéario (“Material Publicitario”) foi preparado pela RB ASSET MANAGEMENT LTDA. (“RB” ou “Gestora”), na
qualidade de gestora da Classe Unica (conforme abaixo definida), no contexto da distribuicdo primaria, conforme procedimentos
previstos na Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”) e nas demais disposigdes
legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor, de cotas (“Cotas”) da 12 (primeira) emissdo da CLASSE UNICA DO
RB DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL V FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Unica”
ou “Classe”, e “Oferta”, respectivamente), administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM. (“Administrador”),
a ser conduzida pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM. (“Coordenador Lider”).

Este Material Publicitario foi elaborado com base em informagdes fornecidas pela RB e nas constantes do “Prospecto Definitivo da
Distribuicdo Publica de Cotas da Classe Unica do RB Desenvolvimento Residencial V Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”), do regulamento do Fundo (“Regulamento”), do anexo descritivo da Classe Unica (“Anexo
Descritivo”) e do prospecto da Oferta (“Prospecto”). Este documento ndo implica em nenhuma declaragdo ou garantia do
Coordenador Lider com relagdo as informagbes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade da Classe
Unica, da Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitario e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para
compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacgdo de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitdrio ndo substitui o julgamento independente do investidor. Quaisquer opinides expressas neste Material
Publicitario estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. Nem a Classe Unica, nem o Coordenador Lider, seus respectivos
representantes, agentes, dirigentes, parceiros e colaboradores sdo responsdveis por qualquer perda ou dano de qualquer espécie
decorrentes do uso de toda ou qualquer parte deste Material Publicitario.

Os termos definidos neste Material Publicitario, que ndo forem definidos aqui, terdo os mesmos significados atribuidos a eles no
Prospecto e nos demais documentos da Oferta.

227

m Autorregulacao
ANBIMA

Gestao de Recursos

36



R RBASSET

Disclaimer §

Este Material Publicitéario fornece informagGes resumidas e ndao deve ser considerado um documento completo. Portanto, os
potenciais investidores devem ler cuidadosamente o Prospecto, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia,
disponiveis nos enderegos eletronicos indicados na segdo "Informagdes Adicionais" deste Material Publicitdrio, em especial a segdo
“Fatores de Risco” do Prospecto, para avaliagio dos riscos a que a Classe Unica esta exposta, bem como aqueles relacionados a
Emissdo e a Oferta. E altamente recomendada a consulta a outros elementos necessarios para avaliar os investimentos na Cotas. As
informagdes aqui contidas ndo foram verificadas de forma independente pelo Coordenador Lider ou pela RB. O Prospecto pode ser
obtido junto ao Coordenador Lider, a RB, ao Administrador e a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM").

A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda
aos potenciais investidores que consultem e considerem, na tomada de decisdo relativa a subscricdo de Cotas, as informagdes
contidas no Prospecto, seus proprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores, em matérias legais,
regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu
julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

O investimento nas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelos potenciais investidores o quais deverdo
tomar a decisdo de investimento considerando sua situacdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagdo e perfil
de risco (Suitability).

Este Material Publicitario foi preparado com finalidade exclusivamente informativa e ndo deve ser interpretado como uma
recomendagdo de investimento.

O investimento nas Cotas ndo é adequado aos investidores que (i) ndo possuam profundo conhecimento e experiéncia em finangas
e negdcios para avaliar a qualidade e os riscos envolvidos na operagdo, ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada; (ii) —
necessitem de liquidez considerdvel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de Cotas no mercado secundario ANBIMA
brasileiro é restrita e a Resolugdo CVM 160 impde restricbes a negociagdo das Cotas; e (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de
crédito privado associados as Cotas.

Gestao de Recursos
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Disclaimer

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes
prestadas pela RB, pelo Fundo e pela Classe Unica sejam necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagbes divulgadas ao
mercado ao longo da distribui¢do, tanto no Prospecto quanto neste Material Publicitério, sdo necessdrias, suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider, a RB e o Administrador (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que
possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagdes contidas no Prospecto e neste
Material Publicitério, e (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo nem ddo nenhuma garantia quanto a corregdo, adequagdo ou
abrangéncia das informagdes aqui apresentadas. O Coordenador Lider ndo atualizard quaisquer das informagdes contidas neste
Material Publicitario.

Os investimentos a serem realizados pela Classe Unica apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com alternativas
existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos na Classe Unica deve estar
ciente e ter pleno conhecimento que assumird por sua prépria conta os riscos envolvidos nas aplicagdes que incluem, sem
limitagdo, os descritos no Prospecto.

N3o obstante a diligéncia do Administrador e da RB em colocar em prética a Politica de Investimento, os investimentos da Classe
Unica estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado imobilidrio e do mercado em geral, risco de crédito, risco
sistémico, condigBes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e a RB
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para a Classe Unica e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes neste Material Publicitario e no Prospecto, incluindo informagdes sobre o
setor de atuacdo da Classe Unica e a potencial carteira da Classe Unica, poderdo n3o se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em
vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaragdes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de
decisdo de investimento nas Cotas.
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Disclaimer

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total, do valor
investido. Frequentemente, ha diferengas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de
desempenho tém muitas limitagdes que lhes sdo inerentes.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO
FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E
CONDIGCOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO. A LEITURA DESTE MATERIAL
PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. O INVESTIMENTO NAS COTAS DA CLASSE UNICA
REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E
A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS COTAS E A VOLATILIDADE DO MERCADO DE
CAPITAIS.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA — ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS,
EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS” DA ANBIMA, VIGENTE A PARTIR DE 15 DE JULHO DE 2024.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS
PELA CVM E DE ACORDO COM O “CODIGO DE ADMINISTRAGAO E GESTAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” DA ANBIMA, VIGENTE A

PARTIR DE 15 DE JULHO DE 2024. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE m
INVESTIMENTO.

Autorregulacao

ANBIMA
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Disclaimer

O INVESTIMENTO NA CLASSE UNICA DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA
QUE O ADMINISTRADOR E A GESTORA MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA A CLASSE E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A
SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICAGAO DE RISCO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NA CLASSE UNICA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E
CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO REGULAMENTO E AO ANEXO DESCRITIVO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DA
CLASSE UNICA, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA
DE GESTAO DEVIDAS PELA CLASSE, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NA CLASSE E DA POSSIBILIDADE DE
OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DA CLASSE UNICA E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU
TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NA CLASSE.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE AQUALIDADE DA CLASSE, DE SEU ADMINISTRADOR, DA RB, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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R RBASSET

ri@rbasset.com

Rua do Récio, 350 - 14° Andar
Vila Olimpia - S&ao Paulo - SP

CONTATOS UTEIS
website: http://www.rbasset.com
ouvidoria: ouvidoria@rbasset.com

[ R RTIR(
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ORGANOGRAMA RB CAPITAL ASSET

©7 Membros do Comité Executivo
] Sécios
M Areas da Asset Management

RB ASSET

Regis Dall’Agnese*

Marcelo Michalua*
Co-CEO

Analise de

Distribuigao/
Crédito

Sales - RI

Corporate
&

Institutional

1 — Hedge Funds/FoFs Imobiliarios, CRIs e Infraestrutura

CEO

Marcello
Drewanz

Rafael Marcus

Eric Favero Ohmachi Déria

Tl &
Inovagao

Ativos Fundos Fundos Crédito
Estruturados @ Liquidos () J Imobiliarios Consignado
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PROCESSO ESTRUTURADO DE INVESTIMENTO - MACRO

ANALISE MACRO AVALIAGAO DE COMITE FORMAL DE GESTAO,
MERCADO E ,ND(,STR,; OPORTUNIDADES E INVESTIMENTOS E ACOMPANHAMENTO E
CRIACAO DE PIPELINE APROVACOES MONITORAMENTO

1 Estudo de mercado e screening do cendrio macro e industria

Cenario Macro 2 Definicdo da melhor composicdo do portfélio

3 Interface com developers e originagdo de ativos.

4 Aprofundamento, andlise de premissas dos ativos a serem investidos

5 Andlise de risco e crédito — ativos em desenvolvimento

Mercado Imobilidrio 6 Analise do potencial ganho de capital real

Elaboragdo do relatério detalhado para comité

Fundos Imobilidrios Comité de Investimentos

FUNDOS Y

MATERIAL CONFIDENCIAL
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PROCESSO ESTRUTURADO DE INVESTIMENTO - MICRO

; : _ GESTAO,
ANALISE MICRO - ANALISE FINANCEIRA E LIQUIDACAO DO ACOMPANHAMENTO E

PRODUTO E GESTAO SOCIETARIA INVESTIMENTO MONITORAMENTO

1 Andlise de crédito e saude financeira do Incorporador

Cendrio Micro ) Anilise do produto (localizacdo, demanda, preco e concorréncia)

3 Analise de prazos (aprovagées, langcamento, obras e entrega)

4 Analise de indicadores para o investidor: Margem, TIR e Multiplo de Caixa

5 Analise de indicadores do projeto: exposicdo, TIR e Margem

Financeiro e Societario 6 Andlise da estrutura societaria e aprovacao das diligéncias ambientais e legais do Projeto

Inclusdo de gatilhos mitigadores dos riscos associados ao Proj

Gestdo Liguidagdo do Investimento

FUNDOS s

MATERIAL CONFIDENCIAL
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RB ASSET

Ferramentas de analise da DataZAP/OLX para auxiliar e apoiar as tomadas de decisao

Estudo de Empreendimento Pesquisa Primaria

Quanto Vale Estudos Especiais Analise de Inventario

datazap

=0LX 46
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PORTFOLIO ATUAL INVESTIDO

< , Alto da . _
Jardins C:z:ﬁzi-)r:a Pompéia Paraiso Lapa Itaim Bibi
’:7 v ‘ < R
=5, == | Projetos adequados
- - .
== | ao perfil de cada

bairro

Investimentos
em localizagbes

consolidadas

FEEEELETIILIILIY

Pinheiros Butanta

25 projetos em desenvolvimento

N 13 Incorporadoras com destaque no
mercado imobilidrio de Sdo Paulo

@ RS 3,60 bilhdes de VGV Esperado

Q‘ 4.498 Unidades Residenciais

FUNDOS 7

MATERIAL CONFIDENCIAL
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Perdizes - Pinheiros

Sdo Judas

MATERIAL CONFIDENCIAL

\
A\
N
'\
N
X
3

Brooklin

Perdizes

Vila
\ELEIE]

PORTFOLIO ATUAL INVESTIDO
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Vila
\WELEIE]

Brooklin

Investimento em
@ 11 Projetos
na Zona Oeste

Investimento
@ em 14 Projetos
na Zona Sul

FUNDOS -
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FERRAMENTAS DE CONTROLE — PROJETO RESIDENCIAL DE PERMUTA

KPMG | KPNG | KPHG  KPMG

ANALISE DE CREDITO E CADASTRO - INCORPORADOR i3] dezd
CTROULANTE

Vendas Brutas
Disponibilidaces 7 30 & 136 e
Clientes 4 40| 3 am CMY
Estoque 175 171 3 381 Deprec, § Amort.
Adiantameste Fornecador o 2 3 Lucro Bruto.
Vv Andlise Horizontal e Vertical X 5 B e
Cicntes 15 10 ke 160 Res, Operacianal
H : : Dutros : 4 Res Finane Liq
v Alavancagem financeira e operacional RRONENTE @l ol e Koo i
Imcbilizada 2 3 quiv. inmanial
v Liquidez e NCG A L —
Banrm 59 1 [ Minoritirios
v Capacidade financeira i R o e ool
Des s Provks 1 2 2 -
. ) Craslores berrenns ] & R3 MM
Vv Avaliacio de Resultado operacional Colgai ‘ EBITOA
Dividendos e JSCP 18 A NCG
Credores por Investivening 5 IR/ C5
v Acompanhamento rating interno elaborado pela area de ot 5 Coligadas
EXIGIVEL LP 56 12| 30 456 Outros stivos/ passives
sy Bances 4 M 4 ©x das Atividades
Crédito da RB Asset Mmdedimgpnes B @) CAPEX | Investimentos
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Imagens meramente ilustrativas
Fonte: RB Asset
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GERENCIAMENTO DE OBRAS

Evolucdo fisica e financeira

Acompanhamento Macro Etapas
Cobertura de Covenants contratuais
Evolugdo Orcamentaria

Acompanhamento variagdes de custos dos insumos

RO NN

Controle e liberacdo do pagamento de taxa
(remuneracdo construtora)

Imagens meramente ilustrativas

Fonte: RB Asset
i flustrati HEL 10k Imobilidrios Gy 50
Imagens, graficos e nimeros meramente ilustrativos
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CONTROLE DE RECEBIVEIS E CARTEIRA

v Espelhamento de carteira (backup servicing)
v Acompanhamento recebiveis
v Verificagdo inadimpléncia

v Fluxo realizado

Inadimpléncia %

W %emdia MW %630 MW %3090 N %>90

Fonte: RB Asset

Imagens, graficos e nimeros meramente ilustrativos
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Meses

FUNDOS s

242



R RBASSET

FERRAMENTAS DE CONTROLE — PROJETO RESIDENCIAL DE PERMUTA

G DE PROJETOS

v Monitoramento Preco de venda vs. Preco Médio Minimo
v Monitoramento Covenants
v Alinhamento estratégico com incorporador

v Governanca

Fluxo de caixa Acumulado - RSMM
15,00

10,00
5,00
0,00

-5,00

-10,00

-15,00

Fonte: RB Asset

Imagens, graficos e nimeros meramente ilustrativos
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FERRAMENTAS DE CONTROLE — PROJETO RESIDENCIAL DE PERMUTA

Equipe de controladoria responsavel pelo acompanhamento em cada projeto investido:

Fluxo de caixa no nivel das SPEs e do Fundo;

Monitoramento via Ata de Reunido dos atos das SPEs Terrenistas;

Acompanhamento da contabilidade das SPEs Terrenistas;

Implantagdo de sistema de pagamentos das SPE Terrenista com integracdo completa de financeiro e contabil;
CertidGes periddicas de cada SPE Terrenista.

CONTROLADORIA

SN NN NN

Monitoramento das operag¢des do ponto de vista juridico com escritdrios externos e juridico
interno da RB Asset, com intuito de acompanhar:
ACOMPANHAMENTO E v/ Operagdes com revisdes periddicas de certiddes;
ANALISE JURIDICA Vv Covenants dos contratos;
V' Riscos das etapas dos empreendimentos;
v/ Discussdes com os incorporadores e estruturacdo de novos projetos.

FUNDOS 5

Fonte: RB Asset
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