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COMUNICADO AO MERCADO

MODIFICAGAO DA OFERTA DE DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS
DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

KINEA DESENVOLVIMENTO GUARARA JARDINS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 61.305.996/0001-38

Cddigo ISIN: BRKGUJCTF003
Cédigo de Negociagdo: KGUJ11
Tipo ANBIMA: Fll de Tijolo - Segmento de Atuacdo: Desenvolvimento - Gestdo Ativa - Residencial
Registro Automatico da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/162, em 30 de junho de 2025

ADMINISTRADO POR GERIDO POR
btgpactusl Kinea
uma empresa
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Sociedade an6nima, com sede na Cidade do Rio de Sociedade limitada, com sede cidade de S3o Paulo,
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, estado de S3o Paulo, na Rua Minas de Prata,
n2 501, 52 andar, parte, Botafogo, inscrita no n2 30, 42 andar, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 59.281.253/0001-23 (“Administrador”) CNPJ sob o n2 08.604.187/0001-44 (“Gestor”)

.  COMUNICADO DE MODIFICAGAO DA OFERTA

A Classe Unica do KINEA DESENVOLVIMENTO GUARARA JARDINS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n? 61.305.996,/0001-
38 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente, e, em conjunto com o Administrador e com o Gestor, “Ofertantes”),
administrado pelo Administrador e gerido pelo Gestor, e o ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade andnima,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 22 andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrito no CNPJ 04.845.753/0001-59, na qualidade de instituigdo intermediaria lider (“Coordenador
Lider”), nos termos do artigo 57 da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n2 160”), vém a publico, por meio do presente comunicado (“Comunicado
ao Mercado”), COMUNICAR a modificagdo da Oferta, exclusivamente para fins de alteragdo do cronograma da Oferta
para (i) alterar a Data Maxima Para Encerramento do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento e a Data Mdaxima
Para Realizagdo do Procedimento de Alocagdo; e (ii) a incluir a data de divulgagdo deste Comunicado ao Mercado e do
Prospecto Definitivo e da Lamina atualizados, bem como as datas de inicio e de encerramento do periodo de desisténcia,
para os Investidores que ja tenham aderido a Oferta, em decorréncia da modificagdo.

Nos termos do §12 do artigo 69 da Resolugdo CVM n2 160, considerando que o Periodo de Coleta de Intengdo de
Investimento ja foi iniciado, serd aberto periodo de desisténcia para os Investidores que manifestaram interesse em
aderir a Oferta.

Em razdo das alteragdes descritas neste Comunicado ao Mercado, em cumprimento ao disposto no §12 do artigo 69 da
Resolugdo CVM 160, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta, mediante envio de Termo de Aceitagdo serdo
comunicados diretamente pela Instituigdo Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo Termo de Aceitagdo, a
respeito da modificagdo efetuada nos termos deste Comunicado ao Mercado, para que confirmem, até as 16:00 horas

COMUNICADO AO MERCADO 1



P
.

do dia 23 de julho de 2025, a Instituicdo Participante da Oferta, o seu interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo de retratacdo junto a Instituicdo Participante da Oferta por meio de
mensagem eletronica ou correspondéncia, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo
revogar sua aceitagdo. Qualquer comunicagdo enviada a Institui¢cdo Participante da Oferta apds o prazo de manifestacdo
mencionado acima sera desconsiderada, sendo mantida a aceitagdo do Investidor, conforme o caso, a Oferta.
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Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado, os termos aqui utilizados iniciados em letra
mailscula terdo o significado a eles atribuido no regulamento do Fundo (“Regulamento”) e no “Prospecto Preliminar
de Distribuigdo Publica Primaria de Cotas da 12 (Primeira) Emissdo da Classe Unica do Kinea Desenvolvimento Guarara
Jardins Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”).

Il. MODIFICACOES

Em virtude da Modificacdo da Oferta, o cronograma estimado das etapas da Oferta foi alterado, passando a vigorar nos
termos abaixo:

Ordem dos
Eventos

Data Prevista (1) (2)

Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM
1 . x . . A 18/06/2025
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado do Prospecto Preliminar e da Lamina

2 Inicio das Apresentagdes a potenciais Investidores (Roadshow) 18/06/2025
3 Divulgagdo do 12 Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta 25/06/2025
4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 26/06/2025

Concessdo do Registro Automatico da Oferta na CVM
Divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo

Divulgacdo do 22 Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta,

6 do Prospecto Definitivo e da Lamina atualizados e AT
"""" 7 inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificagio da Oferta  17/07/2025
"""" 8 Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modficagsoda Oferta  23/07/2025
"""" 9 Data Méxima Para Encerramento do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento®)  29/08/2025
"""" 10 DataMédima Para Realizagio do Procedimento de Alocagio®  01/09/2025
"""" 11 Dataméximapara divulgagiodo Anincio de Encerramento  26/12/2005

& Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipagdes ou
prorrogagdes a critério do Coordenador Lider da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas n&o se limitando a
possibilidade de encerramento da Oferta em data anterior a indicada acima.

@ Caso ocorram alteragBes das circunstancias, cancelamento, suspensdo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado.

@) Conforme estipulado no item “Alocagdo e Liquidagdo” do Prospecto, a data deste evento podera ser antecipada e informada ao mercado por
meio da divulgagdo do comunicado ao mercado, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia, desde que, antes do prazo estimado
para encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, seja atingido o Volume Minimo da Oferta, conforme decisdo, de comum
acordo, entre o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.
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IIl. LOCAIS DE ACESSO AO PROSPECTO, A LAMINA
E COMUNICADOS DA OFERTA
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O Comunicado ao Mercado, o Prospecto e a Ldmina estdo disponiveis nos seguintes enderegos e paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da CVM, e da B3:

e Administrador
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Praia de Botafogo, 501, 52 andar, parte, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ
Website: www.btgpactual.com
Para acessar os documentos da Oferta, neste Website, clicar em “Fundos de Investimentos”, nesta pagina clicar
em “Confira o catalogo completo”, e pesquisar por “KINEA DESENVOLVIMENTO GUARARA JARDINS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, clicar em “Detalhes”. Em seguida localizar o
documento desejado em “Arquivos”.

e  Coordenador Lider
ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 22 andar, S3o Paulo - SP
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas
Para acessar o os documentos da Oferta, neste site clicar em “ver mais”, acessar “Fll Fundo de Investimento
Imobilidrio”, localizar “2025” e, depois “KINEA DESENVOLVIMENTO GUARARA JARDINS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar o respectivo documento.

e  Gestor
KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
Rua Minas de Prata, n? 30, 42 andar, S3o Paulo - SP
Website: http://www.kinea.com.br
Para acessar os documentos da Oferta, neste website, em “Materiais” acessar “Documentos”, localizar a subdivisdo
“Imobilidrios”, depois em “Tijolo”, e clicar em “KGUJ11”, e, entdo, localizar o respectivo documento.

e COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n? 111, 52 andar, Rio de Janeiro - RJ; ou
Rua Cincinato Braga, n2 340, 29, 32 e 42 andares, S3do Paulo - SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br
Para acessar os documentos da Oferta, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2025 - Entrar”, acessar “Quotas de Outros Fundos”,
clicar em “Kinea Desenvolvimento Guarard Jardins Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”,
e, entdo, localizar o respectivo documento.

[ B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praga Antonio Prado, n2 48, S3o Paulo - SP
Website: http://www.b3.com.br/pt_br/
Para acessar os documentos da Oferta, neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Soluges para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”,
depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Kinea Desenvolvimento Guarara Jardins
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o respectivo documento.
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VI. INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores informagdes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos
enderecos indicados neste Comunicado ao Mercado e no Prospecto.

A data deste Comunicado ao Mercado é 16 de julho de 2025

Autorregulagao Autorregulagao Autorregulagao
/\ ANBIMA /\ ANBIMA /\ ANBIMA
Administracao Fiduciaria Gestdo de Recursos.

COORDENADOR LIDER

/\ Autorregulacao
ANBIMA

BBA
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