P
e

PROSPECTO DEFINITIVO DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO
KINEA DESENVOLVIMENTO GUARARA JARDINS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 61.305.996/0001-38

Codigo ISIN n2 BRKGUJCTF003
Codigo de Negociagdo: KGUJ11
Tipo ANBIMA: Fll de Tijolo - Segmento de Atuagdo: Desenvolvimento - Gestdo Ativa - Residencial
Registro Automaético da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/162, em 30 de junho de 2025

Kinea

Uma empresa

Administrado por Gerido por

btgpactusl Kinea

uma empresa

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. KINEA INVESTIMENTOS LTDA
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Sociedade anénima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Sociedade limitada, com sede cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Botafogo, inscrita no na Rua Minas de Prata, n2 30, 42 andar, Vila Olimpia, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 59.281.253/0001-23 (“Administrador”) CNPJ sob 0 n2 08.604.187/0001-44 (“Gestor”)

NO MONTANTE DE, INICIALMENTE, ATE

RS 50.000.000,00

(cinquenta milhGes de reais)

A Classe Unica do KINEA DESENVOLVIMENTO GUARARA JARDINS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n¢ 61.305.996/0001-38 (“Fundo” e “Classe”, respectivamente),
administrado pelo Administrador e gerido pelo Gestor (o Fundo em conjunto com o Administrador e com o Gestor, os “Ofertantes”), esta realizando uma oferta publica priméria (“Oferta”) de até 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas em classe e série Unica, nominativas e escriturais,
da 12 Emiss3o da Classe (“Cotas da 12 Emissdo”), pelo valor unitério de RS 10,00 (dez reais) (“Valor da Cota da 12 Emiss&o”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definida), perfazendo o montante de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milh&es de reais) (“Volume
Inicial da Oferta”), a ser realizada nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n2 160”) e da Resolugdo da CVM N2 175, de 13 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo
CVM n2 175”), ndo sendo consideradas, para efeito de célculo do Volume Inicial da Oferta, as Cotas Adicionais (conforme abaixo definido), bem como a Taxa de Distribuigdo.

A Oferta tera o valor minimo de R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), representado por 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil) Cotas da 12 Emisso, desconsiderando as Cotas da 12 Emiss3o cuja integralizagdo esteja condicionada na forma prevista no
artigo 73 da Resolugdo CVM n2 160, ou seja, desconsiderando as Cotas da 12 Emiss&do cujo condicionamento implique em seu potencial cancelamento (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério
das Institui¢des Participantes da Oferta (conforme abaixo definido), em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo. 48 da Resolugdo CVM n2
160 (“Andncio de Inicio” e “Periodo de Distribui¢do”, respectivamente), caso ocorra a subscri¢do do Volume Minimo da Oferta.

Os Ofertantes, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM n2 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider (conforme abaixo definidos), poderdo optar por distribuir um volume adicional de até 25% (vinte e cinco por
cento) da quantidade maxima de Cotas da 12 Emiss3o inicialmente ofertadas, ou seja, até 1.250.000 (um milhdo, duzentas e cinquenta mil) Cotas da 12 Emiss3o, perfazendo o montante de até RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais), considerando o
Valor da Cota da 12 Emissdo, sem considerar a Taxa de Distribuigdo (conforme abaixo definida), nas mesmas condigGes e no mesmo prego das Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pela Classe sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da 12 Emiss&o e da Oferta (“Cotas Adicionais”).

O ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n 3.500, 22 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider”) foi
contratado para realizar a distribuigdo da Oferta. Adicionalmente, o processo de distribuigdo das Cotas podera contar com a adesdo de outras institui¢des financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar no
ambito da Oferta por meio de termo de adesdo (“Termo de Adesdo”, “Participantes Especi e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades
do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposi¢Ges da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

No ambito da Oferta, cada Investidor deverd subscrever e integralizar, no minimo, 25.000 (vinte e cinco mil) Cotas da 12 Emissdo, pelo Valor da Cota da 12 Emiss&o, excluida a Taxa de Distribui¢do, de forma que, o desembolso ndo seja inferior ao montante equivalente
a R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), considerando o valor unitério de R$ 10,00 (dez reais) (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o Investidor condicionar a subscri¢do de Cotas da 12 Emissdo a proporcdo entre a quantidade de Cotas da 12
Emisséo efetivamente distribuidas e o Volume Inicial da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condigdo for inferior a quantidade minima de 25.000 (vinte e cinco mil) Cotas da 12 Emissdo, hipétese em que o Valor Minimo de Investimento ndo
serd observado e o Investidor poderd manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento. Adicionalmente, o valor maximo que cada Investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, equivalente a quantidade maxima
500.000 (quinhentas mil) Cotas da 12 Emisséo, pelo Valor da Cota da 12 Emiss3o, de forma que, o desembolso n3o seja superior ao valor equivalente a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), considerando o valor unitario de R$ 10,00 (dez reais) e sem considerar a
Taxa de Distribui¢do (“Valor Maximo de Investimento”).

Os investidores que aderirem a Oferta pagardo, pela integralizagdo de cada Cota da 12 Emissdo, o Valor da Cota da 12 Emissdo. Além disso, quando da subscri¢do de Cotas da 12 Emissdo, sera devido pelos investidores o pagamento de uma taxa de distribuicdo, por Cota da 12
Emissdo subscrita, equivalente a um percentual fixo de 2,80% (dois inteiros e oitenta centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 12 Emissdo, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribui¢do das cotas, que serd equivalente a soma dos custos da
distribuicdo das cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagdo; (b) comisséo de distribui¢do; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divulgagdo de anuncios e
publicagdes no dmbito da Oferta; e (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (i) 0 Volume Inicial da Oferta (“Taxa de Distribui¢do”), a qual ndo integra o Valor Cota da 12 Emissdo:

Prego de Integralizagio (R$) (*) Taxa de Distribuig3o (%) (**) Taxa de Distribuicio (R$) (***) Total (R$) (****)
Por Cota da 12 Emissdo R$ 10,00 (dez reais) 2,80% (dois inteiros e oitenta centésimos por cento) R$ 0,28 (vinte e oito centavos) RS 10,28 (dez reais e vinte e oito centavos)
Volume Inicial da Oferta R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais) 2,80% (dois inteiros e oitenta centésimos por cento) R$ 1.400.000,00 (um milhdo, quatrocentos mil reais) R$ 51.400.000,00 (cinquenta e um milhdes, quatrocentos mil reais)

(*) O valor em reais do Valor da Cota da 12 Emisso.

(**) A porcentagem equivalente 2 Taxa de Distribuicio, a qual ndo integra o Valor da Cota da 12 Emissdo.

(***) O valor em reais da Taxa de Distribuicio, que ndo integra o Valor da Cota da 12 Emissdo.

(****) 0 valor em reais equivalente ao somatério do Valor da Cota da 12 Emissio e da Taxa de Distribuigio.

O presente Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das cotas, da Classe, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descri¢do mais detalhada da Politica de Investimento, vide Item “Politica de Investimento” da Segdo “InformagGes Adicionais” na pagina 65 deste Prospecto.

As Cotas da 12 Emissdo serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primério no DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos e (i) negociagio em mercado secundério, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”).
“O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL EM PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DOS OFERTANTES, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA B3 E DA CVM.”

“E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 26 DE JUNHO DE 2025. OS TERMOS DE ACEITAGCAO SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.”

“O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVIM,, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS”.

“A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA”.

“EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO 7 DESTE PROSPECTO”.

“OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 10 A 26”.

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulacao Autorregulacao Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

COORDENADOR LIDER

BBA

A data deste Prospecto Definitivo é 28 de julho de 2025.
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2.1. Breve Descrigao da Oferta

As Cotas da 12 Emissdo serdo objeto de distribui¢do publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conduzida
pelo Coordenador Lider e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, conforme procedimentos
previstos na Resolugdo CVM n2 160, na Resolugdo CVM n? 175 e nas demais disposi¢es legais, regulamentares e
autorregulatdrias aplicaveis e em vigor. Observadas as disposi¢cGes da regulamentagdo aplicavel, as Instituicdes
Participantes da Oferta realizardo a distribuigdo das Cotas da 12 Emissdo conforme o plano de distribuicdo adotado em
conformidade com o disposto no art. 49 da Resolugdo CVM n2 160, o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes
e outras consideragBes de natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta, e/ou do Gestor
devendo as Institui¢des Participantes da Oferta assegurar durante os procedimentos de distribuigdo (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do publico-alvo; e
(iif) que sejam previamente disponibilizados aos representantes das Instituicdes Participantes da Oferta, exemplares
do Regulamento (conforme definido abaixo) e do presente Prospecto para leitura obrigatdéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta.

2.2. Apresentagao da classe de cotas, conforme o caso, com as informagoes que o administrador deseja destacar
em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas da 12 Emissdo apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas sdo escriturais, nominativas,
correspondem a fragGes ideais de seu patrimonio e ndo serdo resgataveis; (ii) as Cotas serdao emitidas em classe Unica e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos; (iii) a cada Cota corresponderd 1 (um) voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas; (iv) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver; (v) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vi) de acordo com o
disposto no art. 22 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93"”), o Cotista ndo podera requerer o resgate
ou a amortizagdo de suas Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo da Classe, caso em que se aplicara o disposto no item
7 do Anexo | ao Regulamento.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislagdo e
regulamentagdo vigentes.

2.3. Identificagdao do Publico-Alvo

Sdo, no ambito da Oferta, investidores que sejam classificados como qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento da Classe, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil
do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios
(“Investidores”). Ndo obstante, no ambito da Oferta, a Classe ndo recebera recursos de clubes de investimento.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam
controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos participantes do consércio de distribui¢do, do Fundo, do
Administrador e do Gestor, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 22 grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente, e as demais pessoas vinculadas a emissdo e
a distribuicdo, conforme definidas na regulamentagdo da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem
observados nas operagdes realizadas com valores mobilidrios em mercados regulamentados (“Pessoas Vinculadas”).

2.4. Indicagdo sobre a admissdao a negociacdo em mercados organizados

N3o obstante a vedagdo a negociagdo durante o Lock-up para Negociagdo, conforme definido abaixo, as Cotas da 12
Emissdo foram registradas para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e (ii)
negociagdo em mercado secunddrio, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3.
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As Cotas da 12 Emissdo somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta
(“Antincio de Encerramento”), a obtenc¢do de autorizagdo da B3, a divulgacdo do formuldrio de liberagdo para
negociagao das Cotas da 12 Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, bem como apéds o decurso de 56
(cinquenta e seis) meses contados do Anuncio de Encerramento e/ou até encerradas todas as Chamadas de Capital
(conforme abaixo definido), a critério do Gestor (“Lock-up para Negociagao”). Para fins de clareza, o periodo de
restricdo a negociagcdo aqui mencionado abrangera também as Cotas de eventuais emissdes subsequentes que venham
a ser aprovadas pela Classe, as quais estardo sujeitas ao término do periodo de bloqueio entdo remanescente para que
passem a ser negociadas livremente. No caso em que houver a antecipagdo da liberagdo da negociagdo por decisdo do
Gestor, devera ser divulgado previamente comunicado ao mercado, bem como deverdo ser observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3.
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2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitdrio de distribuigao

As Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional pelo Valor da Cota da 12
Emissdo para fins da liquidagao fisica e financeira de parte das Cotas da 12 Emissdao no ambito da primeira Chamada
de Capital (“Primeira Integralizagdo”), ou pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo (conforme abaixo definido)
apés a Primeira Integralizagdo, no ambito das demais Chamadas de Capital, a serem realizadas pelo Administrador,
a pedido do Gestor, nos termos dos respectivos “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para
Integralizagdo de Cotas”, por meio do qual o Investidor se comprometera a integralizar as Cotas da 12 Emissdo da
Classe, nos termos do Regulamento (“Compromisso de Investimento”), dos termos de aceitacdo da Oferta (“Termo
de Aceita¢do”), que serdo firmados por cada um dos Cotistas quando da subscri¢cdo das Cotas da 12 Emissdo e do
Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, Anexo | ao Termo de Aceita¢do (“Termo de Ciéncia de Risco e
Adesdo ao Regulamento”). A forma de integralizagdo das Cotas sera estabelecida nos respectivos Compromissos de
Investimento e Termos de Aceitagdo, sendo que, o preco de integralizagdo (i) na Primeira Integralizacdo sera
equivalente ao Valor da Cota da 12 Emiss3o; e (ii) apds a Primeira Integralizacdo, sera corrigido todo Dia Util por meio
da composicdo da variagdo diaria do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo calculado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), até a data da efetiva integraliza¢do da Cota da 12 Emissdo, sendo
certo que para o célculo da variagdo diaria do IPCA/IBGE deverd ser utilizado o IPCA/IBGE aplicavel desde o 29
(segundo) més antecedente a Primeira Integralizagdo acumulado até o 22 (segundo) més que antecede a data da
efetiva integralizacdo da Cota (“Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo”). O valor da somatdria de todos os valores
subscritos e integralizados mediante Chamadas de Capital, para fins de realizacdo de investimentos pelos
Investidores, estard limitado ao valor do Capital Comprometido (conforme abaixo definido).

Os investidores que aderirem a Oferta pagardo, pela integralizagdo de cada Cota da 12 Emissdo, o Valor da Cota da
12 Emissdo ou Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo. Além disso, quando da integralizagdo de Cotas da 12 Emissao,
serd devido pelos investidores o pagamento de uma taxa de distribuicdo, por Cota da 12 Emissdo subscrita,
equivalente a um percentual fixo de 2,80% (dois inteiros e oitenta centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 12
Emissdo ou Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo das Cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribui¢do das Cotas, conforme previsto junto ao
Contrato de Distribuicdo, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagdo; (b) comissdo de distribuigdo; (c)
honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribui¢do das Cotas
na B3; (f) custos com a divulgagdo de anuncios e publicagdes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em
cartdrio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume Inicial da Oferta.

A Taxa de Distribuicao sera paga integralmente quando da realizacdo da Primeira Integraliza¢do e sera incidente
sobre a totalidade do capital comprometido, sendo certo que, o pagamento da Taxa de Distribui¢do pelo Investidor
sera realizado fora do ambiente da B3, obrigando-se este a disponibilizar em sua conta corrente indicada no Termo
de Aceitacdo o montante devido a titulo de Taxa de Distribui¢do, para débito a ser realizado pelo respectivo agente
de custddia, conforme previsto no respectivo Compromisso de Investimento.

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente
na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento n3o sejam Dia Util, considerar-se-
4 como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a
ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento,
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considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em
funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3 (“Dia Util”).
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2.6. Valor Inicial da Oferta e Volume Minimo da Oferta

0 Volume Inicial da Oferta correspondera, inicialmente, ao montante de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
equivalente a multiplicagdo da quantidade inicial de Cotas da 12 Emissdo pelo Valor da Cota da 12 Emissdo podendo ser
diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido) ou aumentado em virtude da emissdo das Cotas
Adicionais a serem emitidas na forma prevista no artigo 50 da Resolugdo CVM n2 160, em até 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas da 12 Emissao inicialmente ofertadas, equivalente a 1.250.000 (um milhdo, duzentas e cinquenta mil)
Cotas da 12 Emissdo, que poderdo ser emitidas pela Classe sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificagdo dos termos da 12 Emissdo e da Oferta.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, desde que subscrito e integralizado, no minimo, o montante
equivalente a multiplicagdo de 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil) Cotas da 12 Emissdo pelo Valor da Cota da 12
Emissdo, nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolugdo CVM n2 160 (“Distribui¢do Parcial”).

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas da 12 Emissdo em montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta,
mas inferior ao Volume Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

Em razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial das Cotas da 12 Emissdo e nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolugdo
CVM n2 160, os Investidores poderdo, no ato de aceitagdo da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribui¢do: (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas
inferior ao Volume Inicial da Oferta.

Na hipétese do item “ii” acima, o Investidor devera indicar se deseja receber: (i) a totalidade das Cotas por ele subscritas;
ou (ii) a quantidade equivalente a proporgao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término do
Periodo de Distribui¢do e o Volume Inicial da Oferta.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas

Serdo emitidas, inicialmente, até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas da 12 Emissdo, podendo tal quantidade ser
diminuida em virtude da Distribuigdo Parcial ou aumentada em até 1.250.000 (um milhdo, duzentas e cinquenta mil)
Cotas da 12 Emissdo, em virtude da emissdo das Cotas Adicionais.
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Kinea

Uma empresa

3.1. Exposi¢do clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Apds o encerramento da Oferta, a Classe tem a inten¢do de alocar os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da
Oferta (apds a dedugdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas neste Prospecto), de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, em Ativos e Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definidos).

N3o obstante o disposto acima, esta em fase de negociagdo a aquisi¢ao e investimento, de forma indireta pela Classe, em
imoveis sobre os quais sera desenvolvido um empreendimento imobilidrio preponderantemente residencial, localizado em
Sdo Paulo, no Bairro Jardim Paulista. O investimento pela Classe se dara por meio da aquisi¢cdo de quotas representativas
do capital social e aporte de recursos na COINVESTIDORES PARTICIPACOES XI LTDA., sociedade de propésito especifico,
inscrita no CNPJ sob o n2 54.708.851/0001-12 (“Sociedade Investida”), observado que a Sociedade Investida realizara a
aquisicdo de quotas representativas do capital social e aporte de recursos na M.A.R. CRETA DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 36.199.689/0001-72, sociedade que tem por objeto social o
planejamento, desenvolvimento e implantagdo do referido empreendimento (“Sociedade Desenvolvedora”), observados
ainda os seguintes cendrios e as situagdes de conflito de interesses previstas no item 3.2. abaixo:

Cenério 1 - Caso seja captado o Volume Inicial da Oferta

Em caso de captagdo do Volume Inicial da Oferta, 100% (cem por cento) dos recursos liquidos provenientes da Emissdo
e da Oferta, totalizando RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) serdo destinados para a aquisicdo das quotas
representativas do capital social da Sociedade Investida, observado que, neste cenario, o Gestor estima que a aquisi¢do
e aporte resultardo em participagdes que representam aproximadamente 40% (quarenta por cento) do capital social da
Sociedade Investida e 20% (vinte por cento) do capital social da Sociedade Desenvolvedora.

Cenério 2 - Caso seja captado o Volume Inicial da Oferta, acrescido do montante captado com a distribuicdo das Cotas
Adicionais

Em caso de captagdo do Volume Inicial da Oferta, acrescido do montante captado com a distribuicdo das Cotas
Adicionais, 100% (cem por cento) dos recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, totalizando RS
62.500.000,00 (sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais) serdo destinados para a aquisicdo das quotas
representativas do capital social da Sociedade Investida observado que, neste cenario, o Gestor estima que a aquisi¢do
e aporte resultardo em participagfes que representam aproximadamente 50% (cinquenta por cento) do capital social
da Sociedade Investida e 25% (vinte e cinco por cento) do capital social da Sociedade Desenvolvedora.

Cenério 3 - Em caso de Distribuicdo Parcial, considerando a captacdo do Volume Minimo da Oferta

Em caso de Distribuigdo Parcial, 100% (cem por cento) dos recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta,
totalizando RS$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), serdo destinados para a aquisicdo das quotas
representativas do capital social da Sociedade Investida observado que, neste cenario, o Gestor estima que a aquisi¢do
e aporte resultardo em participa¢des que representam aproximadamente 28% (vinte e oito por cento) do capital social
da Sociedade Investida e 14% (quatorze por cento) do capital social da Sociedade Desenvolvedora.

Destaca-se que a existéncia de tal potencial aquisicdo ndo representa uma garantia e ndo ha obrigagdo constituida, por
parte da Classe, para aquisicdo deste ativo especifico, uma vez que a concretizagdo das respectivas aquisicbes depende
de uma série de fatores e condigBes precedentes, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatéria das
negociagdes definitivas dos respectivos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos ativos alvo e celebragdo
dos documentos definitivos; (ii) a aprovagdo da situagdo de conflito de interesses; e (iii) a conclusdo satisfatdria da
auditoria do ativo.

Até o presente momento, ndo foram formalizados compromissos para compra e venda da Sociedade Investida pela
Classe, observado que a concretizagdo do negdcio em questdo dependera da implementagdo de diversas condiges,
incluindo, mas nao se limitando, a aprovagao do conflito de interesses, conforme descrita na se¢ao 3.2. deste Prospecto.
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Dessa forma, ndo ha garantia de que a Classe investird na Sociedade Investida conforme, descrito neste Prospecto, e
que os investimentos em tal ativo, caso efetivados, serdo realizados na forma descrita neste Prospecto, de forma que
podera haver alteragdes a destinagdo de recursos indicada nesta segdo.

NAO HA GARANTIAS DE QUE A CLASSE IRA EFETIVAR A AQUISICAO, PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS
DE NAO AQUISIGAO DO ATIVO ACIMA DESCRITO, VIDE SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES RELACIONADAS AO ATIVO ACIMA DESCRITO ESTAO EM ANDAMENTO E
POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES
DAQUELAS CONSIDERADAS NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A
CONFIDENCIALIDADE DA OPERAGAO QUE AINDA ESTA EM NEGOCIAGAO, AS CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA
RELATIVAS AO ATIVO CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMACOES QUE O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR
POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS
E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIACAO QUE, SE DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR A
NEGOCIAGAO EM DESFAVOR DA CLASSE. AS DEMAIS CARACTERISTICAS DO REFERIDO ATIVO, BEM COMO MAIOR
DETALHAMENTO DAS CONDICOES DAS OPERAGOES DE COMPRA E VENDA, SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE,
POR MEIO DE FATO RELEVANTE A SER DIVULGADO PELO ADMINISTRADOR, QUANDO DA CONCLUSAO DA AQUISICAO,
CONFORME APLICAVEL.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Os recursos captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do, sendo certo que nao existem fontes
alternativas pré-definidas para captagdo de recursos visando a aquisi¢do da Sociedade Investida pela Classe, observado
que, a critério do Gestor, a Classe podera buscar outros meios para obtengdo de recursos para a composi¢do do portfélio
da Classe, sem prejuizo de novas emissdes de Cotas que poderdo ser realizadas pela Classe no futuro.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse
caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagado dos pregos destas
operagdes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e Pessoas Ligadas
(conforme abaixo definido), entre o Fundo e o Gestor e Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido), entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM n2 175.

Adicionalmente, para fins deste Prospecto, considera-se como “Pessoas Ligadas”, nos termos do paragrafo 22 do artigo
31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n2 175, (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor, com exceg¢do dos cargos exercidos em drgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou Gestor, desde que seus titulares ndo exergam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM,; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “(i)” e
“(ii)” acima.

Tendo em vista que: (i) a Sociedade Investida é administrada pelo Gestor ou por partes que sejam Pessoas Ligadas, bem
como a possivel aquisicdo de participacdo na Sociedade Investida pela Classe terd como contraparte vendedora
determinados veiculos de investimento geridos ou controlados pelo Gestor e/ou administrados pelo Administrador, ou
por partes que sejam Pessoas Ligadas; (ii) a Sociedade Desenvolvedora é administrada pelo Gestor ou por partes que
sejam Pessoas Ligadas, bem como a possivel aquisicdo de participagdo na Sociedade Desenvolvedora pela Sociedade
Investida terd como como contraparte vendedora determinados veiculos de investimento geridos pelo Gestor e/ou
administrados pelo Administrador, ou por partes que sejam Pessoas Ligadas; tais aquisi¢des configuram um potencial
conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel e sua concretizacdo dependera de aprovagao
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prévia e especifica de Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da
Resolugdo CVM n2 175.

Kinea

Uma empresa

Adicionalmente, apds a Oferta, caso a Classe venha a adquirir e/ou alienar Outros Ativos ou Ativos de Liquidez, que sejam
ofertados, estruturados, distribuidos, emitidos, devidos ou que tenham como contraparte vendedora o Administrador ou
o Gestor (incluindo Pessoas Ligadas), inclusive veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelas pessoas acima
mencionadas (“Outros Ativos e Ativos de Liquidez Conflitados”), configurar-se-a um potencial conflito de interesses, nos
termos da regulamentacdo vigente aplicavel e sua concretizagdo dependera de aprovagdo prévia e especifica de Cotistas,
reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n2 175.

Portanto, como forma de viabilizar tais aquisicGes, sera realizada a assembleia geral de cotistas da Classe apds o
encerramento dessa Oferta, observada a possibilidade de utilizagdo da Orientagdo de Voto, conforme abaixo definida,
na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacdo ou ndo das seguintes matérias (“Assembleia Especial de
Conflito de Interesses”):

(i) a possibilidade de aquisicdo, pela Classe, de quotas representativas do capital social da Sociedade Investida,
tendo como contraparte vendedora determinados veiculos de investimento geridos ou controlados pelo Gestor
e/ou administrados pelo Administrador, ou por partes que sejam Pessoas Ligadas, bem como a posterior
aquisicdo, pela Sociedade Investida, de quotas representativas do capital social da Sociedade Desenvolvedora,
tendo como contraparte vendedora determinados veiculos de investimento geridos pelo Gestor e/ou
administrados pelo Administrador, ou por partes que sejam Pessoas Ligadas, e, consequentemente, autorizagdo
ao Administrador e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao;

(ii) a possibilidade de aquisicdo, pela Classe, de Outros Ativos e Ativos de Liquidez, que sejam ofertados,
estruturados, distribuidos, emitidos, devidos ou que tenham como contraparte vendedora o Administrador ou o
Gestor (incluindo Pessoas Ligadas), inclusive veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelas pessoas
acima mencionadas, desde atendidos os Critérios de Elegibilidade (conforme abaixo definido);

Os critérios a serem observados para que a Classe possa realizar a aquisi¢do de Ativos de Liquidez (“Critérios de
Elegibilidade”) sdo os seguintes:

Para os ativos financeiros que se enquadrem como titulos de renda fixa:
(i) possuir previsdo de remuneragdo:

(a) pos-fixada;

(b) pré-fixada; ou

(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variagdo do IPCA/IBGE; (3) pela variacdo do indice Geral de Pregos -
Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundagdo Getulio
Vargas (“IGP-M/FGV”); (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por variagdo cambial.

(ii) o nivel de concentragdo observard os limites de concentragdo e regramentos estabelecidos nos termos da
regulamentagdo aplicavel;

(iiii)  tendo em vista a classificagdo da Classe, per se, como investidor profissional, o investimento nos Outros Ativos
e Ativos de Liquidez Conflitados estd dispensado de obtenc¢do de relatério e classificagdo de risco, conforme
aplicavel; e

Tratando-se de investimento em cotas de fundos de investimento, deverao ser observados os seguintes critérios:

(i) as cotas dos fundos de investimento adquiridos deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante a CVM;

(ii) as cotas de fundos de investimento adquiridos que sejam fundos de investimento imobilidrio ndo podem estar
enquadrados nas hipdteses descritas no art. 22 da Lei n2 9.779/99;
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(iii)  a Classe ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do respectivo fundo de
investimento adquirido;

Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de orientagdo de voto que podera
ser preenchida, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura dos Termos de Aceitagdo e dos Termos
de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, com o seu voto para a Assembleia Especial de Conflito de Interesses
(“Orientagdo de Voto”), nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo art. 31 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM n2 175.

As Orientagdes de Voto poderdo ser preenchidas pelos Cotistas, de forma nao obrigatéria e sob condigdo suspensiva
de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor, com os
seus votos para a Assembleia Especial de Conflito de Interesses, tendo em vista que nos termos da Resolugdo CVM n?
175 tais atos configuram potencial conflito de interesses. A orientagdo de voto permitird que o Cotista concorde ou ndo,
bem como se abstenha de votar relativamente as deliberagdes.

A Orientagdo de Voto podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagdo
da Assembleia Especial de Conflito de Interesses, de forma eletronica, ndo sendo irrevogavel ou irretratdvel. Dessa
forma, o Cotista podera revogar a Orientagdo de Voto mediante: (i) comunicagdo encaminhada por correio eletrénico
para ol-voto-eletronico-psf@btgpactual.com; ou (ii) manifestagdo de voto eletrénico, na referida Assembleia Especial
de Conflito de Interesses, via sistema disponibilizado pelo Administrador. Em que pese a disponibilizagcdo da
Orientagdo de Voto, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da participagdo dos Cotistas na Assembleia
Especial de Conflito de Interesses.

A Orientac¢do de Voto serad dada ao Investidor que teve acesso, antes de preencher a referida orientagdo, a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo
a este Prospecto, como Anexo VI.

TENDO EM VISTA QUE A SOCIEDADE INVESTIDA E O UNICO ATIVO ALVO DA CLASSE, CASO APOS A LIQUIDAGAO DA
OFERTA E A DISPONIBILIZAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A AQUISICAO DA SOCIEDADE INVESTIDA NAO
SEJA APROVADA EM SEDE DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE CONFLITO DE INTERESSES, A CLASSE PODERA SER LIQUIDADA
NOS TERMOS PREVISTOS NO REGULAMENTO.

COM RELAGCAO AOS OUTROS ATIVOS E ATIVOS DE LIQUIDEZ CONFLITADOS, INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO
DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE
CADA NOVA OFERTA DA CLASSE, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E
DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DA CLASSE DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL
ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS
SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DA CLASSE, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES,
VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVAGAO DA
AQUISICAO DA SOCIEDADE INVESTIDA OU DOS OUTROS ATIVOS E ATIVOS DE LIQUIDEZ CONFLITADOS”, CONSTANTES
NAS PAGINAS 14 E 13 DESTE PROSPECTO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuigdo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados de forma ativa e discricionaria pelo
Gestor, prioritariamente conforme os cendrios estabelecidos na se¢do 3.1. acima.

Na hipdtese de Distribui¢do Parcial das Cotas da 12 Emissdo, ndo havera captagdo por meio de fontes alternativas pelo
prépria Classe para viabilizar o investimento, pela Classe, na Sociedade Investida e, consequentemente, na Sociedade
Desenvolvedora, sem prejuizo de novas emissdes de cotas que poderdo ser realizadas pela Classe no futuro.
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4. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ
DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES
DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACOES
CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR ADQUIRIR AS COTAS.
EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGCAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR
PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

N3o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os
investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador
e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo
da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de
acordo com a materialidade de cada fator de risco, baseada na probabilidade de ocorréncia e na magnitude do impacto
negativo, caso seja concretizado, de maneira que o fator de risco de maior materialidade foi apresentado em primeiro
lugar, seguido pelos demais em ordem decrescente, classificados, ainda, numa escala qualitativa de risco “maior, médio
e menor” nos termos dos §§12 a 49, do artigo 19 da Resolugdo CVM n2 160. Os negdcios, situagdo financeira ou
resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

Risco de Néo Concretizagdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscri¢cdo Condicionadas e do
Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel. Neste caso,
em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de a Classe ndo conseguir investir os recursos
captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos da Classe, os Investidores que tenham
adquirido Cotas no ambito da 12 Emissdo da Classe poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscrigdo realizadas por Investidores cuja integralizagdo esteja condicionada na forma
prevista na regulamentacgdo aplicavel e por Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas
nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais Investidores fardo jus ao recebimento do valor por Cota
integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham
sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicdvel, o que podera impactar negativamente o valor
das Cotas dos demais Investidores que permanecerem na Classe, bem como na hipdtese de a Classe ndo conseguir
investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos da Classe.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de subscri¢do
canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta, esta sujeito ao efetivo recebimento, pela
Classe, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissdo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo
de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobilidrio e de Construgéo

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagdo que define
todas as condigGes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento.
Adicionalmente, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios esta totalmente associado a atividade de
construgdo e sofre os impactos decorrentes de: (i) aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos ndo
esperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusao das obras; (iii) custos
adicionais de manutengdo associados a entrega de empreendimentos imobilidrios. Atrasos na concessdo de aprovagdes
e os riscos inerentes a atividade de construgdo e incorporagdo imobilidria poderdo impactar negativamente os
resultados dos Ativos imobilidrios e consequentemente o resultado da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas Adicionais de Capital

Em caso de Cotista Inadimplente que ndo honre com a Chamada de Capital realizada pelo Administrador podera haver
necessidade de novos aportes de capital, independentemente de deliberagdo em assembleia geral ou na hipdétese de
patrimonio liquido negativo da Classe. Nestas hipdteses, existe o risco de a Classe ndo conseguir realizar o investimento
pretendido ou ndo ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o Cotista Inadimplente poderd vir a ser
obrigado a ressarcir a Classe pelas perdas causadas pela inadimpléncia, inclusive, mas ndo se limitando, a qualquer
ressarcimento devido pela Classe a uma das Sociedades Investidas em razao do inadimplemento acarretado por referido
cotista, sem o prejuizo do pagamento da atualizagdo monetaria devida pelo Cotista Inadimplente, a partir da data
indicada na Chamada para integralizagdo, pelo IPCA/IBGE, e os juros de mora de 12% (doze por cento) ao ano, além de
multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do débito corrigido, portanto, em caso de inadimpléncia do Cotista
em relagdo a sua obrigagdo de integralizar as Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos superiores aos
valores inicialmente comprometidos na subscricdo das Cotas da Classe a titulo de ressarcimento a Classe por perdas,
juros de mora, multa assim como atualizagdo monetaria.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que permita
aos Cotistas sua alienagao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade
em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como
em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVYM. Além disso, durante o periodo entre a data
de determinagdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da
amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagdo das Cotas
no mercado secundario podera ser afetado.
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Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, que afetam pregos, taxas de
juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor
das cotas do fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos, de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos
eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos Ativos
da carteira da Classe. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos da Classe a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Performance das Vendas dos Imdveis que CompSem os Empreendimentos Imobilidrios

Ndo ha garantias que a performance das vendas esperada para um determinado Empreendimento Imobilidrio ocorra
conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao prego de vendas, curva de recebiveis, bem como a velocidade
de vendas, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento Imobilidrio e para a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Performance da Classe

A rentabilidade da Classe encontra-se vinculada ao sucesso da politica de investimento da Classe: o investimento nas
cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobilidrios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a
ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisicdo e posterior alienagdo de Ativos pela Classe; e (ii) do sucesso dos
Empreendimentos Imobilidrios a serem desenvolvidos em parceria com determinados desenvolvedores, em razado de
gue o pagamento dos Ativos estar vinculado a comercializagdo dos respectivos Empreendimentos Imobilidrios. Nesse
caso, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo, diretamente, dos resultados da Classe, provenientes,
primordialmente, (i) da capacidade de identificacdo pelos desenvolvedores de Ativos que possam ser adquiridos pela
Classe; (ii) da capacidade dos desenvolvedores de utilizar tais ativos para o desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios; e (iii) das vendas dos respectivos Empreendimentos Imobilidrios. Ndo ha garantia de sucesso da
implementac¢do da politica de investimento, de forma que ndo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos
investimentos e operagdes do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Néo Aprovagdo da Aquisi¢do da Sociedade Investida ou dos Outros Ativos e Ativos de Liquidez Conflitados

Apds o encerramento da Oferta, sera convocada a Assembleia Especial de Conflito de Interesses, para deliberar sobre a
possibilidade de (i) aquisicdo pela Classe das quotas da Sociedade Investida, tendo como contraparte vendedora
determinado(s) veiculo(s) de investimento gerido(s) pelo Gestor e/ou administrado(s) pelo Administrador, ou por partes
gue sejam Pessoas Ligadas, nos termos do art. 31, §22 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM n2 175; ou (ii) de
aquisicdo ou alienagdo pela Classe de Ativos de Liquidez, que sejam ofertados, estruturados, distribuidos, emitidos,
devidos ou que tenham como contraparte vendedora o Administrador ou o Gestor (incluindo pessoas a elas ligadas),
inclusive veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelas pessoas acima mencionadas, tendo em vista que
tais situagOes configuram um potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacgdo vigente aplicavel e sua
concretizagdo dependera de aprovagao prévia e especifica de Cotistas, reunidos em assembleia de Cotistas, nos termos
do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175. Caso a aquisicdo da Sociedade Investida ndo seja
aprovada pelos cotistas, o fundo sera liquidado, na forma estabelecida no Regulamento. Caso a aquisi¢do de Ativos
Conflitados sejam aprovados na Assembleia de Conflito de Interesses, respeitando os qudéruns de aprovagao
estabelecidos, as aquisicbes poderado ser efetivadas, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Risco de Despesas Extraordindrias

A Classe ou as Sociedades Investidas, na qualidade de proprietarios de imdveis e desenvolvedores imobilidrios, estdao
eventualmente sujeitos ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragdo, conservagdo, contrapartidas, instalagdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras para o desenvolvimento imobilidrio. O pagamento de tais
despesas pode ensejar redugdo na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Aumento dos Custos de Construgéo e Dilui¢do dos Cotistas

A Classe poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgao dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, a Classe terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter
que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobilidrios. Os recursos adicionais poderao ser
provenientes de novas emissGes de Cotas da Classe ou em decorréncia de captagdes alternativas junto ao sécio
desenvolvedor do projeto, observado que, na eventualidade de ocorrerem novas emissdes e/ou captagdes alternativas
junto ao sdcio desenvolvedor do projeto, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participag8es diluidas e/ou a Classe
podera ter sua participagao diluida na Sociedade Investida, respectivamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas e entre o Fundo e o(s) representante(s)
de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel.

N3o obstante, quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a
contratagdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro do administrador: (i) o Gestor, para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo; e (ii) as Instituigdes
Participantes da Oferta, para prestagdo dos servigos de distribuicdo de Cotas. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
as contratagGes acima previstas ndo caracterizardo situagGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagao prévia da assembleia
geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto nos termos da regulamentagdo aplicavel: (i) a aquisigao,
locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador,
do Gestor, do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo fundo, de imdvel de
propriedade de devedores do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servigos nos termos da regulamentagdo aplicavel, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas, como é o
caso da presente Oferta; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor
ou de pessoas a eles ligadas.

Desta forma, caso venham existir atos que configurem potenciais conflitos de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecidos, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Risco Tributdrio

A Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n2 9.779/99”), estabelece que os fundos de investimento imobilidrio
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de
cada ano.

Nos termos da mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagdo aplicével as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social - PIS e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade
Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe em aplicagGes financeiras de renda fixa e renda varidvel
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicdveis as
aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislagdo tributaria,
podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pela Classe quando da distribui¢do de rendimentos e
ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n2 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos
Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3¢,
paragrafo Unico, inciso Ill, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n2 14.754/23, havera isen¢do
do Imposto de Renda Retido na Fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o
Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 30% (trinta por cento) das Cotas emitidas pela Classe e tais Cotas lhe derem
o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pela Classe; (ii) o conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislagdo aplicavel, sejam titulares
de menos de 30% (trinta por cento) das Cotas emitidas pela Classe e tais Cotas lhes derem o direito ao recebimento de
rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (iii) a Classe conte
com no minimo 100 (cem) cotistas; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pela Classe em
qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributagdo a eles
aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogagdo ou restricdo a referida isengdo, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuigdo aos Cotistas,
ainda que a apuragdo de resultados pela Classe tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagdo.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de beneficio
fiscal, majoragdo de aliquotas, interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacdo de isengbes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidagdo da Classe (“Evento”), todos os Cotistas sdo tributados a aliquota de 20% (nos
termos da lei n2 9.779/99), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuragdo e a retengdo do Imposto de Renda
na fonte. Para tanto é necessaria a informagdo do respectivo custo de aquisicdo das Cotas, pelos Cotistas, quando do
momento de aquisicdo das referidas Cotas, seja em oferta primdria de Cotas, seja por meio de aquisicdo de Cotas em
mercado secundario, mediante documento e/ou informagao sistémica idénea, sendo tais informagdes necessarias para a
apuragdo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o cdlculo correto do valor a ser retido a titulo de
Imposto de Renda (“IR”) no momento do evento. Na auséncia do envio das referidas informagdes, pelo Cotista, quando
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solicitadas, o valor de aquisi¢do das Cotas poderd ser considerado o valor de aquisi¢do no mercado primdrio, o menor valor
de negociacdo secundaria das cotas de emissdo da Classe ou o valor de RS 0,00 (zero), conforme o caso, implicando em
tributagdo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista na Classe. Nesta hipdtese, por ndo ter entregado as
informacgGes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades ao Administrador, ao Gestor, ao
BANCO BTG PACTUAL S.A., institui¢do financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n?
501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 30.306.294/0001-45
(“Custodiante”) ou ao BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
acima qualificado (“Escriturador”), sob o argumento de retengdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Kinea

Uma empresa

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Relacionado a Distribuigéo Parcial e a ndo Colocagdo do Patriménio Minimo

A Oferta podera ser cancelada caso ndo seja subscrito o Volume Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipotese, o
Administrador deverda cancelar a Oferta e os respectivos Termos de Aceitagdo firmados pelos Investidores.
Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o montante total da oferta, a
Classe tera menos recursos para investir em Ativos e Ativos de Liquidez, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de a Classe Néo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva
emissdo realizada pela Classe, o que, consequentemente, fara com que a Classe detenha um patrimonio menor que o
estimado, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade da Classe diversificar sua
carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condig¢Ges disponiveis.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupbe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo imobilidria e do resultado do desenvolvimento imobilidrio dos imdveis
do patrimonio da Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado da
Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente dos ativos imobilidrios objeto de investimento pela Classe,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutenc¢do da Classe. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a
data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta
serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados
de depésitos bancdério, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A Classe Poderd Realizar a Emisséo de Cotas, o que Poderd Resultar em uma Diluigéo da Participagéo do Cotista ou
Redugdo da Rentabilidade

A Classe podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou
para aquisicdo de novos Ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissGes, os Cotistas poderdo ter suas
respectivas participagdes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade da Classe pode ser afetada durante o periodo em que
os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica de
Investimento da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Desvalorizagdo dos Ativos Integrantes do Patriménio da Classe e dos Ativos pela Classe

Tendo em vista que os recursos da Classe serdo aplicados em Ativos e em Sociedades Investidas que investem em bens
imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a
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médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos para integrar patrimonio da Classe. A
andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade
de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdével investido pela Classe, sendo
que, caso a eventual desvalorizagdo dos imdveis integrantes das carteiras podera afetar negativamente o valor das
Cotas ou a sua rentabilidade.

Kinea

Uma empresa

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio

Tendo em vista que os recursos da Classe serdo aplicados em Ativos, o pre¢o dos imdveis e dos ativos financeiros
relacionados a estes imdveis sofrem variagbes em fungdo do comportamento da economia, sendo afetado por
condigbes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, moratdrias, alteragdes da politica monetaria,
podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados
setores da economia. A redugdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis e sobre
as receitas deles provenientes, afetando os Ativos adquiridos pela Classe e pelas Sociedades Investidas, o que podera
prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos Ativos da Classe e das Sociedades Investidas
podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Decorrente da Alteragdo das Caracteristicas do Empreendimento Imobilidrio a Ser Desenvolvido pela Sociedade
Investida e da néo obrigatoriedade de revisGes e/ou atualizagdes de proje¢cdes

As caracteristicas do empreendimento imobilidrio que serd desenvolvido pela Sociedade Investida descritas no Estudo
de Viabilidade poderdo ser alteradas no momento da efetiva implementag¢do e desenvolvimento do projeto, observado
que a Classe, a Administradora, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo da Classe
e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que considera sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragBes nas condigBes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material
de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A Classe poderd adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licengas aplicdveis.

Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser vendidos, quando estiverem devidamente regularizados
perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de comercializa-los e, portanto, provocar prejuizos a
Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas.

A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos imdveis é necessaria para a averbagdo na matricula
dos imdveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos
imoveis, a Classe podera vir a ser responsabilizado e arcar com tais débitos, o que podera gerar prejuizo a Classe e,
consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigagdo de aportar recursos na Classe para arcar com tais débitos.
Nessas hipéteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da Execugdio dos Acordos com os Desenvolvedores e Terceiros

A Classe firmara uma série de acordos com os respectivos desenvolvedores dos empreendimentos. Ndo ha garantias
que a Classe conseguira obter sucesso quando da execugdo de tais acordos ou que os parceiros irdo cumprir as
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obrigacGes definidas em tais acordos. Além disso, ndo ha também garantia que os parceiros terdo capacidade financeira
para cumprir as obriga¢Oes definidas em tais acordos. Nesta hipdtese, as atividades e os resultados da Classe poderdo
ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

Kinea

Uma empresa

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Elaboragdo do Estudo de Viabilidade Pelo Gestor

No ambito da emissdo das Cotas da 12 Emissdo da Classe, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas
eventuais novas emissdes de Cotas o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa
do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Néo Materializagéo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagdes acerca da Classe,
do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem
como das perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, a
rentabilidade descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizagdo das Cotas da Classe em um horizonte
de longo prazo, cuja concretizagdo estd sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econémica
e financeira. Esta rentabilidade ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isen¢do de riscos para os
Cotistas.

Embora as informag0des constantes dos documentos da Oferta tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis, as
perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca do desempenho futuro da Classe, do mercado imobilidrio, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, do seu mercado de atuagdo e
situagdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis,
ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Desapropriagcdo e Outras Restri¢bes de Utilizagdo do Imdvel pelo Poder Publico

Caso ocorra uma desapropriagdo dos imdveis de titularidade, direta ou indireta, da Classe, ndo ha como garantir, de
antemado, que o prego que venha a ser pago pelo poder publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacdo de
qualquer um dos imdveis objetos dos Empreendimentos Imobilidrios poderd afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades da Classe. adicionalmente, outras restrigdes aos imdveis objetos dos Empreendimentos
Imobilidrios também podem ser aplicadas pelo poder publico, o que pode causar restri¢do na utilizagdo a ser dada aos
imdveis objetos dos Empreendimentos Imobilidrios, tais como o tombamento do préprio imdvel, ou de parte dele, ou
de drea de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros,
0 que podera trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito
adverso para os negécios da Classe e, consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de alteragdio da legislagcdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgdos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
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Ademais, a aplicagdo de leis existentes que ndo eram aplicaveis antes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar
os resultados da Classe. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengbes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo
na legislagdo tributdria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas
e aos investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas
de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a altera¢Oes. Esses eventos podem impactar adversamente
no valor dos ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condi¢Ges para a distribuigcdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Kinea

Uma empresa

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de Indisponibilidade de Negociagdo das Cotas

O inicio da negociagdo das Cotas ocorrera somente, a exclusivo critério e escolha do Gestor, apds o decurso de 56
(cinquenta e seis) meses contados do Anuncio de Encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar a
indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario pelo referido prazo como fator que poderd afetar
suas decisGes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimento

A Classe podera ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condigbes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que a Classe poderd
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez.
Adicionalmente, eventual ndo aprovagdo da aquisigdo de ativos em situagdo de conflito de interesses também podera
diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos de Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisi¢do pela
Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em fungdo da impossibilidade de aquisi¢do de Ativos
e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal
antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

A Classe podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito e, consequentemente, por oferecerem baixo retorno como rendimento, podem afetar
negativamente a rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez poderdo ser tributados de
forma andloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e
dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis e/ou da construgdo, integrantes do patriménio da Classe e/ou
das Sociedades Investidas, sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, a Classe e/ou as Sociedades Investidas
estardo sujeitos a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, sendo
que as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condigdes gerais das apdlices. H3, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas
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apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos
dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe ou as Sociedades Investidas poderdo sofrer perdas relevantes e poderdo
ser obrigados a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe
ou as Sociedades Investidas poderdo ser responsabilizadas judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente,
nos rendimentos da Classe a serem distribuidos aos Cotistas.

Kinea

Uma empresa

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relacionados a Disseminagdo de Doengas Transmissiveis

A disseminagdo de doengas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de capitais
global e local e a uma pressdo recessiva na economia global e brasileira. O surto de doengas transmissiveis, como o da
COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a confianga do Investidor e resultar em uma volatidade esporadica
nos mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito recessivo na economia global e brasileira e afetar
adversamente o interesse de Investidores na aquisicdo ou manutenc¢do de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos
podem resultar em restricGes a viagens, utilizacdo de transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de
trabalho, o que pode ter um efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na economia brasileira.
Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos, ou dos seus
desdobramentos, podem afetar adversamente os negdcios e os resultados operacionais da Classe, bem como a
condigdo financeira da Classe. A disseminagdo de doengas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar
diretamente, ou indiretamente, suas operagdes, como, por exemplo, a necessidade de realizagdo de quarentena pode
restringir as atividades econdmicas das regides afetadas no Brasil, implicando na redugdo do volume de negdcios nos
setores-alvo de investimento por parte da Classe, além de interrupg¢bes nos negdcios e dispensas temporarias de
colaboradores, o que pode afetar adversamente a originagao de novos ativos elegiveis a Classe ou o adimplemento de
obrigacGes relacionadas. Eventos que impactem negativamente a originagdo de ativos elegiveis a Classe podem
prejudicar a continuidade da Classe. Como consequéncia, é possivel que haja o aumento de oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imdveis), bem como da inadimpléncia dos ativos detidos pela Classe, afetando negativamente os
resultados da Classe e/ou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos
na economia trazidos pelo surto de doengas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o Governo Brasileiro
e o mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogagdo no pagamento de ativos financeiros, podendo
ocasionar adversamente o pagamento de ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pela Classe e, portanto, a
rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Néo Pagamento de Rendimentos aos Investidores

E possivel que o fundo n3o possua caixa para a realizacdo da distribui¢do de rendimentos aos Investidores por uma série
de fatores, como os citados, exemplificadamente, a seguir: (i) o fato de os Empreendimentos Imobilidrios estarem em
fase de aprovagdo e construgdo; ou (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios (iii) atraso na
comercializagdo e venda do ativo. Dessa forma, ndo ha como garantir aos cotistas qualquer pagamento de rendimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos atrelados as Sociedades Investidas

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforgos na selegdo, controle e acompanhamento dos Ativos
da Classe. Todavia, a despeito desses esforgos, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na
Administragdo ou na gestdo das Sociedades Investidas, hipdteses em que o Administrador e/ou Gestor n3o responderdo
pelas eventuais consequéncias, o que podera reduzir a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de ndio realizagdo do investimento

N3o ha garantias de que os investimentos pretendidos pela Classe estejam disponiveis no momento e em quantidade
convenientes ou desejdveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos
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menores ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos. A ndo realizagdo de investimentos em Ativos ou a realizagdo
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pela Classe, considerando os custos da Classe, dentre os quais a
Taxa de Administragdo, poderd afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

Kinea

Uma empresa

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido o resgate das
Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no
mercado secunddrio. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez podem passar por periodos de
dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condi¢des, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de
Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez poderd impactar o patriménio liquido da Classe.
Na hipdtese de o patriménio liquido da Classe ficar negativo, a Classe podera estar sujeito aos procedimentos de
insolvéncia descritos na legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, bem como no presente Regulamento. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo da
Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos
e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidagdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos

Apesar de a carteira do fundo ser composta predominantemente por Ativos, a propriedade das cotas ndo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre tais Ativos, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos
e Empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patrimoénio da Classe. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos
sobre todos os Ativos integrantes da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas
detidas por cada Cotista. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo, legal ou
contratual, relativa aos iméveis e Empreendimentos integrantes da carteira da Classe ou do Administrador, salvo quanto
a obrigagcdo de pagamento das cotas que subscrever.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Crédito

Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. alteragdes nas condig¢Ses financeiras dos
emissores dos Ativos de Liquidez ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes
nas condigdes econOmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos pregos e na liquidez dos Ativos de Liquidez. O fundo podera incorrer em risco de crédito na
liguidagdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham
a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome da Classe. Na hipdtese de falta de capacidade ou
falta de disposi¢do de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes
da carteira da Classe, a Classe podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os
seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco a que estdo sujeitos os Fundos de Investimento Imobilidrio Investidos pela Classe

Considerando que a Classe poderd investir seus recursos em cotas de Fll, a Classe est3, indiretamente, sujeito aos riscos
em que incorrem as Sociedades Investidas, incluindo, mas ndo se limitando aos riscos previstos neste Prospecto.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Kinea

Uma empresa

Risco Decorrente da Aquisi¢éo de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolugdo N2 2.921

A Classe podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da resolugdo n2 2.921. O recebimento pelo
fundo dos recursos devidos pelos devedores dos ativos e/ou ativos de liquidez vinculados nos termos da resolugdo n2
2.921 estard condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operag8es ativas vinculadas. neste caso,
portanto, o fundo e, consequentemente, os cotistas, correrdo o risco dos devedores/coobrigados das operac¢des ativas
vinculadas. ndo ha qualquer garantia do fundo, do administrador, do custodiante ou do gestor e/ou de qualquer das
partes relacionadas do cumprimento das obrigag&es pelos devedores/coobrigados das operag&es ativas vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisi¢ao
dos iméveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para a Classe ou para as Sociedades Investidas, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. Além
disso, o setor imobilidrio esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e
regulamentos ambientais podem acarretar majoragdo dos custos de manutengao dos imdveis, assim como proibir ou
restringir severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor
imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que
qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente as atividades da Classe ou das Sociedades Investidas e a sua
rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Inerente a Propriedade de Imdveis e Reclamagdbes de Terceiros

Os imdveis que compdem o patrimonio da Classe ou das Sociedades Investidas podem apresentar riscos inerentes ao
desempenho de suas atividades, podendo tais Sociedades Investidas incorrer no pagamento de eventuais indenizagdes
e/ou reclamagdes, assim como responder processos administrativos ou judiciais, que venham ser a elas imputados, na
qualidade de proprietdrias dos referidos imdveis, o que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos
seus Cotistas, assim como impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e
consequentemente da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Alavancagem

As Sociedades Investidas, os parceiros e os desenvolvedores poderdo tomar financiamento para a construgao
do Empreendimento Imobilidrio. Mudangas nas condigdes de mercado ou performance de vendas dos
Empreendimentos Imobilidrios poderdo impactar o retorno dos Ativos e, consequentemente, a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobrancga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira da Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade da Classe,
devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. A Classe somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutengdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, a Classe podera ter de
despender recursos para assegurar a adogdo e manutengao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral
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do referido aporte e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia a que a Classe venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Custodiante
e/ou qualquer de suas afiliadas n3o sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdo ou manutenc¢do
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas da Classe. Consequentemente, a Classe poderd nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagdo de principal e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
das Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Kinea

Uma empresa

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Inexisténcia de Qudrum nas Deliberagdes a Serem Tomadas Pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela
auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade
de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relacionado as Garantias dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e ao Seu Aperfeicoamento

Em uma eventual execuc¢do das garantias relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez da Classe, este podera ter que
suportar custos adicionais. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de
Liquidez da Classe ndo sejam suficientes para com as obriga¢es financeiras atreladas as operages, uma série de
eventos relacionados a execucdo e reforco das garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Regulatdrio/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradig¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no
gue tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes adversas de mercado poderd haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficicia ao arcabougo contratual.

Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n2 8.668/93 e
demais normas emitidas pela CVM, sendo que eventual interferéncia de érgdos reguladores no mercado, mudangas na
legislagdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, decretagdo de moratéria, fechamento
parcial ou total dos mercados, alteragdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar
as condigdes de funcionamento da Classe, bem como no seu respectivo desempenho.

Ademais, na hipdtese de ser constatado patrimdnio liquido negativo do Fundo/Classe, caso nio seja possivel regularizar
a situagdo com as medidas previstas na regulamentagdo em vigor, podera ser solicitada a declaragdo judicial de
insolvéncia do Fundo/Classe pelo Administrador ou pela CVM. O regime de responsabilidade limitada dos Cotistas e o
regime de insolvéncia dos fundos/classes sdo inovagdes legais recentes e ndo foram sujeitas a revisdo judicial, podendo
ser questionados ou desconsiderados em ocasionais disputas judiciais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Ndo Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

Arealizagdo de investimentos na Classe expOe o Cotista aos riscos a que a Classe esta sujeito, os quais poderdo acarretar
perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugdo do objeto da Classe, assim como de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos
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Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteragdo na politica econdmica, decisdes
judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes da Classe, ndo ha
qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas. Em condigdes
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Kinea
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas
ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria assembleia geral de Cotistas ou em
instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de
voto: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo
de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujos interesses

win i om

sejam conflitantes com os do Fundo. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i” a “iv”,
caso estas decidam adquirir Cotas da 12 Emissao.

Adicionalmente, para os fins do §12 do art. 78 da Resolugdo CVM n2 175, a totalidade dos Cotistas da Classe, ao adquirir
as Cotas da 12 Emissdo, manifesta-se positivamente no sentido de permitir o voto das pessoas mencionadas nos incisos

“wn

i” a “iv”, acima.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Fatores Macroeconémicos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas da 12 Emissdo. No passado, o surgimento
de condigbes econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imédveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar
de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo
de eventuais novas Cotas.

A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios,
que sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas,
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situages especiais de mercado, ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées nas taxas de juros, inflagdo ou deflagdo,
eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo
sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante, qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢Ges econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta
sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos,
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(i) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando
inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre
os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia
global, flutuagdo em taxas de cambio, deflagdo e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente a Classe.

Kinea

Uma empresa

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Decorrente de Alteragcées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo da Classe e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos, ainda que o prego
a vista do ativo relacionado permanega inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe; (ii)
limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos; e (iv) determinar
perdas ou ganhos aos Cotistas da Classe. Adicionalmente, ainda os contratos derivativos sejam utilizados
exclusivamente para protegdo da carteira contra determinados riscos, ndo é possivel evitar totalmente perdas para os
Cotistas se ocorrerem os riscos que se pretendia proteger. Por fim, os cotistas poderdo a vir a ter que realizar aportes
adicionais na Classe caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizagdo dos derivativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢ca Maior

Os rendimentos da Classe e das Sociedades Investidas decorrentes da exploragdo de imédveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados da Classe e das Sociedades Investidas estdo
sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relativos ao Registro de Aquisigéio de Imdveis

No periodo compreendido entre a aquisi¢do de eventual imdvel, nas hipdteses previstas no Regulamento, e seu registro
em nome da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de outras dividas de antigos proprietarios em
eventual execugdo proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imdvel a Classe, acarretando perdas a
Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento
passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo
de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou
da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo; ou (iii) liquidagdo da Classe.

tlill “win

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
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preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Referente a Participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participagdo de investidores que sejam pessoas vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso na liquidez das
Cotas no mercado secundario. O Administrador e o Gestor ndo tém como garantir que a aquisi¢do das Cotas por pessoas
vinculadas ndo ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter estas Cotas fora de circulagdo,
afetando negativamente a liquidez das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Determinado da Classe

Considerando que a Classe é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na
hipétese de liquidagdo da Classe. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe, eles terdo que alienar suas Cotas
em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagao das Cotas no mercado
secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de Fundo com prazo determinado, a partir de determinado momento, as
Cotas de emissdo da Classe serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de Flutuagdes Tipicas de Mercado e da Classe Vir a Ter Patriménio Liquido Negativo

As aplicagdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagBes tipicas de mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo, ndo havendo garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da Classe
poderdo fazer com que o patrimdnio liquido seja negativo, hipdtese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que a Classe ndo possua recursos suficientes para satisfazer as suas
obrigacgGes.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Inexisténcia de Operacées de Mercado Equivalentes Para Fins de Determinagdo do Agio e/ou Desdgio Aplicdvel
ao Prego de Aquisicdo

Nos termos do Regulamento, o prego de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pela Classe poderd ou nao ser
composto por um agio e/ou desdgio, observadas as condigdes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que
guando da aquisi¢do de determinado Ativo existam operagGes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor
possa determinar o agio e/ou desdgio aplicavel ao preco de aquisi¢do. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério
que julgar mais adequado ao caso em questdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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5. CRONOGRAMA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos
Eventos

Evento Data Prevista (1) (2)

Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM

1 Divulgagdo do Aviso ao Mercado do Prospecto Preliminar e da Lamina 18/06/2025
"""" 2 Inicio das Apresentages a potenciais Investidores (Roadshow)  18/06/2025
"""" 3 Divulgagdo do 12 Comunicado ao Mercado de Modificagio da Oferta ~ 25/06/2025
"""" 4 IniciodoPeriodo de Coleta de IntencBes de Investimento ~~~ 26/06/205

5 Drlgacao do Anincioda mittoe do Prospects Defiiivo 30/06/2025

o Duino Comuricto o erado b Moo s O ooz
"""" 7 Iniciodo Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificacdo da Oferta ~ 17/07/2025
"""" 8  Encerramento do Perfodo de Desisténcia em decorréncia da Modificagdo da Oferta  23/07/2025
"""" 9 Data Méxima Para Encerramento do Perfodo de Coleta de Intengdes de Investimento®  04/08/2025
"""" 10 DataMéxima Para Realizacdo do Procedimento de Alocaggo®™  05/08/205
"""" 11 DataMéximapara divulgacio do Andncio de Encerramento  26/12/2005
0 Todasas datas previstaspara s evntos futuros s meramente nicatvs ¢ esto st  altragbes,suspensdes, antecipag3es o prorogaces a critéro das Institigdes Patcpantes

da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas ndo se limitando a possibilidade de encerramento da Oferta em data anterior a indicada acima.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, cancelamento, suspensdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

@) Conforme estipulado no item “Alocagdo e Liquidagdo” deste Prospecto, a data deste evento poderd ser antecipada e informada ao mercado por meio da divulgagdo do comunicado ao
mercado, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia, desde que, antes do prazo estimado para encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, seja atingido o
Volume Minimo da Oferta, conforme decisdo, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.

O resultado do Procedimento de Alocagdo serd informado individualmente a cada Investidor, pelo Coordenador Lider
da Oferta, apds o término do Procedimento de Alocagdo, por endereco eletronico ou telefone indicado no Termo de
Aceitagdo ou por qualquer outro meio previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de
integralizagdo, considerando o cronograma tentativo acima estipulado.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifesta¢cdo de
revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta,
prazos, termos, condi¢es e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo
disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores previstas no item “DECLARAGAO DE QUE QUAISQUER
OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE DE COTAS E A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM
SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER E DEMAIS INSTITUICOES CONSORCIADAS E NA CVM” da secdo
“IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS” deste Prospecto.
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6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos tltimos 5 (cinco) anos; cotagdo
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de
cada més, nos ultimos 6 (seis) meses.

Por se tratar da 12 Emissdo da Classe, as Cotas nao foram objeto de negociagdo no mercado secundario.
6.2. InformagGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 Emissdo de Cotas da Classe, ndo havera abertura de periodo de
exercicio de direito de preferéncia.

6.3. Indicagdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Por se tratar da 12 Emissdo de Cotas, ndo ha diluicdo econdmica dos Cotistas.
6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

O Valor da Cota da 12 Emissdo foi definido com base na sugestdo do Gestor, sendo correspondente a RS 10,00 (dez
reais), considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, do Administrador e do Gestor,
seja adequado aos objetivos e politica da Classe.
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7.1. Descrigdo de eventuais restri¢des a transferéncia das cotas

As Cotas da 12 Emissdo somente poderdo ser negociadas apds 56 (cinquenta e seis) meses contados do anuncio de
encerramento da oferta publica de distribuigdo das Cotas da 12 Emissdo e/ou até encerradas todas as Chamadas de
Capital, a critério do Gestor e a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negocia¢cdo das Cotas da 12 Emissao,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

7.2. Declaracio em destaque da inadequagdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobilidrio encontram baixa, ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa, desde que observado o Lock-up para Negociagdo. Além disso,
os fundos de investimento imobilidrio que, como a Classe, tém a forma de condominio fechado ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco”, nas
paginas 10 a 26 deste Prospecto, que contém a descrigdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas da 12 Emissdo, antes da tomada de decisdo de investimento.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo a respeito da eventual
modifica¢do da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Em 25 de junho de 2025, foi disponibilizado, nos meios de comunicagdo descritos neste Prospecto, um comunicado de
modificagdo da Oferta (“12 Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta”), bem como uma nova versdo do
Prospecto Preliminar e da Ladmina, contemplando exclusivamente (i) o cumprimento de exigéncias da B3 no dmbito do
pedido de listagem e admissao; (ii) a atualizagdo do Estudo de Viabilidade da Oferta; (iii) a alteragdo do cronograma da
Oferta de modo a incluir a data de divulgagdo do 12 Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta.

Em 16 de julho de 2025, foi disponibilizado, nos meios de comunica¢do descritos neste Prospecto, um comunicado de
modificagdo da Oferta (“22 Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta”), bem como a nova versdo deste
Prospecto Definitivo e da Lamina, contemplando exclusivamente alteragdo do cronograma da Oferta para (i) alterar a
Data Maxima Para Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento e a Data Maxima Para Realizagdo
do Procedimento de Alocagdo; e (ii) a incluir a data de divulgagdo do 22 Comunicado ao Mercado de Modificagdo da
Oferta e do Prospecto Definitivo e da Ldmina atualizados, bem como as datas de inicio e de encerramento do periodo
de desisténcia, para os Investidores que ja tenham aderido a Oferta, em decorréncia da modificagdo.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de
registro da Oferta, ou que o fundamentem, nos termos do art. 67 da Resolugdo CVM n2 160.

No caso de Oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificagdo da Oferta ndo depende de aprovagdo prévia
da Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios (“SRE").

Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que deve
ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Fundo, ndo sendo necessario requerer junto a SRE tal modificagao,
sem prejuizo dos dispostos no §92 do art. 67 da Resolugdo CVM n2 160 e no art. 69, § 22 da mesma norma.

A divulgagdo acerca da modificagdo da Oferta serd realizada pelas Institui¢cdes Participantes da Oferta através dos
mesmos meios de comunicagdo a serem utilizados para divulgacdo deste Prospecto e do Anuncio de Inicio, de forma
que as InstituicGes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e certificar-se, no momento do recebimento da
manifestagdo do respectivo Investidor, de que ele esta ciente das novas condigdes da Oferta.

Na hipétese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a
respeito da modificagdo efetuada diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
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de comunicacdo passivel de comprovagdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da comunicagdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manuteng¢do da adesdo
em caso de siléncio.
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O disposto no paragrafo acima nao se aplica a hipdtese de que trata o § 82 do art. 67 da Resolugdo CVM n2 160 (melhora
nas condi¢Oes da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora
a Oferta em favor dos Investidores.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos arts. 70 e 71 da Resolugdo CVM n2 160; e/ou (ii) a Oferta seja modificada,
nos termos do art. 67 e do art. 69 da Resolugdo CVM n? 160, o Investidor poderd revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das Instituigdes Participantes da Oferta até as 16h do 52 (quinto) Dia
Util subsequente a data do recebimento pelo Investidor da comunicagdo por escrito, em via fisica ou correio eletrdnico,
pelas Instituicdes Participantes da Oferta a respeito da suspensdo ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao, sera
devolvido (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas
pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicdvel, e (ii) a Taxa de
Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar do Dia Util
imediatamente seguinte ao Ultimo dia do prazo para o Investidor informar sua decisdo de revogar sua aceitagdo a
Oferta.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolugdo CVM n? 160; (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
do art. 68 da Resolugdo CVM n?2 160; ou (iii) o Contrato de Distribuigdo seja resilido, observado o previsto nos §§42 e 52
do art. 70 da Resolugdo CVM n? 160, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da
Oferta comunicardo aos Investidores o cancelamento ou revogagao da Oferta, que poderd ocorrer, inclusive, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo. Nesses casos
sera devolvido ao Investidor (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade
de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel,
e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da
data da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Nos termos do art. 70 da Resolugdo CVM n?2 160, a SRE (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se
(a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM n? 160 ou do registro da Oferta; (b)
estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a legislagdo
aplicavel; ou (c) for havida por ilegal, contrdria a regulamentag¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o
respectivo registro da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamentacgdo consideradas sandveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanadas as
irregularidades que determinaram a suspensdo, a SRE devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido, aplicando-se, neste caso, o
disposto neste item. No caso de resilicdo do Contrato de Distribuigdo, devera ser submetido a analise prévia da CVM
pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do §42 do art. 70 da
Resolugdo CVM n2 160. O Administrador, em conjunto com o Coordenador Lider e as demais Institui¢des Participantes
da Oferta deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, facultando-lhes
a possibilidade de revogar a aceitag3o até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada,
de forma direta ao Investidor, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo
passivel de comprovagdo a suspensdo da Oferta, presumida a manuteng¢do da adesdo em caso de siléncio.

33



Kinea

Uma empresa

8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA




P
e

8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Kinea

Uma empresa

8.1. Eventuais condigGes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogdavel e irretratavel, observadas as CondigGes Precedentes constantes do Contrato de Distribuicdo,
conforme previstas neste Prospecto.

8.2. Eventual destinagdao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigao
destes investidores

Conforme o item “2.3. Identificagdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada aos Investidores.

8.3. AutorizagOes necessarias a emissdo ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a
operagao

A constituicdo do Fundo e a Oferta foram aprovadas por meio do “Instrumento Particular Deliberagdo Conjunta de
Constituig@o”, celebrado pelo Administrador e o Gestor em 13 de junho de 2025 (“Ato de Aprovagao da Oferta”), o qual
também aprovou o regulamento do Fundo, cuja versdo vigente é de 17 de junho de 2025 (“Regulamento”).

8.4. Regime de Colocagdo da Oferta

A distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo serd realizada pelas Institui¢des Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo.

8.5. Dinamica de coleta de intencGes de investimento e determinacdo do prego ou taxa

Apds a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao Mercado, na forma do §12 do art. 57 da
Resolugdo CVM n2 160 (“Aviso ao Mercado”), poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores
(roadshow).

Os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentagOes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados deverao ser apresentados a CVM, em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos do §62 do art. 12 da
Resolugdo CVM n2 160.

A Oferta somente terd inicio apos (i) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
a qual devera ser feita em até 02 (dois) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (iii) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo.

N3do sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego das Cotas da 12 Emissao.

N3do serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider ou pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos
Investidores da Oferta interessados em subscrever as Cotas da 12 Emissdo no ambito da Oferta.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Termos de Aceitagdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Termos de Aceitagdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas.

N3o ocorrerdo liquidagdes no ambito da Oferta, somente a subscricdo durante o Periodo de Coleta de Intengdes de
Investimentos por cada um dos Investidores. Apds o Anlncio de Encerramento e observado o Procedimento de
Chamadas de Capital, as liquidagdes serdo efetivadas por meio das Chamadas de Capital, mediante o qual o Investidor
ficard obrigado, sob as penas nele previstas, a integralizar o valor subscrito, de acordo com prazos, processos decisorios
e demais procedimentos estabelecidos no respectivo Compromisso de Investimento.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforgos de colocagdo e que havera a possibilidade de
subscri¢do parcial das Cotas da 12 Emissdo, caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da 12 Emissdo tenham sido
subscritas Cotas da 12 Emissdo em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e serd
devolvido aos Investidores (i) o valor por Cota da 12 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
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guantidade de Cotas da 12 Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo. Nesse caso, 0s recursos
obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdo no prazo de
até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data de comunicagdo do cancelamento da Oferta.
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No dmbito da Oferta, observada a colocagdo do Volume Minimo da Oferta, sera admitida, nos termos dos arts. 73 e 74 da
Resolugdo CVM n? 160, a Distribuigdo Parcial desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Os Investidores poderao
formalizar suas ordens (a) ndo condicionando sua subscri¢do a colocagdo de qualquer montante de Cotas da 12 Emissdo,
(b) condicionando a sua subscrigdo a colocagdo do Volume Inicial da Oferta até o término do prazo de colocagdo; ou (c)
condicionando a sua subscri¢cdo a proporgdo entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo da efetivamente distribuidas até
o término do prazo de colocagdo e o Volume Inicial da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter suas
ordens atendidas em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na hipdtese de ndo colocagdo de Cotas da 12
Emissdo em valor equivalente ao Volume Inicial da Oferta até o término do prazo de colocagdo, as ordens formalizadas nos
termos do item “b” acima serdo automaticamente canceladas. No caso de cancelamento decorrente de subscrigdo
condicionada, ainda que de forma parcial, como no caso do item “c” acima, sera devolvido, aos investidores que tiverem
suas ordens de investimento canceladas, na proporgdo das Cotas da 12 Emissdo efetivamente canceladas (i) o valor por
Cota da 12 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao subscritas
pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de
Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data da
comunicagdo do encerramento da Oferta.

A Oferta ndo pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo, de modo que na hipétese de resilicio do Contrato de
Distribui¢cdo, devera o pleito justificado ser submetido a apreciagdo prévia da CVM para que seja apreciada a
aplicabilidade da revogacao da Oferta, nos termos da Resolugdo CVM n2 160.

8.5.1. Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos

Apds a publicagdo do Aviso ao Mercado, durante o periodo definido no cronograma da Oferta, as InstituicOes
Participantes da Oferta receberdo os Termos de Aceitagdo e os Compromissos de Investimento (“Periodo de Coleta de
Intengbes de Investimento”).

Os Investidores interessados em investir nas Cotas da 12 Emissdo, deverdao formalizar Termos de Aceitagdo ou enviar
ordens de investimento, observado o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de Investimento por Investidor,
inclusive por aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Coleta de Intengbes de
Investimentos. Adicionalmente, nos termos da Resolugdo da CVM n2 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada
(“Resolugao CVM n2 27”) e da Resolugdo CVM n2 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscrigdo
para a integralizagdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na defini¢do
constante no artigo 29, §22 da Resolugdo CVM n2 27 e do § 39, do artigo 92 da Resolugdo CVM n2 160, o Termo de
Aceitagdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos
Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM n2 27.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentagdo aplicdvel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que os
Participantes Especiais assumam a obrigac¢do de realizar a distribuigdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribui¢do
fixado nos seguintes termos (“Plano de Distribui¢do”):

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores;

(ii) observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribui¢do e deste Prospecto, a Oferta somente tera inicio
apods observadas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (a) a obtengdo do registro para distribuicdo e
negociagao das Cotas da 12 Emissdo na B3; (b) a obtenc¢do do registro automatico da Oferta perante a CVM; (c)
a divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores, nos termos
da Resolugdo CVM n2 160;

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos do artigo 12, §62 da Resolugdo CVM n2 160;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

apos o protocolo na CVM do requerimento de registro da Oferta, a divulgagdo do Prospecto Preliminar e do Aviso
ao Mercado e observado o disposto no artigo 57 da Resolugdo CVM 160 e o Oficio-Circular n2 2/2023-CVM/SRE,
a Oferta estard a mercado, observado que durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos, as
Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Termos de Aceitagdo firmados pelos Investidores, observado o
Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de Investimento;

apods o encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimentos e posteriormente ao registro da
Oferta, sera realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos abaixo e no
Contrato de Distribuicado;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Termos de Aceitagdo alocados, deverdo assinar, além dos Termos de
Aceitagdo, o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, atestando que tomou ciéncia dos objetivos
da Classe, de sua politica de investimento, da composi¢do da carteira e da taxa de administracdo devida ao
Administrador e ao Gestor, conforme prevista no Regulamento do Fundo, bem como dos fatores de riscos aos
quais a Classe esta sujeito, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitagdo, assim como poderao
preencher a respectiva Orientagdo de Voto; e

a colocagdo das Cotas da 12 Emissdo sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem com o Plano da
Oferta.

Adicionalmente, a Oferta observard os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos, conforme aplicaveis:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no(s)
seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os Termos de Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor
total do Volume Inicial da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas no dmbito da Oferta, serd vedada a
colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas e os Termos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do art. 56 da Resolugiio CVM n2 160. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 10 A 26, EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO;

cada Investidor, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo Termo de Aceitagdo,
condicionar sua adesdo a Oferta;

as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Termos de Aceitagdo. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Termos de Aceitagdo
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor;

no ambito da Alocagdo, a B3 alocard as Cotas objetos dos Termos de Aceitagdo em observancia ao disposto na
Segdo “Critério de Rateio da Oferta”;

Os Termos de Aceitagdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (i), (vii) acima, e na
Segdo “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo a respeito da eventual
modificagdo da Oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do Investidor”, na pagina 32 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE TERMO DE ACEITACAO QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO TERMO DE ACEITAGAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 10 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO
DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS,
OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (l1)
VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO
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DE ACEITAGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS
DE GARANTIA DO TERMO DE ACEITAGAO; (Ill) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO DE ACEITACAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
SUBSCRIGAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO TERMO DE ACEITACAO OU, SE FOR
O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

8.5.2. Critério de Rateio da Oferta

Caso o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo e ordens de investimento apresentados pelos Investidores (sem
considerar as Cotas Adicionais), inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior ao
total de Cotas, todos os Termos de Aceitagdo da Oferta ndo cancelados serdo integralmente atendidos.

Caso o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores seja superior ao total
de Cotas, sera realizado rateio proporcional das Cotas entre todos os Investidores que tiverem apresentado Termos de
Aceitagcdo ou ordens de investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Termo de Aceitagdo ou ordem de investimento, desconsiderando-se as fragdes de Cotas.

A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Investidor devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de fragdo de Cotas. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Termo de Aceitagdo ou ordem de
investimento podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores venham a adquirir a quantidade de Cotas por eles indicada no respectivo Termo de
Aceitagdo ou ordem de investimento.

8.5.3. Alocacdo e Liquidagao

Apds a obtengdo do registro da Oferta, da publicagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, as ordens recebidas
por meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo alocadas, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no art. 49, inciso Ill, da Resolugdo CVM n2 160, sendo certo que a B3 informard ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo. Com base nas ordens recebidas
pela B3 e pelas Institui¢des Participantes da Oferta, com base nos Termos de Aceitagdo recebidos pelas Instituigdes
Participantes da Oferta dos Investidores, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo, verificara se: (i)
o Volume Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Volume Inicial da Oferta foi atingido e eventual emissdo de Cotas
Adicionais (“Procedimento de Aloca¢do”). Assim, na data do Procedimento de Alocagdo, serd definido pelo
Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta.

Poder3, ainda, ser divulgado comunicado ao mercado, nos termos da Resolugdao CVM n2 160, com, pelo menos, 5
(cinco) dias uteis de antecedéncia do evento, por meio do qual sera comunicada uma nova data do Procedimento de
Alocagdo e, consequentemente, do Antincio de Encerramento, anterior a data originalmente prevista no Antincio de
Inicio, desde que, antes do prazo estimado para encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento,
seja atingido o Volume Minimo da Oferta, conforme decisdo, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, o
Administrador e o Gestor. Nesse caso, o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento podera ser encerrado antes
da data limite prevista no cronograma indicativo e o Procedimento de Alocagdo também sera realizado antes da data
limite prevista no cronograma indicativo.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas
Adicionais), os Termos de Aceitagdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, nos termos do
paragrafo Unico do art. 56 da Resolugdo CVM n? 160.

38



P
e

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo
para fins Primeira Integraliza¢do, ou pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo apds a Primeira Integralizagdo, no
ambito das demais Chamadas de Capital, a serem realizadas pelo Administrador, a pedido do Gestor, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento dos Termos de Aceitagdo e do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento.
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Para os fins desta Oferta, entende-se por “Chamadas de Capital” cada uma das notificagdes, encaminhadas aos Cotistas,
de tempos em tempos, acerca das chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador, conforme orientagao
dada pelo Gestor, para que os Cotistas integralizem suas respectivas Cotas da 12 Emissdo, conforme prazos e
procedimentos estabelecidos em cada Compromisso de Investimento, abaixo definido, celebrados com os respectivos
investidores observado o disposto no Regulamento, assim como conforme o Procedimento de Chamadas de Capital
(“Chamada de Capital”).

Adicionalmente, para fins desta Oferta, entende-se por “Capital Comprometido” o capital comprometido conjunto por
cada Cotista que sera alocado pelo Gestor na Classe, cujos termos e condig¢Oes estardo previstos no Compromisso de
Investimento, observado que o volume total serd corrigido, tendo em vista que as integralizagbes das Cotas serdo
realizadas considerando o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo (“Capital Comprometido”), e representard o limite
do valor maximo que podera ser objeto de Chamadas de Capital a serem realizadas pelo Administrador, sob orientagao
do Gestor, junto a cada Cotista.

8.5.4. Procedimento de Chamadas de Capital

A integralizagcdo das Cotas da 12 Emissdo observara, o procedimento para efetivagdo das Chamadas de Capital, abaixo
previsto (“Procedimento de Chamadas de Capital”):

(i) A subscri¢do das Cotas da 12 Emissdo ocorrerd mediante (a) assinatura do Termo de Aceitagdo da 12 Emissao, (b)
assinatura do Compromisso de Investimento; (c) assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento;

(ii) Concomitante ao item (i) acima, o Investidor poderd preencher a Orientagdo de Voto para fins da situagdo de
conflito de interesse dos Ativos Conflitados (conforme abaixo definidos), cujo modelo consta no Anexo V a este
Prospecto, de forma ndo obrigatdria e sob condig¢do suspensiva de que o investidor se torne Cotista;

(iii)  Apos a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, o Administrador, (i) iniciard os procedimentos para
convocacgdo da assembleia geral de Cotistas na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovagdo ou ndo da
aquisicdo dos Ativos Conflitados, com recursos captados no @mbito da oferta publica das Cotas da 12 Emissao; e
(ii) em 10 (dez) Dias Uteis anteriormente a cada Data de Liquidagdo, disponibilizard ao publico, comunicado ao
mercado, informando o montante total das Cotas da 12 Emissdo que serdo integralizadas por meio das Chamadas
de Capital, assim como a data do aporte dos recursos pelos Cotistas;

(iv)  Apos a definigdo do montante a ser integralizado na respectiva data de liquidagdo, o Administrador notificara o
Cotista para ciéncia da Chamada de Capital; e

(v) A forma de integralizagdo das Cotas da 12 Emissdo serd estabelecida nos respectivos Compromissos de
Investimento e Termos de Aceita¢do, sendo que, o preco de integralizagdo (i) na Primeira Integralizagdo serd
equivalente ao Valor da Cota da 12 Emissdo e (ii) apds a Primeira Integralizagdo sera equivalente ao Valor
Atualizado da Cota da 12 Emissdo.

As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, observados os procedimentos e prazos de liquidagao
via B3, assim como os procedimentos e prazos de cada Chamada de Capital, por meio de débito em conta corrente,
sempre pelo valor multiplo ao Valor da Cota da 12 Emissdo, para que ndo haja fragdo de Cotas.

Os investidores receberdo as Cotas referentes ao valor integralizado no ambito de cada Chamada de Capital. Ndo sera
permitida a entrega de Cotas fracionadas, observado que, quando necessario, sera considerado o numero inteiro
calculado expurgando-se as casas decimais (nUmero truncado).

39



P
e

O Administrador, sob orientagdo do Gestor, podera, eventualmente, realizar Chamadas de Capital de forma
desproporcional entre os Cotistas, de modo que um ou mais Cotistas venham a integralizar, em uma ou mais Chamadas
de Capital, uma parcela maior ou menor, conforme o caso, das cotas por ele subscritas em relagdo aos demais Cotistas.
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Adicionalmente, o Cotista que ndo cumprir com sua obriga¢do de aportar recursos na Classe, total ou parcialmente,
ficard de pleno direito, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, automaticamente
constituido em mora (“Cotista Inadimplente”). O Administrador e o Gestor, conforme aplicavel, ficam desde ja
autorizados a tomar as seguintes medidas com relagdo ao Cotista Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem
tomadas no interesse da Classe:

(i) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial para a cobranga
dos valores correspondentes as Cotas da 12 Emissdo ndo integralizadas pelo Cotista Inadimplente, acrescidos de
(a) valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis entre a data em que tal pagamento
deveria ter sido feita e a data em que for efetivamente realizado; (b) juros de mora de 12% (doze por cento) ao
ano; e (c) multa equivalente a 10% (dez por cento) sobre o débito corrigido;

(ii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuigdes devidas ao Cotista Inadimplente, desde a data em que o
saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo que
eventuais saldos existentes apds tal deducdo, se houver, serdo entregues ao Cotista Inadimplente, observado o
disposto abaixo, dispondo o Administrador de todos os poderes para fazer tal compensagdao em nome do referido
Cotista Inadimplente e, conforme o caso, para integralizar Cotas da 12 Emissdo com os recursos de tais
distribuicdes em seu nome; e

(iii)  suspender todo e qualquer direito politico e econdmico-financeiro do Cotista Inadimplente com relagdo a
totalidade de Cotas detidas pelo Cotista Inadimplente, até o que ocorrer primeiro entre (a) a data em que for
integralmente quitada a obrigagdo do Cotista Inadimplente; e (b) a data de liquidagdo da Classe.

Para fins do disposto no inciso “iii” acima, as cotas de titularidade do Cotista Inadimplente ndo serdo contabilizadas pelo
Administrador para fins do cémputo de votos em Assembleias Gerais de Cotistas. Todos os prejuizos e despesas,
incluindo honorarios advocaticios, causados pelo Cotista Inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou
pelo Fundo com relagdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo
Cotista Inadimplente.

8.6. Admissdo a negociagao em mercado organizado

As Cotas da 12 Emissdo serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos
e para negociagdo em mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Sem prejuizo do quanto disposto acima, as Cotas somente poderdo ser efetivamente negociadas em mercado
secundario, na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado, apds o prazo de 56 (cinquenta e seis) meses
contados do Anuncio de Encerramento, observada a necessidade de divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da
obtengdo de autorizagdo da B3.

8.7. Formador de Mercado

O Fundo ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro, conforme previsto
no Regulamento.

8.8. Contrato de estabilizagdo, quando aplicavel

Ndo ha qualquer obrigacdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas da 12 Emissdao no mercado
secundario. N3do foi celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagdo de prego.
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8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar (i) a quantidade minima de 25.000 (vinte e cinco
mil) Cotas, pelo Valor da Cota da 12 Emissio, excluida a Taxa de Distribuicdo no montante equivalente, a RS 250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais). Se o Investidor, mediante o preenchimento do Termo de Aceitagdo, condicionar a
subscri¢do de Cotas da 12 Emissdo a propor¢do entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e
o Volume Inicial da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condi¢do for inferior a quantidade
minima de 25.000 (vinte e cinco mil) Cotas da 12 Emissdo, neste caso, o Valor Minimo de Investimento ndo serd
observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento; e
(ii) adicionalmente, o valor maximo que cada Investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta,
equivalente a quantidade maxima 500.000 (quinhentas mil) Cotas da 12 Emissdo, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo, de
forma que, o desembolso n3o seja superior ao valor equivalente a RS 5.000.000,00 (cinco milh&es reais), sem considerar
a Taxa de Distribuico, considerando o valor unitério de RS 10,00 (dez reais).
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo |l deste Prospecto foi realizado pelo Gestor e tem por objetivo avaliar a
rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas da 12 Emissdo, bem como apresentar uma visdo geral sobre
o mercado de fundos de investimento imobilidrio (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusGes do Estudo de Viabilidade ndo
devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM n2 175 e as
informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco
para atender a exigéncias de érgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informag¢Oes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informagdes
constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Potenciais Investidores devem observar que as
premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas
premissas, analises e estimativas do Gestor.
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10.1. Descrig¢ao individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o Gestor
ou Administrador do Fundo, nos termos da regulamentacgdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre as Partes da Oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicGes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial, de
acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider,
com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econdmicos, podendo,
no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenadores ou sociedades de seu
conglomerado econOmico para assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras
operagdes necessarias para a condugdo de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as partes da Oferta, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”
constante na pagina 14 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Administrador/Escriturador e o Gestor

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagGes: (i) o Gestor foi contratado pelo
Administrador para prestagdo de servigos de gestdo de carteira do Fundo.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuagbes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre o Custodiante e o Gestor

O Gestor e o Custodiante mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagdes: (i) o Custodiante foi contratado pelo
Gestor para prestacdo de servigos de custédia qualificada dos ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliarios
gque compdem a carteira do Fundo.

O Custodiante e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagGes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro, controlado pelo
Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Gestor, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicdo intermediaria lider
da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento geridos
pelo Gestor.

O Coordenador Lider e o Gestor estdo sujeitos a uma série de re