EMPREENDIMENTOS

LAMINA DA OFERTA DE SECURITIZACAO

Conteudo da Idmina de oferta de valores mobilidrios representativos de operagbes de securitizagdo emitidos
por companhia securitizadora, conforme art. 23 da Resolugdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022

INFORMAGOES ESSENCIAIS

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 32 (TERCEIRA) SERIE
DA 1202 (CENTESIMA VIGESIMA) EMISSAO, EM 4 (QUATRO) SERIES, DA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Esta Idmina contém informagbes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiligrios da 32 (Terceira) Série da 1209 (Centésima Vigésima) Emissdo,
em 4 (Quatro) Séries, da Canal Companhia de Securitizacdo” (“Prospecto”). A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as
informagdbes constantes do Prospecto, principalmente a segdo relativa a fatores de risco.

Exceto se expressamente indicado nesta Ldmina, palavras e expressbes em maiusculas terGo o significado previsto
no Prospecto.

ALERTAS

O investimento nos CRI Terceira Série envolve a exposi¢do a determinados
perda do principal riscos. Os potenciais Investidores podem perder parte substancial ou todo
o seu investimento. Para mais informagdes, veja Secdo 4 do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez com
falta de liquidez relagdo aos CRI Terceira Série. Para mais informagbes, veja Se¢do 4 do
Risco de Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo

dificuldade de conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo, incluindo tributarios, ou

. que ndo tenham acesso a consultoria especializada; ou (ii) ndo estejam
entendimento . . . N

dispostos a correr riscos relacionados a Devedora ou ao seu setor de

atuagdo. Para mais informag0des, veja Se¢do 4 do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA Mais Informagoes

A. Valor Mobiliario O CRA/ X CRI. Secdo 2.1 do Prospecto

A CVM ndo realizou andlise prévia do contetido do prospecto, nem dos documentos da oferta.

Ha restrigoes a revenda dos CRI Terceira Série.

a.1) Emissdo e série 32 (terceira) série da 1202 (centésima vigésima) emissdo, em 4 (quatro) séries. Segdo 2.1 do Prospecto

a.2) Ofertante/

Emissor Canal Companhia de Securitizagao. Capa do prospecto
B. Oferta
b.1) Cédigo de codigo ISIN: BRCASCCRI4R4.

negociagdo proposto | [ n/a. Capa do prospecto

b.2) Mercado de nome fantasia / [J n3o serd negociado em mercado organizado. .

P = . ~ o P Segdo 2.6 do Prospecto
negociagao Mercado de balcdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcdo - Balcdo B3 (“B3”).
b.3) Quantidade

ofertada - lote base 45.305. Sec¢do 2.6 do Prospecto
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EMPREENDIMENTOS

1. ELEMENTOS ESSENCIAS DA OFERTA

b.4) Precgo (intervalo) RS 1.000,00. Secdo 2.6 do Prospecto

b.5) Taxa de
remuneragao IPCA + 10,40% ao ano. Secdo 2.6 do Prospecto
(intervalo)

b.6) Montante
ofertado da Série 2
(=b.1.3*b.1.4)
(intervalo)

RS 45.305.000,00. Secdo 2.5 do Prospecto

b.7) Lote suplementar | \30. hih

b.8) Lote adicional N3o. N/A

b.9) Titulo classificado
como “verde”,
“social”, N3ao. Secdo 3.5 do Prospecto
“sustentavel” ou
correlato?

C. Outras informagoes

c.3) Agente Fiduciario | VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. Se¢do 16 do Prospecto

2. PROPGSITO DA OFERTA

Os recursos liquidos captados por meio da emissao das Debéntures, que serdo
integralizadas com os recursos captados por meio da Oferta, destinam-se a
constituicdo do fundo de obras na Conta do Patriménio Separado (conforme
definido no Termo de Securitizagdo), que por sua vez serd destinado, em sua
Qual serd a destinagdo | integralidade, diretamente pela Devedora (conforme abaixo definido), ou
dos recursos da oferta? indiretamente por meio das SPEs, as quais sdo subsidiarias da Devedora,
exclusivamente para o pagamento de despesas e gastos futuros relacionados
as construgdes dos empreendimentos imobilidrios nos imdveis descritos no
Prospecto.

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS

Informagoes sobre o lastro

Secdo 3.2 do Prospecto

Tipo de Lastro Concentrado. Capa do prospecto

Os Créditos Imobilidrios que compdem o lastro dos CRI Terceira Série sdo
integralmente concentrados na MS Incorporadora S.A., sociedade por agdes,
com sede na cidade de Rio do Sul, estado de Santa Catarina, na Alameda Bela
Alianga, n2 250, Jardim América, CEP 89160-172, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 05.289.609/0001-46 (“Devedora”), como Unica devedora. Em
conformidade com seu objeto social, a Devedora atua no setor de
construgdo civil e incorporagdao imobiliaria, com foco na concepgdo,
desenvolvimento, construgdo e comercializagdo de empreendimentos
residenciais e comerciais em diversas regides de Santa Catarina,
especialmente na costa norte do estado. No Prospecto, estdo disponiveis as
demonstragdes financeiras auditadas da Devedora relativas ao exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2024, bem como os indicadores
financeiros ajustados pés captagdo.

Principais informagoes
sobre o lastro

Secbes 12.2 e 18.2
do Prospecto
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EMPREENDIMENTOS

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O EMISSOR DOS VALORES MOBILIARIOS Mais Informacoes

Informagoes sobre o lastro

Existéncia de crédito

ndo performado N3o. Sec¢do 10.1 do Prospecto

As Debéntures Terceira Série foram emitidas em favor da Emissora
especificamente no ambito da Emissdao dos CRI Terceira Série e da Oferta.
Nesse sentido, ndo ha informagbes estatisticas de inadimplemento, perdas
ou pré-pagamentos dos créditos imobilidrios que compdem o Patriménio
Separado.

Assim, para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdo CVM 160
e seguindo a orientagdo do item 2.1.16.13.9 do Oficio-Circular n? 1/2021-
CVM/SRE de 12 de janeiro de 2021, com base nas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas da Devedora dos 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da Oferta, relativo a todo e qualquer titulo de divida
emitido pela Devedora, com perfil similar de prazo aos das Debéntures
Terceira Série e compreendendo o periodo de 3 (trés) anos imediatamente | Sec3o 10.6 do Prospecto
anteriores a data da Oferta, a Emissora informa que: (i) ndo houve
inadimplementos ou perdas; e (ii) houve a ocorréncia de pré-pagamento em
apenas uma oportunidade, na 22, 33, 42 52 63 72 82 e 92 Séries da 12
Emissdo da Base Securitizadora, em que a Devedora era também a emissora
das debéntures.

Informagoes estatisticas
sobre inadimplementos

Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data desta Oferta, a Emissora verificou que, aproximadamente,
8,66% (oito virgula sessenta e seis por cento) dos certificados de recebiveis
imobiliarios de sua emissdo, com lastro na emissdo de outros devedores
(lastro corporativo), foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma
de pré-pagamento.

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador - X .
- - . . . Probabilidade Impacto financeiro
(no caso de crédito ndo performado) responsaveis por mais de 20% do lastro

1. Risco de ndo formalizagdo das Garantias Reais ou ndo cumprimento de obrigagdes
acessorias previstas nos Documentos da Operagdo.

Maior Maior

2. Risco de Crédito da Devedora e dos Fiadores e a inadimpléncia das Debéntures pode

. - Média Maior
afetar adversamente os CRI Terceira Série.

3. Risco de ndo emissdo/renovacgdo de Alvard de Construcdo de empreendimentos

. I Média Maior
imobiliarios.

4. Os Investidores devem atentar para a limitagdo da Fianca em relagdo aos Fiadores

L. Média Maior
Pessoas Fisicas.

5. Risco relacionado a inexisténcia de informag&es estatisticas sobre inadimplementos,
perdas e pré-pagamento.

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO Mais Informagdes

Informagdes sobre o valor mobilidrio

Menor Maior

Certificados de recebiveis imobilidrios da 32 (terceira) série da 1202
(centésima vigésima) Emissdo, em 4 (quatro) séries, da Emissora, emitidos
Principais caracteristicas com lastro nos Créditos Imobilidrios, oriundos das Debéntures, | Segdo 2.6 do Prospecto
representados pelas CCl, vinculados a Emissdo por meio da formalizacdo do
Termo de Securitizagdo.
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4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO Mais Informacoes

Informagoes sobre o valor mobiliario

Vencimento/Prazo 2.552 (dois mil, quinhentos e cinquenta e dois) dias, 21 de outubro de 2031. Secdo 2.6

Remuneragao IPCA + 10,40% a.a. Sec¢do 2.6

Amortizagdo: parcela Unica.
Amortiza¢do/Juros Secd0 2.6
Juros: mensal, com inicio em 20/11/2024.

Duration 5,10 anos. Sec¢do 18.1 do Prospecto

A Emissora deverd realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI
Terceira Série nas hipdteses (i) do resgate antecipado compulsério das Sec¢do 2.6
Debéntures; e (ii) de declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures.

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

Condigcbes de recompra N3o aplicavel.

N/A
antecipada /

As Debéntures que lastreiam os CRI Terceira Série estdo sujeitas a eventos de
vencimento antecipado automdticos e ndo automdticos, observados os
termos e condigBes previstos na Escritura de Emissdo, hipotese na qual a Sec¢do 2.6
Emissora devera realizar o Resgate Antecipado dos CRI Terceira Série, nos
termos do Termo de Securitizagdo.

Condicdes de vencimento
antecipado

O Revenda restrita a investidores profissionais.

X

Revenda a investidores qualificados apds o encerramento da oferta.

Restrigoes a livre O Revenda ao publico em geral. N
T Secdo 7.1 do Prospecto
negoclagao O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo
profissionais {descrigdo das condigdes}.
O N3o ha restrigdes a revenda.
Formador de mercado Nao ha. Secdo 8.6 do Prospecto

Garantias (se houver)

Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI Terceira Série, sendo que as Debéntures gozam das garantias
abaixo.

A alienagdo fiduciaria dos Imdveis Alienacdo Fiducidria, constituida em

Alienagao Fiduciaria
¢ beneficio da Securitizadora, nos termos das Escrituras Publicas de Alienagdo | Secdo 2.6 do Prospecto

de Iméveis L o
Fiduciaria de Imdveis.
A alienacgdo fiduciaria de 100% das quotas das SPEs, outorgada pela Devedora
Alienagao Fiduciaria e pela MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob .
L " o, Secdo 2.6 do Prospecto
de Quotas o0 n? 36.195.695/0001-51 em beneficio da Securitizadora, constituida nos

termos Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas.

Cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditérios Cedidos, constituida ou a ser
constituida, conforme o caso, em beneficio da Securitizadora, nos termos dos | Segdo 2.6 do Prospecto
Contratos de Cessdo Fiduciaria.

Cessao Fiducidria
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4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Garantias (se houver)

Mais Informagoes

Fianga

Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de todas as ObrigacGes
Garantidas, cada Fiador prestou garantia fidejussoria, na forma de fianga, em
favor da Securitizadora, assumindo a condigdo de fiadores, principais
pagadores e responsaveis, solidariamente entre si e com a Devedora, pelo
pagamento integral e/ou parcial das Obriga¢des Garantidas.

Em relagdo aos Fiadores Pessoas Fisicas, a Fianga prestada por cada Fiador
Pessoa Fisica esta limitada a até 20% (vinte por cento) do saldo devedor das
ObrigagGes Garantidas.

Sec¢do 2.6 do Prospecto

Classificacdo de risco (se houver)

Agéncia de Classificagdo
de Risco

N&o ha.

Sec¢do 2.6 do Prospecto

Classificagdo de Risco

Nao ha.

Secdo 2.6 do Prospecto

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Participagao na oferta

Mais Informagoes

Investidores Profissionais.
em pode participar . - =
Quem p particip Investidores Qualificados. Sec¢do 2.4 do Prospecto
da oferta?
O Publico em geral.
Informagdo sobre a
isténcia e f d (
exis e,n.cla e ctrn?a e N30 hé. N/A
exercicio do direito de
prioridade.
Qual o valor minimo para N&o ha.

investimento?

Sec¢do 8.4 do Prospecto

Como participar da oferta?

Os Investidores interessados na subscrigdo dos CRI Terceira Série deverdo
fazé-lo por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3.

Sec¢do 5.1 do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Conforme Plano de Distribuigdo, a Oferta sera encerrada quando encerrado o
prazo estipulado para a Oferta ou distribuida a totalidade dos CRI Terceira
Série, o que ocorrer primeiro, de forma que ndo havera excesso de demanda.
Consequentemente, ndo havera possibilidade de rateio.

Sec¢do 8.4 do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

N/A

N/A

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, caso ocorram alteragOes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta.

Segdo 7.3 do Prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remunerag¢ao
esperada?

IRRF isento para pessoa fisica. Nos demais casos, segue regras de titulo de
renda fixa, observadas regras por tipo de investidor. IOF a aliquota zero.

Sec¢do 2.6 do Prospecto
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5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Participagao na oferta

| Mais Informagoes

Indicacao de local para
obtencdo do Prospecto

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS

E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

https://www.terrainvestimentos.com.br/

(neste website colocar o cursor em cima de “Investimentos” e clicar em
“Ofertas Publicas”, selecionar os documentos desejados conforme lista
exibida);

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
www.canalsecuritizadora.com.br/emissoes

(neste website acessar “Emissdes”, indicar o cddigo do ativo, e em seguida,
selecionar o Prospecto e demais documentos desejados, conforme lista
Exibida);

B3

http://www.b3.com.br

(neste website, acessar “Produtos e Servigos” e, no item “Negociagdo”,
selecionar “Renda Fixa”; em seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar a
aba “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”; apos, selecionar ao lado direito
“Informagdes Periddicas e Eventuais”, que redirecionara o visitante ao
sistema Fundos.Net. Neste sistema, filtrar as informagdes por tipo de
certificado, “CRI”, e na categoria “Securitizadora” selecionar a “Canal
Companhia de Securitiza¢do”, buscando no campo “nome do certificado” a
22 série da 1202 Emissdo da Securitizadora. Apds, no campo “categoria”,
incluir o filtro “Documentos de Distribuigdo de Oferta Publica”. O Prospecto
da Oferta constara dentre os documentos disponiveis); e

cvMm

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp

(neste website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, depois clicar em “Consulta de Informagdes”, em “Valor
Mobilidrio”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios”, e inserir em
“Ofertante” a informagdo “Canal Companhia de Securitizagdo”, clicar em
filtrar, selecionar a oferta, no campo agles, serd aberta a pagina com as
informagdes da Oferta, os documentos estdo ao final da pagina).

Sec¢do 16 do Prospecto

Quem sdo os
coordenadores da oferta?

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Secdo 16 do Prospecto

Outras instituigoes
participantes da
distribuicdo

Poderdo ser convidadas e contratadas para participar da Oferta instituicoes
financeiras, na qualidade de Participantes Especiais, identificadas no
Prospecto.

Secdo 8.4 do Prospecto

Procedimento
de colocagdo

Melhores esforcos.

0 Garantia Firme.

[0 Compromisso de Subscri¢do.

Secdo 8.4 do Prospecto

Calendario

Qual o periodo
de reservas?

Nao ha.

N/A

Qual a data da fixagao
de pregos?

N/A.

N/A
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5. INFORMACOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA Mais Informagoes

Calendario

Qual a data de divulgag¢do

do resultado do rateio? N/A. N/A

Qual a data da liquidagdo

da oferta? 22 de dezembro de 2025. Secdo 5.1 do Prospecto

Quando receberei a

confirmagiio da compra? 22 de dezembro de 2025. Sec¢do 5.1 do Prospecto

Quando poderei negociar? Os CRI Terceira Série poderao ser livremente negociados entre Investidores
Profissionais e Investidores Qualificados a partir do primeiro Dia Util apés a Sec¢do 5.1 do Prospecto
divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta (inclusive).

Autorregulacao Autorrequlacio Autarregulacio Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiduciario

COORDENADOR LIDER

(9 TERRA ..csrenros

CMR PRINTER
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