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LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO

ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 53.193.237/0001-00

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N2 BRARTECTF004
CODIGO DE NEGOCIAGCAO: ARTE11 |
Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/304 , em 13 de outubro de 2025*
*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribui¢cdo, nos termos da Resolugdo
da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

Nos termos do disposto na Resolugdo CVM 160, a classe tnica do ARTEMIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Unica” e “Fundo”, respectivamente), regido por seu regulamento em vigor
(“Regulamento”), o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, Torre Corcovado, 52 andar
- parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para a atividade de administracdo de carteiras
de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n? 8.695, de 20 de margo de 2006, , na qualidade de
administrador do Fundo (“Administrador”), a ARTEMIS GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Pinhais,
Estado do Parana, na Rua Jaguariaiva, n? 49, Alphaville Graciosa, CEP 83327-076, inscrita no CNPJ sob o n¢
46.642.564/0001-29, autorizada a prestagdo dos servicos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios,
de acordo com o Ato Declaratdrio n2 20.605, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”) e a TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 100, 52 andar,
CEP 04534-000, inscrita no CNPJ sob o n? 03.751.794/0001-13, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
(“Coordenador Lider”), comunicam, na data deste Anuncio de Inicio, o inicio da oferta publica primaria de distribuicdo
de, inicialmente, 3.200.000 (trés milhdes e duzentas mil) cotas da Classe Unica (“Cotas”), sem considerar o Lote
Adicional (conforme definido no Prospecto), em série Unica, da 32 (terceira) emissdo do Fundo, nominativas, escriturais,
todas com valor unitdrio de RS 10,00 (dez reais), sem considerar a Taxa de Distribuicio (conforme definida no
Prospecto), perfazendo o montante total de, inicialmente,

RS 32.000.000,00

(trinta e dois milhdes de reais)*

*sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria
A Oferta consistira na distribuigdo publica priméaria das Cotas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, a ser realizada na
Republica Federativa do Brasil, mediante o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VII, alinea “b”,

da Resolugdo CVM 160, a qual serd intermediada pelo Coordenador Lider, destinada exclusivamente a Investidores
Qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Haverd lote adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos termos

do art. 50 da Resolugdo CVM 160. Nao haverd lote suplementar de Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo
CVM 160.
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Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde
que captados, no minimo, R$ 10.000.000,00 (dez milh&es de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem .
DEIER TS E]

(1)(2)

dos Evento
Eventos

Obtengdo do Registro Automatico da Oferta na CVM
1 . x . . A 13/10/2025
Divulgagdo do Anuncio de Inicio, da Ldmina e do Prospecto

2 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 16/10/2025

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
3 - . ~ ) 20/10/2025
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 30/10/2025

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 31/10/2025
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

6 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 03/11/2025
7 Encerramento do Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento para 12 (Primeira) Liquidagdo 25/11/2025
8 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo para 12 (Primeira) Liquidagdo 26/11/2025
9 Data da 12 (Primeira) Liquidag¢do da Oferta 28/11/2025
10 Inicio do Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento para 22 (Segunda) Liquidagdo 01/12/2025
T mento peta ot (sopunda) Uauidegto 18/12/2024
12 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo para 22 (Segunda) Liquidagdo 19/12/2025
13 Data da 22 (Segunda) Liquidagdo da Oferta 23/12/2025
14 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento para 32 (Terceira) Liquidagdo 26/12/2025
15 Encerramento do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento para 32 (Terceira) Liquidagdo 27/01/2026
16 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo para 32 (Terceira) Liquidagdo 28/01/2026
17 Data da 32 (Terceira) Liquidag¢do da Oferta 30/01/2026
18 Inicio do Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento para 42 (Quarta) Liquidagdo 02/02/2026
19 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento para 42 (Quarta) Liquidagdo 24/02/2026
20 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo para 42 (Quarta) Liquidagdo 25/02/2026
21 Data da 42 (Quarta) Liquidacdo da Oferta 27/02/2026
22 Data maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 08/04/2026
@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagcdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderad ser

alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogac¢do da aceitagdo a Oferta, modificagdo da
Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢ées e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas.

@ As datas de liquidagdo sdo estimativas, de modo que outras poderdo ocorrer até a data do anuncio de encerramento da Oferta.
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POLITICA DE DIVULGAGAO E INFORMACOES DA OFERTA

O Prospecto Definitivo, a Lamina e todos os demais anuncios, comunicados ou informages relativas a Oferta serdo
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da:

° Administradora

https://www.btgpactual.com/asset-servicing/administracao-fiduciaria

(neste website, digitar “Artemis Fundo de Investimento Imobilidrio” no campo de busca e, entdo localizar o

” o u ” u

“Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta);
] Gestor

https://artemisgestao.com.br/artemis-fii/

(neste website, localizar o “Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou quaisquer comunicados ao mercado
relativos a Oferta);

° Coordenador Lider

https://www.terrainvestimentos.com.br/ofertas-publicas/

(neste website, localizar “Artemis Fundo de Investimento Imobilidrio” no campo de busca e, entdo localizar o

” o u ” o u

“Prospecto”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a Oferta);
° cvm

https://web.cvm.gov.br/sre-publico-cvm/#/consulta-oferta-publica

(neste website, procurar pelo Artemis Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada na coluna
“Emissor” e entdo clicar no respectivo icone na coluna “A¢des”. Na proxima tela é possivel acessar o “Prospecto”
ou “Lamina” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a op¢do desejada ao final da pagina);

° Fundos.NET, administrado pela B3

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
(neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Nome do Fundo” procurar por “Fll ARTE - ARTEMIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, no campo “Categoria”’, selecionar
“Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas” e, entdo, em “Tipo” localizar o “Prospecto” ou “Lamina” ou “Anuncio
de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opg¢do desejada, e entdo na opgao de download do documento
no campo “A¢Ges” ou a opgdo desejada, apds divulgados).

'

INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Distribuidor, a Gestora ou a
CVM, nos enderecos indicados neste Anuncio de Inicio e no Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVERA SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”.
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O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS
COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS
DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DE SEU
GESTOR, BEM COMO DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

NOS TERMOS DO ARTIGO 86, INCISO lil, DA RESOLUGAO CVM 160, A REVENDA DAS COTAS SOMENTE PODERA SER
DESTINADA AO PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL APOS DECORRIDOS 6 (SEIS) MESES DA DATA DE ENCERRAMENTO
DA OFERTA.

A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDICOES PREVIAMENTE INDICADAS QUE
CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DOS OFERTANTES E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUACAO
DIRETA OU INDIRETA DOS OFERTANTES OU DE PESSOAS A ELA VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 58 DA
RESOLUGAO CVM 160.

A data deste Anuncio de Inicio é 13 de outubro de 2025
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