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Oferta piblica de distribuigdo primaria de, inicialmente, até 355.000 (trezentas e cinquenta e cinco mil) cotas (“Cotas”), integrantes da 1* (primeira) emissdo de Cotas da classe {inica do Fundo (“Oferta” e “Classe”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em
série tnica, com prego unitario de emissdo de RS 1.000,00 (mil reais) por Cota, sem considerar o custo unitario de distribuigao. O custo unitario de distribui¢do da Oferta ¢ de R$ 2,61 (dois reais e sessenta e um centavos), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera
cobranga ao Fundo, sendo que tais custos serdo arcados diretamente pela Gestora.

A OFERTA SERA REALIZADA NO MONTANTE TOTAL DE, INICIALMENTE, ATE

R$ 355.000.000,00

(trezentos e cinquenta e cinco milhdes de reais)

podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilldade de Distribui¢do Parcial (conforme definido abaixo), desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 5.000 (cinco mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de
R$ 5.000.000,00 («.mco milhdes de reais). O Fundo ¢é constituido com classe tnica de Cotas, sendo vedada a afetagdo ou a vinculagdo, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo ou da Classe a qualquer outra classe de Cotas. Todas as referéncias ao Fundo neste
Prospecto serdo das como éncias a sua classe (inica, e vice-versa.

As Cotas poderao ser depositadas (i) para distribui¢do no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA™), administrado ¢ operaclonaluado pelo Balcdo B3, sendo a dlcmbulgao llquldada financeiramente por meio do Bal«.ao B3; e (i)
para negoclacao no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes ¢ os eventos de i e as cotas i

por meio do Balcdo B3, observado, conforme aplicaveis, as restrigdes 4 negociagio previstas na Resolugdo CVM 160 (conforme definida abaixo). A colocagio de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operaclonal% de llquldacao dentro dos
sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de Balcao B3 podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora. O Escriturador sera respomavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem no Balcdo
B3. Apos a integralizagdo das Cotas, os cotistas poderdo negocid-las exclusivamente no mercado em que as Cotas tenham sido admitidas a iagdo, vedada sua tr & junto ao Escriturador.

A administragdo fiduciaria do Fundo e da Classe sera realizada, nos termos do Regulamento (conforme definido abaixo), pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio
financeira devidamente autorizada pela CVM para o icio profissional de inistragdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario™, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede no Municipio e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23. A geslﬁo da carteira da Classe seré realizada, nos termos do Regulamento, de forma ativa e discricionaria
pela EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragio de carteiras de valores mobilidrios, na categoria “gestor de recursos”, nos termos do Ato Declaratorio n®
17.213, de 25 de junho de 2019, com sede no Municipio e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob n° 32.288.914/0001-96. A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagdo
da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROG S.A. DTVM, conforme acima qualificada (“Coordenador Lider™), na qualidade de instituigdo intermediaria lider responsavel pela Oferta, eob o regime de melhores esforgos de colocagio, ¢ estara sujeita a registro na
CVM, conforme p di previstos na Resolugdo CVM 160 (conforme definida abaixo) e nas demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor. Adi o processo de distribui¢do das Cotas conta com a adesdo da EQI
lNVESTIMEVTOS CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede no Municipio ¢ Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°® 47.965.438/0001-78
(“Participante Especial” ¢, em conjunto com o Cq dor Lider, as “Institui¢des Partici da Oferta”).

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e da Resolugio CVM 175 (conforme definido abaixo).

Os Investidores devem ler a secio “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 10 a 23.

O registro da presente oferta puiblica de distribui¢io niio implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade da Classe e/ou do Fundo, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

A CVM nio realizou anilise prévia do contetido do prospecto nem dos Documentos da Oferta. Existem restri¢des que se aplicam 2 transferéncia das Cotas, conforme descritas no item 7.1 deste Prospecto.

O Fundo, a Classe ¢ as Cotas ndo contam com garantia da Administradora, das Institui¢des Participantes da Oferta, da Gestora, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer mecanismo de seguro.

Este Prospecto Definitivo (“Prospecto™) estara disponivel nas pagmae da rede mundial de da Admini: a, da Gestora, das Institui¢des Participantes da Oferta, da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios de Divulgacio™).

Este Prospecto ndo deve, em qualquer ci a ser uma a0 de i ou de subscrigdo das Cotas. Antes de tomar a decisdo de investimento nas Cotas que venham a ser distribuidas no ambito da Oferta, ¢ recomendavel que os potenciais
Investidores leiam integralmente o Regulamento ¢ fagam a sua propria analise e avaliagdo de suas atividades e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

As informagdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém nio o substituem. E recomendada a leitura integral e cuid: tanto deste Prospecto, quanto do R
sua politica de investimento e & composigdo de sua carteira, bem como as disposigdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais a Classe e os Investidores estdo sujeitos.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribui¢do publica, conduzida pelas Institui¢des Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforcos de colocagao, conduzida pelo Coordenador Lider e sujeita ao rito de registro automatico de distribuigdo
na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucio CVM 160”), na Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolu¢ao
CVM 175”), no regulamento do Fundo, aprovado em 13 de novembro de 2025, por meio do “Instrumento Particular de
Deliberagcao Conjunta de Constitui¢cdo do Energia Real Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”
(respectivamente “Regulamento” ¢ “Instrumento de Constitui¢do”), no “Contrato de Estrutura¢do, Coordenagdo e
Distribuicdo Piblica, em Regime de Melhores Esforcos de Coloca¢do, de Cotas de Emissdo da Classe Unica do Energia
Real Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada e Outras Avengas” (“Contrato de Distribuicdo”),
celebrado entre a Classe, o Coordenador Lider e a Gestora, com adesdo do Participante Especial, mediante “Termo de
Adesdo ao Contrato de Estruturacdo, Coordenagdo e Distribui¢cdo Publica, em Regime de Melhores Esfor¢os de
Colocagdo, de Cotas de Emissdo da Classe Unica do Energia Real Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada e Outras Avengas” (“Termo de Adesdo0”) e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis e em vigor.

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VI, inciso (b),
da Resolugdo CVM 160.

2.2 Apresentacgio da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes que a Administradora
deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas: (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencgas acerca de qualquer vantagem ou restri¢ao
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais, econdmicos ¢ aos pagamentos de
rendimentos e de amortizagdes; (i) correspondem a fragdes ideais do patrimdnio liquido da Classe (“Patrimonio
Liquido”); (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se houver;
(vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fragdo ideal
desses ativos; (vii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias da Classe; e (viii) serdo registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade anénima, com sede no Municipio e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituracao de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o
Ato Declaratorio CVM n° 8.696, de 22 de margo de 2006 (“Escriturador’), em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe, sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislacdo e regulamentagdo
vigentes.

2.3 Identificacido do publico-alvo

A Oferta ¢ destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio de
2021 (“Investidores”), que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 117).

Nao serdo realizados esfor¢os de colocagido de Cotas em qualquer outro pais que nio o Brasil.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do artigo 2°,
inciso XVI, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugcdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
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até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituigdes Participantes da
Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituigdes Participantes da Oferta, dos Ofertantes,
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos as Institui¢cdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des Participantes da Oferta contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituigdes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes,
ou por pessoas a ele vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)”
a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no documento de
aceitacdo da Oferta, a sua condi¢@o de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢gdo CVM 160, sendo os respectivos documentos de aceitagcdo da Oferta
automaticamente cancelados, observado o previsto artigo 56, §1° da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, ndo havera limitagdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢ao das Cotas ndo lhes seja vedada por restri¢ao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da adequagdo do
investimento nas Cotas ao perfil dos Investidores.

2.4 Indicacio sobre a admissiao a negociagdo em mercados organizados

As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribui¢do no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para
negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21, administrado e operacionalizado pelo Balcido B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do
Balcao B3, observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagdo previstas na Resolugdo CVM 160.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.
O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do anlincio de encerramento da Oferta
(“Antincio de Encerramento”), a obtencdo de autorizagdo da B3, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicio

Nos termos do Instrumento de Constituigdo, o preco de emissao de cada Cota sera equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais),
sem considerar o custo unitario de distribui¢do, na data da primeira integralizagdo de Cotas (“Preco de Emissdo”), e, a
partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & data da primeira integralizagdo das Cotas, as Cotas serdo integralizadas pelo
valor unitario das Cotas imediatamente anterior a data da efetiva integralizag@o, conforme calculado no fechamento do
tltimo Dia Util de cada més.

O custo unitario de distribui¢do da Oferta é de RS 2,61 (dois reais e sessenta ¢ um centavos), observado que, no ambito
da Oferta, ndo havera cobranga ao Fundo, sendo que tais custos serdao arcados diretamente pela Gestora.
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2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 355.000.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco milhdes de reais),
considerando a subscrigdo ¢ integraliza¢do da totalidade das Cotas pelo Pre¢o de Emissdo, podendo o Montante Inicial
da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme definido abaixo), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo (“Montante Inicial da Oferta”).

Nao sera outorgada pela Classe as Instituigdes Participantes da Oferta a opgao de distribuigdo de lote suplementar para
fins de estabilizagao do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizagdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes
de reais), correspondente a 5.000 (cinco mil ) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme definido
abaixo) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora
e a Gestora, de comum acordo com as Instituigdes Participantes da Oferta, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso
Serdo objeto da Oferta, inicialmente, até 355.000 (trezentas e cinquenta e cinco mil) Cotas, podendo o Montante Inicial

da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme definido abaixo), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicio clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

A Classe destinara os recursos liquidos provenientes da emissao e da Oferta de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento. Nos termos da Politica de Investimento, a Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas
avalorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, por meio da exploragdo econdomica dos Ativos Alvo (conforme abaixo definido)
e recebimento de receitas oriundas dos ativos mobiliarios abrangidos pelos itens (ii) a (v) abaixo, além da valorizaggo das
cotas no longo prazo decorrente do potencial ganho de capital ou valorizagdo dos ativos integrantes da carteira. A politica de
investimento do Fundo envolvera: (i) aquisicdo de empreendimentos imobiliarios prontos, construidos ou em
desenvolvimento, terrenos ou edificagcdes em construgao, incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente
novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros, sendo certo que a aquisi¢do dos Ativos
Alvo sera realizada diretamente pelo Fundo ou por meio de sociedade de propdsito especifico e que podera ocorrer através
da aquisi¢ao do imdvel no qual os empreendimentos imobilidrios serdo realizados ou mediante aquisicdo de quaisquer
direitos reais sobre esses bens imdveis, incluindo, sem se limitar, a direitos reais sobre superficie; (ii) aquisi¢ao de quaisquer
direitos reais sobre bens imovesis; (iii) agdes, debéntures, bonus de subscrigao, seus cupons, direitos e recibos de subscricao,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FII; (iv) agdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FII; (v) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII; e de fundos de investimento em a¢des que invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobilidrio; (vi) cotas de outros FII; (vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditdrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;
(viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobiliario; e (x) letras imobilidrias garantidas (“Ativos Alvo”).

A alocag@o de 100% (cem por cento) dos recursos liquidos da emissdo e da Oferta sera destinada a aquisi¢ao, direta ou
indireta, de ativos imobiliarios, sendo que a ordem de prioridade de aquisi¢do indicada na lista abaixo serd observada de
forma preferencial.

Sem prejuizo do disposto acima, a Classe, que sera representada pela Gestora ao longo deste processo, encontra-se em
processo de diligéncia legal dos Ativos Alvo listados no quadro abaixo, os quais compdem o pipeline de potenciais
aquisic¢oes, pela Classe, com os recursos captados na Oferta. Referido processo compreende a analise juridica, documental
e regulatoria dos ativos, incluindo a aquisi¢do direta ou indireta de direitos reais de superficie, conforme aplicavel.

A efetivagdo das aquisi¢cdes dependera da conclusio satisfatoria da diligéncia e da celebragdo dos documentos definitivos
das transagdes, observadas as condi¢des de mercado, a viabilidade economico-financeira e a estratégia de diversificagdo
do portfolio da Classe. Nao obstante, a Gestora podera, a seu exclusivo critério, de acordo a disponibilidade financeira da
Classe, alocar tais recursos em outros ativos compativeis com a Politica de Investimento prevista no Regulamento, que
compde o Anexo I ao presente Prospecto, em razdo de condigdes de mercado, viabilidade econdmico-financeira, ou
estratégia de diversificacdo do portfolio, observados os limites e ritos previstos na Resolugdo CVM 175 e respectivo
Anexo Normativo III.

Usina Matricula Registro de Iméveis Endereco Cidade Estado Area
Comarca de Fazenda Santo
Iramaia [ M-549 . Anténio, s/n, Iramaia BA 10ha
Tramaia/BA
zona rural
Comarca de Rod. Mun. Caw 1,
Cagu II M-10.394 s/n, Km 6, Cagu GO 10ha
Cagu/GO
zona rural




I asset

l £ mirai

Usina Matricula Registro de Iméveis Endereco Cidade Estado Area
Margem lado
esquerdo da
Estrela do Norte M-1.617 Comarca de Estrela Rodovia de Estrela do Norte GO 8ha
do Norte Acesso a Estrela
do Norte, s/n,
zona rural
Fazenda Estrada
. Comarca de Trés Cristo Redentor, .
Trés Ranchos I M- 4553 Ranchos/GO s/n, Km 4, Trés Rancho GO 8ha
zona rural
Fazenda Olhos
D’Agua, Estrada a
s Comarca de Licinio margem direita de Licinio de
Othos d"agua M-2772 de Almeida/BA Licinio de Almeida BA 10ha
Almeida, s/n,
zona rural
Fazenda Rua Demostenes
M-28731 Comarca de Irecé/BA Alecrim de Souza, Irecé BA 94.245,00 m?
Renascenca .
145, Férum
Comarca de Fazenda Matinha, Livramento d
Matinha I M-24.976 Livramento de Nossa Povoado Matinha, ento de BA 10ha
Nossa Senhora
Senhora/BA zona rural
Fazenda Santana M-50.236 Coma'r ca de Fazenda Santana Paranaiba MS 10ha
Paranaiba/MS
Estrada Costa
Rica/Baus, s/n,
Fazenda M-22.900 Comarca de Costa KM 7, zona rural, Costa Rica MS 10ha
Sertdozinho Rica/MS
Fazenda
Sertaozinho
Comarca de Fazenda
Iramaia IT M-571 . Trabalhosa, s/n, Iramaia BA 10ha
Iramaia/BA
zona rural
Ouvidor II M-4966 Comarca de Fazenda Lagoa, Ouvidor GO 10ha
Ouvidor/GO s/n, zona rural
Comarca d Rodovia Ouvidor
Ouvidor IV M-4977 omarca de Paraisa, s/n, km 4, Ouvidor GO 10ha
Ouvidor/GO
zona rural
Taciara I M-3377 Comarca de Lot n® 37, s/n, Taciara GO 10ha
Taciara/GO zona rural
Comarca de Fazenda Lagoa do
Tanhagu I M-1.117 Tanhacu/BA Jatai, s/, zona Tanhagu BA 10ha
Rodovia BR-158,
. Comarca de Km n. 146, 7, a .
Aparecida do M- 25.626 Aparecida do Direita 2 Km, Aparecida do MS 10ha
Taboado ) Taboado
Taboado/GO Estancia DN, s/n,
zona rural,

Para mais informacgdes leia a segdo 12 “Informagdes relativas aos destinatarios dos recursos” deste Prospecto.

NAO HA GARANTIAS DE QUE A CLASSE IRA EFETIVAR QUAISQUER AQUISICOES, PARA MAIORES
INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE NAO AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO, VIDE SECAO “FATORES
DE RISCO” DESTE PROSPECTO.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinaciio dos recursos a quaisquer ativos em relagio as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas,
incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacio
dos precos destas operacoes

Nao aplicavel.

33 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicio,
informar quais objetivos serdo prioritarios

A Classe podera investir nos Ativos Alvo indicados acima, sendo que ndo ha uma ordem de prioridade para a aquisi¢do
de tais ativos, na medida em que os recursos provenientes da subscri¢ao e integralizacao das Cotas no ambito da Oferta
forem correspondentes ao valor necessario para aquisi¢cdo dos respectivos ativos, repetindo-se este processo conforme
disponibilidade de recursos. Eventuais valores decorrentes de sobras insuficientes para a aquisi¢ao dos ativos do pipeline
poderdo ser alocados de forma diversa, a critério da Gestora, observada a Politica de Investimentos da Classe e o disposto
no Regulamento. Na hipdtese de Distribuicao Parcial das Cotas, ndo havera captagdo por meio de fontes alternativas, sem
prejuizo de novas emissdes de Cotas que poderdo ser realizadas pela Classe no futuro, nos termos do Regulamento.NAO
HA GARANTIAS DE QUE A CLASSE IRA EFETIVAR QUAISQUER AQUISICOES, PARA MAIORES
INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE NAO AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO, VIDE SECAO “FATORES
DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Na hipétese de Distribui¢ao Parcial das Cotas, ndao havera captagdo por meio de fontes alternativas, sem prejuizo de novas
emissdes de Cotas que poderdo ser realizadas pela Classe no futuro.




FATORES DE RISCO

4.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria
situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando, a aquelas
relativas a politica de investimento, 2 composiciio da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢io, aos quais
a Classe e os Investidores estiio sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢des da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Os investimentos da Classe, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sist€émico,
condigoes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que a Administradora e a Gestora
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade
de perdas para a Classe e para os cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, os quais ndo sdo os tinicos aos quais estao sujeitos
os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situa¢ao financeira ou resultados da Classe podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente
de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
§4°, da Resolugdo CVM 160.

FATORES DE RISCO RELATIVOS A OFERTA

(A) Risco de Diluicdo da Participacdio do Cotista em Futuras Emissées

O Fundo podera realizar futuras emissdes de cotas, inclusive da mesma classe, o que podera resultar na diluigdo da

participagdo dos cotistas atuais caso ndo exercam seu direito de preferéncia. Tal dilui¢do podera afetar sua participagdo
proporcional nos rendimentos e na representacdo em deliberagdes assembleares.

Escala Qualitativa de Risco

Menor

Médio

Maior

Probabilidade de ocorréncia

[]

[]

[X]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[]

[ X]

(B) Risco de Distribuicdao Parcial da Oferta

A presente oferta podera ser realizada com Distribui¢do Parcial das Cotas, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta. A eventual subscri¢do de montante inferior ao volume total da oferta podera comprometer a implementacdo da
estratégia originalmente prevista para o Fundo, impactando adversamente sua performance e os resultados esperados

pelos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco

Menor

Médio

Probabilidade de ocorréncia

[X]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[X]

[]
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(C) Risco de Nio Cumprimento das Condigées Precedentes

I asset

A liquidagdo da Oferta estd condicionada ao cumprimento de determinadas condigdes precedentes estabelecidas no
Contrato de Distribuicdo, incluindo, mas nao se limitando, a obtengdo de autorizagdes societarias e a confirmagdo de
alocagdo minima. A ndo verificacdo tempestiva dessas condi¢cdes podera resultar no cancelamento da oferta ou na
devolucdo dos recursos aos subscritores, sem qualquer remunera¢do ou corre¢do monetaria.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [ ] [ X]

(D) Risco de Nao Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

As projegdes, premissas operacionais e estimativas de retorno econdmico constantes dos Documentos da Oferta foram
elaboradas com base em cendrios que envolvem variaveis macroeconomicas, regulatorias e operacionais futuras, as quais
podem ndo se concretizar. A divergéncia entre o desempenho efetivo dos Ativos-Alvo e o projetado podera impactar

negativamente os resultados do Fundo e frustrar as expectativas dos investidores.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ ]

(E) Risco Relacionado a Nio Colocacdo do Patriménio Minimo

A inobservancia do patrimonio minimo exigido nos Documentos da Oferta podera resultar no seu cancelamento, com
devolucdo dos recursos captados, sem corre¢ao ou atualizag@o. Tal cenario podera gerar frustragdo das expectativas dos

investidores, perda de oportunidade de alocacdo de capital e custos operacionais, inclusive tributarios.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ ]

(F) Risco Relativo a Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O estudo de viabilidade técnica, juridica e economica dos Ativos-Alvo foi elaborado pela Gestora com base em premissas
que envolvem projegdes de geragdo de energia, capacidade de ocupagdo dos imdveis, estabilidade regulatdria e retorno
dos contratos atrelados as usinas. A ndo materializagdo dessas premissas podera comprometer a performance da Classe e

afetar adversamente os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ ] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ ]

(G) Risco Referente a Participacio de Pessoas Vinculadas na Oferta

A eventual participacdo de Pessoas Vinculadas a Oferta, nos termos da regulamentacdo da CVM, podera afetar a
percepcao de independéncia da formagdo do book de demanda, sem que tal participacdo implique validagdo quanto a

atratividade do Fundo, a viabilidade dos Ativos-Alvo ou a rentabilidade da Classe.

11
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Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ ] [ 1]

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO E A CLASSE
(H) Riscos tributdrios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando a Classe
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operag¢des realizadas pela
Classe. Nessas hipoteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribui¢ao Social
nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou
quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo a Classe, inclusive, ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas.
Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por
fim, ha a possibilidade de a Classe ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, quais
sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iii) as Cotas da Classe serem depositadas
a negociagdo exclusivamente no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengao
tributéria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas. O tratamento tributario da
Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou
possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ ] [X] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [ ] [X]

(D Riscos relacionados a liquidez,

Os Ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forga regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como
resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral
podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos Ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
os Ativos recebidos no caso de liquidagao da Classe.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior

Probabilidade de ocorréncia [ ] [ ] [X]

[] [ X] []

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado
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(J) Risco de auséncia de liquidez das cotas

I asset

As cotas da Classe poderdo nao apresentar liquidez no mercado secundario, especialmente em contextos de instabilidade
econdmica ou baixa demanda por ativos com caracteristicas semelhantes. A dificuldade de alienag@o das cotas podera
impactar a precificagdo de mercado dos ativos e inviabilizar a saida tempestiva dos cotistas, mesmo com concessao de
desagio.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ ] [ ] [X]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ ]

(K) Riscos relacionados ao setor de geracio de energia solar

O desempenho da Classe podera ser diretamente impactado por adversidades relacionadas ao setor de geragao de energia
solar. A produgdo de energia por meio da fonte solar depende da incidéncia de radiagao solar, sendo, portanto, suscetivel
a fatores climaticos como nebulosidade excessiva, periodos prolongados de chuva ou outros fendmenos naturais que
reduzam a irradiagdo solar. Ademais, os Ativos-Alvo poderdo ser impactados por: (i) desempenho técnico inferior ao
projetado dos mddulos fotovoltaicos e demais equipamentos; (ii) degradacdo acelerada dos componentes ao longo do
tempo; (iii) obsolescéncia tecnoldgica decorrente da rapida evolugdo do setor; e (iv) falhas técnicas, operacionais ou
humanas no processo de geracdo, manutengdo ou monitoramento das usinas. A ocorréncia de quaisquer desses eventos
podera afetar diversamente os resultados e a rentabilidade do fundo, da classe e dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ ] [X] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ ]

(L) Riscos regulatorios relacionados ao setor de energia elétrica e as atividades acessorias

Os Ativos-Alvo estardo sujeitos a um complexo e extenso arcabougo regulatdrio, abrangendo aspectos legais, regulatorios,
ambientais, urbanisticos, fundiarios e tributarios. Dentre os riscos regulatdrios, destacam-se aqueles decorrentes de
alteragdes normativas ou mudangas na interpretagdo e aplicagdo das regras pelos 6rgaos competentes, tais como a Agéncia
Nacional de Energia Elétrica (ANEEL), a Camara de Comercializagdo de Energia Elétrica (CCEE), o Operador Nacional
do Sistema Elétrico (ONS), o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis (IBAMA),
autoridades ambientais estaduais e municipais, bem como a Receita Federal do Brasil e demais autoridades fiscais. A
imposi¢ao de novos requisitos legais ou mudangas no licenciamento ambiental, outorga para geracdo e conexdo a rede,
regime de compensacao de energia, subsidios setoriais ou incentivos fiscais podera afetar diversamente os resultados e a
rentabilidade do fundo, da classe e dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ ] [X] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ ]

(M) Riscos de mercado relacionados ao setor elétrico

O desempenho economico dos Ativos-Alvo podera ser impactado por oscilagdes nos precos da energia elétrica, seja no
Ambiente de Contratagdo Livre (ACL) ou no Ambiente de Contratagdo Regulada (ACR), conforme o modelo de
comercializacdo adotado. Adicionalmente, alteragdes nas regras aplicaveis a microgeragdo e minigeracdo distribuida,
modifica¢des nos subsidios concedidos a empreendimentos renovaveis, variagdes nos encargos setoriais e revisdes nas
politicas publicas de incentivo a energia solar constituem riscos relevantes. Mudangas no desenho regulatorio dos leildes,
nos critérios de habilitagdo, precificacdo e na dindmica da demanda por energia também poderdo afetar diversamente os
resultados e a rentabilidade do fundo, da classe e dos cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ ] [X] []
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ ]

(N) Riscos de mercado / Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos e negociados no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patriménio da
Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢ao das Cotas. Varidveis exodgenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados da Classe; ou
(b) liquidagao da Classe, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicagoes.

Tais impactos podem afetar significativamente a marcagdo a mercado dos ativos financeiros da Classe, conforme mais
bem detalhado no fator de risco “Risco da Marcagdo a Mercado”.

Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela distribuigdo das Cotas,
os demais Cotistas da Classe, a Administradora, a Gestora e as Instituigdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas
e/ou de distribuicao dos resultados da Classe; (b) a liquidacdo da Classe; ou, ainda, (c¢) caso os Cotistas sofram qualquer
dano, perda ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ ] [X] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ ]

(O) Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira da Classe em mercado secunddrio

As Cotas e os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagao a
outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os FII sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das
Cotas no momento de sua eventual negociagao no mercado secundario. Sendo assim, os FII encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas da Classe ter certa dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas
no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas ou de acarretar
perdas do capital aplicado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento
na Classe consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas
no momento que desejar.
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Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ ] [X] []
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ ]

(P) Risco de desvalorizacgdo dos ativos

Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao sofrer desvalorizacdo por diversos fatores, incluindo: (i) deterioragao
fisica das estruturas; (ii) redugdo da eficiéncia energética dos equipamentos fotovoltaicos; (iii) obsolescéncia tecnologica
dos sistemas instalados; (iv) mudangas nas condi¢des locais de mercado; (v) alteragdes urbanisticas ou ambientais; e (vi)
fatores regulatorios que restrinjam a exploragdo econdmica dos imoéveis. A desvalorizagdo podera afetar o valor
patrimonial da cota, a liquidez do ativo e a performance da Classe.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ ] [X] [ ]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ ]

(0) Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos ativos imobiliarios € os emissores de ativos
financeiros que eventualmente integrem a carteira da Classe ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar aluguéis, e tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas para com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida, assim
como os ativos imobiliarios que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou
devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo de honrar os compromissos de pagamento de aluguel e juros e
principal de suas dividas. Eventos (incluidos os de natureza pessoal) que afetam as condi¢des financeiras dos emissores
e devedores dos titulos, inclusive pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial,
processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo pre¢o e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patrimonio da
Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepgdo da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos a Classe, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [ ] [X]

(R) Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

A auditoria legal conduzida no contexto da presente Oferta teve escopo limitado tdo somente a verificagdo da veracidade
das informagdes constantes da secdo “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto.

Em razdo dessa limitagdo, € possivel que nem todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos Imobiliarios indicados no
pipeline indicativo estejam devidamente identificados ou descritos neste Prospecto. A ndo aquisi¢ao dos ativos-alvo em
virtude do ndo atendimento de condigdes precedentes, ou a eventual identificagdo de passivos contingentes ndo
considerados no Estudo de Viabilidade, podera dificultar a composigao da carteira do Fundo pela Gestora e/ou impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, os resultados dos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [ ] [X]

(S) Risco de desapropriacdo e restricoes fundidrias

Os imdveis integrantes da carteira do Fundo poderao ser objeto de desapropriag@o por necessidade ou utilidade publica,
nos termos da legislagdo aplicavel, com ou sem justa indenizagdo em valor compativel com o valor de aquisi¢ao ou de
reposi¢ao. Ademais, medidas administrativas ou judiciais que imponham restri¢des ao uso do solo, zoneamento, protegao
ambiental ou tombamento poderfo limitar a utiliza¢ao plena dos Ativos-Alvo e comprometer a geragao de receitas.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [ ] [X]

(T) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos da Classe decorrentes da exploragdo de iméveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes
de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntérios relacionados
aos imoveis, que ndo poderiam ser previstos, nos termos da legislacdo aplicavel. Portanto, os resultados da Classe estdo
sujeitos a situagdes atipicas, que poderao gerar perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ X1 [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [ ] [X]

(U) Risco de Patriménio Liquido Negativo

Embora a classe tnica da Classe seja de responsabilidade limitada, por solicitacdo da Administradora ou da Gestora, os
Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais na Classe em caso de perdas
e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo da Classe.

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais
e ariscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do
Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo
ocorrer perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo ¢ um
investimento de longo prazo, este estara sujeito também a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e
prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo da Classe, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre
a necessidade de aportar recursos adicionais na Classe.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patrimonio liquido da classe esta negativo, esta devera proceder na forma
do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugdo 175. Desse modo, conforme tal procedimento, a Administradora
procedera a elaboragao de um plano de resolug@o do patriménio liquido negativo, e convocara os cotistas da classe para
delibera-lo. Caso tal plano nao seja aprovado, os cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes possibilidades: (i) cobrir o
patrimonio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com
as obrigacdes da classe, hipotese que afasta a proibi¢ao disposta no artigo 122, inciso I, alinea “b”, da Resolugdo 175; (ii)
cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servigos essenciais; (iii) liquidar a classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanescam
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obrigagdes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de
declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [ ] [X]

(V) Risco de liquidacdo antecipada da classe

No caso de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada da Classe, os Cotistas poderdo receber
Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado
em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para
terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ X1 [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ 1]

(W) Risco relacionado a precificacdo dos ativos

A mensuragdo dos ativos integrantes da Classe podera envolver premissas, julgamentos e projegdes futuras que, se nao
se concretizarem, podem comprometer a aderéncia entre o valor contabil e o valor economico dos Ativos-Alvo, gerando
distor¢des na avaliagdo da rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ 1]

(X) Risco de Vacéncia

A Classe podera ndo ter sucesso na prospeccao de compradores do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais a Classe
vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de aquisi¢do do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) assumidos durante a vacancia do(s) empreendimento(s) poderdo afetar negativamente a
rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ 1]

(Y) Risco de despesas extraordindrias

A Classe, na qualidade de proprietaria dos ativos, estard eventualmente sujeita aos pagamentos de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagao, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras ou possam ser
previstas com determinada antecedéncia na manutenc¢ao dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas. Nao obstante, a Classe estara sujeito a despesas e
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custos decorrentes de agdes e procedimentos judiciais e/ou extrajudiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos compradores dos imoveis, tais como tributos, despesas
condominiais, além de custos para reforma ou recuperagao de imoveis inaptos para venda apos despejo ou saida amigavel
do comprador inadimplente, de forma o pagamento de tais despesas ensejaria em uma reducdo na rentabilidade das Cotas
ou na obriga¢do do Cotistas de aportar recursos na Classe para arcar com tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ 1]

(Z) Riscos relacionados a regularidade da drea construida e renovacdo de licencas necessdrias

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para a Classe, caso referida area ndo seja
passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplica¢do de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construcdo; (iii) a negativa de
expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagao de seguro patrimonial; ¢ (v) a interdi¢ao
dos imoéveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade
da Classe ¢ o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo obtenc¢ao ou ndo renovagao de tais licengas, a exemplo do
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), pode resultar na aplicagao de penalidades que variam, a depender do
tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imévesis.
A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos iméveis € necessaria para a averba¢do na matricula
dos imoveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos
imoveis, a Classe podera vir a ser responsabilizado e arcar com tais débitos, o que podera gerar prejuizo a Classe e,
consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigagdo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos. Nessas
hipoteses, a Classe, a sua rentabilidade e o valor de negociag@o de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ 1]

(AA) Risco relacionado a possibilidade de a Classe adquirir Ativos onerados ou constituir onus sobre os Ativos Alvo

Considerando que a Classe podera adquirir ativos gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravames, ou constituir 6nus
sobre os Ativos Alvo apés a aquisicdo pela Classe, o investimento em ativos onerados inclui uma série de riscos, dentre
estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas no ambito da respectiva operagdo. Em
um eventual processo de execucdo das garantias, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros
custos, que deverdo ser suportados pela Classe. Caso a garantia constituida sobre um ativo venha a ser executada, a Classe
podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ 1]

(BB) Riscos relativos a realizacio de auditoria juridica e técnica

A auditoria juridica dos Ativos pode ndo ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de materializagao futura, algumas
certiddes podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisicdo dos imdveis pela Classe, bem como, novos
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gravames podem surgir entre a data da auditoria e o registro da competente escritura perante o registro de imoveis, 0s
quais podem acarretar prejuizo a Classe e aos cotistas.

A - Risco das Ocorréncias Construtivas: os imoveis detidos pela Classe podem apresentar pendéncias de regularizacio da
area construida, sendo tais pendéncias, principalmente, a auséncia de averbagao na matricula dos iméveis das construgdes
existentes, auséncia de AVCB e Habite-se ou divergéncias entre as areas construidas constantes no cadastro municipal da
prefeitura local e do AVCB e Habite-se.

B - Gravames entre a data de aquisi¢do dos imoveis pelo Fundo e o registro da propriedade em seu nome: é possivel que
ocorra averbacdo de 6nus ou gravames sobre os imoveis, tais como, mas ndo se limitando, a indisponibilidade de bens e
penhoras em nome do proprietario vendedor, o que podera impedir ou dificultar o registro da propriedade em nome da
Classe. O vendedor pode ter dificuldades ou demorar para baixar os referidos 6nus, o que pode ocasionar dificuldades ou
demoras quando do registro da propriedade em nome da Classe, sua livre disposi¢do dos referidos bens e o valor dos
referidos bens, podendo gerar até a perda da propriedade e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do
investidor.

C - Ambiental: os imoveis adquiridos pela Classe podem conter alguns passivos ambientais anteriores a sua aquisi¢ao,
tais como termos de ajustamento de conduta, condicionantes para obtencdo de licengas e alvards, obrigagdes de
remediagdo ou recomposi¢do ambiental, cuja responsabilidade de acompanhamento e cumprimento sdo do vendedor.
Assim, a ndo observancia de referidas restrigoes, condicionantes ou obrigagdes pelas referidas pessoas podem ocasionar
restri¢des de utilizagdo sobre os imdveis, embargos. Além disso, algumas certiddes ambientais sdo bastante demoradas e
sua obteng@o pode nao ter sido viavel por ocasido da aquisi¢do dos Imoéveis pela Classe.

D - Tributario e enfiteuse: os imoveis adquiridos pela a Classe podem possuir certidao positiva com efeito de negativa de
tributos imobilidrios, o que pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa ou débitos a vencer, cujo
pagamento ¢ de responsabilidade dos proprietarios e podera recair sobre os iméveis em caso de ndo pagamento, visto ser
uma divida propter rem, de forma o pagamento de tais dividas ensejaria em uma reducéo na rentabilidade das Cotas ou
na obrigagdo do Cotistas de aportar recursos na Classe para arcar com tais despesas. Os imdveis adquiridos pela Classe
podem possuir aforamento a Unido, o que implica o pagamento de taxa de foro e quando da sua transferéncia, pagamento
de laudémio e necessidade de comunicagdo prévia a Unido, para obtengdo da certiddo autorizagdo de transferéncia, o que
gerar maior custo ¢ demora na negociacdo do referido imével. Além disso, em caso de inconsisténcias entre as areas
construidas previstas nos cadastros municipais, nas matriculas dos imoéveis e nos Habite-se, de forma que o cadastro
municipal esteja desatualizado e prevendo area a menor, a prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenga do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos, o que podera gerar prejuizo a Classe e, consequentemente,
aos Cotistas, bem como a obrigagdo de aportar recursos na Classe para arcar com tais débitos.

E - Riscos relacionados a regularidade dos registros: a Classe leva um tempo entre adquirir os direitos sobre os imoveis e
possuir o registro dos seus direitos inscritos na respectiva matricula. Enquanto tais iméveis ndo forem regularizados,
existe o risco de 6nus de terceiros recairem sobre eles, o que pode afetar as atividades da Classe consequente impacto na
expectativa de rentabilidade do investidor, bem como podendo acarretar a perda do imével por parte da Classe.

F - Riscos relacionados a A¢des Judiciais: a Classe pode adquirir imoveis sobre os quais penda alguma discussdo judicial,
tais como discussdo de limites e confrontagdes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre outras. Nao ha
garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar
com os custos envolvidos ou com possiveis condenagdes pecuniarias. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel
que um aporte adicional de recursos seja requerido mediante a subscric¢do e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas,
que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ 1]
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(CC) Risco da Marcagido a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pela Classe podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e cujo calculo de valor de face, para
os fins da contabilidade da Classe, ¢ realizado via marcag¢ao a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente
e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos Ativos da carteira da Classe visando o calculo do
patrimonio liquido deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo ¢ realizado mediante a divisdo
do patrimonio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim forma, as Cotas da Classe poderao
sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor no
mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ 1]
(DD) Riscos Ambientais

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pela Classe estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagio e
demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para
operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas
de telecomunicagdes, geragao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem da Classe e dos Ativos que compdem o portfolio da Classe; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores
ou supervenientes a aquisi¢do dos Ativos que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposi¢ao de penalidades
administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negocios,
incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas e autorizagdes,
empresas e, eventualmente, a Classe ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdicdes e/ou embargos totais ou parciais de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de
autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive de seus administradores), afetando
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade, sua reputagdo e o valor de negociacdo das Cotas. A operacdo de
atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparag@o de eventuais danos ambientais.
As sangdes administrativas aplicaveis na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que
podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), nos termos do artigo 75 da Lei n° 9.605, de 12 de fevereiro
de 1998. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagdo) € propter rem, de modo que o proprietario
ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios
de imodveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive na obteng@o de licencas ambientais para
instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios dos proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos nos negocios do Fundo.
Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
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alteragdes em tais imoveis cujo custo poderda ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimdnio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ 1]

(EE) Riscos de alteragoes nas prdticas contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos
fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM n°® 516, de 29 de dezembro de
2021. Com a edigdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des ¢ a constitui¢do do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM n° 516 comegou a vigorar em
1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instru¢@o contém, portanto, a versao
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de
modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos ¢ interpretacdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras da Classe.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ 1] [X] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ ] [ 1]

(FF) Risco de desenquadramento passivo involuntdrio

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira da Classe, a CVM podera
determinar & Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir
sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracao ou da gestdo da Classe, ou de ambas;
(i1) incorporagdo a outra Classe, ou (iii) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)”
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “iii”” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como
ndo héa como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [ ] [X] [ 1]

(GG) Potenciais Conflitos de Interesses

A atuagdo de determinados prestadores de servigos do Fundo pode ensejar situagdes que potencialmente caracterizem
conflito de interesses, nos termos da regulamentacéo aplicavel. O Coordenador Lider da oferta exerce, cumulativamente,
a fungdo de Administradora do Fundo. Adicionalmente, a Administradora, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e o
Participante Especial pertencem ao mesmo grupo econdmico, circunstincia que pode influenciar suas decisdes ou afetar
a sua independéncia na condugdo de atividades relacionadas ao Fundo ou a Classe.
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Tais relagdes societdrias e funcionais podem afetar, ainda que de forma indireta, a imparcialidade na tomada de decisdes
referentes a gestdao, administragdo, escrituracao e custodia de ativos do Fundo, bem como na estruturagio e distribuigdo
das cotas objeto da oferta, podendo, em ultima instincia, resultar em decisdes que ndo reflitam, integralmente, os
interesses da Classe ou dos Cotistas.

Nos termos da regulamentagdo vigente, qualquer ato que configure conflito de interesses entre a Classe ¢ a
Administradora, ou entre a Classe e a Gestora, depende de deliberagdo prévia, especifica e informada em assembleia
especial de cotistas. Ainda que os mecanismos previstos em regulamentagdo busquem mitigar tais riscos, ndo ha garantia
de que eventuais conflitos ser@o integralmente eliminados ou resolvidos em conformidade com os melhores interesses da
Classe.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [ ] [ ] [X]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ ] [ 1]

(HH) Risco de sinistro e seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis objeto de investimento pela Classe, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizac¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdao
ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apolices. Na hipdtese de os valores
pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas
para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado, o que pode incluir necessidade de aportes adicionais pelos
Cotistas. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estarfo cobertos pelas apodlices de seguro, tais como, mas
ndo limitados a atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, a Classe podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizag@o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ ] [ 1]

(II) Risco de atrasos no licenciamento ou regularizacdo fundidria

Eventuais atrasos na obteng@o ou renovagao de licencas ambientais, registros de iméveis ou autoriza¢des para instalagdo,
operagdo e conexdo dos empreendimentos a rede elétrica poderdo postergar a entrada em operagdo dos Ativos-Alvo e
afetar negativamente a geragdo de receitas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco Menor Médio Maior
Probabilidade de ocorréncia [X] [ 1] [ 1]
Magnitude do impacto negativo, caso concretizado [X] [ ] [ 1]

(JJ) Riscos operacionais

Durante a fase operacional, os Ativos-Alvo estardo expostos a riscos operacionais associados a gestdo, manutengao
preventiva e corretiva, monitoramento técnico e atualizagdo tecnoldgica das usinas solares. Interrupgdes ou falhas em
equipamentos criticos, indisponibilidade de insumos, degradagdo de sistemas de monitoramento ou insuficiéncia na
qualificagdo técnica das equipes operacionais podem comprometer a eficiéncia da geracdo de energia. A auséncia de
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EQL....

contratos de operagdo e manutengdo (O&M) bem estruturados ou o descumprimento de obrigagdes contratuais podera
acentuar esses riscos, o que podera afetar diversamente os resultados e a rentabilidade do fundo, da classe e dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco

Menor

Médio

Maior

Probabilidade de ocorréncia

[X]

[ ]

[]

Magnitude do impacto negativo, caso concretizado

[X]

[]

[]

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITA A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS
OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS

PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensido ou a sua prorrogacio,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serio anunciadas tais datas, bem
como a forma como sera dada divulgacio a quaisquer informacgdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condicdes e forma para: (i) manifestacées de aceitacio dos investidores interessados e de revogacao
da aceitacdo, (ii) subscricio, integralizaco e entrega de respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicao
junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos
coordenadores em decorréncia da prestaciao de garantia, (v) devolucio e reembolso aos investidores, se for o caso,
e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Oéiil;::s Evento Data Prevista ® @
U | B g K i o oty pe oM 291112025
2 Divulga¢io do Anuncio de Inicio, deste Prospecto e da LAmina 28/11/2025
3 Inicio do primeiro Periodo de Subscri¢do 05/12/2025
4 Data méaxima para o encerramento do primeiro Periodo de Subscrigdo 19/12/2025
5 Data da primeira liquidagio 23/12/2025
6 Data maxima para divulga¢do do Anuncio de Encerramento 27/05/2026
™ Caso ocorram alteragées das circunstdncias, revogag¢do, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para

informagdes sobre manifestagdo de aceita¢do a Oferta, manifestagdo de revogac¢do da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigées e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas,
veja o item “Alterag¢do das Circunstdncias, Modificagdo, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da se¢do 7. Restrigoes a Direitos de Investidores
no Contexto da Oferta”.

@ As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal varidvel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERACAO
DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA
OFERTA” DA SECAO “7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informagoes sobre manifestagdo de aceitacdo a Oferta, manifestacao de revogagao
da aceitagdo a Oferta, modifica¢do da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, prazos, termos,
condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/administracao-fiduciaria#fundos (neste website
inserir “Energia Real Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” no campo buscador e clicar, em
seguida clicar em “Documentos Gerais”, e, entdo, clicar no documento desejado);

Participante Especial: www.eqi.com.br (neste website clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, buscar por “Energia
Real Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada™);

Gestora: www.eqiasset.com.br (neste website clicar em “Fundos” e entdo selecionar “Fundos Imobiliarios”; nesta
pagina, na descri¢do do Fundo “Energia Real Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar em
“Saiba mais” e, na pagina seguinte, selecionar “Prospecto Definitivo™);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em “Ofertas em Analise”,

e, na coluna “Primdrias”, selecionar a opcao “Volume em R$” para “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida, buscar
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por “Energia Real Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”, “Lamina” ou “Anuncio de Inicio”);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvim/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar
por e acessar “Energia Real Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na op¢do desejada)); e

B3: https://www.b3.com.br/pt_br/para-voce (neste website ¢ clicar em ”Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solu¢do para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em
“Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, ¢ depois selecionar “Energia Real Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opcao desejada).

No ato da subscrigdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o termo de adesdo ao Regulamento, por meio do qual o
Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos, das clausulas e das disposi¢des do Regulamento, em
especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel
e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento ¢ deste Prospecto. As pessoas que
sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condi¢do quando da celebragdo do documento de aceitagdo da Oferta.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitacio serdo
cancelados e as Instituigdes Participantes da Oferta comunicardo o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores ou cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
documentos de aceitagao da Oferta, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe
em institui¢do bancaria autorizada a receber depositos, em nome da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugéo
CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacao, com dedugao dos
eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes (“Critérios de Restitui¢do de Valores™), no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta. Na hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais
e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacdo em mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no exterior,
identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacio
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacio minima, média e maxima
de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta ¢ a 1 (primeira) emissao de Cotas da Classe, ndo houve negociagdo das Cotas em mercado
secundario.

6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 1? (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera abertura de periodo
de subscricdo de direito de preferéncia. No entanto, conforme disposto no Regulamento, aos cotistas que subscreverem e
integralizarem cotas ficara assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas
cotas sobre o valor base da oferta, na propor¢ao do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias uteis, sendo certo que a data de corte para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito
de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes, bem como a critério da Administradora,
podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a
terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢ao das sobras do direito de preferéncia, nos
termos e condi¢des a serem previstos no ato da Administradora ou ata da assembleia especial de cotistas, conforme o
caso, que aprovar a emissdo de novas cotas, observados ainda os prazos e procedimentos operacionais dos mercados a
que as cotas estejam admitidas a negociagao.

6.3 Indicacao da diluicio econdmica imediata dos cotistas que nio subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissio em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente emissao se caracteriza como a 1? (primeira) emissdo de Cotas da Classe, a presente Oferta
ndo importara em dilui¢do econdmica dos cotistas da Classe.

6.4 Justificativa do preco de emissiao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacio
Sobre a justificativa do Preco de Emissao, considerando que se trata da 1* (primeira) emissdo de Cotas da Classe, o Prego
de Emissao foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento das Instituigdes Participantes da Oferta,

da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior
dispersdo das Cotas no mercado.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
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7.1 Descricio de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever as Cotas receberd, quando realizada a liquidagdo, as Cotas referentes ao valor integralizado,
sendo que, as Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3, ap6s a divulgacdo do Antincio de Encerramento
da Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3 e as restricdes a negociacao previstas neste Prospecto, no
Regulamento e na Resolugdo CVM 160.

Ap0s a integralizacdo das Cotas, os cotistas poderdo negocia-las no mercado secundario com Investidores classificados
como Investidores Qualificados, observados os prazos e¢ as condigdes previstas no Regulamento, os procedimentos
operacionais da B3, vedada sua transferéncia diretamente junto ao Escriturador.

7.2 Declaracio em destaque da inadequacio do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em mercado de balcdo. Além disso, os fundos
de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, ¢ vedada a subscrigao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao
CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 10 A 23 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS E/OU
PROFISSIONAIS CONFORME DEFINIDOS NOS ARTIGOS 11 E 12 DA RESOLUCAO CVM 30.

O INVESTIMENTO NA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI A
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucio a respeito da eventual
modificacio da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, a CVM podera: (i) deferir requerimento de modificacdo da Oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de
modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso a situag@o acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogagao da Oferta.

Nos termos do artigo 67, §1° da Resolugdo CVM 160, a modificagdo da Oferta realizada apos a concessdo do registro da
Oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, devera ser submetida a aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do artigo 67, § 3° da Resolugdo CVM 160, a modificagdo da Oferta realizada anteriormente a concessao do
registro da Oferta ndo demanda aprovacdo prévia da CVM, mas sera analisada no decorrer do periodo de analise do
registro da Oferta, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise previsto na Subsecdo IV da Secdo III do
Capitulo IV da Resolugdo CVM 160.
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Nos termos do artigo 67, §4° da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de modificagdo ou revogagdo da Oferta
deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de
todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser
deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do artigo 67, §5° da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais
exigéncias formuladas no ambito de requerimento de modificagdo ou revogagdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir
o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do artigo 67, §6° da Resolugdo CVM 160, o pleito de modificagdo ou revogagdo da Oferta presumir-se-a
deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM.

Nos termos do artigo 67, §7° da Resolugdo CVM 160, tendo sida deferida a modificagdo da Oferta, a CVM podera, por
sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos artigo 67, §8° da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modifica¢do da Oferta para melhora-la
em favor dos Investidores, juizo que devera ser realizado pelas Instituigoes Participantes da Oferta em conjunto com a
Classe, a Administradora e a Gestora, ou para rentincia a condi¢ao da Oferta estabelecida pela Classe, a Administradora
¢ a Gestora. Nestas hipoteses, ¢ obrigatoria a comunicacdo da modificacdo a CVM, conforme o disposto no artigo 67, §9°
da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver
sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que
dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuigdo de valores mobilidrios; ou (¢) for havida por ilegal,
contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ap6s obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender
a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar
o respectivo registro ou indeferir o requerimento do respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

As Institui¢des Participantes da Oferta e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada
ao Investidor a suspensio da Oferta. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO SE
ACAUTELAR E SE CERTIFICAR, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA,
DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

A rescis@o do Contrato de Distribuigdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de nao
verificacdo da implementagdo das Condi¢des Precedentes (conforme definido no item “Condig¢des Precedentes” da Se¢do
“Contrato de Distribui¢do” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do registro da Oferta.

A Resiligdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribui¢do) do Contrato de Distribuigdo, por motivo distinto
daqueles previstos acima, ndo implica revogagdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicdo seja

firmado.

Até a data deste Prospecto, ndo houve a divulgagdo de qualquer comunicado referente & modificagdo da presente Oferta.
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 ¢ 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicdo
Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a
subscrigao e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as Cotas excedentes que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢io (conforme definido abaixo) deverdo
ser canceladas pela Administradora.

Como condigdo de eficacia de seu documento de aceitagdo da Oferta, que podera ser enviado pelos Investidores até a data
do Procedimento de Alocagao (conforme definido abaixo), os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos
do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo
prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢ao entre o
numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do documento de aceitacdo da Oferta,
conforme o caso (“Critérios de Aceitacio da Oferta”).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes
de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos documentos de aceitagdo da Oferta de acordo com os Critérios
de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na hipotese de
restitui¢do de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo
de quitagao relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com
o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacgdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesao a colocagio
integral, ou para as hipodteses de alocagdo proporcional, os valores j& integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na hipétese de
restitui¢do de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do documento de aceitagdo da
Oferta cujos valores tenham sido restituidos.

Nao havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribui¢do Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE DISTRIBUICAO PARCIAL” DA
OFERTA”, NA PAGINA 10 DESTE PROSPECTO

O periodo de distribuicdo somente terd inicio apds observar cumulativamente as seguintes condi¢des: (i) obtencdo do
registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagao.
A Oferta a mercado ¢ irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de resiligio do Contrato de
Distribuicao, nos termos 14 previstos.

O cumprimento, por parte das Institui¢des Participantes da Oferta, de todos os deveres e obriga¢des assumidos no Contrato
de Distribuigao e respectivo Termo de Adesao esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condigdes Precedentes,
previstas na Clausula 2 do Contrato de Distribui¢do e na se¢do 11.1 deste Prospecto. Na hipotese de ndo atendimento de
uma ou mais Condigdes Precedentes, as Instituigdes Participantes poderdo decidir (i) pela dispensa da Condigao
Precedente ndo cumprida; ou (ii) pela ndo realiza¢do da Oferta.
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8.2 Eventual destinacido da oferta publica ou partes da oferta piiblica a investidores especificos e a descricao
destes investidores

Conforme o item “2.3. Identificagdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta ¢ destinada aos Investidores, sendo que
ndo havera destinagao especifica.

83 Autorizacdes necessarias a emissdo ou a distribuicio das cotas, indicando a reuniio em que foi aprovada
a operacio

A emissdo, a Oferta, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovado em 13 de novembro de 2025, por
meio do “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Constitui¢do do Energia Real Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”, constante no Anexo 11 a este Prospecto.

O Fundo ¢ a Classe serdo registrados na ANBIMA, em atendimento ao disposto Codigo de AGRT e nos termos dos
artigos 15 das regras e procedimentos do Codigo de Ofertas Publicas da ANBIMA, conforme em vigor (“Cédigo de
Ofertas” ¢, em conjunto com o Cddigo de AGRT, “Cédigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data de
divulgacdo Antincio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160.

8.4 Regime de distribuicio

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Institui¢oes Participantes da Oferta, sob regime de melhores esforgos
de colocagdo com relagdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 ¢
demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determina¢do do preco ou taxa

Nos termos do artigo 59 da Resolugao CVM 160, o periodo de distribuicdo somente tera inicio apds (a) a concessao do
registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacao; e (¢) a divulgagdo
do Antuncio de Inicio nos Meios de Divulgagao; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverao,
nos termos do artigo 47, paragrafo tmico, da Resolugio CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscri¢do das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do anmuncio de inicio da Oferta (“Antuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribui¢do”).

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a Oferta
conforme o plano de distribui¢do adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 ¢ 83 da Resolugdo CVM 160,
o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica das
Instituigdes Participantes da Oferta, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacdo, devendo
assegurar durante todo o procedimento de distribui¢do: (i) que as informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta nao
privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informagodes constantes do Prospecto e demais Documentos da Oferta e demais informagdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequago do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos
do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou
se ha restrigdes que impecam tais Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribui¢io”).

A Oferta contard com Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, a serem
divulgados, com destaque e sem restri¢des de acesso, nos Meios de Divulgagao.

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

@) a Oferta tera como publico-alvo os investidores qualificados, conforme publico-alvo previsto no Regulamento;
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(ii)  observados os termos e condi¢gdes do Contrato de Distribuic@o e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de
distribui¢do somente tera inicio apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagao; e (¢) a divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagao;
sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do artigo 47, paragrafo
tiico da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta
pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(iii) observado o disposto no item “(iii)” abaixo, durante o periodo de coleta de intengdes de investimento da Oferta,
previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Subscricio”), as Institui¢des
Participantes da Oferta receberdo os documentos de aceitagdo da Oferta dos Investidores;

(iv)  as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo receber os documentos de aceitagdo da Oferta dos Investidores
durante todo o Periodo de Subscrigdo, até o limite do Montante Inicial da Oferta, sendo certo que eventual excesso
de demanda serd verificado pelas Instituicdes Participantes da Oferta no Procedimento de Alocagdo (conforme
definido abaixo);

(v) o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar o documento de aceitacdo da Oferta junto as Instituigdes Participantes da Oferta, durante o Periodo de
Subscrigao;

(vi) os Investidores interessados na subscri¢do das Cotas deverdo enviar o documento de aceitagdo da Oferta as
Instituigdes Participantes da Oferta, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas que desejam
adquirir e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta,
em razdo da possibilidade de Distribui¢ao Parcial. Ainda, o documento de aceitacdo da Oferta devera: (a) conter
as condicdes de integralizacdo e subscrigdo das Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condigdo de Investidor
como Pessoa Vinculada; (c¢) incluir declaracdo pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, deste
Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificagdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta
original foi alterada e incluir declaragdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢des
da Oferta;

(vii) apo6s o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara os documentos de aceitacdo da Oferta enviados pelos
Investidores, conforme consolidagio enviada pelo Coordenador Lider;

(viii) os Investidores que tiverem seus documentos de aceitagdo da Oferta alocados, deverdo assinar o Termo de Adesao
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos documentos de aceitagdo da Oferta;

(ix) posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacao do Anuncio de Inicio e disponibiliza¢ao do Prospecto
Definitivo e ao encerramento do Periodo de Subscri¢ao, sera realizado o Procedimento de Alocacdo (conforme

definido abaixo), o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato;

(x) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribui¢do; e

(xi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante a divulgag¢do do
Antncio de Encerramento nos Meios de Divulgacao, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Procedimento de Alocacdo

Haverd procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao
término do Periodo de Subscri¢do, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os documentos de aceitacao da Oferta, para: (i) verificar se o0 Montante Minimo da Oferta foi
atingido; e (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuig@o Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Procedimento
de Alocacio”).
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Poderdo participar do Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite
de participagdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os documentos de
aceitacdo da Oferta das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo
CVM 160, observadas as excegdes previstas no § 1° do referido artigo.

Liguidacdo

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas, exclusivamente em (i) moeda corrente nacional, ou (ii)
através de ativos financeiros passiveis de aquisi¢do pela Classe, sendo (a) na data da primeira integralizagdo das Cotas,
integralizado pelo Preco de Emissao; e (b) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente a data da primeira integralizagio
das Cotas, pelo valor unitario das Cotas imediatamente anterior a data da efetiva integralizag@o, conforme calculado no
fechamento do Gltimo Dia Util de cada més, para efeito de definicdo de seu valor de integralizagdo (“Preco de
Integralizacio”), nos termos dos respectivos boletins de subscri¢ao, que serdo firmados por cada um dos cotistas quando
da subscrig¢ao das Cotas (‘“Boletins de Subscri¢io”) e do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento (“Termo
de Ciéncia de Risco e Adesiao ao Regulamento™).

A liquidagdo da Oferta serd realizada por meio dos procedimentos aplicaveis a B3, conforme o caso, de acordo com o
cronograma indicativo da Oferta, respeitado o previsto na Resolugdo CVM 160.

8.6 Admissio a negociacio em mercado organizado

As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribui¢do no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcdao B3; e (ii) para
negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21, administrado e operacionalizado pelo Balcido B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do
Balcao B3, observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagdo previstas na Resolugdo CVM 160.

8.7 Formador de mercado

A Classe ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro, conforme previsto no
Regulamento (“Formador de Mercado”).

E vedado & Administradora e a Gestora o exercicio da fungio de formador de mercado para as Cotas.

Em caso de contratagdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve
ser submetida a aprovagdo prévia da assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizacio, quando aplicavel

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas.
Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no d&mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Nao ha valor minimo ou maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do empreendimento imobilidrio que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Classe e do investimento nos ativos da Classe, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para
a sua elaboragao, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora
no Anexo III deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade nao
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacio aplicivel ao tipo de fundo objeto de
oferta

O Coordenador Lider ¢ a Administradora. Ademais, a Administradora, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e o
Participante Especial sdo integrantes do mesmo grupo econdmico.

Os relacionamentos acima, eventualmente, poderao vir a ensejar situagdes de conflito de interesses.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a Gestora
dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em assembleia especial de cotistas, nos termos da regulamentagio

vigente aplicavel. Para mais informagdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secdo “Fatores de Risco” em
especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 21 deste Prospecto.
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicio no que concerne a distribuicio das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacio relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
releviancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducio

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribui¢@o, o Fundo, representado por sua Gestora contratou as Institui¢des Participantes da
Oferta para atuarem como institui¢des intermediarias da Oferta, responsaveis pelos servigos de distribui¢do das Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto as Instituigdes Participantes da
Oferta, no endereco indicado na Secdo “Identificagcdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 49 deste Prospecto.

Condigoes Precedentes da Oferta

@) obtengdo pela Classe, pela Administradora e pela Gestora de todas e quaisquer aprovacdes societarias,
governamentais, regulatorias, de terceiros, credores e/ou socios que sejam consideradas necessarias a celebragao,
validade, boa ordem, transparéncia, eficacia e exigibilidade de todos e quaisquer negdcios juridicos descritos no
Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta (conforme definido abaixo). As aprovagoes
descritas acima deverdo estar validas até a ultima data de integralizagdo das Cotas objeto da Oferta;

(ii) obtengdo, pela Administradora, do registro para colocacao e negociacao das Cotas na B3, conforme o caso;

(iii) a Classe e a Oferta deverao estar em conformidade com as regras da Resolu¢do CVM 175, da Resolugdo CVM
160 e do Codigo AGRT;

@iv) negociagdo, preparagdo e¢ formalizagdo de toda a documentacdo necessaria a celebracgdo, validade, eficécia,

exigibilidade, liquidacdo e publicidade de todos os negocios juridicos descritos neste Contrato de Distribuicao,
em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider, incluindo, mas ndo limitado aos documentos
relacionados a Classe e a0 Fundo e necessarios a realizagdo da emissdo das Cotas e da Oferta (“Documentos da
Oferta”), os quais conterdo todas as condigdes aqui previstas, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas;

) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider, de todos os documentos ¢ informagoes
corretos, completos, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta;

(vi) consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisdo e atualidade de todas as informagdes enviadas e declaragdes feitas
pela Administradora, pela Gestora constantes dos Documentos da Oferta, sendo que a Administradora e a Gestora
serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia, precisdo e atualidade das informagdes fornecidas por
eles no ambito do Contrato de Distribuigdo e da Oferta, sob pena do pagamento de indenizagdo, nos termos da
Clausula 9 do Contrato de Distribui¢io;

(vii) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte em alteracdo relevante ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider e que impacte de forma relevante e
negativa a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que, de forma razoavel e justificada, devera decidir
sobre a continuidade da Oferta;

(viii)  manutencdo do registro de funcionamento da Classe e do Fundo junto a CVM;

(ix) verificacdo de que a Administradora e a Gestora, e suas respectivas afiliadas e/ou demais empresas dos seus
grupos econdmicos, estdo adimplentes com todas as obrigagdes pecunidrias assumidas junto ao Coordenador
Lider e/ou suas afiliadas, nos termos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

x) aprovacoes pelas areas internas do Coordenador Lider responsaveis pela analise e aprovagdo da Oferta, tais
como, mas nao limitadas as areas de crédito, juridico, contabilidade, risco, compliance, ao comité de produtos e
operacional, socioambiental, além de regras internas da organizagao;

(xi) ndo ocorréncia de descumprimento das obrigagdes da Administradora ¢ da Gestora previstas no Contrato de
Distribuigao;
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(xii) conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, do processo de due diligence, nos termos do Contrato de
Distribuigao, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais brasileiro em operagdes similares;

(xiii) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que conferem a
Administradora e a Gestora, as suas afiliadas ¢ a Classe condi¢ao fundamental de funcionamento;

(xiv)  sujeito as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, notadamente aquelas previstas na Resolu¢do CVM 160,
existéncia de total liberdade, por parte do Coordenador Lider, para divulgagdo da Oferta, bem como das
informacdes relativas & Administradora e a Gestora relevantes para a Oferta, por qualquer meio;

(xv) aceitagdo, por parte do Coordenador Lider, e contratagdo e remuneragio pela Classe, conforme o caso, de todos
os prestadores de servigos necessarios para a boa estruturagdo e execuc¢do da Oferta, nos termos aqui
apresentados;

(xvi)  ndo ocorréncia, em relacdo a Gestora e/ou a Administradora, ou a qualquer sociedade de seus respectivos grupos
econdmicos, conforme aplicavel, de (a) liquidagao, dissolugdo, intervengdo, regime de administragdo especial
temporaria (“RAET”) ou decretagdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia apresentado por tais sociedades,
intervencdo ou RAET, conforme aplicavel; (c) pedido de faléncia, intervengdo ou RAET, conforme aplicavel,
formulado por terceiros em face de quaisquer dessas sociedades e nao devidamente elidido antes da data de inicio
da Oferta; (d) propositura por quaisquer dessas sociedades de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do referido
plano; ou (e) ingresso por qualquer dessas sociedades, em juizo, com requerimento de recuperagio judicial,

(xvii) encaminhamento, pelo assessor legal, antes da data da primeira integralizagdo de Cotas, da redag@o preliminar
de seu parecer juridico (“Legal Opinion”) que devera ser emitido atestando a adequagdo juridica da
documentagdo da Classe e da Oferta, de acordo com a legislagdo e regulamentagao aplicaveis;

(xviii) encaminhamento, pelo Assessor Legal, e aceitacdo pelo Coordenador Lider, antes da data da primeira
integralizagdo de Cotas, da Legal Opinion mencionada no item (xviii) acima devidamente assinada;

(xix)  cumprimento, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Resolucao
CVM 160, conforme aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a observancia das regras de periodo de siléncio relativas
a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta, conforme previstas na regulamentagdo emitida pela CVM;

(xx) ndo ocorréncia de alteragdo adversa relevante nas condi¢cdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Administradora e da Gestora, assim como de suas controladoras e controladas, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

(xxi) inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra
a pratica de corrupc¢do ou atos lesivos a administracdo publica ou de lavagem de dinheiro, incluindo, sem
limitagdo, as Leis n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, n® 9.613, de 03 de margo de 1998,
conforme alterada, e n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act
(FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (“Leis Anticorrup¢do”), pelas Partes, por qualquer sociedade
do seu grupo econdémico e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios;

(xxii) encaminhamento de declaragdo de veracidade assinada pela Administradora e pela Gestora, atestando que, na
data de inicio da Oferta e na data de celebracdo da referida declaragdo, todas informagdes prestadas aos
Investidores, bem como as declaragdes feitas pela Administradora e pela Gestora, constantes nos Documentos
da Oferta, sdo verdadeiras, corretas, suficientes, precisas, atuais e consistentes;

(xxiii) ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdo ou ato administrativo de
natureza semelhante, detida pela Administradora e pela Gestora, ou por qualquer de suas respectivas controladas,
necessario para a exploragao de suas respectivas atividades principais;

(xxiv) que os documentos apresentados pela Administradora e pela Gestora, e/ou por suas afiliadas ndo contenham
impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o que for estabelecido nos Documentos da
Oferta;

(xxv)  ndo terem ocorrido alteragdes relevantes na legislagdo e regulamentacio em vigor relativas as Cotas que possam
criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais Investidores;
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(xxvi)

(xxvii)

recolhimento, pela Gestora, em nome da Classe, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro dos
Documentos da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, a taxa de fiscalizagdo da CVM;

rigoroso cumprimento pelas Partes da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e a¢des
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. As Partes obrigam-se, ainda, a exigir que suas afiliadas
procedam com todas as diligéncias exigidas para suas atividades economicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxviii) o Coordenador Lider aprove a estrutura final da Oferta, observado que a Classe e a Oferta tenham sido

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

11.2

estruturadas de forma a ndo simular a existéncia de negdcios e/ou opera¢des para auferir beneficios fiscais e
tributarios;
existéncia, a ser determinada a critério do Coordenador Lider, de forma devidamente justificada, de condi¢des

favoraveis de mercado para a implementacao e finalizagdo da Oferta;

divulgacdo de informagdes da Classe, necessarias a preparacdo de toda a documentagdo legal, em forma e
substancia satisfatorias 8 ANBIMA, nos termos dos codigos da ANBIMA aplicéaveis, assim como satisfatorias
ao Coordenador Lider; e

aceitacdo, pela Administradora e pela Gestora de eventuais alteragdes dos termos e condigdes do presente
Contrato de Distribuicao, no caso de ocorréncia da hipdtese prevista na Clausula 15 do Contrato de Distribuicao,
se aplicavel.

Demonstrativo dos custos da distribuic2o, discriminado

a) a porcentagem em relacio ao preco unitario de subscricio; b) a comissdo de coordenacgio; ¢) a comissio de
distribuicio; d) a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissées, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicio; h)
as despesas decorrentes do registro de distribuicio; e i) outros custos relacionados.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data de emissao, assumindo a
colocagdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em eventual Distribuigdo Parcial.

Custos Indicativos da Oferta’ Base RS> % em relacio a Valor por Cota % em relac¢iio ao preco
Emissao (R$) unitirio da Cota

Comissao de Coordenacio e o 0
Distribuicdo do Coordenador Lider 355.000,00 0,10% 1,00 0,10%
Assessores Legais (incluindo tributos) 456.300,46 0,13% 1,29 0,13%

CVM - Taxa de Registro 106.500,00 0,03% 0,30 0,03%

Custos com Marketing 6.000,00 0,00% 0,02 0,00%
(incluindo tributos)

TOTAL A SER PAGO PELA GESTORA 923.800,46 0,26% 2,61 0,26%
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 923.800,46 0,26% 2,61 0,26%

! Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pela Gestora.

2 Valores estimados com base na colocagao do Montante Inicial da Oferta de R$ 355.000.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco milhées de reais).

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE
INICTIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
INICIAL DA OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nio possua
registro junto a CVM:

a) denominacio social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacgoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
Nao aplicavel. Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento
dos recursos da Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme

aplicavel: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1,
1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

As informagdes exigidas pela regulamentacdo aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo no Anexo I
deste Prospecto.

As obrigagdes da Administradora previstas na regulamentagio aplicavel, podem ser encontradas no “Capitulo 8 - Da
Prestacdo de Servigos” do Anexo I do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados™, buscar por e acessar “Energia Real Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a tltima versao
disponivel).

13.2 Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nio

as possua por nio ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 1* (primeira) emissao de Cotas da Classe, a Classe ainda ndo possui demonstragdes financeiras.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacio social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da administradora e
da gestora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo
Administradora CEP 22250-04, Rio de Janeiro - RJ

E-mail: ol-estruturacao-fii@btgpactual.com
Telefone: (11) 3383 9670

EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 10° andar, sala 01, Itaim Bibi
Gestora CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

E-mail: juridico@eqiasset.com.br

Telefone: (11) 91113-1403

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

EQI INVESTIMENTOS CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 10° andar

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

E-mail: juridico@eqi.com.br

Telefone: (11) 91113-1403

Participante Especial

PMK ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.309, 10° andar

Assessor Legal CEP 05426-100, Sao Paulo - SP

At.: Ricardo Stuber e Rana Moraz Muller

E-mail: stu@pmkadvogados.com.br / rmm@pmkadvogados.com.br

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragoes financeiras
dos 3 (trés) altimos exercicios sociais

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada
pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a
prestacdo de tais servicos. A classe esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda
ndo foi contratada empresa de auditoria.

Auditor Independente

14.4 Declaracio de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribui¢cdo
em questio podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais institui¢oes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMACOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE
O FUNDO, A CLASSE E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA,
AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES
PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.
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Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 14.1 acima, o Regulamento bem como informagdes
adicionais referentes ao Fundo e a Classe.

14.5 Declaracio de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo e da Classe foi concedido em 28 de novembro de 2025 sob o
n° CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2025/386.

14.6 Declaracio nos termos do artigo 24 da Resolucio CVM 160, atestando a veracidade das informacoes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os Documentos da Oferta
e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atualizadas.

As Instituigdes Participantes da Oferta garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, que tomaram todas as
cautelas e agiram com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar
que as informagdes prestadas pelo Fundo, pela Classe, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais
ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo ¢ da Classe na CVM e as constantes do Estudo de
Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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Item ndo aplicavel a Oferta.
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Parte das informagées contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento da Classe, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento na Classe.

Algumas das informagoes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢oes contidas nos Codigos
ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagdo de investimento.
L. Informacoes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias gerais de titulares de
cotas
A Assembleia Especial de Cotistas da Classe ¢ responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da referida Classe
de Cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes posteriores e, privativamente, sobre:
(a)  demonstragdes contabeis;
(b)  substituicdo da Administradora e da Gestora;
(c) emissao e distribui¢do de novas cotas em quantidade superior ao capital autorizado da Classe, conforme aplicavel;
(d) fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou parcial, transformag¢ao ou liquidagao da Classe;
(e) alteragdo do Anexo I ao Regulamento;
® plano de resolugao do patriménio liquido negativo;
(g) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;
(h)  alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;
@) apreciagdo do laudo de avalia¢do de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas;
G) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacdo do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;
(k)  aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do
inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III da Resolugdo 175; ¢
1)) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e Taxa de Gestao.
Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria simples
das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as
hipoteses de quorum qualificado previstas no Anexo I ao Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas
que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria
Simples”).
Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b)
no minimo metade das Cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quoérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e) e (k) acima.
I1. Base legal
O Fundo é regido pela Lei 8.668, pela parte geral e pelo Anexo Normativo I1I da Resolugao CVM 175, pelo Regulamento,
seu respectivo anexo da Classe e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.
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III. Prazo de durac¢io do Fundo e da Classe

As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribui¢do no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para
negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21, administrado e operacionalizado pelo Balcido B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do
Balcao B3, observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociagdo previstas na Resolugdo CVM 160.

Dentro do periodo de 5 (cinco) anos contados do anuincio de encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da
Primeira Emissdo (“Prazo para Migracdo”), a Administradora, observando a recomendagdo da Gestora, poderd, a
qualquer momento, providenciar a alteragdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociagao,
independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Especial de Cotistas, desde que se trate da alterag@o prevista no
paragrafo acima. Caso ndo ocorra a referida alteragdo até o final do Prazo para Migragao, a Classe devera obrigatoriamente
iniciar o processo de liquidagdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizagao e resgate da totalidade de
suas Cotas observado o prazo maximo de 2 (dois) anos contados do encerramento do Prazo para Migragdo para a

liquidag@o do Fundo, observado os procedimentos descritos no Anexo do Regulamento.
IV. Publico-alve da Classe

As Cotas serdo destinadas a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021.

V. Taxas

Taxa de Administracdo

A Administradora recebera por seus servigcos uma taxa de administragdo equivalente a (i) 0,15% (zero virgula quinze por
cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a0 més que se
refere, aplicado (a./) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro da classe de
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotagdo de fechamento da classe de cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracio (“Base de Calculo da Taxa de Administracido”); e (ii) 0,05% (cinco centésimos por cento)
a0 ano, caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de
balcdo, aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observada a remuneragdo minima mensal de R$
15.000,00 (quinze mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe
perante a CVM, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corre¢cdo monetaria, desde que o valor seja
inferior a corregdo pelo IGP-M, da remuneragdo minima mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais) referida acima,
R$5.000,00 (cinco mil reais) correspondem a remuneragdo devida pelos servigos de escritura¢do das cotas Fundo.

Taxa de Gestdo

A Gestora recebera por seus servigos uma taxa de gestdo equivalente a 0,50% (meio por cento) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o
Patrimonio Liquido da Classe, a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe
perante a CVM, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corre¢cdo monetaria, desde que o valor seja
inferior a correcdo pelo IGP-M (“Base de Calculo da Taxa de Gestiao”).

Além da remuneracdo que lhe ¢ devida nos termos do caput, a Gestora fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o tltimo dia util do 1° (primeiro) més
do semestre subsequente, diretamente pela Classe a Gestora, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de

cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

[VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] - [PL Base * (I+Taxa de Correciios" )] }
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Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de performance;

Taxa de Corre¢iiox™! = Variacdo do IPCA do més x (conforme definido abaixo) ao més m-1 (més anterior ao da provisio
da Taxa de Performance) no periodo de apuragdo, acrescido de 11% (onze por cento) ao ano. Esta taxa ndo representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os Cotistas;

PL Base = Valor da integralizagdo de Cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da Oferta no caso do primeiro periodo
de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissdo de Cotas, ou patrimonio liquido contabil utilizado na apuragdo da
ultima Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes.

Resultado: conforme formula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contdbiln.1) + (Distribuicées Corrigidasm-1)]

Onde:

m—1
Distribuicdes Corrigidas,, 4 : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregao™ 1)

i=x

PL Contabil m1 = patrimoénio liquido contabil mensal da Classe de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de
Performance);

Rendimento m-1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);
m-1 = més anterior ao da apuragdo da Taxa de Performance.
i =més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na formula acima);

IPCA = indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica.

X = més de integralizacdo de cotas de uma emissdo da Classe, ou, m€s de pagamento da tltima Taxa de Performance
devida.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o valor da integralizagdo de
Cotas da Classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

VI. Breve historico do Administrador Fiduciario e da Gestora de Recursos

Perfil da Administradora

A Classe é administrada pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima qualificada. A BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, controlada integral do Banco BTG Pactual S.A., ¢ a
empresa do grupo econdomico dedicada a prestacdo de servigos de administra¢do fiduciaria e controladoria de ativos para
terceiros.

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobiliarios, atualmente, administra
aproximadamente R$ 1.000.000.000.000,00 (um trilhdo de reais) (ANBIMA, agosto/2025), incluindo fundos de
investimento multimercado, fundos de investimento em agdes, fundos de renda fixa, fundos imobiliarios, fundos de
investimento em direitos creditérios e fundos de investimento em participagdes.
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Perfil da Gestora

A EQI nasceu em 2020 da unido de profissionais com historico de boas relagdes e com conhecimento comprovado na
selecdo e gestdo de ativos. Uma equipe consolidada, que trabalha junto ha muito tempo. E o mais importante: com
resultados comprovados - tanto individual quanto coletivamente. A EQI atualmente conta com R$ 7,5 bilhdes em ativos
sob gestdo, mais de 60 mil cotistas e mais de 45 funcionarios.

VII. Regras de tributacdo aplicaveis a Classe de cotas do Fundo e aos investidores na data deste Prospecto;

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideragoes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos o
Fundo e seus cotistas. As informagoes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragdo deste
Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de
sua qualificagdo ou localiza¢do. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas neste
Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos
a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operagao.

Tributacio aplicdvel as operacdes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estio sujeitos a incidéncia do
IRF, exceto ganhos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociagdo exclusivamente no mercado de balc@o, ha regra de isen¢do do IRF, de acordo
com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributacao, publicada
em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
aliena¢do de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento
imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

I. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a ser
retido pelo Fundo no momento da distribui¢do de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagéo.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual maximo
do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos
imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, ¢ de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
ultrapassado, o Fundo estar4 sujeito a tributago aplicével as pessoas juridicas'.

Tributa¢io na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagao e resgate das Cotas, bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer
cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas
Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica.

Nio obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragio
de ajuste anual, sobre as distribuigdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na hipétese de o Fundo,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociag¢do exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

[
a

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea do inciso I do paragrafo unico do
art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas

! O limite também ¢ aplicavel para cada classe.
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Tributagio na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:
pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagdo de Cotas, para se enquadrar no disposto no item (a)
acima.
Naio ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo
superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo
que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.
Cotistas Nao-Residentes (INR):
Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagéo pelo IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais.
Nio obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam
residentes ou domiciliadas em jurisdi¢do de tributagdo favorecida, conforme defini¢cdo do artigo 24 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezembro de 1996
(“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373,
de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do
IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).
Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serdo isentos de
tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.
Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo IRF no momento da
Cobranca do IRF: amortizacdo de rendimentos das cotas, da alienagdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em
decorréncia do término do prazo de duragio ou da liquidagdo antecipada do Fundo.
1I. IOF:
O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate, limitado ao
rendimento da aplicacdo em func¢do do prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do rendimento para resgates
no 1° (primeiro) dia 1til subsequente ao da aplicacdo. Resgates e aliena¢des em prazo inferior a 30
(trinta) dias da data de aplicagdo na classe de cotas podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM,
conforme tabela decrescente em fungdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha
incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as opera¢des do mercado de renda variavel.
I0OF/TVM: Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.
Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula
cinco por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, at¢ um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii)
10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como de moeda
Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cdmbio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno
A1 estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e ingressos
IOF/Cambio: . MRS L . . L
de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites
e condi¢des fixados pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se
que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
VIII. Atendimento ao investidor: especificar, obrigatoriamente, onde os investidores podem obter o Regulamento,
o histérico de performance, eventuais informacdes adicionais ou encaminhar reclamagées e sugestdes sobre o
Fundo
A Administradora mantém servi¢go de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:
Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048
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IX. Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de Ativos detidos pelo Fundo, em conformidade com o
disposto na regulacio e autorregulacio vigente

A Gestora, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores: www.eqiasset.com.br.

X. Politica de divulga¢do de informagdes

Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de computadores ou
encaminhardo de forma eletronica as informagdes de envio obrigatdrio previstas na regulamentagdo aplicavel.

XI. Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da exploragao
econdmica dos Ativos Alvo e recebimento de receitas oriundas dos ativos mobiliarios abrangidos pelos itens (ii) a (v)
abaixo, além da valorizacao das cotas no longo prazo decorrente do potencial ganho de capital ou valorizagao dos ativos
integrantes da carteira. A politica de investimento do Fundo envolvera: (i) aquisi¢do de empreendimentos imobiliarios
prontos, construidos ou em desenvolvimento, terrenos ou edificagdes em construgdo, incluindo projetos de greenfield, ou
seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros, sendo
certo que a aquisicdo dos Ativos Alvo sera realizada diretamente pelo Fundo ou por meio de sociedade de proposito
especifico e que podera ocorrer através da aquisi¢ao do imoével no qual os empreendimentos imobilidrios serdo realizados
ou mediante aquisi¢ao de quaisquer direitos reais sobre esses bens imoveis, incluindo, sem se limitar, a direitos reais sobre
superficie; (ii) aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (iii) acdes, debéntures, bonus de subscricao, seus
cupons, direitos e recibos de subscrigdo, certificados de deposito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; (iv) agcdes ou cotas de sociedades cujo unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII; (v) cotas de fundos de investimento em participagdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII; e de fundos de investimento em
acdes que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; (vi) cotas de outros FII; (vii)
certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta puiblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito
imobilidrio; e (x) letras imobiliarias garantidas (“Ativos Alvo”).

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serdao objeto de prévia avaliagdo, nos termos do §3° do
artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolugdo 175. O laudo de avaliagdo dos imdveis devera ser elaborado conforme o
Suplemento H da Resolugdo 175.

Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos, com a finalidade de, fundamentalmente:

@) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes, desenvolvimento ou valoriza¢ao dos Ativos Alvo que vier a
adquirir e posteriormente alienar;

(ii)  auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos imdveis integrantes
do seu patrimoénio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e

(iii)  auferir rendimentos advindos dos demais ativos previsos acima.

A Classe podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio da Classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe, poderd a gestora, em nome da
Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a operagdes relacionadas a carteira
de ativos da classe, bem como constituir 6nus reais sobre iméveis integrantes do patriménio da Classe para garantir
obrigagdes por ela assumidas.
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A aquisi¢do dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta, com entrega de area
construida ao vendedor, ou dacdo em pagamento, ou integralizagdo de imovel em uma sociedade de propdsito especifico
e/ou em um FII por parte do proprietario e aporte dos recursos pelo Fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel.
Adicionalmente, a Gestora contratara, em nome da Classe, escritorio de advocacia para fins de auditorias juridica, técnica
e ambiental a serem realizadas no ambito da aquisi¢do dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado
utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

A Gestora podera, independentemente de deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas, deliberar pela realizacdo de
reducdo de capital das sociedades de proposito especifico que detenham os Ativos Alvo, com a consequente transferéncia
dos ativos imobiliarios diretamente para o patrimonio da Classe, desde que tal operagdo seja realizada de acordo com as
normas contabeis e regulatorias aplicaveis.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverdo estar localizados em territorio brasileiro.

A Classe podera realizar construgdes, reformar ou benfeitorias nos Ativos Alvo, com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragdo.

A Administradora, por recomendacdo da Gestora, devera efetuar, diretamente ou por meio de sociedades de proposito
especifico e/ou de FII, investimento de aquisi¢do de Ativos Alvo para o desenvolvimento ¢ construgdo de projetos
imobiliarios ou projetos imobiliarios ja executados ou em desenvolvimento e construgdo, desde que tais investimentos
sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos imobilidrios e o
investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos da Classe. Quando o investimento da classe se der em
projetos imobilidrios em construgdo ou reforma, caberd a Gestora, independentemente da contratagdo de terceiros
especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.

Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o gerenciamento das obras, para
controle dos desembolsos, conforme medi¢des durante a etapa de desenvolvimento e construgdo dos Ativos Alvo, sendo
certo que, caso haja a contratagdo de terceiros em situacdo de conflito de interesses, devera ser aprovado em assembleia
de cotistas.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimonio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pela Classe
sem a necessidade de aprovagdo prévia por parte da Assembleia Especial de Cotistas, observada a politica de
investimentos, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora e/ou a Gestora
e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

A classe podera ter até 100% (cem por cento) de seu patrimonio liquido alocado em ativos que estejam em situagdo de
conflito de interesses, observada as devidas aprovacdes e ratificagdes necessarias para a realizagdo de tais operagdes, nos
termos da regulamentagdo aplicavel.

A Classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos creditorios de
que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacdo, venda ou direito real de superficie.

Caso a Classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites de aplicagdo por
emissor ¢ por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I da Resolugao 175.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas
em (“Outros Atives” e, em conjunto com os Ativos Alvo, “Ativos”™):

@) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, puiblicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao 175;

(&

(ii)  derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido da classe.
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A Classe podera realizar operacgdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo Normativo I da
Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que ndo sejam administrados
pela Administradora.

O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderao ser alterados por deliberagdo da Assembleia de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no Anexo I ao Regulamento.

A Classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM,
bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.
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Parte Geral do Regulamento )
ENERGIA REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 63.700.460/0001-42

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 ENERGIA REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“FUNDQ"), regido pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”),
Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo
Normativo 11l da Resolugdo n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comisséo de
Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugao 175” e “CVM”), tera como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

5 Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas
Prazo de Duragéo reunidos em assembleia geral de cotistas.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501,
5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ
sob o n°® 59.281.253/0001-23 e devidamente credenciada perante a CVM para o
ADMINISTRADOR exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria “administrador fiduciario”, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
8.695, de 20 de margo de 2006 (“ADMINISTRADOR”), responsavel pela
administragao fiduciaria.

EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3600, 10° andar, sala 1, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrito no CNPJ sob o
n® 32.288.914/0001-96 devidamente credenciada perante a CVM para o
GESTOR exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria “gestor de recursos”, de acordo com o Ato Declaratorio n° 22.401, de
13 de agosto de 2024 (“GESTOR” ou “Prestador de Servigo Essencial” e,
quando referido conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os “Prestadores de
Servigos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento do 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“Regulamento’, “Parte Geral’ e “Anexos”).

1.3 Durante o seu prazo de duragéo, o FUNDO, por ato conjunto dos Prestadores de Servigos Essenciais,
podera constituir diferentes Classes de Cotas, sendo que cada Classe de Cotas tera patrimonio
segregado e direitos e obrigagdes distintos das demais Classes, nos termos do artigo 5° da Resolugéo
CVM 175.

Denominagao da Classe

CLASSE UNICA DE COTAS DO ENERGIA REAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Anexo |
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.4 O Anexo | dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacéo, sobre
as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicagdo dos demais prestadores de servigos; (ii)
responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condigcbes de resgate e amortizacéo; (iv)
assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos
cotistas; (v) remuneragéo dos prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composicéo e
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1.5

diversificagdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecéo e
realizagéo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

Para fins do disposto neste Regulamento e seus Anexos, conforme aplicavel: (i) os termos e
expressodes indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a
eles no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a
artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento e seus Anexos, conforme aplicavel; (iii) todos
0s prazos previstos neste Regulamento e seus Anexos serdo contados na forma prevista no artigo 224
da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do
vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento
e seus Anexos n3o seja Dia Util, conforme definicio nele prevista, considerar-se-a como a data do
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte. Entende-se por “Dia Util” qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao Regulamento do FUNDO ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentacéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuigdes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administragdo do FUNDO, o que inclui,
mas nao se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c)
auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do
FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestéo da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui
mas nao se limita a contratagdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacédo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicado de cotas; (c)
consultoria especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO nao se encontre
dentro da esfera de atuagcdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagao de tal servigo. As atribui¢cdes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o FUNDO e seus cotistas continuaréo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuagao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentagéao aplicavel, comprovados em sentenca judicial transitada em julgado.

2.21 Os Prestadores de Servigcos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagédo de
suas operagoes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os
cotistas, o FUNDO ou a CVM.

2.4 Os investimentos no FUNDO néo séo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC, de modo que nenhuma disposi¢édo
deste Regulamento devera ser interpretada como qualquer promessa do Fundo, do Administrador e/ou
do Gestor acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.
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CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

341 O FUNDO tera encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

41 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugédo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacdo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢bes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

411 A convocagdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo recebimento de tal
informacao.

4.1.2 Ainstalacéo ocorrera com a presenca de qualquer numero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.1.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagéo, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéo na classe de
cotas.

4.1.6 Sem prejuizo do previsto na clausula 10.6.1. do Anexo | abaixo, as deliberagdes da assembleia
geral de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto as deliberagdes
relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico Essencial; (ii) fusao,
incorporagéo, cisdo, total ou parcial, a transformagdo ou a liquidagdo do FUNDO; e (iii)
alteragao do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representem a
unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

4.1.7 As demonstragbes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nao seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagbes da assembleia geral de cotistas poderéo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

4.3 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

4.4 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposi¢des previstas neste CAPITULO 4 —quanto a assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardao em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharédo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentagéo aplicavel.
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5.2 O ADMINISTRADOR mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048

* %k *
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CLASSE UNICA DE COTAS DO ENERGIA REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 63.700.460/0001-42

ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO ENERGIA REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estao descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Indeterminado, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas. Observado eventual
Prazo de Duragao prazo de duragdo das cotas de cada Subclasse de Cotas, conforme
estabelecido nos respectivos Apéndices.

. Fundo de investimento imobiliario.
Categoria

Mandato “Multiestratégia”.

Classificacio ANBIMA Tipo de gestdo: Ativa.

Segmento: Outros.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas, por meio da exploragdo econémica dos Ativos
Alvo (conforme abaixo definido) e recebimento de receitas oriundas dos
ativos mobiliarios abrangidos pelos itens (i) a (v) abaixo, além da
valorizagdo das cotas no longo prazo decorrente do potencial ganho de
capital ou valorizagdo dos ativos integrantes da carteira. A politica de
investimento do Fundo envolvera: (i) aquisicdo de empreendimentos
imobiliarios prontos, construidos ou em desenvolvimento, terrenos ou
edificacdes em construcdo, incluindo projetos de greenfield, ou seja,
projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvolvimento, dentre outros, sendo certo que a aquisicdo dos Ativos
Alvo sera realizada diretamente pelo Fundo ou por meio de sociedade de
propdsito especifico e que podera ocorrer através da aquisigao do imoével
no qual os empreendimentos imobiliarios serdo realizados ou mediante
aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre esses bens imoveis, incluindo,
sem se limitar, a direitos reais sobre superficie; (ii) aquisicdo de quaisquer
direitos reais sobre bens imdveis; (iii) agdes, debéntures, bdénus de
subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢do, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll; (iv) agbes ou cotas de
sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FlI; (v) cotas de fundos de investimento em participagées que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll; e de fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobiliario; (vi) cotas de outros FII; (vii)
certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras
de crédito imobiliario; e (x) letras imobiliarias garantidas (“Ativos Alvo”).

Objetivo
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O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipotese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo Investidor qualificado.

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade
e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n° 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE").

Custodia e Tesouraria

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigao
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, autorizada a
prestar servigos de escrituragdo de cotas de fundos de investimentos, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de margo de 2006
(“ESCRITURADOR").

Escrituracao

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca do direito de preferéncia
dos cotistas.

Emissao e Regime de
Distribuicao de Cotas

Encerrada a Primeira Emisséo ou da emiss&o anterior, conforme o caso,
o0 GESTOR podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem
a necessidade de aprovacdo em assembleia especial de cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 2.000.000,00 (dois bilhdes de
reais).

Capital Autorizado

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissbes de cotas, o direito de preferéncia na
subscrigdo de novas cotas sobre o valor base da oferta, na propor¢do do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que a data de corte
para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes, bem como
a critério do ADMINISTRADOR, podera ou ndo haver a possibilidade de
cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas
ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricao das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condigbes
a serem previstos no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia
especial de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de novas
cotas, observados ainda os prazos e procedimentos operacionais dos
mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacao.

Direito de Preferéncia em
Novas Emiss6es Aprovadas

As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuigo no mercado
primario, por meio do MDA - Mdédulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuigcao
liquidada financeiramente por meio do Balcédo B3; e (ii) para negociacédo
no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos
(“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo
as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e
as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balc&o B3. A partir da

Negociagao
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Procedimentos para
pagamentos de rendimentos
e amortizagao’

Feriados

Integralizagao, Resgate e
Amortizacao das Cotas

migracao do fundo para o ambiente de bolsa as Novas Cotas serdo
registradas para (i) distribuicéo e liquidagao no mercado primario por meio
do Sistema de Distribui¢éo de Ativos (‘DDA”) e do Escriturador, conforme
o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”). Observado,
conforme aplicaveis, as restricdes a negociagao previstas na Resolugédo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao
CVM 160").

Dentro do periodo de 5 (cinco) anos contados do anuncio de
encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da Primeira
Emissao (“Prazo para Migragao”), o ADMINISTRADOR, observando a
recomendacdo do GESTOR, podera, a qualquer momento, providenciar
a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a
negociagdo, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia
Especial de Cotistas, desde que se trate da alteragdo prevista no
paragrafo acima. Caso ndo ocorra a referida alteragéo até o final do Prazo
para Migragcéo, a Classe devera obrigatoriamente iniciar o processo de
liquidagao, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizagédo
e resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 2
(dois) anos contados do encerramento do Prazo para Migragdo para a
liquidagdo do FUNDO, observado os procedimentos descritos neste
Anexo.

Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os ftitulares das cotas poderdo
negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condigbes
previstos neste Anexo.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distingéo entre os cotistas.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizagéo deve
observar o intervalo minimo necessario de acordo com os procedimentos
operacionais do respectivo ambiente de negociacéo.

Em feriados de dmbito nacional, a classe de cotas ndo possui cota, ndo
recebe aplicagbes e nem realiza resgates e amortizagdes, sendo certo
que estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem
de prazo de conversédo de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais a classe de cotas possui cota, recebe aplicacdes
e realiza resgates e amortizacdes.

A integralizagéo, o resgate e a amortizacao de cotas em moeda corrente
nacional serdo realizados por meio de (i) transferéncia eletronica
disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente da classe a
ser indicada pelo ADMINISTRADOR, ou (ii) outro por outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BCB.

A integralizacéo de cotas por meio da entrega de bens e direitos depende
da aprovagédo da assembleia especial de cotistas do valor atribuido ao
bem ou direito, exceto quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a
destinagao de recursos da primeira oferta publica de distribui¢cdo de cotas,
observada ainda a dispensa da elaboragéo de laudo de avaliagédo, nos

' Para classes em que as cotas sejam listadas ou cetipadas.
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termos do artigo 45 da Resolugéo 175, e sendo certo que a integralizagao
em bens e direitos sera realizada fora do ambiente da B3.

A integralizagéo das cotas por meio da entrega de bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de
subscrigéo.

O GESTOR, em relagéo a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores: www.egiasset.com.br.

Adogao de Politica de Voto

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21 Nos termos da legislacdo e regulamentagéo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao
valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de
cotas esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigagbes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperagédo extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenacdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragéao judicial de
insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo 175.

24 Serao aplicaveis as disposigdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

3.1 A Classe tera encargos que |lhe poderédo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

3.2 As despesas incorridas na estruturagéo, distribuico e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderéo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentagéo
aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovagao de cada emissdo subsequente de cotas da classe.

CAPITULO 4 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1 Os recursos da classe serdo aplicados pelo ADMINISTRADOR, por recomendacdo do GESTOR,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragéo
para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociagéo dos Ativos Alvo.

4.2 Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliagéo,
nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175. O laudo de avaliagdo dos
imoveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugéo 175.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Os recursos da classe seréo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes, desenvolvimento ou valorizagéo dos Ativos
Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar;

(i) auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie dos
imdveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos;

(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 4.10 deste Anexo.

A classe podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio da classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe,
podera o GESTOR, em nome da Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma, relativamente a operagdes relacionadas a carteira de ativos da classe, bem como constituir 6nus
reais sobre Imdveis integrantes do patriménio da classe para garantir obriga¢des por ela assumidas.

A aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta,
com entrega de area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou integralizagdo de imével
em uma sociedade de proposito especifico e/ou em um Fll por parte do proprietario e aporte dos
recursos pelo Fundo, nos termos da regulamentagao aplicavel. Adicionalmente, o GESTOR contratara,
em nome da classe, escritério de advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem
realizadas no ambito da aquisigado dos Ativos Alvo, e com base em termos usuais de mercado utilizados
para aquisi¢des imobiliarias.

4.51 Sem prejuizo das formas de aquisicdo previstas no item 3.5, o Gestor podera,
independentemente de deliberagdo de assembleia geral de cotistas, deliberar pela realizagédo
de redugdo de capital das sociedades de propdsito especifico que detenham os Ativos Alvo,
com a consequente transferéncia dos ativos imobiliarios diretamente para o patriménio da
Classe, desde que tal operacdo seja realizada de acordo com as normas contabeis e
regulatorias aplicaveis.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados em territério
brasileiro.

A classe podera realizar construgdes, reformar ou benfeitorias nos Ativos Alvo, com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragéo.

O ADMINISTRADOR, por recomendagdo do GESTOR, devera efetuar, diretamente ou por meio de
sociedades de propdsito especifico e/ou de Fll, investimento de aquisicdo de Ativos Alvo para o
desenvolvimento e construgdo de projetos imobiliarios ou projetos imobiliarios ja executados ou em
desenvolvimento e construgédo, desde que tais investimentos sejam compativeis com o cronograma
fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos imobiliarios e o investimento esteja de
acordo com a Politica de Investimentos da classe. Quando o investimento da classe se der em projetos
imobiliarios em construgdo ou reforma, cabera ao GESTOR, independentemente da contratagéo de
terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto.

481 Sem prejuizo do disposto acima, podera ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos, conforme medi¢gdes durante a etapa
de desenvolvimento e construgédo dos Ativos Alvo, sendo certo que, caso haja a contratagao de
terceiros em situacao de conflito de interesses, devera ser aprovado em assembleia de cotistas.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagéo prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas
pessoas ligadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.
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4.10

4.1

4.12

4.13

4.14

4.15

4.16

4.9.1 A classe podera ter até 100% (cem por cento) de seu patrimoénio liquido alocado em ativos que
estejam em situacdo de conflito de interesses, observada as devidas aprovagoes e ratificagdes
necessarias para a realizagéo de tais operagdes, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cesséo de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagéo, venda ou
direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugéo 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo,
“Ativos”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolucédo 175;

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

A classe podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia.

E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
e que nao sejam administrados pelo ADMINISTRADOR.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderéo ser alterados por deliberagéo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

5.1

5.2

5.3

5.4

As Cotas da Classe corresponderao a fragdes ideais de seu patriménio, terdo forma nominativa e
escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos e obrigagdes, incluindo o direito de
comparecer as Assembleias de Cotistas, sendo atribuido a cada cota um voto, ressalvadas as
hipéteses de impedimento e/ou suspensdo de direitos de voto previstas neste Regulamento e na
regulamentagéao aplicavel.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas, aberta em nome do Cotista
e o extrato das contas de deposito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes
ao Cotista.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidagdo da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo |.

O titular de cotas da classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimbénio da classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagéo
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de pagamento das cotas que subscrever; e (iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse
da classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

Emisséo das Cotas

6.1

6.2

6.3

6.4

A classe iniciara suas operagdes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$ 1.000.000,00 (um
milh&do de reais), correspondente a 1.000 (mil) cotas com valor unitario de emissao de R$ 1.000,00 (mil
reais).

A Primeira Emissao, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada no ato de constituicdo
do Fundo e da Classe.

6.2.1 Caso sejam integralizadas Cotas durante o processo de distribuicao, tais valores deverdo ser
alocados em Ativos Financeiros.

Ap6s a Primeira Emisséo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovacgao da assembleia especial de cotistas, sem limitagdo de valor; ou mediante simples deliberagéo
do Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de cotas.

O preco de Emisséo das Cotas objeto da nova Emissdo devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido atualizado da
Classe e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovagao da nova Emissdo; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de
mercado das Cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado de
balcdo organizado. Em caso de Emissdes aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas, o prego de
emissao de novas Cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda,
com base em outro critério aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas, conforme recomendacéo
do Gestor. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor
a escolha do critério de fixagdo do valor de emissédo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima,
bem como o 6nus de demonstrar, quando solicitado pelos Cotistas, o calculo do valor das Cotas objeto
da nova emisséo, segundo os critérios do Art. 20, §1°, da parte geral da Resolugdo CVM 175.

6.4.1 A cada Emissdo, podera, a exclusivo critério do Administrador, ser cobrada uma taxa de
distribuicdo, a qual sera paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da subscri¢do primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva Emisséo.

6.4.2 Os Investidores que nao tenham subscrito Cotas no ambito da Primeira Emissao e que venham
a subscrever Cotas em emissdes subsequentes, incluindo apés a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberado tratamento similar ao concedido aos Cotistas existentes, sem
prejuizo de serem previstos termos e condi¢des distintos em cada Emisséo e distribuicdo de
Cotas, na forma da regulamentagéo aplicavel.

Subscricdo das Cotas

6.5

6.6

Ao subscrever ou adquirir Cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Adeséo, no qual declarara
que conhece e esta ciente de todos os termos e condi¢gdes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis
ao investimento nas Cotas; e (ii) para a subscricdo de Cotas, Compromisso de Investimento e/ou
Boletim de Subscri¢do, conforme o caso.

6.5.1 No momento da subscricdo das Cotas, cabera a instituicdo intermediaria da Oferta ou ao
Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequagéo do investidor ao Publico-Alvo da
Classe.

Em emissbes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas farédo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagédo, sendo que
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no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i)
participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.7 As Cotas poderéo ser integralizadas a vista em moeda corrente nacional ou mediante a entrega de
Ativos Alvo e/ou de Ativos Financeiros, conforme estipulado no ato que aprovar a respectiva Emissao
de Cotas, observadas as condigdes estabelecidas os respectivos Boletins de Subscrigdo e
Compromissos de Investimento, conforme o caso.

6.7.1 Aintegralizagcdo de Cotas por meio da entrega de Ativos Financeiros sera feita de acordo com
a legislagéo em vigor e fora do dmbito da B3. O Administrador se reserva no direito de apurar
eventuais tributos devidos e exigir, como condigdo para a efetivacdo da operagédo e a seu
exclusivo critério, o prévio recebimento dos recursos necessarios a quitagdo desses. Ainda, o
Administrador se reserva no direito de reclassificar operagdes que, na esséncia, sejam
equivalentes a aportes para a elas aplicar as exigéncias previstas neste item.

CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

71 N&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duracdo ou amortizacdo total das
cotas da Classe, conforme aplicavel.

7.2 A Classe podera amortizar parcialmente as suas cotas para redugdo do seu patriménio ou sua
liquidagado, conforme instrugdes do GESTOR.

7.3 Caso a Classe efetue amortizagdo de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagéo
terdo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

7.4 No caso de dissolugéo ou liquidagéo da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

7.41 Na hipétese de liquidagédo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo da classe.

7.4.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos n&o contabilizados.

7.4.3 ApOs a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacédo
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 8 — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1 A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribui¢ao”).

8.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre no 15° (décimo quinto) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de
Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
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8.3

8.4

8.5

percentual, observado que, na Data de Distribuigao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°,
paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que n&o tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros
Ativos, para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados
a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos
cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagdo aplicaveis,
exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberagao dos cotistas; (ii) de liquidagdo da classe, nos termos
do Capitulo 6.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poder&o néo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos: (i) caso as Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado de balcéo
da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia util imediatamente anterior
a respectiva data do pagamento; ou (ii) caso as Cotas estejam admitidas a negociagdo em mercado de
bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia
Util de anterior da data de pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
ESCRITURADOR.

8.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

8.5.2 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 9 - DA PRESTAGAO DE SERVIGOS
Administracdo

9.1

9.2

9.3

9.4

A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administragdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR.

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios.

O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens imoéveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagao ou neste Anexo.

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da classe
de cotas;
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(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio

da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele

(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissé@o de novas cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos no
regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolugdo 175.

9.5 Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢des deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas
a politica de investimento.

9.6 Os custos com a contratacao de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;

(iii) escrituracéo de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
ADMINISTRADOR ser o Unico prestador de servigos essenciais.

9.7 O ADMINISTRADOR devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servigos:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos

imobiliarios; e

(i) custodia de ativos financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

9.7.2 E dispensada a contratag&o do servico de custédia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagao mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

9.7.3 Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 sdo obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em valores
mobiliarios.

Obrigacées e responsabilidades do ADMINISTRADOR
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9.8 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentagéo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR,;

(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da classe de cotas, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar a averbagéo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo
art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis e direitos integrantes da
carteira que tais ativos imobiliarios:

(@) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;
(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR,;

(c) nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

(d) nédo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR;

(e) nao sado passiveis de execugao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR; por mais
privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir
obrigagdes assumidas pela classe;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) adocumentacédo relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO; e
(b) osrelatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos artigos. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, quando for o
caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da classe.

Da divulgacéo de informacbes

9.9 O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela
Resolugao 175.

9.10 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

9.10.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

9.11 Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteracdo que

ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagao com

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 11

79




l £ mirai

I asset

Anexo

btqgpactual

CLASSE UNICA DE COTAS DO ENERGIA REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n°63.700.460/0001-42

9.12

o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informacgdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
e a CVM.

Substituicdo dos Prestadores de Servico Essenciais

9.13

9.14

Gestao

O ADMINISTRADOR e o GESTOR serao substituidos nas hipéteses de renuncia, destituicdo por
deliberagdo da assembleia de cotistas, liquidagdo extrajudicial, faléncia ou insolvéncia, ou de seu
descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao FUNDO, por
decisdo da CVM, nos termos previstos na Resolugdo 175.

No caso de renuncia, o Prestador de Servigo Essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
a partir da renuncia, observado que o ADMINISTRADOR ficara obrigado a permanecer no exercicio de
suas fungdes até a averbacgao, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

9.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacgao da assembleia de cotistas prevista no item 9.14 acima, caso o ADMINISTRADOR
ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados de sua renuncia.

9.14.2 Aplica-se o disposto no item 9.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidagdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicao ou da liquidagéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembileia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao.

9.14.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicagédo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

9.14.4 Nas hipodteses referidas no item 9.14, bem como na sujeigdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidagédo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Iméveis,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimoénio da classe de
cotas.

9.14.5 A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio da classe nao
constitui transferéncia de propriedade.

9.14.6 Caso o prestador de servigo essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo
referido no item 9.14, o FUNDO deve ser liquidado, devendo o GESTOR permanecer no
exercicio de suas fungbes até a conclusdo da liquidagdo e o ADMINISTRADOR até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

9.14.7 No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a superintendéncia
competente da CVM pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso,
inclusive para viabilizar a convocacdo de assembleia de cotistas de que trata o artigo 18 da
parte geral da Resolugéo 175.

9.14.8 Caso o prestador de servico essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela
assembleia geral de cotistas mencionada no item 9.14.7., acima, o FUNDO deve ser liquidado,
devendo o gestor permanecer no exercicio de suas fungdes até a concluséo da liquidagéo e o
administrador até o cancelamento do registro do fundo na CVM.
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9.15 O GESTOR, observadas as disposi¢des previstas na regulamentacéo e autorregulacéo aplicaveis e as
limitagbes legais e as previstas na regulamentagao aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuacéo.

9.16 Compete ao GESTOR negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociagéo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

9.17 Compete, ainda, ao GESTOR, em nome da Classe e sem a necessidade de aprovacado de Cotistas,
prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operagbes praticadas pela
Classe.

Consultoria Especializada

9.18 O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos (“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos deste
Anexo, as propostas de investimento, construgdo, incorporagdo, desenvolvimento, reforma,
aquisicdo, venda, cessao, transferéncia, disposi¢cdo e/ou alienagao relacionados aos Ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do FUNDO;

(ii) Participar de negociagdes e propor negdcios a classe, observada a Politica de Investimentos
constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimdnio da
classe, a exploracéo do direito de superficie;

(iv) Administrar a execugéo dos servigos essenciais a manutengéo e preservagéo dos Ativos Alvo,
incluindo a gestéo das operagdes de (i) manutencéo, (ii) seguranga, (iii) contratacéo de seguros
pré e pds operacionais e demais atividades essenciais a gestdo do dia a dia dos Ativos Alvo;
e

(v) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento.

9.18.1 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragado maxima a ser definida no Contrato de Prestagao de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneragéo esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto
esta vigorar.

CAPITULO 10 — TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO E PERFORMANCE

10.1  As seguintes remuneragdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

(i) 0,15% (zero virgula quinze por cento) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado (a.7) sobre o valor
contabil do patriménio liquido da classe de cotas do Fundo; ou (a.2)
caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar,

Taxa de Administragao
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no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro da classe de cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotagdo de fechamento da classe de cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”); e
(ii) 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo, aplicado sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administracdo, observada a
remuneragéo minima mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a
ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM, pela variagéo positiva do
IGP-M, ou por indice distinto de corregdo monetaria, desde que o
valor seja inferior a corregéo pelo IGP-M, da remuneragdo minima
mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais) referida acima,
R$5.000,00 (cinco mil reais) correspondem a remuneracéo devida
pelos servigos de escrituragéo das cotas Fundo.

0,50% (meio por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més
que se refere, incidente sobre o Patriménio Liquido da Classe, a ser
Taxa de Gestao corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM, pela variagédo positiva do
IGP-M, ou por indice distinto de corregao monetaria, desde que o
valor seja inferior a corregéo pelo IGP-M.

As Taxas de Administragdo e de Gestdo podero ser acrescidas as
taxas de administragéo e de gestéo dos fundos de investimento ou
fundos de investimento em cotas de fundo de investimento em que
a classe invista, atingindo, contudo, no maximo, o percentual anual
Y ENEVARER EWAG NI TET=T X de 3,00% (trés por cento) ao ano.
Gestéao

A taxa maxima acima indicada nao sera aplicavel a (i) classes de
fundos de investimento negociadas em mercados organizados; e
(i) classes de fundos de investimento que nao se encontrem sob
gestao do Gestor.

N&o serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Cotistas.
Nao obstante, a cada nova Emissdo de Cotas, podera ser cobrada
taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da Oferta da nova Emissao de Cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagado, se assim
for deliberado em Assembleia de Cotistas ou no ato do Administrador
que aprovar a respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida A cobrancga da classe ou dos cotistas de taxas de saida € vedada.
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As caracteristicas da Taxa de Performance estéo descritas abaixo,
Taxa de Performance sendo certo que sera paga ao Gestor, se devida, até o 5° Dia Util do
més subsequente a respectiva amortizagéo ou resgate aos Cotistas.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa
Taxa Maxima de Distribui¢ao e despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe sao descritas nos
documentos da Oferta de cada Emissao, conforme aplicavel.

Taxa de Performance

10.2 Além da remuneragédo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o ultimo dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela classe ao
GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance
sera calculada da seguinte forma:

[VT Performance = 0,20 x { [Resultadom.1] — [PL Base * (1+Taxa de Corregcdox™")] }
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao de
performance;

Taxa de Corregao™" = Variagéo do IPCA do més x (conforme definido abaixo) ao més m-1
(més anterior ao da provisao da Taxa de Performance) no periodo de apuracao, acrescido de
11% (onze por cento) ao ano. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isengéo de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizagéo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no
caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou
patriménio liquido contabil utilizado na apuragao da ultima Taxa de Performance efetuada, para
os periodos de apuracéo subsequentes

Resultado: conforme férmula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribui¢cées Corrigidasm-1)]

Onde:

m-1
Distribuicdes Corrigidas,,_, : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo™ 1)

i=x

PL Contabil m1 = patriménio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento m.1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

m-1 = més anterior ao da apuragéo da Taxa de Performance).
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10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

i = Més de apuracéo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

IPCA = indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

X = més de integralizagdo de cotas de uma emissdo da classe, ou, més de pagamento da
ultima Taxa de Performance devida.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o
valor da integralizacéo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.

As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

Para os fins do célculo de atualizagdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas da classe, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacgao foi efetuada; e (b) cada distribuicdo
de resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-calendario de sua
competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o
rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe for inferior ao
seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da
classe, em determinada data de apuracéo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
apuracdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuragéo sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emisséo: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidagdo da nova emissao de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii)
a Taxa de Performance em cada data de apuragdo sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apos a cobranga da Taxa de Performance
em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serédo atualizados para o
patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugdo de todas as despesas da classe,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagédo ou de rendimentos.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a)
(b)
(c)

(d)
(e)
®

(9)
BTG Pactual

demonstragdes contabeis;
substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR;

emissao e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da classe,
conforme aplicavel;

fusédo, incorporagéo, ciséo, total ou parcial, transformacéo ou liquidagao da classe;
alteragao do presente anexo;
plano de resolugéo do patriménio liquido negativo;

pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas;
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(h) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacédo, observado o previsto no

item “Negociac¢édo” da Clausula 1.1 acima;

(i) apreciagao do laudo de avaliacédo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas;

(i) eleigdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel,

(k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art.
27, do art. 31 e do inciso 1V do art. 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175; e

()] alteragéo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragéo e Taxa de Gestéo.

11.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

11.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —.

11.4 A convocacgéo referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocacgdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposi¢oes:

(a) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

(b) a convocacdo de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagéo da assembleia; e

(c) 0 aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da assembleia.

11.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

11.5.2 A presencga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo

11.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

11.5.4 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da assembleia;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado
convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e
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(iif)

11.5.5

11.5.6

11.5.7

Todas

btgpactusl

na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da classe
sejam admitidas a negociagao.

Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusédo de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da assembleia especial ordinaria.

Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que

representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste

Anexo.

Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente

superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1

11.6.2

Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e) e (k) do item 10.1, acima.

Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagéo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

11.71

11.7.2

11.7.3

11.7.4
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O pedido de representacédo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragao, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) cépia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuragado, conforme conteddo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitagéo.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela classe.
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11.8

11.10

As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagbes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocagdes previstos no item 11.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 12 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

121

12.2

123

12.4

12.5

12.6

A classe podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia especial,
com prazos de mandato de 1 (um) ano, a se encerrar na préxima assembleia especial ordinaria,
permitida a reeleigao, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as
matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

Somente pode exercer as fungbes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagéo aplicavel:

(i) seja cotista da classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) néo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) n&o esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspens&o ou inabilitagéo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A eleigao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragcdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175;
e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao 175.
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12.7 O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposi¢do dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragées financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo |1l da Resolugéo 175.

12.8 Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

12.9 Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175 e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagédo nos
termos do art. 61 da Resolugéo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

12.10 Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

12.11 Os pareceres e representacgdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacédo e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

12.12 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagéo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informacéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175.

12.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 13 - DAS VEDAGOES

Vedacbes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

13.1  E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;
(i) contrair ou efetuar empréstimos, exceto para cobrir patriménio liquido negativo;

(iii) vender cotas a prestagédo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacéo a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

13.2 E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneragéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao.

Vedacbes Aplicaveis ao GESTOR

13.3  Em acréscimo as vedagdes previstas no item 13.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos
da classe de cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
BTG Pactual
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(if)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipétese de aprovagédo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da classe de cotas
quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrim6nio da classe de cotas,
exceto para garantir obrigagdes assumidas pela classe;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;

realizar operagdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizacao; e

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposi¢éo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

13.3.1 Avedagéo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisi¢gdo de imoveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

CAPITULO 14 — TRIBUTAGAO

14.1 O disposto neste Erro! Fonte de referéncia nao encontrada. foi elaborado com base na legislagédo e
regulamentacéo em vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento
tributario aplicavel em regra aos cotistas e ao Fundo, n&o se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de
tributagéo especificas, na forma da legislacéo e regulamentag&o em vigor.

14.2 Ha excecgdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributagéo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operacoes da carteira:

Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estéo sujeitos a incidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributagéo aplicaveis as pessoas juridicas.
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Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balc&o, ha regra
de isengéo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributagéo.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

L. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienagdo, amortizagéo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Ndo obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipétese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagédo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.
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Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagéo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislagao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributagéo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagcdo de rendimentos das cotas, da

Cobranca do IRF: alienacao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
Fundo.
I IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungao do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia (util
subsequente ao da aplicagédo. Resgates e alienagbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na classe de cotas
podem sofrer a ftributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em funcédo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagéo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
IOF/TVM: zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n°® 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagées com
titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
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registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacdes de conversbes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estéo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagbes no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 15 — DOS FATORES DE RISCO

15.1 Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagcdo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Flis;
Riscos relacionados aos CRIs; Riscos de potencial conflitos de inter ; Risco Proveniente
do Uso de Derivativos; Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condicdes impostas para a
isencao tributaria; Riscos relacionados a liquidez; Risco da Marcacdo a Mercado; Risco de
concentracao; Riscos relativos ao setor imobiliario; Riscos relativos a Oferta e Demais riscos
relacionados ao produto. Ainda, relaciona-se a politica de investimento da classe os seguintes fatores
de risco adicionais:

15.1.1 O desempenho da Classe podera ser diretamente impactado por adversidades relacionadas ao
setor de geragdo de energia solar. A produgdo de energia por meio da fonte solar depende da
incidéncia de radiacdo solar, sendo, portanto, suscetivel a fatores climaticos como
nebulosidade excessiva, periodos prolongados de chuva ou outros fendmenos naturais que
reduzam a irradiagdo solar. Ademais, os Ativos-Alvo poderdo ser impactados por: (i)
desempenho técnico inferior ao projetado dos maédulos fotovoltaicos e demais equipamentos;
(ii) degradagéao acelerada dos componentes ao longo do tempo; (iii) obsolescéncia tecnoldgica
decorrente da rapida evolugéo do setor; e (iv) falhas técnicas, operacionais ou humanas no
processo de geragdo, manutengdo ou monitoramento das usinas. A ocorréncia de quaisquer
desses eventos podera afetar diversamente os resultados e a rentabilidade do fundo, da classe
e dos cotistas.

15.1.2 Os Ativos-Alvo estardo sujeitos a um complexo e extenso arcabougo regulatério, abrangendo
aspectos legais, regulatérios, ambientais, urbanisticos, fundiarios e tributarios. Dentre os riscos
regulatérios, destacam-se aqueles decorrentes de alteragbes normativas ou mudangas na
interpretacéo e aplicagédo das regras pelos 6rgaos competentes, tais como a Agéncia Nacional
de Energia Elétrica (ANEEL), a Camara de Comercializagdo de Energia Elétrica (CCEE), o
Operador Nacional do Sistema Elétrico (ONS), o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos
Recursos Naturais Renovaveis (IBAMA), autoridades ambientais estaduais e municipais, bem
como a Receita Federal do Brasil e demais autoridades fiscais. A imposi¢gao de novos requisitos
legais ou mudangas no licenciamento ambiental, outorga para geracdo e conexdo a rede,
regime de compensacdo de energia, subsidios setoriais ou incentivos fiscais podera afetar
diversamente os resultados e a rentabilidade do fundo, da classe e dos cotistas.

15.1.3 Durante a fase operacional, os Ativos-Alvo estardo expostos a riscos operacionais associados
a gestado, manutengao preventiva e corretiva, monitoramento técnico e atualizagdo tecnoldgica
das usinas solares. Interrupgdes ou falhas em equipamentos criticos, indisponibilidade de
insumos, degradacéo de sistemas de monitoramento ou insuficiéncia na qualificagéo técnica
das equipes operacionais podem comprometer a eficiéncia da geracédo de energia. A auséncia
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15.2

15.3

de contratos de operagdo e manutengdo (O&M) bem estruturados ou o descumprimento de
obrigagdes contratuais podera acentuar esses riscos, o que podera afetar diversamente os
resultados e a rentabilidade do fundo, da classe e dos cotistas.

15.1.4 O desempenho econdémico dos Ativos-Alvo podera ser impactado por oscilagdes nos pregos da
energia elétrica, seja no Ambiente de Contratagéo Livre (ACL) ou no Ambiente de Contratagéo
Regulada (ACR), conforme o modelo de comercializagdo adotado. Adicionalmente, alteracdes
nas regras aplicaveis a microgeragdo e minigeragao distribuida, modificagdes nos subsidios
concedidos a empreendimentos renovaveis, variagbes nos encargos setoriais e revisdes nas
politicas publicas de incentivo a energia solar constituem riscos relevantes. Mudangas no
desenho regulatério dos leildes, nos critérios de habilitacdo, precificagdo e na dindmica da
demanda por energia também poderao afetar diversamente os resultados e a rentabilidade do
fundo, da classe e dos cotistas.

15.1.5 A concentragdo geografica dos Ativos-Alvo nos Estados de Mato Grosso do Sul, Bahia e Goias
expde a Classe a riscos amplificados decorrentes de eventos regionais adversos. Entre os
riscos potenciais estdo: (i) desastres naturais, como tempestades severas, granizo, estiagens
prolongadas ou outras anomalias climaticas(ii) alteragbes legislativas ou regulamentares em
nivel estadual ou municipal que impactem a geracdo de energia ou a ocupagao e uso do solo;
(iii) entraves fundiarios ou ambientais especificos; e (iv) instabilidades politicas, fiscais ou
administrativas locais. A auséncia de diversificagdo geografica restringe a mitigagdo desses
riscos, o que podera afetar diversamente os resultados e a rentabilidade do fundo, da classe e
dos cotistas.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o ADMINISTRADOR,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: , bem como no Informe Anual elaborado em
conformidade com o Suplemento K da Resolucédo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores
ler atentamente o referido documento.

15.2.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderédo
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudangas no teor constante no link descrito
acima serdo devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

Nao obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa pratica
de administragdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 16 — DISPOSIGOES FINAIS

16.1

16.2

16.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesao implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condicbes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescrigdes legais.

Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagbes constantes de estudos e andlises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou o Gestor; (ii) as suas atualizagbes
periédicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operag¢des da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipotese, o
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Administrador e o Gestor deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informagao.

* k%
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE
CONSTITUIGAO DO ENERGIA REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo
nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para operar como administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, aqui representado nos termos do seu
estatuto social, doravante denominado (“Administradora”), mediante assinatura conjunta ao
presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta com a EUQUEROINVESTIR GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade e estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 10° andar, sala 1, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ
sob n° 32.288.914/0001-96, devidamente credenciada pela CVM, para operar como
administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n°
22.401, de 13 de agosto de 2024 (“Gestora”), atuando, Administradora e Gestora, na qualidade
de prestadores de servico essenciais responsaveis, respectivamente pela administragéo
fiduciaria e pela gestao de carteira (“Prestadores de Servicos Essenciais”’), RESOLVEM:

(i) Constituir um fundo de investimento imobiliario tipificado, sob a forma de condominio
fechado, nos termos do Anexo lll da Resolugao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucédo  CVM 175”), denominado ENERGIA REAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, bem como sua classe Unica de cotas,
denominada CLASSE UNICA DO ENERGIA REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Classe Unica”);

(i) Aprovar o regulamento do Fundo e seu Anexo | aplicavel a Classe Unica, que seguem
consolidados na forma de suplemento ao presente Instrumento de Constituigdo (“Regulamento”);

(ili)  Aprovar a primeira emissao de cotas da classe Unica (“Cotas”), com a quantidade de
355.000 (trezentas e cinquenta e cinco mil) Cotas, com valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais),
sem considerar o custo unitario de distribuicdo, perfazendo o montante total de até
R$ 355.000.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco milhdes de reais), conforme as caracteristicas
constantes do Regulamento (“Primeira Emissao”). As cotas objeto da Primeira Emissao serao
objeto de oferta publica, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”,
respectivamente); uma vez que a classe Unica se enquadra nos requisitos do referido dispositivo.

a) Rito: a Primeira Emisséo seguira o rito de registro automatico de distribuigao, nos termos
do Art. 26, inciso VI, da Resolugdo CVM 160;
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b) Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021;

c) Destinagao dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Primeira Emissao serao
aplicados pela Classe Unica, de acordo com a politica de investimentos estabelecida no
Anexo e nos termos descritos no Prospecto, e destinado a constituicdo e funcionamento
do Fundo;

d) Coordenador lider e regime de distribuicdo das cotas: a distribuicdo primaria das
Cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de colocagao, sob
coordenacdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima
qualificada (“Coordenador Lider”), com adesao e mediante regime de melhores esforgos
de colocagdo, no montante de até R$ 355.000.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco
milhdes de reais), da EQlI INVESTIMENTOS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.600, Cj. 72, 7° andar, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
47.965.438/0001-78 (“Participante Especial”’ e, quando em conjunto com o Coordenador
Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”);

e) Montante da Primeira Emisséao: até R$ 355.000.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco
milhdes de reais), podendo o montante da Oferta Publica ser diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observada a Captagdo Minima. O montante final captado
por meio da Oferta sera informado na data do encerramento da Oferta mediante a
divulgacéo, pelo Administrador, de Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolugéo
CVM 160;

f) Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: serdo emitidas até 355.000 (trezentas e
cinquenta e cinco mil) Cotas;

dg) Preco de Emisséao por Cota da Primeira Emissao: o preco inicial e unitario de emissao
das cotas sera correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais), sem considerar o custo unitario
de distribuicdo (“Preco de Emiss&o”);

h) Prego de Integralizagao: (i) na data da primeira integralizagdo das Cotas da Primeira
Emisséo, pelo Preco de Emisséo; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente a
data da primeira integralizagdo das Cotas da Primeira Emissao, pelo valor unitario das
Cotas no Dia Util imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, conforme
calculado no fechamento do ultimo Dia Util de cada més;

i) Periodo de colocagao: a subscricdo ou aquisicdo das Cotas, objeto da Primeira
Emissao, deverao ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando
do anuncio de inicio de distribuigdo, conforme art. 48 da Resolugédo CVM 160;

j) Forma de Integralizagao: as Cotas serao integralizadas, pelo Prego de Emissao a vista,
junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou da Administradora na qualidade de
escriturador das Cotas, e na data de liquidagdo da Oferta Publica, em moeda corrente
nacional e/ou por meio da entrega de bens e direitos aderentes a politica de investimento
da Classe;
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k) Distribuigao Parcial: sera admitida a distribuigdo parcial da Oferta desde que atingido o
volume minimo de captagdo de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) (“Captacéo
Minima”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160. Caso ndo seja
atingida a Captacdo Minima, a Oferta serd cancelada, nos termos do artigo 73 da
Resolugdo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do n&o atingimento da
Captacdo Minima, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores e
cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia, acrescidos dos respectivos
rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos termos do Art. 27 da
parte geral da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da data de
liquidacao da Oferta Publica ou da data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, conforme
o caso, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anincio de
cancelamento da Oferta Publica que sera divulgado pelo Administrador. Na hipétese de
colocagéo parcial da Primeira Emissao, o saldo das cotas ndo colocados sera cancelado
pelo Administrador;

1) Lote Adicional: néo h3;

m) Lote Suplementar: ndo sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgao de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do preco das cotas;

n) Aplicagdo Minima por Investidor: ndo havera aplicagdo minima por investidor, exceto
pelo Pregco de Emissao, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscricdo de Cotas
em numero inteiro;

o) Prospecto: necessario, nos termos do Art. 9° da Resolugédo CVM 160;

p) Lamina: necessaria, nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugdo CVM 160;

q) Outras Disposi¢oes: Os demais termos e condi¢cdes da Primeira Emissédo e da Oferta
seréo descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as
providéncias necessarias para a realizagdo da Primeira Emissao e da Oferta, incluindo

realizacdo de ato proprio para atualizagdo do Pregco de Emissao, respeitados os
parametros ora aprovados.

Em atencdo ao Art.10, Il da Resolucdo CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais
declaram que o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legisla¢do vigente.

btgpactual.com
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Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentagéo aplicavel que o Fundo e a Classe Unica
terdo seu numero de CNPJ atribuido pela Comissdo de Valores Mobiliarios quando de seu
registro na pagina mundial de computadores da mesma. O numero estara disponivel na ficha de
cadastro do Fundo e da Classe Unica disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberagdo Conjunta, vai o presente assinado em 1
(uma) via.

Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2025.

REINALDO Digitally signed by SANDRA Digitally signed by
GARCIA RENALDOGARCIA  IRENE ZUNIGA chachosscss7azee
ADA0:0920522 pyte: 2025.11.18 CAMACHO:08 gate: 2025.11.18
6700 14:58:15 -03'00' 695722880 14:58:29-03'00'
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora

EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora

btgpactual.com
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Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela EUQUEROINVESTIR GESTAO
DE RECURSOS LTDA. (“EQI” ou “Gestora”), na qualidade de gestora da Classe Unica (conforme
abaixo definida), no contexto da distribuigdo publica primaria, conforme procedimentos
previstos na Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM
160”) e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor,
de cotas (“Cotas”) da 1? (primeira) emissdo da CLASSE UNICA DO ENERGIA REAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Unica” ou “Classe”, e
“Oferta”, respectivamente), administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM. (“Administrador”), a ser conduzida pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM. (“Coordenador Lider”).

Este Material Publicitario foi elaborado com base em informagdes fornecidas pela EQI e nas
constantes do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuigdo da 1* (Primeira) Emissao
da Classe Unica do Energia Real Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”
(“Prospecto”), do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do anexo descritivo da Classe Unica
(“Anexo Descritivo”). Este documento ndo implica em nenhuma declaragdo ou garantia do
Coordenador Lider com relagdo as informagdes contidas neste Material Publicitario ou
julgamento sobre a qualidade da Classe Unica, da Oferta ou das Cotas objeto deste Material
Publicitario e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda
de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendagéo de
investimento nas Cotas.

Este Material Publicitario nao substitui o julgamento independente do investidor. Quaisquer
opinides expressas neste Material Publicitario estao sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. Nem
a Classe Unica, nem o Coordenador Lider, seus respectivos representantes, agentes, dirigentes,
parceiros e colaboradores sao responsaveis por qualquer perda ou dano de qualquer espécie
decorrentes do uso de toda ou qualquer parte deste Material Publicitario.

Os termos definidos neste Material Publicitario, que ndo forem definidos aqui, terdo os mesmos
significados atribuidos a eles no Prospecto e nos demais documentos da Oferta.

Este Material Publicitario fornece informagdes resumidas e nao deve ser considerado um
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documento completo. Portanto, os potenciais investidores devem ler cuidadosamente o
Prospecto, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, disponiveis nos
enderegos eletronicos indicados na segéo "Informagdes Adicionais" deste Material Publicitario,
em especial a segdo “Fatores de Risco” do Prospecto, reproduzida ao final deste Material
Publicitério, para avaliagdo dos riscos a que a Classe Unica esta exposta, bem como aqueles
relacionados a Emissdo e a Oferta. E altamente recomendada a consulta a outros elementos
necessarios para avaliar os investimentos na Cotas. As informagdes aqui contidas nao foram
verificadas de forma independente pelo Coordenador Lider ou pela EQIl. O Prospecto pode ser
obtido junto ao Coordenador Lider, a EQI, ao Administrador e a Comisséo de Valores Mobiliarios
("CVM").

A decisao de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva
responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem e
considerem, na tomada de decisao relativa a subscrigdo de Cotas, as informagdes contidas no
Prospecto, no Regulamento, seus préprios objetivos de investimento e seus préprios
consultores e assessores, em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de
investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necesséria para formarem seu
julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

O investimento nas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelos
potenciais investidores o quais deverdo tomar a decisdo de investimento considerando sua
situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagdo e perfil de risco
(Suitability).

Este Material Publicitario foi preparado com finalidade exclusivamente informativa e ndo deve
ser interpretado como uma recomendagéo de investimento.

O investimento nas Cotas ndo é adequado aos investidores que (i) ndo possuam profundo
conhecimento e experiéncia em financas e negdcios para avaliar a qualidade e os riscos
envolvidos na operagao, ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada; (i) necessitem
de liquidez consideravel com relagao aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagao de
Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita e a Resolugao CVM 160 impde restrigdes a
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negociagao das Cotas; e (iii) ndo estejam dispostos a correr os riscos associados as Cotas.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela EQI, pelo Fundo e pela Classe Unica sejam
necessdrias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes
divulgadas ao mercado ao longo da distribuigéo, tanto no Prospecto quanto neste Material
Publicitario, sdo necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas,
permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider, a EQl e o Administrador ndo fazem nenhuma declaragdo nem dao
nenhuma garantia quanto a corregao, adequagao ou abrangéncia das informagdes aqui
apresentadas. O Coordenador Lider ndo atualizara quaisquer das informagdes contidas neste
Material Publicitario.

Os investimentos a serem realizados pela Classe Unica apresentam um nivel de risco elevado
quando comparado com alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que
o investidor que decidir aplicar recursos na Classe Unica deve estar ciente e ter pleno
conhecimento que assumird por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicagées que
incluem, sem limitagao, os descritos no Prospecto.

Néo obstante a diligéncia do Administrador e da EQl em colocar em préatica a Politica de
Investimento, os investimentos da Classe Unica estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes
tipicas do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e
negociagado atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e a EQI
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminac&o da possibilidade de perdas para a Classe Unica e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes neste Material Publicitario e no
Prospecto, incluindo informagdes sobre o setor de atuagdo da Classe Unica e a potencial
carteira da Classe Unica, poderao nao se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as
incertezas envolvidas em tais estimativas e declaragées futuras, o investidor ndo deve se
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basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade
de perda, inclusive total, do valor investido. Frequentemente, ha diferencas entre o
desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho
tém muitas limitagdes que lhes séo inerentes.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO
E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM
RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO
DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO. A LEITURA DESTE MATERIAL
PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO”.

AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO SAO
BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE
DIFERENTES. O INVESTIMENTO NAS COTAS DA CLASSE UNICA REPRESENTA UM
INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A
PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES
RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS COTAS E A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE
OFERTAS PUBLICAS” DA ANBIMA, VIGENTE A PARTIR DE 15 DE JULHO DE 2024.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O “CODIGO DE
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ADMINISTRAGAO E GESTAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” DA ANBIMA, VIGENTE A PARTIR DE
15 DE JULHO DE 2024. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

O INVESTIMENTO NA CLASSE UNICA DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E A GESTORA MANTENHAM
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA A CLASSE E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM
LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR
LIDER, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NA CLASSE UNICA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO
DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO REGULAMENTO E
AO ANEXO DESCRITIVO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DA CLASSE UNICA, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE
ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELA CLASSE, DOS RISCOS ASSOCIADOS
AO SEU INVESTIMENTO NA CLASSE E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E
PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DA CLASSE UNICA E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA,
PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NA CLASSE.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE AQUALIDADE DA CLASSE, DE SEU
ADMINISTRADOR, DA EQI, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo o Prospecto, os antincios e comunicados
da Oferta estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:
Administradora e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/administracao-
fiduciaria#fundos (neste website inserir “Energia Real Fundo de Investimento Imobiliario
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Responsabilidade Limitada” no campo buscador e clicar, em seguida clicar em “Documentos
Gerais”, e, entéo, clicar no documento desejado);

Participante Especial: www.eqicom.br (neste website clicar em “Ofertas Publicas” e, em
seguida, buscar por “Energia Real Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”); Gestora: www.eqiasset.com.br (neste website clicar em “Fundos” e entao selecionar
“Fundos Imobiliarios”; nesta pagina, na descrigdo do Fundo “Energia Real Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar em “Saiba mais” e, na pagina seguinte, selecionar
“Prospecto Definitivo”);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas
de Distribuicao”, clicar em “Ofertas em Andlise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a opgao
“Volume em RS$” para “Quotas de Fundo Imobilidrio”>, em seguida, buscar por “Energia Real
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”, “Ldmina” ou “Anuncio de Inicio”);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar
em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Energia Real Imobiliaria Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entéo, clicar na opgao desejada);

E B3: https://www.b3.com.br/pt_br/para-voce (neste website e clicar em "Home”, depois clicar
em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Ofertas em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “Energia Real Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada” e, entao, clicar na opgéo desejada).
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Caracteristicas do Fundo e da Oferta

R$ 355.000.000,00

Investidores qualificados

20% do retorno acima de IPCA + 11%

EQI Investimentos

Aquisigao de ativos imobiliarios de geragao distribuida fotovoltaica

As expectativas de retorno nao representam e ndo devem ser consideradas, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura ou de isengéo de riscos aos cotistas. a classe Unica ndo conta com
garantia do administrador, do coordenador lider, da gestora, da instituigéo participante, de qualquer mecanismo de seguro, ou do fundo garantidor de créditos - FGC
(*) O fundo podera também ser listado e ter prazo indeterminado
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Premissas do Estudo

Metodologia

Cenario Econdmico

Politica de Investimento do Fundo

Expectativa de retorno dos Ativo-Alvo

A metodologia aplicada na andlise tem como base a geragao de caixa do fundo, adotando como premissas o
recebimento de renda proveniente de geracado de energia dos ativo-alvo e o rendimento financeiro do caixa.
Assume-se também que como condigao precedente para a aquisicao sao usinas construidas, conectadas e
comercializadas. A partir disso, foram estimados os rendimentos esperados da UFV, bem como as depesas
recorrentes do fundo. Pressupde-se que os ganhos do ativo e de liquidez, apds a dedugao de tributos e despesas
do fundo, sejam distribuidos mensalmente aos cotistas.

Data base do presente estudo de viabilidade é 27 de Novembro de 2025.

Como premissa, foi assumido que o cenario econdmico ndo passara por mudangas relevantes durante todo o
periodo de vigéncia do Fundo, usando também proje¢des elaboradas pela area Macro da Gestora

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas, conforme
politica de investimento definida abaixo, por meio de: (i) investimento nas 16 UFVs localizadas em MS (3), BA (6), PR
(1) e GO (6), inclusive de bens e direitos a elas relacionados (“Ativos-Alvo”; (i) quaisquer direitos reais sobre os
Ativos Alvo; (iii) exploragao comercial dos ativos alvo, por meio da comercializagao da geracao de energia; e (iv)
eventual comercializagdo dos ativos alvo, observando os termos e condi¢des da legislagéo e regulagao vigentes. A
classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos Ativos-alvo com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual comercializagao dos ativos.

O objetivo da Classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipdtese, garantia da Classe ou de seus Prestadores
de Servigcos Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

Para fins da simulagao da expectativa de retorno apresentada, foi considerada a compra do Ativo-Alvo
considerando premissas destacadas com base na data do atual estudo de viabilidade. Admite-se, no presente
Estudo de Viabilidade, que a EQI Asset levara até 1 (um) més para concluir o processo de investimento do Ativo-
Alvo.

As expectativas de retorno ndo representam e ndo devem ser consideradas, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura ou de isengéo de riscos aos cotistas. a classe Unica ndo conta com
garantia do administrador, do coordenador lider, da gestora, da instituigao participante, de qualquer mecanismo de seguro, ou do fundo garantidor de créditos - FGC

(*) O fundo podera também ser listado e ter prazo indeterminado
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Premissas do Estudo

Considera-se, no presente Estudo de Viabilidade, que os rendimentos gerados pelos Ativos-Alvo do Fundo serdo

Distribuicao de Rendimentos . ; -
repassados mensalmente aos cotistas, de maneira constante, conforme estabelecido no Regulamento.

Prazo de 60 (sessenta) meses contados da data da 12 integralizagcdo de cotas da Classe, prorrogaveis pelo periodo
Horizonte de Investimentos de até 2 (dois) anos, a critério do Gestor, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas (“Prazo de Duragao”).

Rendas Adicionais Considera o rendimento financeiro do caixa proveniente dos recursos captados na emissao.

As despesas constadas no prospecto serdao de arcadas pela Classe e representam os custos estimados, total e
Custos da Oferta unitario, da Oferta, com base na colocagao do Montante Inicial da Oferta, acrescido de tributos e assumido a
colocacao da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas

Para o célculo da TIR, foi considerado o fluxo de caixa operacional dos Ativos-Alvo, depois de deduzidos os
Premissas da TIR Projetada despesas do fundo (ITBI, Fees, taxas regulatdrias, servigos juridicos e consultoria), despesas do ativo (Seguranga,
arrendamento, O&M e seguro), acumulando uma rentabilidade anual de 11%.

As expectativas de retorno ndo representam e ndo devem ser consideradas, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura ou de isengéo de riscos aos cotistas. a classe Unica ndo conta com
garantia do administrador, do coordenador lider, da gestora, da instituigao participante, de qualquer mecanismo de seguro, ou do fundo garantidor de créditos - FGC
(*) O fundo podera também ser listado e ter prazo indeterminado
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Cronograma de Oferta

Evento Data Prevista

Pedido de Registro da Oferta na CVM, obtengao do Registro da Oferta na CVM, divulgagao do Prospecto Definitivo e da Ladmina, divulgagéo do Anuncio de

Inicio 28/11/2025
Inicio das apresentagdes de roadshow para potenciais investidores 28/11/2025
Inicio do periodo de coleta de intengdes de investimento 05/12/2025
Encerramento do periodo de coleta de intengdes de investimento 19/12/2025
Procedimento de alocagéo 19/12/2025
Data da primeira Liquidagao da Oferta 23/12/2025
Data limite para divulgagéo do Anuncio de Encerramento da Oferta 27/05/2026

As datas previstas acima para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicao
deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagéo, modificagdo, suspensédo ou cancelamento
da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagéao, suspenséo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da
Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagao deste Prospecto e da Lamina.
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Ettore Marchetti
CEO - EQI Asset

Possui aproximadamente 20
anos de experiéncia no
mercado financeiro, sendo
quase 11 deles como um dos
gestores responsaveis pela
estratégia de juros e
moedas do fundo Verde no
CSHG.

Victor Uébe
Head Equities/Infra

Possui mais de 20 anos de
experiéncia no mercado
financeiro. Foi Sécio
Fundador da Leblon Equities,
Head of Finance da
KraftHeinz em Milao - lItalia,

Trader Tesouraria Modal.
Board Member - Grupo
Nogueira Gatto / Brisa

Hoteis e Board Member -
Lovin Wine, Zaut e Beeva.

Alexandre Eiras
Infra EQI Asset

Possui mais de 20 anos de
experiéncia no mercado
financeiro. Atuou na area de
Corporate &  Investment
Banking do Unibanco, HSBC
Bank Brasil, Banco
Votorantim e Banco Modal.
Foi sdcio da Exus
Management Partners.
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André Azevedo
Infra EQI Asset

Com mais de 10 anos de
experiéncia no mercado
financeiro e 6 anos atuando
no mercado de Energia. Foi
socio da Exus Management
Partners. Idealizador de
fundos estruturados para o
financiamento do setor de

energia e construgéo e
operacao de geragao
elétrica.

Gustavo Yahiro
Infra EQI Asset

Possui mais de 3 anos de
experiéncia no mercado
financeiro. Anteriormente
atuou em Crédito no Banco
Pine e Estruturagdo na
HabitaSec.
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‘ Fazenda Santana

6.949 MWh/ano

3,35 MWp | 2,5 MWca
Paranaiba, MS
Operacional (Ago/24)

b @l w

‘ Estrela do Norte

6.667 MWh/ano

3,35 MWp | 2,5 MWca
Estrela do Norte, GO
Operacional (11/24)

‘ Iramaial

B @l

5.859 MWh/ano

3,35 MWp | 2,5 MWca
Iramaia, BA
Operacional (Mai/25)

b @l w

Regides de atuagao

O Aparecida do Taboado Il

. Tranche 1 6.886 MWh/ano

L4
= 335MWp|25MWca
Tranche 2 @ Apar. do Taboado, MS
'S Operacional (Out24)
O Ouvidor IV Iramaialll
4 6.559 MWh/ano 4 5.937 MWh/ano
#= 3,35MWp|25MWca z 3,35MWp|25MWca
@ Ouvidor, GO @ Iramaia, BA
& Operacional (Dez/24) & Operacional (Nov/24)

Fonte: Mirai, EQI Asset

'Nao ha garantia de que a Classe va conseguir efetivar a aquisicao de todos os ativos apresentados. A eventual Distribuicéo Parcial da Oferta e outras condigdes de mercado podem inviabilizar determinadas aquisicoes

‘ Fazenda Sertaozinho

6,865 MWh/ano

3,35 MWp | 2,5 MWca
Costa Rica, MS
Operacional (Jan/25)

b @

Trés Ranchos |

6.727 MWh/ano

3,35 MWp | 2,5 MWca
Trés Ranchos, GO
Operacional (Set/24)

b @

Matinha |

6.865 MWh/ano

3,35 MWp | 2,5 MWca

Livr. de Nossa Senhora, BA
Operacional (Fev/25)

B e »

Laciaral

6.812 MWh/ano

3,35 MWp | 2,5 MWca
Laciara, GO
Operacional (Ago/24)

B e w

Tanhagu |

6.687 MWh/ano

3,35 MWp | 2,5 MWca
Tanhagu, BA
Operacional (Set/25)

b @ -

115

‘ Cacull

4 6.624 MWh/ano

= 335MWp|25MWca
@ Cagu,GO

41 Operacional (Ago/24)

Fazenda Renascenga

7.057 MWh/ano

3,35 MWp | 2,5 MWca
Irecé, BA

Operacional (Abr/25)

B e -

Olhos d“agua

6.503 MWh/ano

3,35 MWp | 2,5 MWca
Licinio de Almeida, BA
Operacional (Abr/25)

el -

Ouvidor Il

6.536 MWh/ano

3,35 MWp | 2,5 MWca
OQuvidor, GO
Operacional (Out/24)

el -

Loanda

4.099 MWh/ano

2,77 MWp | 2,0 MWca
Loanda, PR
Operacional (Jun/24)

b @ -
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Visao Geral | Mirai Energia

[ £ mirai Mirai Energia }
A Mirai Energia é uma holding que iniciou em 2024 o desenvolvimento e investimento em 50 MWp Track Record
ativos de geracgéo de energia. E controlada pela Familia Shiraga, que possui experiéncia no no Brasil

nos estados de Goias, Bahia

mercado de geragéo distribuida no Brasil.
e Mato Grosso do Sul Experiéncia no mercado de energia

Foram responsaveis pelo desenvolvimento de mais de 200 MW em Pareceres de Acesso,
que foram comercializados com empresas do setor, como a IVl Energia (empresa investida

pela Brookfield). RS 200 mi 15 usinas
No mesmo ano, a Mirai Energia iniciou seu primeiro ciclo de crescimento, com a Erm investiment fvos d iolantad

. ~ . . . m Investimentos em ativos ade Imp! antadas e em opera(;é\o
implementacéao de 15 usinas solares fotovoltaicas nos estados de GO, MS e BA, totalizando geragao distribuida entre 2024 & 2025 ontre 2024 & 2025

50,25 MWp de capacidade e um investimento total de RS 200 milhdes.

Em seu primeiro ciclo de crescimento, Realizaram o Aquisicao da Comerc
desenvolveu mais de 34 UFVs em MG, desinvestimento da Mori, pela Vibra Energia foi -
através da Mori, com investimento de por meio de uma fusao concluida, sendo avaliada M ' &’ R I
aproximadamente RS 750 milhdes. com a Comerc Energia. em RS 7,05 bilhées. - 4
A familia Shiraga foi A Mori e a Comerc, através de Foi fundada a Mirai Energia, iniciando o comerc
responsavel por criar a maior uma joint venture, criaram a seu primeiro ciclo de crescimento, com
plataforma de geragéo Sou Vagalume, uma Energy 15 UFVs nos estados de GO, MS e BA,
distribuida compartilhada do tech focada na captagéo de totalizando 50,25 MWp de capacidade e
Brasil, através da Mori Energia. clientes para o grupo. investimento total de R$ 200 milh&es.

Fonte: Mirai
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Mirai — Fundadores Acionistas £#¢» mirai

Bruno Shiraga - Diretor Presidente

Como cofundador da Mori Energia, Bruno foi responsavel por liderar e originar o desenvolvimento do portfdélio de 400 MW em geracao
distribuida da empresa, além de participar ativamente do seu processo de crescimento. Possui ampla experiéncia nas areas de cadeia
de suprimentos, logistica, compras, implementagcdo e O&M de usinas fotovoltaicas, tendo adquirido mais de 800 MW em
equipamentos solares por meio de estruturas eficientes. Bruno é formado em Administragdo de Empresas pela FGV.

Douglas Shiraga - Diretor de Operacodes

Como cofundador da Mori Energia, Douglas liderou a implementacao de toda a infraestrutura de hardware e software que integrou
com sucesso todas as areas da empresa, desde finangas até compras e vendas. Possui ampla experiéncia em implementacao de
software, tornando-se, como resultado, um case de sucesso da Salesforce Brasil. Douglas foi um dos responsaveis pela origem e
estruturagdo da joint venture com a Comerc e a Doc88 para criar a plataforma digital de varejo de energia Sou Vagalume, que
atualmente conta com mais de 50 mil clientes em sua carteira.

Edson Shiraga - Consultor

Como Presidente do Conselho de Administragdo da Mori Energia, Edson liderou estrategicamente as iniciativas de originagdo de novos
projetos, desenvolvimento de parcerias comerciais e da area Institucional. Firmou a JV com a Efficientia que depois tornou-se a Cemig
Sim, atuou na aquisigao do Portfolio da Solatio e na consolidagéo da primeira fase de crescimento da Mori quando atingiu 180 MWp e
34 UFVs. Apds a fase de desinvestimento, atua como consultor na Mirai Energia.

Fonte: Mirai
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Principais Offtakers

[\({ matrix

* Fundada em 2014

* Presente em 20 estados e no DF

+ Distribui e comercializa energia em mais de 400 usinas solares préprias
e de parceiros

* Mais de 700 MWp de geragao

Principais atividades
Mercado Livre de Energia
Geracéo Distribuida
Cogeragéao

BESS (Sistema de Armazenamento em Baterias)

Grandes Numeros — 2T205

+300 + 50 mil R$ 3,9 Bl de +de1,3BI
colaboradores Clientes na carteira faturamento De Patriménio Liquido

Fonte: Matrix, Delta

Visao Geral - Delta

¢ Fundada em 2001

DELTA

« Migrou o primeiro cliente do Brasil para o mercado livre de energia

» Referéncia no mercado livre de energia brasileiro
* Atuadesde o varejo até grandes consumidores

Principais atividades
Comercializagdo de energia
Geragéao de energia
Biocombustiveis

Gestéo de energia

Grandes Numeros

o
5..000 MW ' 6% +de 900
Médios de energia do consumo de
transacionados por energia negociados
més no Brasil

clientes migrados
para o mercado livre

+de 1,0 BI
sob gestdo em Fundos de
Investimentos com foco
em comercializagdo de
energia
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Principais Offtakers

, .
[ \ Lma'rrlx

» Contrato de 15 anos com possibilidade de renovagéo pelo

mesmo periodo

* 1 UFVs operacionais com geragao em linha com o projetado

» Descontos entre 26% ~ 29% da tarifa B3 convencional em

vigéncia

OFTTAKER
Offtakers de confiabilidade e

qualidade de crédito avaliada
pelo gestor

Na opinido do gestor.

Operacional - Delta

» Contrato de 10 anos com possibilidade de renovagéo pelo
mesmo periodo

Duracao Média de Contrato

13,6 anos de duragao
média dos contratos

121

DELTA

» 4 UFVs operacionais com geragao em linha com o projetado

» Descontos de 22,35% da tarifa B3 convencional em vigéncia

Volume contratado

50,25 MWp
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Tese de Investimento

E

ESTUDO DE VIABILIDADE

[ Detalhamento da Transacao do Fll
=,
[arm | b . Investidores da EQl investem no Energia Real Fll, tornando-se sdcios
- agamento . . . . o .
Captagéo d i :
EQI asset - éag saggg MTvn o _@ ——— 2/, mirai das usinas fotovoltaicas operacionais construidas pelo grupo Mirai;
Investidores . Usinas 2. O fundo adquire as usinas da Mirai, quitando suas dividas e
- —@ -> Energia Real Fil Transferéncia Fotovoltaicas tornando-se 100% proprietario das usinas desalavancadas;
dos ativos
3 3. A Mirai transfere 100% dos ativos de geracao ao Energia Real FlI.
Condigées precedentes para 4 Reaulatério 4 I
aquisicao de ativos: gu’ Protecao a Inflagcao
resiliente
% Construidos Resilié(;si;arseozo;:;?ﬁggia em Ativos com contratos indexados
- .\l J
@ Conectados Investimento | [ A
. Previsibilidade
alternativo
Comercializados Redugéo de risco sem alterar Contratos longos com prazo
expectativa de retorno meédio de 13,6 anos
- NG J

Fonte: EQI Asset, na opinido do gestor
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Fluxo Projetado 1° ano Més 11

Receita (1) RS MM - 35 39 3,6 34 32 36 4,0 41 42 3,6 338
(-) Despesas do Ativo (2) RS MM - 0,6 0,6 0,6 0,6 06 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6
(-) Despesas do Fundo (3) RS MM - 02 02 0.2 0.2 0.2 0,2 02 02 02 02 0.2
(=) Distribuigdo mensal RS MM - 2,8 2,8 28 2,8 28 2,8 2,8 2.8 28 2.8 2.8
(=) Distribuigao/cota R$ - 8,76 8,76 8,76 8,76 8,76 8,76 8,76 8,76 8,76 8,76 8,76
Dividend Yield 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88%

(1) Receita proveniente da geragéo de energia das usinas adquiridas
(2) Opex (Seguranga, arrendamento, O&M e seguro)

(3) ITBI, Fees, taxas regulatorias, servigos juridicos e consultoria

* Periodo simulado de Jan/26 a Dez/26

Fluxo de Caixa dos Projetos mmmmm Opex  mmmmm Custos do Fll FCFE Receita Liquida

2026E 2027E 2028E 2029E 2030E 2031E 2032E 2033E 2034E 2035E 2036E 2037E 2038E 2039E 2040E 2041E 2042E 2043E 2044E 2045E 2046E 2047E 2048E 2049E

Retorno liquido ao investidor de IPCA + 11% a.a. carregando o ativo até o vencimento

AEXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELO GESTOR NA DATA DE ELABORAGAO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO

AO PROSPECTO; . . ) ) .
AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS
COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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RESUMO DA OFERTA ENERGIA REAL

Visao Geral Condicdes da Oferta Retorno Alvo do Fundo'
Oferta Volume da Oferta o
1# Emisséo do Energia Real FlI RS 355.000.000,00 IPCA + 11 A’ a.a.
liquidos de impostos
Gestor -
EQI Asset Publico Alvo

Investidor qualificado

Administrador Dividend Yield esperado’
BTG Pactual c timado da Ofert
ronograma estimado da erta
0,88% a.m.

Regime Tributario

Isencao de IR na Distribuicdo de Inicio do periodo de Reservas Distribuicdo média mensal ja liquida
Dividendos para Pessoas Fisicas 01 de Dezembro de 2025 de IR

. Data Limite para Encerramento da
Prazo Estimado do Fundo Oferta

5 anos, prorrogavel por mais 2 anos 29 de maio de 2026

'As expectativas de retorno nao representam e nédo devem ser consideradas, a qualguer momento ou sob qualquer hipStese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura ou de isengéo de riscos aos cotistas. a classe Unica ndo conta com
garantia do administrador, do coordenador lider, da gestora, da instituigao participante, de qualquer mecanismo de seguro, ou do fundo garantidor de créditos - FGC
2considerando gross-up do Imposto de Renda pela aliquota de 15%.
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[Pagina de assinatura do Estudo de Viabilidade, realizado em 27 de Novembro de 2025]

Sao Paulo, 27 de Novembro de 2025

FFFFFFFFFFFFFFFF

EuQuerolnvestir Gestao de Recursos Ltda
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Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissao de Cotas da
Classe Unica Responsabilidade Limitada do

RS 355.000.000,00

(Trezentos e cinquenta e cinco milhGes de reais)

Gestora Administradora e Coordenador Lider

E Q l asset b t D aC tUa | Distbuicdo de Produtos

Autorregulagao Autorregulagao

Autorregulagio
ANBIMA ANBIMA ANBIMA

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Este material publicitdrio (“Material Publicitdrio”) foi preparado pela EUQUEROINVESTIR GESTAO DE
RECURSOS LTDA. (“EQI” ou “Gestora”), na qualidade de gestora da Classe Unica (conforme abaixo
definida), no contexto da distribui¢do publica primaria, conforme procedimentos previstos na Resolugdo
CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”) e nas demais disposi¢Ges
legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor, de cotas (“Cotas”) da 12 (primeira)
emissdo da CLASSE UNICA DO ENERGIA REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Unica” ou “Classe”, e “Oferta”, respectivamente), administrado
pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM. (“Administrador”), a ser conduzida pela BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM. (“Coordenador Lider”).

Este Material Publicitdrio foi elaborado com base em informagdes fornecidas pela EQl e nas constantes do
“Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuigio da 12 (Primeira) Emissdo da Classe Unica do
Energia Real Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”), do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do anexo descritivo da Classe Unica (“Anexo Descritivo”). Este
documento ndo implica em nenhuma declaragdo ou garantia do Coordenador Lider com relagdo as
informagBes contidas neste Material Publicitdrio ou julgamento sobre a qualidade da Classe Unica, da
Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitario e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo
ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma
recomendagdo de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitdrio ndo substitui o julgamento independente do investidor. Quaisquer opinides
expressas neste Material Publicitdrio estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. Nem a Classe Unica,
nem o Coordenador Lider, seus respectivos representantes, agentes, dirigentes, parceiros e colaboradores
sdo responsdveis por qualquer perda ou dano de qualquer espécie decorrentes do uso de toda ou
qualquer parte deste Material Publicitario.

Os termos definidos neste Material Publicitdrio, que ndo forem definidos aqui, terdo os mesmos
significados atribuidos a eles no Prospecto e nos demais documentos da Oferta.

Este Material Publicitario fornece informagdes resumidas e ndo deve ser considerado um

documento completo. Portanto, os potenciais investidores devem ler cuidadosamente o Prospecto,
incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, disponiveis nos enderegos eletrdnicos
indicados na se¢do "InformagBes Adicionais" deste Material Publicitdrio, em especial a se¢do “Fatores de
Risco” do Prospecto, reproduzida ao final deste Material Publicitario, para avaliagdo dos riscos a que a
Classe Unica estd exposta, bem como aqueles relacionados & Emissdo e & Oferta. E altamente
recomendada a consulta a outros elementos necessarios para avaliar os investimentos na Cotas. As
informagdes aqui contidas ndo foram verificadas de forma independente pelo Coordenador Lider ou pela
EQI. O Prospecto pode ser obtido junto ao Coordenador Lider, a EQI, ao Administrador e a Comissdo de
Valores Mobilidrios ("CVM").

A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de
modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem e considerem, na tomada de decisdo
relativa a subscri¢gdo de Cotas, as informagBes contidas no Prospecto, no Regulamento, seus proprios
objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatdrias,
tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessdria para
formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

O investimento nas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelos potenciais
investidores o quais deverdo tomar a decisdo de investimento considerando sua situagdo financeira, seus
objetivos de investimento, nivel de sofisticagdo e perfil de risco (Suitability).

Este Material Publicitario foi preparado com finalidade exclusivamente informativa e n3o deve ser
interpretado como uma recomendacgdo de investimento.

O investimento nas Cotas ndo é adequado aos investidores que (i) ndo possuam profundo conhecimento e
experiéncia em finangas e negdcios para avaliar a qualidade e os riscos envolvidos na operagédo, ou que
ndo tenham acesso a consultoria especializada; (ii) necessitem de liquidez considerdvel com relagdo aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita e a
Resolugdo CVM 160 impde restri¢des a

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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negociagdo das Cotas; e (iii) ndo estejam dispostos a correr os riscos associados as Cotas.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar
que: (i) as informagdes prestadas pela EQI, pelo Fundo e pela Classe Unica sejam necessarias, suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes divulgadas ao mercado ao longo da distribuigdo,
tanto no Prospecto quanto neste Material Publicitario, sdo necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta.

O Coordenador Lider, a EQl e o Administrador ndo fazem nenhuma declaragdo nem ddo nenhuma
garantia quanto a corregdo, adequagdo ou abrangéncia das informagdes aqui apresentadas. O
Coordenador Lider ndo atualizard quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitério.

Os investimentos a serem realizados pela Classe Unica apresentam um nivel de risco elevado quando
comparado com alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que
decidir aplicar recursos na Classe Unica deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua
propria conta os riscos envolvidos nas aplicagdes que incluem, sem limitagdo, os descritos no Prospecto.

N3&o obstante a diligéncia do Administrador e da EQl em colocar em pratica a Politica de Investimento, os
investimentos da Classe Unica estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado em geral,
risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuagdo e, mesmo que o Administrador e a EQI mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, ndo ha garantia de completa eliminac¢ido da possibilidade de perdas para a Classe Unica e para o
Cotista.

Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes neste Material Publicitéirio e no Prospecto,
incluindo informacdes sobre o setor de atuacdo da Classe Unica e a potencial carteira da Classe Unica,
poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais
estimativas e declaragdes futuras, o investidor ndo deve se

basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, hd potencial para o lucro assim como possibilidade de perda,
inclusive total, do valor investido. Frequentemente, ha diferengas entre o desempenho hipotético e o
desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que lhes sdo
inerentes.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE
RESULTADOS FUTUROS.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS
PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO
PROSPECTO. A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E DO REGULAMENTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”.

AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO SAO BASEADAS EM
SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. O
INVESTIMENTO NAS COTAS DA CLASSE UNICA REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS
RISCOS, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO,
DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS COTAS E A VOLATILIDADE DO MERCADO
DE CAPITAIS.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA — ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS” DA
ANBIMA, VIGENTE A PARTIR DE 15 DE JULHO DE 2024.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O “CODIGO DE

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

130




MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

asset

EQL....

ADMINISTRAGAO E GESTAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” DA ANBIMA, VIGENTE A PARTIR DE 15 DE
JULHO DE 2024. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

O INVESTIMENTO NA CLASSE UNICA DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E A GESTORA MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA A CLASSE E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO
“FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

A CLASSE UNICA NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA
GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A
PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NA CLASSE UNICA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO
AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO REGULAMENTO E AO ANEXO DESCRITIVO,
QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DA CLASSE UNICA, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELA
CLASSE, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NA CLASSE E DA POSSIBILIDADE DE
OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DA CLASSE UNICA E,
CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NA CLASSE.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE AQUALIDADE DA CLASSE, DE SEU ADMINISTRADOR,
DA EQI, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA,
DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo o Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta
estardo disponiveis nas pdaginas da rede mundial de computadores da: Administradora e Coordenador
Lider: https://www.btgpactual.com/administracao-fiduciaria#ffundos (neste website inserir “Energia Real
Fundo de Investimento Imobilidrio

Responsabilidade Limitada” no campo buscador e clicar, em seguida clicar em “Documentos Gerais”, e,
entdo, clicar no documento desejado);

Participante Especial: www.eqi.com.br (neste website clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, buscar
por “Energia Real Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”); Gestora:
www.eqiasset.com.br (neste website clicar em “Fundos” e entdo selecionar “Fundos Imobilidrios”; nesta
pagina, na descricdio do Fundo “Energia Real Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”, clicar em “Saiba mais” e, na pagina seguinte, selecionar “Prospecto Definitivo”);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”,
clicar em “Ofertas em Anélise”, e, na coluna “Primérias”, selecionar a opg¢do “Volume em R$” para “Quotas
de Fundo Imobilidrio”, em seguida, buscar por “Energia Real Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Ldmina” ou “Anuncio de Inicio”);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Energia Real Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na
opgdo desejada);

E B3: https://www.b3.com.br/pt_br/para-voce (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda
Varidvel”, depois clicar em “Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Energia Real Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo
desejada).
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RESUMO DA OFERTA ENERGIA REAL

Oferta Volume da Oferta
(1)
12 Emissdo do Energia Real FlI RS 355.000.000,00 IPCA +11% a.a.
liquidos de impostos
ge;st:r ‘ Publico Alvo
Ol s Investidor qualificado
Administrador Dividend Yield esperado’

Cronograma estimado da Oferta
0,88% a.m.

Regime Tributario

Isencdo de IR na Distribuicdo de Inicio do periodo de Reservas Distribuigdo média mensal ja liquida de
Dividendos para Pessoas Fisicas 01 de Dezembro de 2025 IR
Prazo Estimado do Fundo Data Limite para Encerramento da Oferta

5 anos, prorrogavel por mais 2 anos 29 de maio de 2026

TAs expectativas de retormo nio representam e nio devem ser consideradas, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como p romessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengio de riscos aos cotistas. a classe Unica ndo conta comgarantia do administrador, do
coordenador lider, da gestora, dainstituicdo participante, de qualquer mecanismo de seguro, ou do fundo garantidor de créditos— FGC
2considerando gross-up do Imposto de Renda pela aliquota de 15%.
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Tese de Investimento

[ Detalhamento da Transac¢ao do Fli ]
=
E l o . 1. Investidores da EQIl investem no Energia Real Fll, tornando-se sécios das
agamento
Captagdo deaté oo usinas fotovoltaicas operacionais construidas pelo grupo Mirai;
Q asset R$ 355 MM - —@ -——— ##ymirai P pelo grup

Investidores . . - . ..
2. O fundo adquire as usinas da Mirai, quitando suas dividas e tornando-se

- Energia Real Fll Usinas Fotovoltaicas s .
- '@‘ > e Transferéncia dos 100% proprietério das usinas desalavancadas;
ativos
3 3. A Mirai transfere 100% dos ativos de geragdo ao Energia Real FlI.

Condigbes precedentes para 4 DU I 4 N
. .~ . eguiatorio S =
aquisicdo de ativos: & . Protegdo a Inflacao
resiliente
% Construidos Resiliéncia e consisténcia em diversos Ativos com contratos indexados
cenarios
- J & J
/ . ) 4 )
é’% Conectados Investimento o
. Previsibilidade
alternativo
Comercializados Redugdo de risco sem alterar expectativa Contratos longos com prazo
de retorno médio de 13,6 anos
- J o J

Fonte: EQI Asset, na opinido do gestor

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

134




seee

EQI....

l £ mirai

MATERIAL PUBLICITARIO EQI....

Caracteristicas da Operacao

Principais atributos da operacao Retornos estimados para o investidor

Veiculo para investimento em ativos
) mp. o C ) | | |
imobilidrios operacionais —
E 6
Receitas operacionais
primordialmente via contratos

imobilidrios na modalidade Até R$ 355 mm IPCA" +11 ’0%2 +552 bps

arrendamento de longo prazo

Valor totalda TIR Spread TIR®vs
operacao Isento de IR NTN-B 35
Contratos de Direito Real de (% a.a.) (% a.a.)

Superficie sobre os imdveis onde
estao os ativos

Fluxo mensal contratado de longo prazo com retorno high yield para risco high grade em ativos desalavancados

Contratos corrigidos anualmente pela variagdo do inflagio energética

2As expectativas de retomo n3o representam e nio devem ser consideradas, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengio de riscos aos cotistas. a classe Gnica ndo conta comgarantia do administrador, do
coordenador lider, da gestora, dainstituicdo participante, de qualquer mecanismo de seguro, ou do fundo garantidor de créditos — FGC.

3Considerando gross-up com 15% de imposto.
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Stakeholders da Operacao

4 N
Energia Real FlI
. v
/ Fornecedores de Equipamentos \ / o&M \
M SUNGROW >
CanadianSolar Clean power for all
b risen MTR ‘ ARCOL OeVO service
\ solar technology L / \ /
/ Institui¢des Financeiras \ / EPC \
btgeactial  EQI MTR
«
SOLAR
\ /N /
/ Juridico e Seguro \ / Principais Offtakers \
W Qe [\ matrix
ADVOGADOS \ L D ELTA
\_ /L j

*Portfélio indicativo de Stakeholders, algumas negociagdes em andamento.
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. Fazenda Sertdozinho . Cagu Il

. Fazenda Santana
14

6.949 MWh/ano 4 6,865MWh/ano 4 6.624MWh/ano
z= 3,35MWp | 2,5 MWa = 3,35MWp |25MWa = 3,35MWp | 2,5MWaa
Paranaiba, MS @ CostaRica, MS ¢ Caqu,GO

4 Operacional (Ago/24) 4 Operacional (Jan/25) 4 Operacional (Ago/24)

m

strela do Norte Trés Ranchos | Fazenda Renascenca

4 6.667MWh/ano

m 3,35 MWp | 2,5 MWca
@ Estrela do Norte, GO
4 Operacional (11/24)

4 6.727MWh/ano

m 3,35 MWp | 2,5 MWca
@ Trés Ranchos, GO

4h  Operacional (Set/24)

4 7.057MWh/ano

= 3,35 MWp | 2,5 MWca
@ lrecé,BA

4 Operacional (Abr/25)

. Iramaia | Matinha | Olhos d’agua
4 5.859MWh/ano = 1l T 4 6.865MWh/ano 4 6.503MWh/ano
&= 3,35 MWp | 2,5 MWca //” S = 3,35 MWp | 2,5 MWca & 3,35MWp | 2,5 MWca

@ lramaia, BA

Operacional (Mai/25)
@ - Regibes de atuagdo &

O Aparecida do Taboado Il

@ Livr. de Nossa Senhora, BA
4 Operacional (Fev/25)

@ Licinio de Aimeida, BA
& Operacional (Abr/25)

Laciara | Ouvidor Il

Tranche 1 4 6.886MWh/ano

& 3,35 MWp | 2,5 MWca
Tranche 2 @ Apar. do Taboado, MS
4b  Operacional (Out24)

4 6.812MWh/ano

# 335MWp | 2,5MWca
@ Laciara, GO

A Operacional (Ago/24)

4 6.536 MWh/ano

& 3,35 MWp | 2,5 MW
@ Ouvidor, GO

4 Operacional (Out/24)

O Ouvidor IV Iramaia Il Tanhagu | Loanda
4 6.559MWh/ano 4 5.937MWh/ano 4 6.687 MWh/ano 4 4.099MWh/ano
# 3,35 MWp | 2,5 MWca # 3,35MWp | 2,5MWca s 335MWp | 25MWca # 2,77 MWp | 2,0 MWca
@ Ouvidor, GO @ Iramaia, BA @ Tanhagu, BA @ Loanda, PR

4b Operacional (Dez/24) 4b  Operacional (Nov/24) 4b  Operacional (Set/25) 4b  Operacional (Jun/24)
Fonte: Mirai, EQI Asset

'N3o hd garantia de que a Classe va conseguir efetivar a aquisi¢do de todos os ativos apresentados. A eventual Distribuigdo Parcial da Oferta e outras condi¢des de mercado podem inviabilizar determinadas aquisicdes
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Caracteristicas do Portfélio(

% do Portfélio

Caracteristicas

Estrutura Contratual

Aquisigao

r \Qma’rrix Outros
DELTA
R$ 260 mm RS 84 mm RS 11 mm
~74% ~24% ~2%
Contrato take or pay, Contrato take or pay,
com prazo de 15 anos. com prazo de 10 anos.
Arrendamento Arrendamento Arrendamento
Ativo real Ativo real Ativo real

Portfélio balanceado entre riscos de crédito corporativo com alto nivel de rating e grandes empresas privadas

10 portfdlio apresentado é indicativo, condicionado a captagdo integral do volume maximo almejado pelo fundo. Caso esse objetivo ndo seja alcangado, o gestor terd autonomia para selecionar ativos do portfélio-alvo ou negociar alterativas com caracteristicas similares para compor o

portfélio final.
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EQIl Asset em
NUumeros , gt

Desde nossa fundagdo em 2020, estamos em constante +45 +75 8

evolucdo, unindo inovacgao e a expertise de mercado de
nosso time de gestdo para nos adaptar aos cenarios e profissionais fundos sob estratégias de
oferecer diferentes oportunidades aos investidores. gestao Investimento

RS 8,0
Bilhoes

| RS 6

L RS 5

i i i i
1 1 1 1
1 1 1 1
I I I I
i i i i Bilhes
0 0 0 0 Bilhdes
| | | |
i i i | RS 4
| | |
i i ! RS3 Bilhdes
: : Bilhdes
I I
! ! RS2
i RS 1 Bilhdes
Bilhso I I I
_----...lIIIIIIIIIIII

2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Equipe de Infraestrutura

£

Ettore Marchetti
CEO - EQI Asset

Possui aproximadamente 20
anos de experiéncia no
mercado financeiro, sendo

quase 11 deles como um dos
gestores  responsaveis pela
estratégia de juros e moedas
do fundo Verde no CSHG.

Victor Uébe
Head Equities/Infra

Possui mais de 20 anos de
experiéncia no mercado
financeiro. Foi Sécio Fundador
da Leblon Equities, Head of
Finance da KraftHeinz em Milao
— Italia, Trader Tesouraria
Modal. Board Member — Grupo
Nogueira Gatto / Brisa Hoteis e
Board Member — Lovin Wine,
Zaut e Beeva.

Alexandre Eiras
Infra EQI Asset

Possui mais de 20 anos de
experiéncia no mercado
financeiro. Atuou na area de
Corporate & Investment
Banking do Unibanco, HSBC
Bank Brasil, Banco Votorantim
e Banco Modal. Foi sécio da
Exus Management Partners.

André Azevedo
Infra EQI Asset

Com mais de 10 anos de
experiéncia no mercado
financeiro e 6 anos atuando no
mercado de Energia. Foi sécio
da Exus Management Partners.
Idealizador de fundos
estruturados para o
financiamento do setor de
energia e construgdio e
operagdo de geragdo elétrica.

Gustavo Yahiro
Infra EQI Asset

Possui mais de 3 anos de
experiéncia no mercado
financeiro. Anteriormente
atuou em Crédito no Banco
Pine e  Estruturacdo na
HabitaSec.
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Geracao Distribuida no Brasil

Geragdo Distribuida (GD) é energia elétrica gerada no préprio local de consumo ou préximo a ele.

Microgeragao Distribuida Minigeragdo Distribuida

Sistemas de geragdo de energia renovavel com no maximo 75 Sistemas de geracdo de energia renovavel com mais de 75
kW de poténcia. kW e menos de 5MW de poténcia.

Incentivos Fiscais

* Convénio ICMS 16/2015 da Confaz trouxe a possibilidade dos estados concederem isengdo de ICMS para projetos fotovoltaicos
de microgeragdo e de minigeragdo, com limite de IMW.

* Lei 14.300/2022 incluiu projetos de minigeragdo distribuida no REIDI (Regime Especial de Incentivos para o Desenvolvimento da
Infraestrutura), garantindo isencio de PIS/COFINS na aquisi¢do/contratagdo de bens e servigos.

Geragdo e Consumo Local
Produgdo de energia para uso imediato na Excedente injetado é convertido em

unidade. créditos pela distribuidora.

Injecao de Excedente na Rede
Energia ndo consumida é enviada a rede da Créditos abatem consumo futuro ou em

distribuidora. outras unidades.

Fonte: Portal Solar, gov.br, Térmica Solar
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Potencial Solar

O Brasil possui uma dos maiores irradiagGes solares do mundo.

Comparacao entre paises

Forte relevancia mundial em renovdveis com capacidade para crescimento

887

Fatores Climaticos — “Solar Belt”

Regides com as maiores taxas

de irradia¢do do pais 62 CO|OC3§§O do

ranking mundial
IO kWh / kWp
1,387 1,461 1,534 1,607 1,680 1,753
Capacidade instalada do Brasil por estado (MW)
rg 1
18 3 M 5 estados representam mais de 50% da 175
1 [ 1 capacidade instalada do pais o
1 = \
| = 97 o1 g | |
:: EEE e s s
a Sl

| R IE S ' - o o e
| I1I¥ & ¢ ¢ 2 % & 2 8 8 © ¢ o N A
! ! IR O £ < o .l@l@ © () =
" IIIIIIIII MR RN - W \ - - 7
MG SP_RS MT .SC,GO BA RJ PR MS CE PE PA MARN Pl ES PB TO DF RO AL SE AM AC RR AP m Ranking Capacidade Instalada Acumulada (GW, 2024)

Fonte: Global Solar Atlas, ABSOLAR, OrioEnergia e Irena
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Acelerada Expansao do Mercado de Energia Renovavel no Brasil

Os pilares que impulsionam o crescimento e a inovag¢ao no setor de Energia Solar no Brasil

energia sustentavel O Brasil esta projetando um forte crescimento em sua capacidade instalada no mercado de

Fontes renovaveis impulsionam a expansao da matriz energética: energia solar

¢ O Brasil possui um vasto potencial inexplorado de energia solar e edlica

* Crescente substituicdo de fontes poluentes por alternativas sustentaveis +25,6%
¢ Os custos de implementagdo de parques solares e edlicos cairam significativamente nos uUltimos anos Gw
Contratos de longo prazo asseguram fluxo de caixa estavel:

* Os pregos sdo ajustados pela inflagdo e determinados na contratagdo

* Contratos de built to suit, garantem previsibilidade nos fluxos financeiros

Regulagdo sélida proporciona estabilidade ao setor:

* Na opinido do gestor, o Brasil conta com um sistema regulatério sélido, liderado pela ANEEL

Crescimento Esperado:

* A matriz energética brasileira deve crescer em 62 GW de capacidade instalada até 2029

* Mais da metade desse crescimento (52%) sera representado por fontes renovaveis, como energia
eolica, solar, PCHs e biomassa
Expansdo da Matrix Energética (GW)

\
s 7 2 2 1 62

—_—

: | |

0 1

7 Ii A i )

21 \ Fontes Renovaveis (52%) 1

2

Hidrelétrica  Térmica Térmica Edlica Solar PCH's Biomassa Total

Retrofit

Fonte: Empresa de Pesquisa Energética (EPE), ABSOLAR e GNPW | Nota: Os dados expostos tratam-se somente de projecdes realizadas pelo EPE e pela ABSOLAR, de forma que tais projegdes podemou ndo se concretizar.
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Visao Geral | Mirai Energia

#¢y mirai Mirai Energia

A Mirai Energia é uma holding que iniciou em 2024 o desenvolvimento e investimento em ativos de
geracdo de energia. E controlada pela Familia Shiraga, que possui experiéncia no mercado de geragdo

distribuida no Brasil. nos estados de Goias, Bahia
e Mato Grosso do Sul

50 MWp Track Record

no Brasil

Experiéncia no mercado de energia

Foram responsaveis pelo desenvolvimento de mais de 200 MW em Pareceres de Acesso, que foram
comercializados com empresas do setor, como a IVl Energia (empresa investida pela Brookfield).

No mesmo ano, a Mirai Energia iniciou seu primeiro ciclo de crescimento, com a implementacdo de RS 200 mi 15 usinas
15 usinas solares fotovoltaicas nos estados de GO, MS e BA, totalizando 50,25 MWp de capacidade e
um investimento total de RS 200 milh&es.

Em investimentos em ativos de implantadas e em operagdo
geragdo distribuida entre 2024 e 2025 entre 2024 e 2025

Em seu primeiro ciclo de crescimento, Realizaram o Aquisi¢do da Comerc pela

desenvolveu mais de 34 UFVs em MG, desinvestimento da Mori, Vibra Energia foi concluida,

através da Mori, com investimento de por meio de uma fusdo com sendo avaliada em RS 7,05 M R I

aproximadamente R$ 750 milhdes. a Comerc Energia. bilhdes.
A familia Shiraga foi responsavel A Mori e a Comerc, através de Foi fundada a Mirai Energia, iniciando o seu comerc
por criar a maior plataforma de uma joint venture, criaram a Sou primeiro ciclo de crescimento, com 15 UFVs l:
geragdo distribuida compartilhada Vagalume, uma Energy tech nos estados de GO, MS e BA, totalizando
do Brasil, através da Mori Energia. focada na captagdo de clientes 50,25 MWp de capacidade e investimento

para o grupo. total de RS 200 milhdes.

Fonte: Mirai
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Mirai — Fundadores Acionistas £ mirai

Bruno Shiraga - Diretor Presidente

Como cofundador da Mori Energia, Bruno foi responsavel por liderar e originar o desenvolvimento do portfélio de 400 MW em geragao distribuida da
empresa, além de participar ativamente do seu processo de crescimento. Possui ampla experiéncia nas areas de cadeia de suprimentos, logistica,

compras, implementacdo e O&M de usinas fotovoltaicas, tendo adquirido mais de 800 MW em equipamentos solares por meio de estruturas
eficientes. Bruno é formado em Administragcdo de Empresas pela FGV.

Douglas Shiraga - Diretor de Operagdes

Como cofundador da Mori Energia, Douglas liderou a implementagdo de toda a infraestrutura de hardware e software que integrou com sucesso
todas as areas da empresa, desde financas até compras e vendas. Possui ampla experiéncia em implementagao de software, tornando-se, como
resultado, um case de sucesso da Salesforce Brasil. Douglas foi um dos responsaveis pela origem e estruturagdo da joint venture com a Comerc e a
Doc88 para criar a plataforma digital de varejo de energia Sou Vagalume, que atualmente conta com mais de 50 mil clientes em sua carteira.

Edson Shiraga - Consultor

Como Presidente do Conselho de Administragdo da Mori Energia, Edson liderou estrategicamente as iniciativas de originagdo de novos projetos,
desenvolvimento de parcerias comerciais e da area Institucional. Firmou a JV com a Efficientia que depois tornou-se a Cemig Sim, atuou na aquisi¢do

do Portfolio da Solatio e na consolidagdo da primeira fase de crescimento da Mori quando atingiu 180 MWp e 34 UFVs. Apds a fase de
desinvestimento, atua como consultor na Mirai Energia.

Fonte: Mirai
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Principais Offtakers

[\ matrix

Visao Geral - Delta
DELTA

* Fundada em 2014 * Fundada em 2001
* Maior varejista independente de energia do Brasil * Migrou o primeiro cliente do Brasil para o mercado livre de energia
* Presente em 20 estados e no DF * Referéncia no mercado livre de energia brasileiro
* Distribui e comercializa energia em mais de 400 usinas solares préprias e de * Atua desde o varejo até grandes consumidores
parceiros

*  Mais de 700 MWp de geragdo

Principais atividades
Mercado Livre de Energia
Geragdo Distribuida
Cogeragdo

BESS (Sistema de Armazenamento em Baterias)

Grandes Numeros

+300 + 50 mil RS 3,9 Bl de
colaboradores Clientes na carteira faturamento

Fonte: Matrix, Delta

+de 1,3 BI

De Patriménio Liquido

Médios de energia
transacionados por més

Principais atividades
Comercializagdo de energia
Geragdo de energia
Biocombustiveis

Gestdo de energia

Grandes Numeros

6% + de 900 +de 1,0 BI
do consumo de energia clientes migrados para sob gestdo em Fundos de

negociados no Brasil o mercado livre Investimentos com foco em
comercializagdo de energia
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Principais Offtakers

r \{Lmqfrix

DELTA
Operacional - Matrix Operacional - Delta
¢ Contrato de 15 anos com possibilidade de renovagao pelo mesmo * Contrato de 10 anos com possibilidade de renovagao pelo mesmo

periodo periodo

e 11 UFVs operacionais com geragao em linha com o projetado * 4 UFVs operacionais com geragdo em linha com o projetado

* Descontos entre 26% ~ 29% da tarifa B3 convencional em vigéncia * Descontos de 22,35% da tarifa B3 convencional em vigéncia

OFTTAKER Duragdo Média de Contrato Volume contratado

Offtakers de confiabilidade e
qualidade de crédito avaliada pelo
gestor

13,6 anos de duragdo

média dos contratos A2 Wl

Fonte: Mirai
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Caracteristicas do Fundo e da Oferta

Data Esperada | Registro da Oferta 01/12/2025

Volume da Oferta RS 355.000.000,00

Prazo do Fundo 5+2anos*

Publico alvo Investidores qualificados

Taxa gestor 0,50% a.a.

Taxa administrador / custédia 0,15% a.a.

Taxa de performance 20% do retorno acima de IPCA + 11%
Retorno Esperado IPCA +11% a.a.

Administrador BTG Pactual

Gestor EQl Asset

Distribuidor EQ! Investimentos

Destinagdo dos Recursos Aquisi¢do de ativos imobiliarios de geragdo distribuida fotovoltaica

As expectativas de retorno ndo representame ndo devem ser consideradas, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos cotistas. a classe tnica ndo conta com garantia do administrador, do
coordenador lider, da gestora, dainstituicdo participante, de qualquer mecanismo de seguro, ou do fundo garantidor de créditos— FGC
(*) O fundo poderd também ser listado e ter prazo indeterminado
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Fluxo Projetado 12 ano )

Més 3 Més 4 Més 5 Més 6 Més 7 Més 8 Més 9 Més 10 Més 11 Més 12

Receita ¥ RSMM - 3,5 3,9 3,6 3,4 3,2 3,6 4,0 41 42 3,6 3,8
() Despesas do Ativo ? RSMM - 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6
(-) Despesas do Fundo ?) RS MM - 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
(=) Distribui¢do mensal RSMM - 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8 2,8
(=) Distribuigdo/cota RS = 8,76 8,76 8,76 8,76 8,76 8,76 8,76 8,76 8,76 8,76 8,76
Dividend Yield 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88% 0,88%
(' Receita proveniente da geragéo de energia das usinas adquiridas
) Opex (Seguranga, arrendamento, O&M e seguro)
©)ITBI, Fees, taxas regulatdrias, servicos juridicos e consultoria
@ Periodo simulado de Jan/26 a Dez/26

Fluxo de Caixa dos Projetos EEmmm Opex  mwmmmm Custos do Fll FCFE Receita Liquida

2026E 2027E 2028E 2029E 2030E 2031E 2032E 2033E 2034E 2035E 2036E 2037E 2038E 2039E

2040E 2041E 2042E 2043E 2044E 2045E 2046E 2047E 2048E 2049E

Retorno liquido ao investidor de IPCA + 11% a.a. carregando o ativo até o vencimento

A EXPECTATIVA DE RETORNO E PROJETADA, COM BASE EM INFORMAGOES CONSIDERADAS CONFIAVEIS PELO GESTOR NA DATADE ELABORAC/‘AO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, CONFORME DETALHAMENTO QUE CONSTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE ANEXO AO PROSPECTO; N
AS EXPECTATIVAS DE RETORNO NAO REPRESENTAM E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES
PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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Matriz de Risco

Energia Real Fll

Etapa Riscos Investidor

Investimento em CAPEX (Equity + Divida) Mitigado

Constru;ﬁo Sobrecusto, atraso, conexao Mitigado

Performance dos ativo
(periodo de ramp-up)

Geragdo/operacdo Assume Proporcional
Operagéo Custos OPEX Assume Proporcional
Tarifa Energia Assume Proporcional

Fonte: EQI Asset, na opinido do gestor.

Mitigado
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Possiveis Upsides

O fundo tem a capacidade de se aproveitar de diversos possiveis upsides para melhora de retorno

Queda da NTN-B 35

Diminuigdo da NTN-B referéncia (2035) pode aumentar o
spread do benchmark com o retorno para o investidor

Alavancagem dos ativos

Capacidade de alavancagem dos ativos dentro do fundo
podendo aumentar o retorno

e &7

Possibilidade de venda para estratégico

Na opinido do gestor, o mercado de ativos solares com
beneficio de GD1 segue aquecido, impulsionado pela
escassez cada vez maior de projetos elegiveis

Portfélio alvo composto por 53 MWp
totalizando 16 projetos

[]B8:

Potencial upside altamente materializavel para o portfélio da primeira emissdo e capacidade de novas emiss6es com ativos de primeira linha

As informag0es presentes neste Material Técnico sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes.
Fonte: EQI Asset, na opinido do gestor.
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(a) Risco de concentragdo no Fundo-Alvo. Nos termos do Regulamento, a Classe devera manter alocado, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do Patriménio Liquido nas Cotas do Fundo-Alvo. Alteragdes na
condi¢do econdmico-financeira e na expectativa de desempenho ou resultado do Fundo-Alvo poderdo,
isolada ou cumulativamente, afetar negativamente o rendimento do investimento nas Cotas, de forma mais
severa do que se a Classe adotasse uma estratégia de investimento de maior diversificagdo. O risco associado
as aplicagdes de qualquer fundo de investimento é diretamente proporcional a concentragdo da sua carteira,
sendo que, quanto maior essa concentragdo, maior sera a sua vulnerabilidade.

(b) Risco relativo ao Fundo-Alvo. Nos termos do Regulamento, a Classe devera manter alocado, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) do Patriménio Liquido em Cotas do Fundo-Alvo. Os investimentos realizados
pelo Fundo-Alvo poderdo estar sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condigdes adversas de liquidez e negodacdo atipica nos mercados de atuagdo, bem como outros riscos
diversos. O Regulamento ndo contém a descri¢do de todas as caracteristicas, incluindo os riscos, do Fundo-
Alvo.

(c) Riscos referentes as carteiras do Fundo-Alvo. O Fundo-Alvo podera investir até 100% (cem por cento) do
seu patrimonio em direitos creditdrios originados no ambito de operagdes realizadas entre cedentes e
devedores, no segmento industrial, comercial, financeiro, imobiliario, de hipotecas, de arrendamento
mercantil e de prestagdo de servicos, de acordo com os critérios de composicgio e diversificagdo
estabelecidos pela legislagdo vigente e no regulamento do Fundo-Alvo. O investimento em tais direitos
creditdrios estd sujeito a fatores de risco especificos, incluindo, mas ndo se limitando a:

(1) Risco de Crédito relativo aos Direitos de Crédito. Decorre da capacidade dos devedores dos direitos
creditérios adquiridos pelo Fundo-Alvo em honrarem seus compromissos pontual e integralmente, conforme
contratados. Em caso de instauragdo de pedido de falénda, recuperagdo judidal, de plano de recuperagdo
extrajudicial ou qualquer outro procedimento de insolvéncia dos devedores ou dos cedentes (coobrigados
dos devedores), o Fundo-Alvo podera ndo receber os direitos creditérios que compdem sua carteira, o que
poderd afetar adversamente seus resultados e por consequéncia os resultados do Fundo, sendo certo que o
Fundo-Alvo podera adquirir direitos creditérios de cedentes em recuperagdo judidial, desde que tais direitos
creditdrios representem, no maximo, 8% (oito por cento) de seu patriménio liquido.

(2) Risco de Crédito Relativo aos Ativos Financeiros. Decorrem da capacidade dos devedores e/ou emissores dos
ativos financeiros e/ou das contrapartes do Fundo-Alvo em operagdes com tais ativos. Alteragdes no cenario
macroecondmico que possam comprometer a capacidade de pagamento, bem como alteragdes nas condi¢des
financeiras dos emissores dos referidos ativos e/ou na percepcdo do mercado acerca de tais emissores ou da
qualidade dos créditos, podem trazer impactos significativos aos pregos e liquidez dos ativos desses emissores,
provocando perdas para o Fundo-Alvo e para os seus cotistas, incluindo o Fundo. Ademais, a falta de capacidade e/ou
disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores dos ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo-Alvo, acarretara perdas para o Fundo-Alvo, podendo esse, inclusive, incorrer em custos com o fim
de recuperar os seus créditos, podendo, por consequéncia impactar negativamente os resultados do Fundo.

(3) Risco de Descontinuidade do Fundo-Alvo. A continuidade do Fundo-Alvo pode ser comprometida,
independentemente de qualquer expectativa por parte dos cotistas quanto ao tempo de duragdo de seus
investimentos no Fundo-Alvo, em fungdo da falta de continuidade das operagdes regulares dos cedentes e da falta de
capacidade destes de originar direitos creditérios elegiveis para o Fundo-Alvo. Tendo em vista que a politica de
investimentos do Fundo estabelecida no Regulamento determina que o Fundo deve voltar-se, principalmente, a
aplicagdo em Cotas do Fundo-Alvo, o Fundo poderd sofrer impactos negativos em fungdo da descontinuidade do
Fundo-Alvo investidos.

(4) Performance e Riscos Relacionados ao Cedente. De acordo com a estrutura do Fundo-Alvo, em cujas cotas o
Fundo deverd investir, e durante o prazo de duragdo do Fundo, ocorrerdo diversas cessdes de direitos de crédito
pelos cedentes ao Fundo-Alvo. Nenhuma garantia pode ser dada de que os cedentes continuardo atuando no ramo
de atividade que atualmente possibilitam aos cedentes a originagdo dos direitos de crédito integrantes das carteiras
do Fundo-Alvo. Portanto, o patriménio liquido do Fundo-Alvo e, consequentemente, o Patriménio Liquido do Fundo,
poderdo ser afetados caso qualquer dos cedentes venha a interromper as atividades que resultam na originagdo dos
direitos creditérios.

(5) Inadimpléncia dos Devedores do Fundo-Alvo e Possivel Ndo Existéncda de Coobrigacdo ou Garantia dos
Cedentes pela Solvéncia dos Direitos de Crédito. Parte dos cedentes de direitos de crédito ao Fundo-Alvo podera ser
responsavel somente pela obrigacdo e formalizagdo dos direitos de crédito cedidos ao Fundo-Alvo, ndo assumindo
quaisquer responsabilidades pelo seu pagamento ou pela solvéncia dos clientes. Dessa forma, na hipétese de
inadimpléndia, total ou pardial, por parte dos
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devedores no pagamento dos direitos de crédito, o Fundo-Alvo podera sofrer impactos decorrentes do ndo
pagamento dos valores correspondentes aos referidos direitos de crédito, proporcionando prejuizo para o
Fundo-Alvo e, consequentemente, para seus cotistas, dentre os quais, o Fundo.

(6) Falhas de Procedimentos. Falhas nos procedimentos de cadastro, cobranca e fixagdo da politica de
crédito e controles internos adotados pelo Fundo-Alvo podem afetar negativamente a qualidade dos direitos
de crédito passiveis de aquisicdo pelo Fundo-Alvo e sua respectiva cobranga, em caso de inadimplemento.

(7) Risco de Sistemas. Dada a complexidade operadional prépria dos fundos de investimento em direitos
creditdrios, ndo ha garantia de que as trocas de informagGes entre os sistemas eletronicos dos devedores,
cedentes, e dos prestadores de servicos para o Fundo-Alvo ocorrerdo livre de erros. Caso qualquer desses
riscos venha a se materializar, a aquisicdo, cobranga ou realizagdo dos direitos de crédito poderd ser
adversamente afetada, prejudicando o desempenho do Fundo.

(8) Risco de Instrumentos Derivativos. Embora o Fundo ndo realize operagdes no mercado de derivativos
diretamente, a contratagdo pelo Fundo-Alvo de modalidades de operagdes de derivativos podera acarretar
variagdes no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao
fossem utilizadas. Tal situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo-Alvo e seus cotistas,
incluindo o Fundo. Mesmo para o Fundo-Alvo, que utiliza derivativos exclusivamente para protecdo das
posicdes a vista, existe o risco da posicdo ndo representar um “hedge” perfeito ou suficiente para evitar
perdas para o Fundo-Alvo.

(9) Riscos e custos de cobranga. Os custos incorridos pelo Fundo-Alvo com os procedimentos judidais ou
extrajudiciais necessarios a cobranga dos direitos creditdrios e dos demais ativos integrantes de sua carteira
e a salvaguarda dos direitos, interesses ou garantias de seus condéminos, sdo de sua inteira e exclusiva
responsabilidade, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o
que seja deliberado pelos seus cotistas em Assembleia Geral. A Administradora ndo sera responsavel pela
adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos, caso os cotistas do Fundo-Alvo deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto.

(10) Risco de mercado. Consiste no risco de flutuagdes nos pregos e na rentabilidade dos ativos do Fundo-Alvo, os
quais sdo afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteragGes politicas, econdmicas e fiscais.
Esta constante oscilagdo de pregos pode fazer com que determinados ativos do Fundo-Alvo sejam avaliados por
valores diferentes ao de emissdo e/ou contabilizagdo, podendo acarretar volatilidade das cotas e perdas aos cotistas
do Fundo-Alvo.

(11) Descasamento entre os Benchmarks Seniores e a meta de rentabilidade das Cotas do Fundo-Alvo e/ou as
taxas dos Ativos Financeiros de Liquidez. A Classe podera adquirir Cotas do Fundo-Alvo e Ativos Financeiros de
Liquidez atrelados a taxas prefixadas e/ou a taxas pos fixadas distintas das taxas que compdem o Benchmark Sénior
de uma ou mais Séries de Cotas Seniores. Caso as taxas que compdem os Benchmarks Seniores sejam superiores as
taxas que remuneram ou atualizam o valor das Cotas do Fundo-Alvo e/ou Ativos Financeiros de Liquidez, ndo é
possivel garantir que o Patrimonio Liquido sera suficiente para que o Valor Unitdrio das Cotas Seniores seja pago
conforme os respectivos Benchmarks Seniores, de modo que a rentabilidade de tais Cotas podera ser comprometida.

(12) Risco de rentabilidade dos ativos financeiros inferior a meta de rentabilidade das cotas seniores e das cotas
subordinadas mezanino. A parcela do patriménio do Fundo-Alvo ndo aplicada em direitos creditérios sera aplicada
em ativos financeiros, os quais podem apresentar valoragdo efetiva inferior a taxa utilizada como parametro de
rentabilidade das cotas seniores e das cotas subordinadas mezanino, o que pode fazer com que os recursos do
Fundo-Alvo se tornem insuficientes para pagar parte ou a totalidade das respectivas metas de rentabilidade previstas
para as cotas seniores e as cotas subordinadas mezanino. Nessa hipdtese, os cotistas do Fundo-Alvo poderdo ter a
rentabilidade de suas cotas afetadas negativamente, sendo certo que nem o Fundo-Alvo, nem o custodiante, nem o
gestor, nem os consultores especializados, nem a administradora do Fundo-Alvo prometem ou asseguram
rentabilidade aos cotistas do Fundo-Alvo.

(13) Risco reladonado a fatores macroecondmicos. O Fundo-Alvo também podera estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da administradora, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e de mudancas
legislativas, os quais poderdo resultar em (a) perda de liquidez dos ativos que compdem a carteira do Fundo-Alvo e
(b) inadimpléncia dos emissores dos ativos e/ou devedores. Tais fatos poderdo prejudicar o pagamento de regastes.
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(14) Risco relativo a flutuagdo dos ativos financeiros. O valor dos ativos financeiros que integram a carteira
do Fundo-Alvo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado.
Em caso de queda do valor dos ativos financeiros, o patrimonio liquido do Fundo-Alvo pode ser afetado. A
queda nos pregos dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo-Alvo pode ser temporéria, ndo
existindo, no entanto, garantia de que ndo se estenda por periodos longos ou indeterminados. Em
determinados momentos de mercado, a volatilidade dos pregos dos ativos financeiros pode ser elevada,
podendo acarretar oscilagdes bruscas no patriménio liquido do Fundo-Alvo.

(15) Riscos relativos aos efeitos da politica econdmica do Governo Federal. O Fundo-Alvo, seus prestadores
de servigos e os cedentes estdo sujeitos aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. O
Governo Federal intervém frequentemente na politica monetaria, fiscal e cambial e, consequentemente,
também na economia do Pais. As medidas adotadas pelo Governo Federal para estabilizar a economia e
controlar a inflagdo compreendem, em geral, controle de salérios e pregos, desvalorizagdo cambial, controle
de capitais e limitagdes no comércio exterior, alteragdes nas taxas de juros, entre outras. Tais medidas, bem
como a especulagdo sobre eventuais atos futuros do governo podem gerar incertezas sobre a economia
brasileira e uma maior volatilidade no mercado de capitais nacional, podendo afetar adversamente o
interesse de investidores na aquisicdo de cotas e na liquidagdo dos direitos creditérios elegiveis do Fundo-
Alvo.

(16) Risco de crédito dos devedores e dos cedentes coobrigados. Consiste no risco de inadimplemento ou
atraso no pagamento dos direitos creditérios (a) pelos devedores ou (b) pelos cedentes ou demais
coobrigados do Fundo-Alvo, nos casos em que houver coobrigagdo. O inadimplemento pelos devedores,
pelos cedentes ou demais coobrigados do Fundo-Alvo de suas obrigagdes perante o Fundo-Alvo podera
ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes
contratadas e ndo liquidadas. Alteragdes e equivocos na avaliagdo do risco de crédito dos devedores, dos
cedentes ou demais coobrigados, conforme o caso, podem acarretar oscilagdes no prego de negodagio dos
titulos que compdem a carteira do Fundo-Alvo.

(17) Risco de concentragdo em ativos financeiros. E permitido ao Fundo-Alvo manter até 50% (cinquenta por
cento) de sua carteira aplicada em ativos financeiros. Alteragdes no cenario macroeconémico que possam
comprometer a capacidade de pagamento, bem como

alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos ativos financeiros e/ou na percepgdo do mercado acerca de
tais emissores, podem trazer impactos significativos aos precos e liquidez dos ativos financeiros, provocando perdas
para o Fundo-Alvo e para os seus cotistas.

(18) Risco decorrente da ausénda de garantia de pagamento dos direitos creditérios ou de coobrigagdo. Os
cedentes do Fundo-Alvo somente se responsabilizam pela existéncia, liquidez e correta formalizagdo dos direitos
creditérios, ndo assumindo qualquer responsabilidade pelo pagamento dos direitos creditérios, exceto se assim
expressamente previsto no respectivo contrato de cessdo firmado com o Fundo-Alvo. Adicionalmente, os direitos
creditdrios ndo contardo com quaisquer garantias reais. Nem a administradora, o gestor, o consultor especializado, o
agente de cobranga extraordinaria do Fundo-Alvo ou quaisquer de seus respectivos controladores e sociedades por
eles direta ou indiretamente controladas, se responsabilizam, conforme o caso, subsidiaria ou solidariamente, pelo
pagamento dos direitos creditdrios. Ndo existe, portanto, qualquer garantia ou certeza de que o pagamento sera
efetuado ou, caso o seja, de que sera realizado nos prazos e pelos valores avengados.

(19) Risco decorrente da necessidade de cobranga extrajudicial e judicial dos direitos creditérios. Caso haja
inadimplénda por parte dos devedores, é possivel que o Fundo-Alvo tenha que cobrar judidial ou extrajudicialmente
dos direitos creditérios inadimplidos. Nada garante, contudo, que referida cobranga atingira os resultados almejados,
recuperando para o Fundo-Alvo o total dos direitos creditérios inadimplidos, o que poderd implicar perdas
patrimoniais ao Fundo-Alvo e aos cotistas. Os custos incorridos com os procedimentos extrajudiciais ou judidais
necessarios a cobranga dos direitos creditérios inadimplidos e a salvaguarda dos direitos, das garantias e das
prerrogativas dos cotistas sdo de inteira e exclusiva responsabilidade do Fundo-Alvo e, consequentemente, dos
cotistas. A administradora, o gestor e os agentes de cobranga extraordinaria ndo serdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, por qualquer dano ou prejuizo sofrido pelo Fundo-Alvo ou por qualquer dos cotistas em decorréncia
da ndo propositura (ou do ndo prosseguimento), pelo Fundo-Alvo ou pelos cotistas, na hipétese acdma descrita, de
medidas judidiais ou extrajudiciais necessdrias a preservagdo de seus direitos e prerrogativas.

(20) Riscos relacionados a adimpléncia do cedente na hipétese de resolugdo de cessdo. Nos termos do contrato de
cessdo firmado pelo Fundo-Alvo, existem hipdteses nas quais havera recompra compulséria dos direitos creditérios
pelo cedente, o que gera a obrigacdo do respectivo cedente de pagar ao Fundo-Alvo o prego estabelecido no
contrato de cessdo. Na ocorréncia de tais eventos que
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ensejam a recompra, é possivel que o cedente ndo cumpra, por qualquer motivo, sua obrigagdo de
pagamento do preco acordado, o que poderia afetar negativamente os resultados do Fundo-Alvo e/ou
provocar perdas patrimoniais ao Fundo-Alvo e aos seus cotistas, incluindo o Fundo.

(21) Insuficiéncia da coobrigacdo em relagio aos direitos creditérios cedidos. Os direitos creditérios cedidos
podem contar com coobrigagdo dos respectivos cedentes ou demais coobrigados, os quais nesta hipétese
sdo solidariamente responsaveis pela solvéncia dos devedores de tais direitos creditérios. Em caso de
inadimplemento dos direitos creditérios, ndo ha garantias de que, uma vez adonados, os cedentes ou demais
coobrigados tenham condigdes de honrar com a coobrigagdo. Caso a coobrigagdo ndo seja exercida, a
administradora, o gestor, o custodiante ou o consultor especializado ndo serdo responsaveis, subsididria ou
solidariamente, pelo pagamento dos direitos creditérios e pela solvéncia dos devedores.

(22) Risco relativo a insuficiéncia de recursos em caso de liquidag¢do antecipada do Fundo-Alvo. O Fundo-
Alvo poderd ser liquidado antecipadamente em algumas hipdteses previstas em seu regulamento. Ocorrendo
a liquidagdo antecipada, o Fundo-Alvo podera ndo dispor de recursos para pagamento aos seus cotistas,
incluindo o Fundo. Neste caso, (a) os cotistas poderiam ter suas cotas resgatadas em direitos creditorios; ou
(b) o resgate das cotas ficaria condicionado (1) ao vencimento e ao pagamento, pelos devedores, das
parcelas relativas aos direitos creditdrios; ou (2) a venda dos direitos creditérios a terceiros, com risco de
deségio capaz de comprometer o patriménio liquido do Fundo-Alvo. Nessas situagdes, os Cotistas podem
sofrer prejuizos patrimoniais.

(23) Risco de dependéncia do fluxo de pagamento dos direitos creditdrios. Os pagamentos de resgates das
cotas seniores e das cotas subordinadas mezanino, conforme o caso, em cada data de pagamento,
dependerdo exclusivamente do fluxo de pagamento dos direitos creditdrios pelos respectivos devedores e do
fluxo e valores dos ativos financeiros. Portanto, os cotistas somente receberdo recursos, a titulo de resgate,
se os resultados e o valor total da carteira do Fundo-Alvo assim permitirem.

(24) Risco de fungibilidade — depésito dos pagamentos fora da conta fiduciaria. A estrutura do Fundo-Alvo
ndo prevé o recebimento ordinario de valores decorrentes do pagamento ordinario dos direitos creditérios
cedidos ao Fundo-Alvo por qualquer forma que ndo mediante

depositos nas contas fiducidrias ou na conta do Fundo-Alvo, realizados diretamente pelos devedores. Ndo obstante,
quaisquer recursos recebidos de forma erronea pelos cedentes fora das contas fiducidrias ou da conta do Fundo-Alvo
deverdo ser transferidos para a conta do Fundo-Alvo no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis, conforme obrigagdo
assumida nos respectivos contratos de cessdo. Nestas hipdteses, enquanto os recursos ndo forem transferidos ao
Fundo-Alvo, o Fundo-Alvo estara correndo o risco de crédito das cedentes, e caso haja qualquer evento de crédito
das cedentes, tais como falénda ou outros procedimentos de prote¢do de credores, o Fundo-Alvo podera ndo
receber os valores que lhe sdo devidos, e podera ter custos adicionais com a recuperagdo de tais valores. Além disso,
caso seja iniciado processo de falénda ou outro procedimento similar de protegdo de credores envolvendo as
cedentes, os valores depositados nas contas fiduciaria poderdo ser bloqueados, por medida judicial ou administrativa,
o que podera acarretar prejuizo ao Fundo-Alvo e aos cotistas.

(25) Risco de fungibilidade — intervengdo, liquidagdo, faléncia ou aplicagdo de regimes similares a Instituigdo
Autorizada nas quais as contas bancarias do Fundo-Alvo serdo mantidas. Na hipétese de intervengdo da Instituicdo
Autorizada nas quais as contas bancdrias do Fundo-Alvo sdo mantidas, é possivel que o repasse dos recursos
provenientes dos direitos creditérios ndo ocorra no prazo esperado. Em caso de liquida¢do, de falénda ou de
aplicagdo de regimes similares a tais instituicdes, havera a possibilidade de os recursos ali depositados serem
bloqueados e somente serem recuperados por meio de pedido de restituigdo. Em ambos os casos, o patriménio do
Fundo-Alvo podera sofrer perdas e a rentabilidade das cotas poderd ser afetada negativamente.

(26) Risco de irregularidades nos documentos comprobatérios. O custodiante, ou terceiro por ele contratado,
realizard a verificagdo da regularidade dos documentos comprobatdrios. Considerando que tal verificagdo é realizada
por amostragem e tdo somente apds a cessdo dos direitos creditorios ao Fundo-Alvo, a carteira do Fundo-Alvo
poderd conter direitos creditérios cuja documentagdo apresente irregularidades, o que poderad obstar o pleno
exercicio pelo Fundo-Alvo das prerrogativas decorrentes da titularidade dos direitos creditérios. O custodiante
poderd contratar empresas especializadas, de comprovada competéncia e idoneidade, para realizar a guarda fisica
e/ou eletrbnica, manutengdo, armazenamento, organizagao e digitalizagdo dos documentos comprobatdrios, as quais
estardo sob inteira responsabilidade do custodiante, permanecendo as empresas como fiéis depositarias dos
documentos comprobatdrios, ndo havendo, portanto, qualquer superposigdo de fungdes entre o custodiante e
eventuais terceiros contratados por este. Neste caso, as empresas especializadas contratadas terdo a obrigagdo de
permitir ao custodiante ou terceiros por eles indicados livre acesso a referida documentagdo. Todavia, a guarda de
tais documentos por terceiros contratados pode
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representar dificuldade adicional a verificagdo da devida formalizacdo dos direitos creditérios cedidos ao
Fundo-Alvo, pelo fato de os terceiros contratados estarem localizados em enderegos distintos do enderego
do custodiante.

(27) Risco operacional de sistemas. Os direitos creditorios sdo processados por meio das plataformas, ndo
tendo as cedentes, a administradora ou o gestor controle sobre tal processamento. Assim, qualquer falha ou
alteragdo neste sistema pode atrasar ou reduzir o desconto dos vencimentos dos devedores ou seu repasse
ao Fundo-Alvo. Nesta hipdtese, a rentabilidade e o patrimbnio do Fundo-Alvo podem ser afetados
negativamente enquanto persistir o problema no sistema, ou até que todos os valores sejam devidamente
repassados.

(28) Risco operacional de cobranga. A titularidade dos direitos creditdrios é do Fundo-Alvo e, portanto, o
Fundo-Alvo, por meio do custodiante, detém o direito de cobrar os respectivos devedores inadimplentes.
N3o obstante a responsabilidade do custodiante pela cobranga dos direitos creditérios inadimplidos, os
consultores especializados serdo contratados pela administradora para atuar como agentes de cobranca
extraordinaria do Fundo-Alvo, dispondo de poderes para cobrar os devedores inadimplentes judidalmente
ou extrajudicialmente. Embora haja mecanismos de controle quanto a forma como a cobranca deva ser feita,
ndo ha garantias de que os agentes de cobranga extraordindria desempenhardo tal cobranga da mesma
forma e com o mesmo grau de eficiéncia com que o legitimo proprietdrio dos direitos creditérios a
desempenharia. O insucesso na cobranga dos direitos creditérios inadimplidos poderd acarretar perdas para
o Fundo-Alvo e seus cotistas.

(29) Risco de irregularidades na formalizagdo da cessdo de direitos creditdrios. Tendo em vista o volume de
operagdes de cessdo de direitos creditérios e a possivel guarda eletronica dos documentos comprobatorios,
a cessdo dos direitos creditdrios pode ndo ser formalizada corretamente, o que pode afetar a cobranga dos
direitos creditérios pelo Fundo-Alvo, incluindo a cobranga e a realizagdo dos direitos creditérios inadimplidos.
A auséncia de formalizagdo podera fazer com que a eficicia da cessdo dos direitos creditérios seja
questionada, podendo ocasionar atraso no pagamento ou ndo-pagamento dos respectivos direitos
creditdrios cedidos ao Fundo-Alvo e que, por sua vez, podera impactar a rentabilidade das cotas. Ademais, as
obrigagBes de qualquer das cedentes ou o eventual inicio de qualquer procedimento de faléncia, insolvéncia,
renegociacdo ampla de dividas, dissolugdo, liquidagdo ou recuperagdo judicial ou extrajudicial, ou beneficio
legal similar, poderdo eventualmente atingir os direitos

creditérios cedidos ao Fundo-Alvo, cuja cessdo ndo tenha sido formalizada corretamente, por ndo caracterizarem
uma cessdo perfeita e acabada.

(30) Risco de descontinuidade. O Fundo-Alvo podera ser liquidado antecipadamente na ocorréncia de determinados
eventos, por deliberacdo da assembleia geral ou em caso de determinagdo da CVM. Adicionalmente, as cotas podem
ser objeto de resgate compulsdrio, nos termos do item 12.11 do regulamento do Fundo-Alvo. Deste modo, os
cotistas poderdo ter seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma remuneragdo proporcionada pelo Fundo-Alvo, ndo sendo devida pelo Fundo-Alvo, pela
administradora/custodiante, pela controladora, pelos distribuidores, pelo gestor, pelos consultores especializados ou
pelas cedentes, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

(31) Risco de ausénda de aquisicdo constante de direitos creditdrios. Os cedentes ndo se encontram obrigados a
ceder direitos creditérios ao Fundo-Alvo. Desta forma, pode ndo haver direitos creditérios disponiveis para cessdo
quando solicitado pelo Fundo-Alvo. A existéncia do Fundo-Alvo no tempo dependera da manutengdo do fluxo de
cessdo de direitos creditérios pelos cedentes ao Fundo-Alvo.

(32) Risco decorrente da multiplicidade de cedentes. O Fundo-Alvo estd apto a adquirir direitos creditérios de
titularidade de mdltiplos cedentes. Tais cedentes ndo sdo previamente conhecidos pelo Fundo-Alvo, pelo gestor, pela
administradora e/ou pelo custodiante, de forma que eventuais problemas de natureza comercial entre os cedentes e
os respectivos devedores podem ndo ser previamente identificados pelo Fundo-Alvo, pelo gestor, pela
administradora e/ou pelo custodiante. Caso os direitos creditérios integrantes da carteira do Fundo-Alvo ndo sejam
pagos integralmente pelos respectivos devedores em decorréncia de qualquer problema de natureza comercial entre
o devedor e o respectivo cedente, tais como (i) defeito ou vicio do produto ou (ii) devolugdo do produto que resulte
no cancelamento da respectiva venda e os respectivos cedentes ndo restituam ao Fundo-Alvo o montante em moeda
corrente nadonal correspondente ao valor dos referidos direitos creditérios elegiveis, os resultados do Fundo-Alvo
poderdo ser afetados negativamente. Além disso, o Fundo-Alvo esta sujeito aos riscos especificos de cada cedente,
incluindo, por exemplo, e se aplicével, os riscos relacionados a natureza cidica do respectivo setor de atuagdo, aos
custos, suprimentos e concorréncia no mercado de atuagdo, riscos operadonais especificos de cada cedente,
legislagdo ambiental (quando aplicavel), efeitos da politica econémica do governo. Na medida em que hd
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multiplos cedentes que ndo sdo previamente conhecidos, ndo ha como identificar e individualizar
previamente tais riscos.

(33) Risco decorrente da forma de manifestacdo de vontade dos cedentes. A manifestagio de vontade dos
cedentes em relagdo ao contrato de cessdo poderd se dar pela celebragdo de termo de adesdo aos termos e
condigdes de um contrato de cessdo j4 existente. Em caso de questionamento judidial do cedente a referida
adesdo, o cedente poderd obter decisdo favordvel em relagdo a eventuais vicios em sua manifestagdo de
vontade, podendo prejudicar a exequibilidade do contrato de cessdo. Ainda, o contrato de cessdo dispde que
podem ser celebrados aditamentos, com os quais o cedente expressamente concorda, sem que o cedente
tenha, necessariamente, assinado tais aditamentos. nestes casos, é possivel que o cedente questione sua
vinculagdo aos termos do contrato de cessdo aditado, podendo prejudicar a exequibilidade do contrato de
cessdo.

(34) Risco de chamada de recursos para pagamento de despesas com a defesa dos direitos dos cotistas. o
Fundo-Alvo deve arcar com todos os custos relacionados a sua prépria representagdo em agdes judidais
movidas por devedores, sejam aquelas ajuizadas em face do préprio Fundo-Alvo e/ou das cedentes. Caso o
Fundo-Alvo ndo possua recursos disponiveis suficientes para a adogdo e manutengdo dos procedimentos
acdma referidos, bem como aqueles necessarios a cobranga dos direitos creditérios inadimplidos e dos ativos
financeiros de sua titularidade e a defesa dos seus direitos, interesses e prerrogativas, os cotistas, em
assembleia geral, poderdo aprovar aporte de recursos ao Fundo-Alvo para assegurar, se for o caso, a adogdo
e manutengdo dos procedimentos acima referidos. Nesses casos, nenhuma medida judicial ou extrajudicial
serd iniciada ou mantida pela administradora antes do recebimento integral de tal adiantamento e da
assungdo pelo titular das cotas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento de verba de
sucumbéncia a que o Fundo-Alvo venha a ser eventualmente condenado. Na hipdtese de os cotistas ndo
aprovarem referido aporte de recursos, considerando que a administradora/custodiante, as cedentes, o
gestor, os consultores especializados, seus administradores, empregados e demais prepostos do Fundo-Alvo
ndo se responsabilizardo por danos ou prejuizos sofridos em decorréncia da ndo propositura ou
prosseguimento de medidas judidais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de direitos, garantias e
prerrogativas do Fundo-Alvo, o patriménio do Fundo poderd ser afetado negativamente.

(35) A disseminagdo de doengas transmissiveis e os efeitos adversos na economia global e brasileira, nos negécios
e nos resultados operacionais das cedentes, bem como na condigdo financeira dos devedores. A disseminagdo de
doengas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global e uma pressao
recessiva na economia global e brasileira. O surto de doengas transmissiveis, como o da Covid-19, em uma escala
internacional, pode afetar a confianga do investidor e resultar em uma volatidade no mercado de capitais global, o
que pode ter um efeito recessivo na economia global e brasileira e afetar adversamente o interesse de investidores
na aquisigdo ou manutengdo de cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricdes a viagens,
utilizagdo de transportes publicos e dispensas prolongadas das dreas de trabalho, o que pode ter um efeito adverso
na economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados
financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar
adversamente os negddos e os resultados operacionais das cedentes, bem como a condigdo financeira dos
devedores. Com relagdo as cedentes, a disseminagdo de doengas transmissiveis, como o surto de Covid-19, pode
afetar diretamente suas operagdes. Por exemplo, a necessidade de realizagdo de quarentena pode restringir as
atividades econdmicas das regides afetadas no Brasil, implicando na redugdo do volume de negdcios das cedentes,
dispensas temporarias de colaboradores das cedentes das suas instalagdes, além de interrupgGes nos seus negddos,
o0 que pode afetar adversamente a originagdo de novos direitos creditérios elegiveis. Eventos que impactem
negativamente a originagdo de novos direitos creditérios elegiveis, tais como os descritos acdima, podem prejudicar a
continuidade do Fundo-Alvo. No que diz respeito aos devedores, o efeito adverso na economia global e brasileira
ocasionado pelo surto de doengas transmissiveis, como o do Covid19, pode afetar diretamente a capacidade
financeira e solvéncia dos devedores. Como consequéncia, é possivel que haja um aumento consideravel da
inadimpléndia dos direitos creditérios integrantes da carteira do Fundo-Alvo, afetando negativamente os resultados
do Fundo-Alvo e/ou provocando perdas patrimoniais.

(36) Risco reladonado as condigdes de cessdo e aos critérios de elegibilidade. Ainda que os direitos creditérios
atendam a todas as condigdes de cessdo e critérios de elegibilidade, ndo é possivel assegurar que as condi¢des de
cessdo e os critérios de elegibilidade previstos no regulamento do Fundo-Alvo serdo suficientes para garantir o
pagamento dos direitos creditérios. caso os direitos creditérios ndo sejam pontualmente pagos pelos devedores ou
os direitos creditérios ndo tenham a realizagdo esperada pelo Fundo-Alvo, o patriménio liquido do Fundo-Alvo
podera ser afetado negativamente.
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(37) Risco de ndo entrega dos documentos comprobatdrios cedidos. A totalidade dos documentos
comprobatdrios devera ser disponibilizada ao custodiante nos prazos previstos no regulamento do Fundo-
Alvo. Caso as cedentes deixem de cumprir tal obrigagdo, no todo ou em parte, o Fundo-Alvo podera
encontrar dificuldades para efetuar a cobranga dos direitos creditérios cujos documentos comprobatdrios
nao tenham sido entregues ao Fundo-Alvo.

(38) Risco reladionado a ausénda de notificagdo aos devedores. A cessdo dos direitos creditérios ao Fundo-
Alvo ndo sera notificada previamente aos devedores por outra forma que ndo por meio das plataformas, cuja
operagdo ndo esta sob o controle de quaisquer dos prestadores de servigo do Fundo-Alvo. Na hipdtese em
que a cessdo dos direitos creditérios seja questionada e/ou os devedores efetuarem quaisquer pagamentos
de direitos creditérios diretamente as cedentes, o Fundo-Alvo poderd ndo ter direito de demandar
diretamente ao devedor que efetue novamente o pagamento, cabendo ao Fundo-Alvo tdo somente um
direito de agdo para cobranga da cedente em questdo dos valores indevidamente recebidos. Ao custodiante
ndo é imputada qualquer responsabilidade pelo ndo repasse por parte das cedentes dos créditos recebidos
diretamente dos devedores, seja em momento pré ou pds a notificagdo. Caso haja necessidade de
notificagdo e o Fundo-Alvo, por qualquer motivo, ndo consiga efetuar a notificagdo de todos os devedores, os
direitos creditdrios relativos aos devedores nao notificados poderdo ndo ser recebidos, ou ser recebidos com
atraso, o que afetara negativamente a rentabilidade do Fundo-Alvo.

(39) Risco de invalidade ou ineficicia da cessdo. A cessdo de direitos creditdrios para o Fundo-Alvo pode ser
invalidada ou tornada ineficaz, impactando negativamente o patriménio liquido do Fundo-Alvo, caso seja
realizada em (a) fraude contra credores, inclusive da massa, se no momento da cessdo as cedentes estiverem
insolventes ou se passem ao estado de insolvéncia; (b) fraude de execugdo, caso (1) quando da cessdo, as
cedentes sejam sujeito passivo de demanda judidal capaz de reduzi-las a insolvéncia; ou (2) sobre os direitos
creditérios cedidos ao Fundo-Alvo pendesse demanda judical fundada em direito real; e (¢) fraude a
execugdo fiscal, se as cedentes, quando da celebragdo da cessdo de direitos creditérios, sendo sujeito passivo
por débito para com a fazenda publica, por crédito tributrio regularmente inscrito como divida ativa, ndo
dispusesse de bens para total pagamento da divida fiscal. Ndo obstante, a administradora/custodiante, o
gestor e os consultores especializados ndo realizardo a verificagdo das hipdteses acima em cada cessdo de
direito creditério e ndo poderado ser responsabilizadas em caso de invalidagdo ou ineficacia da cessdo de um
direito

creditério ao Fundo-Alvo.

(40) Risco de eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria. O Fundo-Alvo podera estar sujeito a riscos,
exogenos ao controle da administradora, advindos de eventuais restri¢des futuras de natureza legal e/ou regulatdria
que podem afetar a validade da constituicio e/ou da cessdo dos direitos creditdrios para o Fundo-Alvo. Na hipétese
de tais restrigdes ocorrerem, o fluxo de cessdes de direitos creditérios ao fundo podera ser interrompido, podendo,
desta forma, comprometer a continuidade do Fundo-Alvo e o horizonte de investimento dos cotistas. Além disso, os
direitos creditdrios ja integrantes da carteira do Fundo-Alvo podem ter sua validade questionada, podendo acarretar,
desta forma, prejuizos aos cotistas.

(41) Risco de ndo obtengdo do tratamento tributdrio mais benéfico. O gestor envidard seus melhores esforgos para
que seja aplicado ao Fundo-Alvo e aos cotistas o tratamento tributdrio aplicavel aos fundos de longo prazo. No
entanto, em razdo de eventos que estdo fora do controle do gestor, incluindo, sem limitagdo, as hipdteses de
liquidagdo antecipada do Fundo-Alvo previstas no regulamento do Fundo-Alvo, é possivel que o Fundo-Alvo e os
cotistas ndo gozem do tratamento tributario mais benéfico, atribuido aos fundos de longo prazo. Tal situagdo podera
acarretar um impacto adverso na rentabilidade liquida decorrente do investimento nas cotas.

(42) Risco de bloqueio da conta principal do Fundo-Alvo. Os recursos devidos ao Fundo-Alvo serdo direcionados para
a conta principal do Fundo-Alvo. Na hipdtese de intervengdo ou liquidagdo extrajudicial da(s) instituicdo(des)
financeira(s) na(s) qual(is) sdo mantidas a conta principal do Fundo-Alvo, ha a possibilidade de os recursos ali
depositados serem bloqueados e somente serem recuperados pelo Fundo-Alvo por via judicial, o que afetaria sua
rentabilidade e poderia leva-lo a perder parte do seu patrimonio.

(43) Risco de bloqueio de conta fiduciaria. Cada conta fiducidria para a qual serdo direcionados os recursos
decorrentes do pagamento dos direitos creditérios podera ser bloqueada, entre outras hipéteses, (i) no caso de
falénda da respectiva cedente ou da liquidagdo ou intervengdo judicial do agente de conta fiduciaria e (ii) caso sejam
proferidas decisdes judidais em demandas movidas em face da respectiva cedente determinando o bloqueio. Em
qualquer destas hipdteses, tais recursos de titularidade do Fundo-Alvo somente poderdo ser recuperados via judidal.
Esta recuperagdo podera levar tempo para ser efetivada ou ndo ter sucesso, o que afetaria a rentabilidade do Fundo-
Alvo e poderia levé-lo a perder parte do seu patriménio.
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(44) Risco da cobranga judicial e extrajudicial. Em se verificando o ndo pagamento dos direitos creditérios
integrantes da carteira do Fundo-Alvo, podera haver cobranca judidal e/ou extrajudicial dos valores devidos.
Ndo ha, contudo, garantia de que, em qualquer uma dessas hipdteses, as referidas cobrangas atingirdo os
resultados almejados, nem de que o Fundo-Alvo recuperara a totalidade dos valores inadimplidos, o que
podera implicar perdas patrimoniais ao Fundo-Alvo.

(45) Risco de inexisténcia de rendimento predeterminados. As cotas serdo valoradas todo Dia Util,
conforme os critérios descritos no regulamento do Fundo-Alvo. Tais critérios visam definir qual parcela do
patriménio liquido deve ser prioritariamente alocada nas cotas seniores e nas classes de cotas subordinadas,
na hipdtese de resgate das cotas, e ndo representam, nem deverdo ser considerados promessa ou garantia
de rentabilidade aos cotistas. Portanto, os cotistas somente receberdo rendimentos se os resultados e o
valor total da carteira do Fundo-Alvo assim permitirem.

(46) Risco da concentragdo dos investimentos do Fundo-Alvo em direitos creditérios. O Fundo-Alvo podera
ter até 100% (cem por cento) de seu patriménio liquido aplicado em direitos creditérios. Nesse contexto, ndo
sera possivel uma ampla diversificagdo dos investimentos realizados pelo Fundo-Alvo, sendo estes
concentrados em uma espécie primordial de investimento (direitos creditérios). Como a possibilidade de
perda de patriménio do Fundo-Alvo é diretamente proporcional a concentragdo das aplicagdes em uma ou
em poucas modalidades de investimento, caso, por qualquer motivo, os devedores atrasem ou deixem de
pagar parte ou a totalidade do montante devido ao Fundo-Alvo, a rentabilidade do Fundo-Alvo poderd ser
afetada negativamente.

(47) Risco de execugdo de direitos creditdrios representados por notas fiscais eletrdnicas. O Fundo-Alvo
pode adquirir direitos creditérios formalizados por notas fiscais eletronicas. A nota fiscal eletrénica ndo é um
titulo executivo extrajudicial, e, portanto, a cobranga judidal dos direitos creditérios inadimplidos ndo podera
beneficiar-se da celeridade de um processo de execugio, ficando ressalvada a cobranga pelas vias ordinarias,
por meio da propositura de acdo de cobranga ou agdo monitdria, por exemplo. A cobranga judidal dos
direitos creditorios, por via ndo executiva, normalmente é mais demorada do que uma agdo executiva. A
cobranga por via ordindria e/ou monitéria impde ao credor a obrigagdo de obter, em cardter definitivo, um
titulo executivo reconhecendo a existéncia do crédito e seu inadimplemento, para que tenha

inicio a fase de execugdo de sentenga. A demora na cobranga pelas vias ordindrias acarreta o risco de o devedor ndo
mais possuir patrimonio suficiente para honrar suas obrigagGes a época em que processo de cobranga for concluido.
Para a propositura de demanda de cobranga e/ou monitdria, poderdo ser necessarios documentos e informagdes
adicionais que deverdo ser fornecidos pelas cedentes a época, os quais, caso ndo apresentados ou apresentados
extemporaneamente, poderdo obstar ou prejudicar a cobranga judidal ou extrajudicial dos direitos creditérios
inadimplidos.

(48) Documentos eletrénicos. As notas fiscais eletrénicas emitidas por cada cedente e armazenadas eletronicamente
em sistema préprio da Receita Federal, permanecem disponiveis para consulta no website da Receita Federal pelo
prazo de 180 (cento e oitenta) dias. Apds transcorrido este prazo, a consulta a tais notas fiscais eletronicas sera
substituida pela prestagdo de informagGes pardais que identifiquem a respectiva Nota Fiscal Eletronica, sendo que
tais informagdes pardais ficardo disponiveis por prazo determinado estabelecido pela Receita Federal. Assim, podera
haver dificuldades no exercicio pleno pelo Fundo-Alvo das prerrogativas decorrentes da titularidade dos direitos
creditérios integrantes de sua carteira.

(49) Risco de sucumbéncia. Os documentos comprobatdrios representados exclusivamente por notas fiscais
eletronicas ndo sdo aptos para comprovar por si s6 que os produtos fornecidos ou os servicos prestados pelas
cedentes aos devedores foram efetivamente entregues/prestados. Sendo assim, o Fundo-Alvo poderd ser condenado
ao pagamento de verbas sucumbenciais (i.e., custas judidais e a sucumbéncia) caso, no curso da cobranga judicial dos
direitos creditérios inadimplidos e/ou de qualquer outro procedimento judical por este instaurado, o juizo
competente decida que o Fundo-Alvo ndo faz jus a tutela jurisdicional solicitada. Tal fato, dentre outras situagdes,
poderd ocorrer caso, apos a instru¢do de agdo ordinaria de cobranga e/ou uma agdo monitdria, o Fundo-Alvo ndo
consiga evidendar que os respectivos direitos creditérios inadimplidos realmente existem e sdo validos.

(50) Risco de descumprimento de obrigagdes. O Fundo-Alvo contard com os servicos do agente de cobranga
extraordinaria para cobranca e recuperagdo dos direitos creditérios inadimplidos. Caso o agente de cobranga
extraordinaria venha a descumprir suas obrigagdes previstas no contrato de cobranga, ou ndo desempenhe suas
fungdes previstas no contrato de cobranga de forma diligente, o Fundo-Alvo e os cotistas serdo negativamente
afetados.

(51) Risco de ausénda de histdrico da carteira. O Fundo-Alvo poderd adquirir direitos creditérios
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cedidos por diversos cedentes, e a carteira do fundo ndo possui histérico relevante. Ndo ha qualquer garantia
de performance da carteira do Fundo-Alvo.

(52) Inexisténcia de Garantia de Rentabilidade. O indicador de desempenho adotado pelo Fundo-Alvo paraa
rentabilidade de cotas seniores e de cotas subordinadas mezanino é apenas uma meta estabelecida pelo
Fundo-Alvo, ndo constituindo garantia minima de rentabilidade aos investidores. Caso os ativos do Fundo-
Alvo, incluindo os direitos de crédito, ndo constituam patriménio suficiente para a valorizagdo das cotas
seniores e/ou das cotas subordinadas mezanino, a rentabilidade dos cotistas serd inferior & meta indicada no
regulamento. Dados de rentabilidade verificados no passado com relagdo a qualquer fundo de investimento
em direitos creditdrios no mercado, ou ao préprio Fundo-Alvo, ndo representam garantia de rentabilidade
futura.

(53) Resgate Condidonado das Cotas. As principais fontes de recursos do Fundo-Alvo para efetuar o resgate
de suas cotas que venham a ser solicitados pelos cotistas decorrem do pagamento dos direitos de crédito e
ativos financeiros pelos respectivos devedores e contrapartes, conforme o caso. Apds o recebimento destes
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios cabiveis para a cobranga, extrajudicial e
judidal, dos referidos ativos, o Fundo-Alvo pode ndo dispor de quaisquer outros recursos para efetuar o
resgate das cotas.

(54) Liquidagdo Antecipada do Fundo-Alvo. O regulamento do Fundo-Alvo prevé hipdteses nas quais o
Fundo-Alvo podera ser liquidado antecipadamente. Ocorrendo qualquer uma dessas hipdteses, o Fundo-Alvo
pode ndo dispor de recursos para pagamento aos cotistas. Desse modo, os cotistas poderdo ndo receber a
rentabilidade que o Fundo objetiva ou mesmo sofrer prejuizo no seu investimento, ndo conseguindo
recuperar o capital investido nas cotas, e, ainda que recebam o capital investido, poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo proporcionada até entdo pelo Fundo-Alvo.
Nesse caso, ndo sera devida pelo Fundo-Alvo ou qualquer parte contratualmente relacionada, incluindo a
administradora, o custodiante e o gestor, qualquer multa, indenizagdo ou penalidade. Além disso, ndo existe
mercado ativo e organizado para negodagdo dos direitos de crédito, o que torna o resgate das cotas sujeito a
liquidagdo dos direitos de crédito e/ou dos ativos financeiros. A administradora, o custodiante e o gestor
estdo impossibilitados de assegurar que os resgates das cotas ocorrerdo conforme previsto no regulamento,
ndo sendo devido, nesta hipétese, pelo Fundo -Alvo ou qualquer outra parte, incluindo a administradora, o
gestor e o custodiante, qualquer

multa, indenizagdo ou penalidade de qualquer natureza.

(55) Aprovagdo dos Titulares de Cotas Subordinadas Junior. O Capitulo XXI do regulamento do Fundo-Alvo
estabelece a necessidade de aprovagdo de titulares de 51% (cinquenta e um por cento) das cotas subordinadas junior
em determinadas deliberagdes da assembleia geral, incluindo, sem limitagdes: (i) aprovagdo de qualquer alteragdo ao
regulamento e aos demais documentos da operagdo; (ii) aprovagdo da contratagdo e/ou substitui¢do do gestor; e (iii)
aprovagdo da substitui¢do do custodiante, da empresa de auditoria e da agéncia de classificagdo de risco. Tal direito
dos titulares das cotas subordinadas junior é mais amplo do que a regra geral de quérum de deliberagdo nas
assembleias gerais de cotistas prevista na Resolugdo CVM n2 175/2022, que estabelece que as deliberagdes sdo
tomadas pela maioria de cotas dos cotistas presentes na assembleia geral. Referido direito dos titulares das cotas
subordinadas junior pode impedir a aprovagdo de matérias essenciais aos interesses dos titulares das cotas seniores,
das cotas subordinadas mezanino A, das cotas subordinadas mezanino B, das cotas subordinadas mezanino C e das
cotas subordinadas mezanino D.

(56) Risco de Descontinuidade (Ndo-Origina¢do de Direitos de Crédito). O gestor é responsavel pela selegdo dos
direitos de crédito a serem adquiridos pelo Fundo-Alvo, sendo que nenhum direito de crédito podera ser adquirido
pelo Fundo-Alvo se ndo for previamente analisado e selecionado pelo gestor. Apesar de o regulamento do Fundo-
Alvo prever eventos de avaliagdo e eventos de liquidagdo relativos a renuncia, substituigdo ou outros eventos
relevantes relacionados ao gestor, caso o gestor tenha dificuldade em desenvolver suas atividades de andlise e
selecdo de direitos de crédito, os resultados do Fundo-Alvo poderdo ser adversamente afetados.

(57) Falha na verificagdo dos Critérios de Elegibilidade. Falhas na verificagdo dos critérios de elegibilidade podem
ocorrer, fazendo com que o Fundo-Alvo adquira direitos de crédito em desacordo com o regulamento, podendo gerar
perdas ao Fundo-Alvo e consequentemente aos seus cotistas.

(58) Inexisténcia dos Documentos Comprobatérios. Como a verificagdo dos documentos comprobatérios dos
direitos de crédito é feita apds a liquidagdo financeira da cessdo, existe o risco de sua inexisténcia, o que pode gerar
perdas ao Fundo-Alvo e consequentemente aos seus cotistas.

(59) Irregularidades dos Documentos Comprobatoérios e falta de documentos para o processo de execugdo. Os
documentos comprobatdrios podem eventualmente conter irregularidades, como falhas na sua elaboragdo e erros
materiais, ou mesmo ndo estarem completos. Por este motivo, a
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cobranga judidial dos direitos de crédito podera ndo se beneficiar da celeridade de um processo de execugdo,
ficando ressalvada a cobranga pelas vias ordinarias, por meio da propositura de acdo de cobranga ou agdo
monitdria, por exemplo. Dessa forma, a cobranga judidial dos direitos de crédito sera mais demorada do que
seria caso os documentos comprobatdrios pudessem instruir uma execugdo judidal, uma vez que a cobranga
pelas vias ordindrias impde ao credor a obrigagdo de obter uma sentenga transitada em julgado
reconhecendo o inadimplemento do direito de crédito, para que, somente depois, essa sentenga possa ser
executada. Adicionalmente, para a instrucdo do pedido judidal de cobranga, poderdo ser necessarios
documentos e informagdes que ndo sdo enviados ao Fundo-Alvo como, por exemplo, o comprovante de
entrega de mercadoria, ou mesmo documentos e informagdes adicionais que deveriam ser fornecidos pela
cedente ou devedor a época da cessdo, 0s quais, uma vez ndo apresentados ou apresentados
extemporaneamente, poderdo obstar ou prejudicar a cobranga judidal dos direitos de crédito. Assim, o
Fundo-Alvo poderd permanecer longo tempo sem receber os recursos oriundos dos direitos de crédito
cedidos discutidos judicialmente, o que pode |he causar prejuizo patrimonial. Ademais, o procedimento de
cobranga dos direitos de crédito cedidos ao Fundo-Alvo pode se delongar. Tais hipdteses configurariam
prejuizo para a rentabilidade e o patriménio do Fundo-Alvo.

(60) Condiliagdo da cobranga. Dados os diferentes meios de cobranga e recebimento dos direitos de crédito
adimplidos, o custodiante podera ter dificuldades de conciliar os valores recebidos na cobranga com os
respectivos direitos de crédito. Tais dificuldades poderdo impossibilitar repasses ndo identificados ao Fundo-
Alvo ou ocasionar repasses indevidos, podendo gerar perdas ao Fundo-Alvo e consequentemente aos seus
cotistas.

(61) Risco de Originag3o. Registro dos Contratos de Cessdo. A falta de registro do contrato de cessdo nos
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos competentes, em cumprimento do disposto no artigo 221 do
Cddigo Civil e nos artigos 129 e 130 da Lei 6.015/73, acarretard a ineficacia perante terceiros com relagdo as
respectivas cessdes. Eventuais questionamentos quanto a eficacia da cessdo dos direitos de crédito podera
gerar perdas ao Fundo-Alvo e consequentemente aos seus cotistas.

(62) Recompra Facultativa. Nos termos do contrato de cessdo e do regulamento, a cedente podera realizar a
recompra facultativa dos direitos de crédito inadimplidos. O exercicio de tal faculdade poderd dificultar a
determinagdo do perfil de inadimpléndia da carteira do Fundo-Alvo

e, consequentemente, do risco de crédito a que o Fundo-Alvo estd sujeito, o que pode acarretar distor¢do na
apuragdo do desempenho dos direitos de crédito do Fundo-Alvo. Por outro lado, caso ndo ocorra tal recompra
facultativa, o Fundo-Alvo terd de suportar, na hipétese de inadimpléncia dos devedores, uma parte ou a totalidade
dos eventuais prejuizos decorrentes de tal inadimplénda, o que pode comprometer a rentabilidade das cotas ou
mesmo causar perdas ao patriménio liquido.

(63) Verificagdo dos Critérios de Elegibilidade e no Dia Util subsequente a cess3o do Direito De Crédito ao Fundo.
Em relagdo a janela de originagdo 2, conforme prevista no regulamento do Fundo-Alvo, a verificagdo e validagdo do
atendimento dos direitos de crédito aos critérios de elegibilidade sera realizada em até 1 dia util imediatamente
subsequente ao pagamento do prego de aquisicdo pelo Fundo-Alvo dos direitos creditérios. Nesse sentido, caso o
gestor identifique que, na respectiva data de aquisicdo de um direito de crédito, referido direito de crédito ndo
atendia ao critério de elegibilidade, haverd a respectiva resolugdo de cessdo de tal direito de crédito, devendo o
cedente observar o disposto no contrato de cessdo, inclusive realizando o pagamento do preco da resolugdo de
cessdo (conforme definido no Contrato de Cessdo) ao Fundo-Alvo. Nessa hipétese, o cedente podera ndo possuir
recursos suficientes para realizar o pagamento do pre¢o da resolugdo de cessdo ao Fundo-Alvo, afetando
negativamente a rentabilidade do Fundo-Alvo e o rendimento das cotas. Adicionalmente, tendo em vista que o prego
de aquisicdo dos direitos de crédito podera ser pago ao cedente previamente a verificagdo do atendimento aos
critérios de elegibilidade, é possivel que, apds a cessdo e o pagamento do preco de aquisicdo pelo Fundo-Alvo ao
cedente, verifique-se volume significante de direitos de crédito que ndo atendiam aos critérios de elegibilidade na
sua correspondente data de aquisicdo, agravando o risco mencionado adma e causando prejuizo ao Fundo-Alvo e aos
cotistas.

(64) Descumprimento do Contrato de Cessdo. Em caso de ndo cumprimento ou interrupgdo da cessdo de direitos de
crédito pactuada nos termos do contrato de cessdo, é possivel que o Fundo-Alvo passe a apresentar excesso de
liquidez e se desenquadre em relagdo as exigéncias de alocagdo de recursos em direitos de crédito. Essa hipdtese
poderia levar a prejuizos ao Fundo-Alvo ou até a sua liquidagdo antecipada.

(65) Riscos de Exequibilidade das Cédulas de Crédito Bancario. A cédula de crédito bancario é um titulo de crédito
criado pela Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004. De acordo com essa lei, a cédula de crédito bancario caracteriza-se
por ser um titulo executivo extrajudicial. Assim sendo, a execucdo das obrigagGes nela estipuladas em caso de
inadimplemento dos devedores é mais célere. Entretanto, na
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esfera judidal, existem decisdes no sentido de que a cédula de crédito bancario ndo poderia ser considerada
titulo executivo extrajudicial. Isso tendo por base o argumento de que a Lei n? 10.931/04 carece de validade,
pois sua edigdo ndo obedeceu aos requisitos e preceitos de forma estabelecidos na Lei Complementar n2 95,
de 26 de fevereiro de 1998, que |he é hierarquicamente superior. Neste caso, a cédula de crédito bancario
teria sua exequibilidade comprometida. Como o Fundo-Alvo, de acordo com sua politica de investimento,
pode adquirir direitos de crédito representados por cédulas de crédito bancario, ha o risco de a
exequibilidade de tais ativos ser judidalmente contestada, dificultando, desta forma, a cobranga e o
recebimento dos respectivos valores.

(66) Risco de execucdo de Direitos de Crédito emitidos em caracteres de computador. O Fundo-Alvo pode
adquirir direitos de crédito formalizados através de caracteres emitidos em computador, dentre eles a
duplicata digital. Essa é uma modalidade recente de titulo cambidrio que se caracteriza pela emissdo em
meio magnético, ou seja, ndo ha a emissdo da duplicata em papel. Ndo existe um entendimento uniforme da
doutrina como da jurisprudéncia brasileira quanto a possibilidade do endosso virtual, isto porque a duplicata
possui regras proprias segundo a “Lei Uniforme de Genebra” que limitariam a possibilidade de tais titulos
serem endossados eletronicamente. Além disso, para promover agdo de execugdo da duplicata virtual, o
Fundo-Alvo deverd apresentar em juizo o instrumento do protesto por indicagdo, nesse sentido sera
necessario provar a liquidez da divida representada no titulo de crédito, ja que ndo se apresenta a cartula,
uma vez que a cobranga e o pagamento pelo aceitante, no caso da duplicata digital, sdo feitos por boleto
bancario. Dessa forma, o Fundo-Alvo poderd encontrar dificuldades para realizar a execugdo judidal dos
direitos de crédito representados por duplicatas digitais.

(67) Notas Comerciais e Regularizagdo. O Fundo-Alvo pode adquirir direitos creditérios materializados por
meio de notas comerciais. Essa € uma modalidade é recente, possuindo uma legislagdo escassa a seu
respeito e auséncia de discussdes/normativos relevantes perante érgdos regulatdrios e Poder Judicidrio, ndo
existindo um entendimento uniforme da doutrina como da jurisprudéncia brasileira quanto como ela sera
tratada pelo mercado brasileiro, o que pode afetar nos aspectos de sua emissdo, escrituragdo,
comercializagdo e execugdo. Dessa forma, o Fundo-Alvo podera encontrar dificuldades para realizar a
execugdo judidial dos direitos creditérios representados por notas comerciais.

(68) Outros Riscos. N3o hd garantia de que a Classe seja capaz de gerar retornos para os cotistas. Ndo ha garantia de
que os cotistas receberdo qualquer distribuicdo da classe de cotas. Consequentemente, investimentos na classe de
cotas somente devem ser realizados por investidores que possam lidar com a possibilidade de perda da totalidade
dos recursos investidos.

(d) Risco de crédito relativo as Cotas do Fundo-Alvo. Decorre da capacidade do Fundo-Alvo de realizar o pagamento
da amortizagdo e do resgate das Cotas do Fundo-Alvo. A Classe sofrera o impacto do ndo pagamento da amortizagdo
ou do resgate das Cotas do Fundo-Alvo. A Classe somente procedera a Amortizagdo e ao resgate das Cotas em moeda
corrente nadonal na medida em que a amortizacdo e o resgate das Cotas do Fundo-Alvo sejam pagos pelo Fundo-
Alvo, e desde que os respectivos valores sejam transferidos a Classe, ndo havendo garantia de que, na hipétese de
ndo recebimento desses valores, a Amortizacgdo e o resgate das Cotas ocorrerdo integralmente conforme
estabelecido no Regulamento e nos respectivos Anexos, Suplementos e demais documentos que os integrem,
conforme aplicavel. Nessas hipdteses, ndo sera devido pela Classe, pelo Administrador, pelo Gestor, e/ou pelo
Custodiante, qualquer multa ou penalidade, de qualquer natureza.

Ainda, em caso de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo-Alvo, a Classe podera nao receber os pagamentos das
Cotas do Fundo-Alvo que compdem sua Carteira, o que podera afetar adversamente os resultados da Classe.

(e) Amortizacdo condicionada das Cotas. A Unica fonte de recursos da Classe para efetuar o pagamento da
Amortizagdo ou do resgate das Cotas, conforme o caso, é a liquidagdo: (1) das Cotas do Fundo-Alvo; e (2) dos Ativos
Financeiros de Liquidez, pelas respectivas contrapartes. Apds o recebimento desses recursos e, se for o caso, depois
de esgotados todos os meios cabiveis para a cobranga, extrajudicial ou judidal, dos referidos ativos, a Classe ndo
dispord de quaisquer outras verbas para efetuar a Amortizagdo ou o resgate das Cotas, conforme o caso, o que
poderd acarretar prejuizo aos Cotistas.

Ademais, a Classe esta exposta a determinados riscos inerentes as Cotas do Fundo-Alvo e aos Ativos Financeiros de
Liquidez e aos mercados em que sdo negodados, incluindo a eventual impossibilidade de alienar ativos em caso de
necessidade, especialmente as Cotas do Fundo-Alvo, devido a inexisténcia de um mercado secunddrio liquido para a
negodacdo dessa espécie de ativo. Considerando-se a sujeigdo do resgate das Cotas a liquidagdo das Cotas do Fundo-
Alvo e/ou dos Ativos Financeiros de Liquidez, conforme descrito adma, tanto o Administrador quanto o Gestor e o
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Custodiante estdo impossibilitados de assegurar quando os resgates das Cotas ocorrerdo, ndo sendo devido,
nesta hipétese, pela Classe ou qualquer outra pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante,
qualquer multa ou penalidade, de qualquer natureza.

(f) Classe fechada e restrigbes a negociagdo das Cotas. A Classe é constituida em regime fechado, de modo
que as Cotas somente serdo resgatadas em virtude ao término do prazo de duragdo da respectiva subclasse
ou da liquidagdo da Classe. Uma vez que o Prazo de Duragdo da Classe é indeterminado, o Cotista ndo tera
liquidez em seu investimento na Classe, exceto (1) por ocasido das Amortizagdes e dos resgates, nos termos
do Regulamento; (2) por meio da alienagdo de suas Cotas no mercado secundario; ou (3) na liquidagdo
antecipada da Classe.

Atualmente, o mercado secundério de cotas de fundos de investimento, e em especial, de fundos de
investimento em direitos creditdrios, apresenta baixa liquidez, o que pode dificultar a venda das Cotas ou
ocasionar a obtengdo de um prego de venda que cause perda de patriménio ao Cotista.

Conforme disposto no Prospecto, as Cotas Ofertadas, a principio, ndo serdo depositadas para negocdagdo em
mercados organizados e poderdo ser transferidas mediante termo de cessdo e transferéncia. As Cotas
Ofertadas objeto da Oferta ndo serdo negodados em mercados organizados de bolsa ou balcdo, ndo
podendo ser assegurada a disponibilidade de informagdes sobre os pregos praticados ou sobre os negddos
realizados. Ademais, as Cotas Ofertadas serdo destinadas exclusivamente a Investidores Qualificados. Assim,
as Cotas Ofertadas poderdo ser negodadas ou transferidas exclusivamente entre Investidores Qualificados.

N3o serdo constituidos fundos de liquidez nem celebrado contrato de estabilizagdo de pregos ou de formador
de mercado para as Cotas Ofertadas. Ndo ha qualquer garantia quanto a possibilidade de alienagdo das Cotas
Ofertadas no mercado secundario ou ao seu prego de venda.

(g) Risco de concentragdo. O risco da aplicagdo na Classe possui forte correlagdo com a concentragdo da
Carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo da Carteira, maior serd a chance de a Classe sofrer
perda patrimonial significativa que afete negativamente a rentabilidade das Cotas. Ndo é possivel garantir
que os limites de concentragdo contidos na Politica de Investimentos, ainda que atendidos, serdo suficientes
que o Patriménio Liquido ndo

sofra perdas que possam afetar a rentabilidade das Cotas.

(h) Efeitos da politica econémica do Governo Federal. A Classe, as Cotas do Fundo-Alvo, os Ativos Financeiros de
Liquidez e o Fundo-Alvo estdo sujeitos aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. O Governo
Federal intervém frequentemente na politica monetéria, fiscal e cambial e, consequentemente, na economia do Pais.
As medidas que podem vir a ser adotadas pelo Governo Federal para estabilizar a economia e controlar a inflagdo
compreendem controle de salarios e pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capitais e limitagdes no comércio
exterior, entre outras. O negdcio, a condigdo financeira e os resultados do Fundo-Alvo, os setores econdmicos
especificos em que atuam os cedentes dos direitos creditdrios adquiridos pelo Fundo-Alvo, os Ativos Financeiros de
Liquidez, bem como o pagamento da amortizagdo e do resgate das Cotas do Fundo-Alvo podem ser adversamente
afetados por mudancgas nas politicas governamentais, bem como por: (1) flutuagdes das taxas de cdmbio; (2)
alterages na inflagdo; (3) alteragdes nas taxas de juros; (4) alteragdes na politica fiscal; e (5) outros eventos politicos,
diplomaticos, sociais e econdmicos que possam afetar o Brasil, ou os mercados internacionais.

Além disso, a Classe podera realizar operagdes em mercados de derivativos, exclusivamente com o objetivo de
protegdo patrimonial. Dessa forma, as oscilagbes acima referidas podem impactar negativamente o patriménio da
Classe e a rentabilidade das Cotas. Medidas do Governo Federal para manter a estabilidade econémica, bem como a
especulagdo sobre eventuais atos futuros do governo, podem gerar incertezas sobre a economia brasileira e uma
maior volatilidade no mercado de capitais nacional, afetando adversamente os negécios, a condigdo financeira e os
resultados do Fundo-Alvo, bem como o pagamento da amortizagdo e do resgate das Cotas do Fundo-Alvo.

(i) Liquidez relativa as Cotas do Fundo-Alvo. O Fundo-Alvo é constituido sob a forma de condominio fechado, de
modo que as Cotas do Fundo-Alvo somente serdo resgatadas ao término do prazo de duragdo da respectiva subclasse
ou em virtude da liquidagdo das respectivas classes de cotas. Dessa forma, a Classe ndo tera liquidez em seu
investimento nas Cotas do Fundo-Alvo, exceto (1) por ocasido das amortizagbes e dos resgates, nos termos do
regulamento do Fundo-Alvo; (2) por meio da alienagdo de suas Cotas do Fundo-Alvo a terceiros, nos termos do item
4.12 do Anexo ao Regulamento; ou (3) na liquidagdo antecipada das respectivas classes de cotas.

Além disso, atualmente, o mercado secundario de cotas de fundos de investimento, e em especial, de fundos de
investimento em direitos creditérios, apresenta baixa liquidez, o que pode dificultar a venda
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das Cotas do Fundo-Alvo ou ocasionar a obtengdo de um prego de venda que cause perda de patrimonio a
Classe. Ndo hd qualquer garantia do Administrador, do Gestor ou do Custodiante em relagdo a possibilidade
de venda das Cotas do Fundo-Alvo a terceiros ou ao prego obtido por elas, ou mesmo garantia de saida a
Classe.

(j) Risco de pagamento antecipado das Cotas do Fundo-Alvo. As Cotas do Fundo-Alvo poderdo ser
amortizadas ou resgatadas antecipadamente, nas hipdteses previstas no regulamento do Fundo-Alvo e na
legislagdo e na regulamentagdo aplicaveis. A ocorréncia de pagamentos antecipados em relagdo as Cotas do
Fundo-Alvo poderd ocasionar perdas a Classe. A ocorréncia de amortizagdo ou resgate antecipado das Cotas
do Fundo-Alvo reduz o horizonte original de rendimentos esperados pela Classe de tais Cotas do Fundo-Alvo,
causando prejuizos a Classe e aos Cotistas.

(k) Risco de descaracterizagdo do regime tributério aplicivel a Classe. Nos termos da Lei n? 14.754/23,
condicionado a alocagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do Patriménio Liquido nas Cotas do
Fundo-Alvo e ao enquadramento do Fundo-Alvo como entidade de investimento, além do atendimento aos
demais requisitos previstos no artigo 19 da Lei n? 14.754/23, notadamente a alocagdo minima de 67%
(sessenta e sete por cento) do patriménio do Fundo-Alvo em direitos creditdrios, observada a definigdo de
“entidade de investimento” e de “direitos creditérios” conforme a regulamentagdo do Conselho Monetério
Nacional, a Classe sujeitar-se-d ao “Regime Especifico dos Fundos N&o Sujeitos a Tributagdo Periddica” de
trata a segdo Ill da Lei n? 14.754/23. N&o é possivel garantir que todos os requisitos previstos na Lei n?
14.754/23 serdo sempre atendidos, de modo que os rendimentos das aplicagdes na Classe poderdo ficar
sujeitos a tributagdo periddica prevista na segdo Il da Lei n® 14.754/23. Nessa hipétese, o Gestor buscara
compor a Carteira com Cotas do Fundo-Alvo e Ativos Financeiros de Liquidez, conforme aplicavel, que sejam
compativeis com a classificagdo do Fundo ou da Classe como um fundo de investimento de longo prazo para
fins tributdrios, nos termos da legislacdo aplicivel. Todavia, ndo é possivel garantir que a Classe seja
classificavel como investimento de longo prazo para fins de aplicagdo do regime tributario a seus Cotistas.

(1) Risco de crédito relativo aos Ativos Financeiros de Liquidez. Decorre da capacidade de pagamento dos
devedores e/ou emissores dos Ativos Financeiros de Liquidez e/ou das contrapartes da Classe em operagdes
com tais ativos. Alteragdes no cenario macroeconémico

que possam comprometer a capacidade de pagamento, bem como alteragdes nas condigdes financeiras dos
emissores dos referidos Ativos Financeiros de Liquidez e/ou na percepgdo do mercado acerca de tais emissores ou da
qualidade dos créditos, podem trazer impactos significativos aos pregos e a liquidez dos Ativos Financeiros de
Liquidez, provocando perdas para a Classe e para os Cotistas. Ademais, a falta de capacidade e/ou disposi¢io de
pagamento de qualquer dos emissores dos Ativos Financeiros de Liquidez ou das contrapartes da Classe nas
operagdes com tais ativos integrantes da Carteira acarretara perdas para a Classe, podendo esta, inclusive, incorrer
em custos com o fim de recuperar os seus créditos.

(m) Liquidez relativa aos Ativos Financeiros de Liquidez. Diversos motivos podem ocasionar a falta de liquidez dos
mercados nos quais os titulos e valores mobilidrios integrantes da Carteira sdo negodados, incluindo quaisquer
condigdes atipicas de mercado. Caso isso ocorra, a Classe estara sujeita a riscos de liquidez dos Ativos Financeiros de
Liquidez detidos pela Carteira, situagdo em que a Classe podera ndo estar apta a efetuar pagamentos relativos a
resgates de suas Cotas e/ou podera ser obrigada a se desfazer de tais Ativos Financeiros de Liquidez em condi¢des
menos favordveis do que se ndo houvesse a referida situagio de falta de liquidez.

(n) Liquidagdo antecipada do Fundo e da Classe. Observado o disposto no Regulamento, a Classe poderd ser
liqguidada antecipadamente, caso ocorra qualquer Evento de Liquidagdo, ou se assim deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. Adicionalmente, ocorrendo qualquer dos Eventos de Liquidagdo, podera
ndo haver recursos disponiveis em moeda corrente nacional para realizar o pagamento aos Cotistas, que poderdo ser
pagos com as Cotas do Fundo-Alvo e os Ativos Financeiros de Liquidez detidos em Carteira, os quais estdo sujeitos
aos riscos apontados nos incisos (g) e (k) adma.

(o) Falhas operacionais. A subscri¢do, a aquisi¢do, a cobranga e a liquida¢do das Cotas do Fundo-Alvo e dos Ativos
Financeiros de Liquidez de titularidade da Classe dependem da atuagdo diligente do Administrador, do Gestor e do
Custodiante. Qualquer falha de procedimento ou ineficiéncia do Administrador, do Gestor e do Custodiante podera
acarretar menor recebimento dos recursos devidos pelo Fundo-Alvo ou pelos emissores ou contrapartes dos Ativos
Financeiros de Liquidez, levando a queda da rentabilidade da Classe. Adicionalmente, nada garante que a eventual
cobranga judidial dos valores devidos a Classe levard a recuperagdo total das Cotas do Fundo-Alvo e dos Ativos
Financeiros de Liquidez, o que poderd implicar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.
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(p) Risco de sistemas. Dada a complexidade operacional prépria dos fundos de investimento em direitos
creditérios, ndo ha garantia de que as trocas de informag8es entre os sistemas eletronicos do Custodiante,
do Administrador, do Gestor, da Classe, dos prestadores de servigos do Fundo-Alvo e do Fundo-Alvo se dardo
livres de erros. Caso qualquer desses riscos venha a se materializar, a subscrigdo, a aquisigdo, a cobranga ou a
realizagdo das Cotas do Fundo-Alvo poderd ser adversamente afetada, prejudicando o desempenho da
Classe.

(q) Interrupgdo da prestagio de servigos. O funcionamento da Classe depende da atuagdo conjunta e
coordenada do Administrador, do Gestor e do Custodiante. Qualquer interrupgdo na prestagdo dos servigos
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, inclusive em razdo da sua substituigdo, podera
prejudicar o regular fundonamento da Classe. Ademais, caso o Administrador, o Gestor ou o Custodiante seja
substituido, podera haver um aumento dos custos da Classe com a contratagdo de um novo prestador de
servigos.

(r) Risco de intervencdo ou liquidagdo judicial do Administrador. A Classe estd sujeita ao risco dos efeitos de
decretagdo de intervengdo ou de liquidagdo judidal do Administrador e/ou do Custodiante, nos termos da Lei
n2 6.024, de 13 de margo de 1974, conforme alterada.

(s) Risco de fungibilidade. Em seu curso normal, as Cotas do Fundo-Alvo e os Ativos Financeiros de Liquidez
adquiridos pela Classe serdo cobrados pelo Custodiante, sendo os recursos correspondentes recebidos
diretamente na Conta da Classe. No caso de decretagdo de regime de administragdo especial temporaria
(RAET), intervengdo, liquidagdo extrajudicial, insolvéncia ou falénda da instituido na qual seja mantida a
Conta da Classe, os recursos nela depositados poderdo ser bloqueados e ndo vir a ser recuperados, afetando
negativamente o patriménio da Classe.

(t) Patriménio Liquido negativo. Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negodagio atipica nos
mercados de atuagdo, sendo que ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a
Classe e para os Cotistas. Além disso, as estratégias de investimento adotadas pela Classe poderdo fazer com
que a Classe apresente Patrimonio Liquido negativo, hipdtese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a
realizar aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que a Classe ndo possua recursos suficientes
para satisfazer as Obrigagdes.

(u) Cobranga judicial ou extrajudicial das Cotas do Fundo-Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez. No caso de
inadimplemento das Cotas do Fundo-Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez, cabera ao Gestor diligenciar para que
os procedimentos de cobranga extrajudicial ou judidal eventualmente necessérios sejam adotados. Neste caso, além
de a Classe incorrer em custos relacionados a cobranga, nada garante que a referida cobranga atingira os resultados
almejados, qual seja, a recuperagdo do valor integral das Cotas do Fundo-Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez.
Nesta hipdtese, a rentabilidade da Classe sera afetada negativamente.

(v) Riscos e custos de cobranga. Os custos incorridos com os procedimentos judiciais ou extrajudiciais necessarios a
cobranga das Cotas do Fundo-Alvo e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da Carteira e a salvaguarda dos
direitos, interesses ou garantias dos Cotistas sdo de inteira e exclusiva responsabilidade da Classe, sempre observado
o que seja deliberado pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a Classe ndo disponha de recursos
suficientes, o Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou quaisquer de suas respectivas pessoas controladoras, as
sociedades por estes direta ou indiretamente controladas e coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ndo
sdo responsaveis, seja em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos. O
ingresso em juizo submete, ainda, a Classe a discricionariedade e ao convencimento dos julgadores das agdes.

Nas hipoteses descritas adma, a Assembleia Geral de Cotistas também podera deliberar, observados os quéruns
previstos no Regulamento, sobre a emissdo de novas Cotas para aporte, pelos Cotistas, de recursos para que a Classe
possa arcar com os compromissos assumidos. Assim, ao aplicar na Classe, o Cotista estd sujeito ao risco de perda de
parte ou da totalidade de seu patriménio investido, podendo ser, inclusive, chamado a aportar recursos adicionais.

(w) Inexisténcia de garantia de rentabilidade. O Administrador, o Custodiante e o Gestor ndo garantem nem se
responsabilizam pela rentabilidade da Classe. Caso os ativos da Classe, incluindo as Cotas do Fundo-Alvo, ndo
constituam patrimonio suficiente para a valorizagdo das Cotas, a rentabilidade das Cotas poderd ser reduzida,
inexistente ou, ainda, negativa. Dessa forma, existe a possibilidade de a Classe ndo possuir caixa suficiente para
pagamento de suas despesas, caso em que os Cotistas poderdo ser chamados para realizar novos aportes na Classe,
nos termos do capitulo 14 do Anexo ao Regulamento. Dados de rentabilidade verificados no passado com relagdo a
qualquer fundo de investimento em direitos creditérios no mercado, ou a prépria Classe, ndo representam garantia
de rentabilidade futura.
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(x) Limitagdo do gerendamento de riscos. A realizagdo de investimentos na Classe expde o investidor a
riscos a que a Classe esta sujeita, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Ndo ha qualquer
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas. Em condi¢des
adversas de mercado, esses sistemas de gerenciamento de riscos poderdo ter sua eficiéncia reduzida.

(y) Observancia do percentual minimo do Patriménio Liquido em Cotas do Fundo-Alvo. N3o ha garantia de
que a Classe encontrard Cotas do Fundo-Alvo suficientes, que atendam ao Critério de Elegibilidade, para fazer
frente a alocagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do Patrimdnio Liquido em Cotas do Fundo-
Alvo. A continuidade da Classe depende da aquisicdo das Cotas do Fundo-Alvo.

(z) Oferta registrada sob o rito automatico. A Oferta foi registrada na CVM sob o rito automatico, nos
termos da Resolugdo CVM n2 160/22, ndo sujeitando-se a andlise prévia da CVM. Assim, a CVM n3o analisou
o Prospecto ou os demais documentos da Oferta. Da mesma forma, a Oferta ndo foi objeto de andlise prévia
da ANBIMA. Os investidores poderdo estar sujeitos a riscos adicionais a que ndo estariam caso a Oferta fosse
analisada previamente pela CVM e/ou pela ANBIMA. Os investidores interessados em investir nas Cotas
Ofertadas deverdo ter conhecimento dos riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente
para conduzir suas proprias pesquisas e avaliagdes independentes sobre o Fundo, as Cotas Ofertadas e a
Oferta.

(aa) O regime de colocagdo ndo garante a colocagdo das Cotas Ofertadas. A Oferta serd realizada em regime
de melhores esforgos de colocagdo para a totalidade das Cotas Ofertadas, nos termos da Resolugdo CVM n2
160/22. Sera permitida a distribuicdo pardal das Cotas Ofertadas, desde que haja a colocagdo da Quantidade
Minima, ndo havendo a captagdo de recursos pelo Fundo por meio de fontes alternativas. Ndo sendo
realizada a colocagdo da Quantidade Minima durante o Periodo de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada. Ndo
ha qualquer garantia de que as Cotas Ofertadas serdo efetivamente colocadas, total ou pardalmente.

(bb) Distribuicdo parcial das Cotas Ofertadas. Serd permitida a distribuigdo pardal das Cotas Ofertadas,
desde que haja a colocagdo da Quantidade Minima, com o cancelamento do saldo de Cotas Ofertadas ndo
colocado. A eventual distribuicdo pardal das Cotas Ofertadas podera

reduzir a sua liquidez para negodiagdo no mercado secundario. Ademais, os investidores deverdo estar cientes de que
a valorizagdo das Cotas Ofertadas estara condicionada aos ativos que o Fundo conseguir efetivamente adquirir com
0s recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelos investidores variar em decorréncia
da distribuigdo pardal das Cotas Ofertadas.

(cc) Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Sera permitida a colocagdo das Cotas Ofertadas junto a Pessoas
Vinculadas, desde que ndo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
Ofertadas inicialmente ofertada, observado o disposto no Prospecto. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera reduzir a quantidade de Cotas Ofertadas disponivel para os demais investidores, bem como afetar a liquidez
das Cotas Ofertadas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderdo optar por manter as Cotas
Ofertadas de sua titularidade fora de circulagdo. Ndo ha qualquer garantia de que a colocagdo das Cotas Ofertadas
junto a Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que as Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter as Cotas Ofertadas de
sua titularidade fora de circulagdo.

(dd) Flutuagdo dos Ativos Financeiros de Liquidez. O valor dos Ativos Financeiros de Liquidez que integram a Carteira
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do
valor dos ativos, o patriménio da Classe poderd ser afetado. Ndo ha garantia de que a queda nos pregos dos ativos
integrantes da Carteira ndo se estenderd por periodos longos e/ou indeterminados.

(ee) Observancia do percentual minimo do Patriménio Liquido em Cotas do Fundo-Alvo. N3o ha garantia de que a
Classe encontrard Cotas do Fundo-Alvo suficientes, que atendam ao Critério de Elegibilidade, para fazer frente a
alocagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do Patriménio Liquido em Cotas do Fundo-Alvo. A
continuidade da Classe depende da aquisicdo das Cotas do Fundo-Alvo.

(ff) Insufidéncia do Critério de Elegibilidade. O Critério de Elegibilidade tem a finalidade de selecionar as Cotas do
Fundo-Alvo passiveis de aquisicio pela Classe. Ndo obstante tal Critério de Elegibilidade, o pagamento da
amortizagdo e do resgate das Cotas do Fundo-Alvo que compdem a Carteira depende integralmente, mas ndo
somente, da situagdo econdmico-financeira do Fundo-Alvo. Dessa forma, a observancia pelo Gestor do Critério de
Elegibilidade ndo constitui garantia de pagamento das Cotas do Fundo-Alvo.
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(g8) Auséncia de classificagdo de risco das Cotas. As Cotas ndo possuem classificagdo de risco emitida por
agéncia classificadora de risco, uma vez que a Classe ndo sera destinada ao publico em geral. A auséncia de
classificagdo de risco das Cotas podera dificultar a avaliagdo, por parte dos investidores, da qualidade do
crédito representado pelas Cotas e da capacidade da Classe em honrar com os pagamentos das Cotas.

(hh) Possibilidade de conflito de interesses. As Cotas poderdo ser adquiridas por investidores que sejam
partes relacionadas ao Fundo-Alvo ou aos prestadores de servicos do Fundo-Alvo. Nessa hipdtese, podera
haver situagdes de conflito de interesses entre os interesses desses investidores e o interesse dos demais
Cotistas, podendo qualquer desses investidores, inclusive, aprovar deliberagdes contrérias aos interesses dos
demais Cotistas caso sejam titulares da maioria das Cotas presentes as Assembleias de Cotistas.

(ii) Risco decorrente da precificagdo dos ativos. Os ativos integrantes da Carteira serdo avaliados de acordo
com critérios e procedimentos estabelecidos para registro e avaliagdo conforme regulamentagdo em vigor.
Referidos critérios, tais como os de marcagdo a mercado dos Ativos Financeiros de Liquidez (mark-to-
market), poderdo causar variagdes nos valores dos ativos integrantes da Carteira, resultando em aumento ou
redugdo do valor das Cotas.

(ji) Emissdo de novas Cotas. Caso a Classe venha a emitir novas Cotas, seja mediante deliberagdo em
Assembleia Especial de Cotistas e/ou por ato unilateral do Gestor, nos termos do Regulamento, a propor¢ado
da participacdo entdo detida pelos Cotistas na Classe ou Série, conforme o caso, podera ser alterada, de
modo que os novos Cotistas podem modificar a relagdo de poderes para aprovacdo de alteragdes ao
Regulamento e demais matérias de competéncia da Assembleia de Cotistas.

(kk) Concentragdo das Cotas. Ndo ha restricdo quanto a quantidade maxima de Cotas que
poderd ser detida por um mesmo Cotista. Assim, um unico Cotista pode vir a deter parcela substancial das
Cotas e, consequentemente, uma participagdo expressiva no Patriménio Liquido. Tal fato podera fragilizar a
posicdo dos demais Cotistas em razdo da possibilidade de certas deliberagies na Assembleia de Cotistas
virem a ser tomadas pelo Cotista “majoritario” em fungdo de seus interesses proprios e em detrimento da
Classe e dos Cotistas “minoritarios”.

(I1) Risco regulatério e judicial. Eventuais alteragdes ou novas normas ou leis aplicaveis a Classe, seus ativos e ao
Fundo-Alvo, incluindo, mas ndo se limitando a aquelas referentes a tributos, bem como decisGes judidais ou
jurisprudéncia aplicando as regulamentag@es existentes ou interpretando novas regulamentagdes, podem causar um
efeito adverso relevante no preco dos ativos e/ou na performance das posi¢des financeiras adquiridas pela Classe
e/ou pelo Fundo-Alvo. Ainda, nesse sentido, poderdo ocorrer interferéndas de autoridades governamentais e 6rgdos
reguladores na regulagdo dos mercados, bem como alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como afetar adversamente a validade da emissdo, da
subscrigdo e da aquisigdo das Cotas do Fundo-Alvo, o comportamento dos ativos integrantes da Carteira e os fluxos
de caixa a serem gerados. Na ocorréncia de tais restrigoes, os fluxos de subscrigdo, aquisicdo e pagamento das Cotas
do Fundo-Alvo poderdo ser interrompidos, comprometendo a continuidade da Classe e o horizonte de investimento
dos Cotistas.

(mm) Auséncia de garantia. As aplicagBes realizadas na Classe ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Custodiante, dos demais prestadores de servigos da Classe, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, de modo que é possivel a perda total do capital investido pelos Cotistas ou
mesmo a necessidade de os Cotistas realizarem aportes adicionais de recursos para a cobertura de eventuais
prejuizos, nos termos do capitulo 14 do Anexo ao Regulamento.

(nn) Auséncia de propriedade direta dos ativos. Os direitos dos Cotistas serdo exercidos sobre todos os ativos da
Carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente a quantidade de Cotas detidas por cada um. Portanto, os
Cotistas ndo terdo qualquer direito de propriedade direta sobre as Cotas do Fundo-Alvo e os Ativos Financeiros de
Liquidez integrantes da Carteira, ou mesmo sobre os direitos creditérios e os ativos financeiros de liquidez
integrantes da carteira do Fundo-Alvo.

(o0) Operacdes com derivativos. A Classe podera realizar operagdes com derivativos exclusivamente com o objetivo
de protegdo patrimonial. As operagdes com derivativos, pela sua propria natureza, acrescentam riscos a Carteira e
poderdo afetar negativamente a sua rentabilidade, até o limite do Patriménio Liquido.

A Classe também poderd estar sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador, tais como moratdria, inadimplemento de pagamentos, mudanga nas regras aplicaveis as Cotas do
Fundo-Alvo e Ativos Financeiros de Liquidez, alteragdo na politica monetaria,
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alteragdo da politica fiscal aplicavel a Classe, os quais poderdo causar prejuizos para a Classe e os Cotistas.
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